Negocios Agricolas e inmobiliarios Audiex S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2017

1. Actividad

Negocios Agricolas e Inmobiliaios Audiex S.A., es una compaiia de
sociedad limitada constituida el 1989, regulada por la Ley de Compariias;
con un plazo de duracién de 50 anos e inscrifa en el Registro Mercantil
del cantdn Guayaquil. Siendo su actividad principal la Actividad Agricola.

La estructura accionaria de la compania al 31 de diciembre del 2017
estuvo conformada por el 99.04 % de. Sr. Guillermo Serra Bordo, el 0.96 %
de Sra Maria Elena Galdos Villamarin. '

El domicilio principal de la compafia donde se desarrolion sus
actividades es el cantén de Guayaquil, en urdesa central calle: Av. Victor
Emilio Estrada numero: 1014 interseccion ilanes - jiguas edificio: pb oficina:
3

2. Politicas Contables Significativas

Base de Presentacién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las
Normas internacionales de Informacidn Financiera pora Pequenos y
Medianas Entidades (NHF para las PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante 1ASB} y vigentes al
31 de Diciembre del 2017,

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo
historico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados
Unidos de América, que es la moneda de curso legal en el Ecuador y
moneda funcional de la Compahia.

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las aplicadas en
afos anteriores

instrumentos Financieros.-

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compadia
forma parte de la transaccién. Son reconocidos inicialmente a su valor
razonable que usualmente es el valor de la transaccién, mas los costos
incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la compra o



emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos
llevados a valor razonable cuyo costo de transaccidn se reconocen en
resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado
usando el método del interés efectivo cuando los plazos para su
vencimiento son superiores a un ano.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros
de los actives financiercs se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asl, se
reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del
valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provisién. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es
de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en &l
estado de resultado integral.

Activos Financieros -

La Comparfia dard de baja en cuentas un activo financiero Onicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, y iransfiere de manero sustancial los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compania
clasifica sus activos financieros como sigue:

* Flectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos, incluyen el
efectivo en caja, depdsitos en bancos locales y certificado de depdsito a
plazo, los fondos son de libre disponibilidad

* Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar.-, incluyen facturas
por prestacion de servicios, que no se cotizan en el mercado activo, con
plazos menores a un afio, no generan interés. ¢ Las cuentas por cobrar
accionista generadas principalmente por préstamos sin vencimiento y sin
interés.

Pasivos Financieros

Los pasives financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los
costos que se haya incurrido en la tfransaccién. Posteriormente, se miden
a sy costo amortizado y cuolguier diferencia entre 1os fondos obtenidos
[neto de los costos necesarios para su obtencidn) y el valor del



reemboiso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del
pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando
los terminos incluyen crédito mayor a un afo.

La Compahia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, v solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones la Companiia.

La Compaiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagor se paguen de
conformidad con los témminos crediticios preacordados. La Compafiia
clasifica sus pasivos financieros como sigue:

* Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas
por compra de bienes y prestacién de servicios, con plazos normales
menores a un ano, No generan interés.

Propiedad, planta y equipo

El terreno y edificio se miden al valor razonable, que ha sido asignado
como “costo atribuido” de acuerdo a disposiciones incluidas en las NIIF
para las PYMES “Adopcidn por Primera Vez de las NIIF para las PYMES”,
menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro
cuando esta comresponda.

El costo comprende su precio de adaquisicion mas todos 10s costos
directamente relacionados con la ubicacidén del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por ia gerencia.

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad ¢ eficiencia © un incremento de la vida Util de
los activos, se capitalizan como mayor valor de los mismos cuando
cumplen los requisitos de reconocertio como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los
resultados del periodo en que se incuren. Las propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta.

El valor residual, la vida ¢fil estimada y método de depreciocion son
revisados ai final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los ferrenos se registran en forma independiente de los edificios que
pueden estar asentados sobre (05 mismos y se enfiende que tiene una
vida Util infinita y, por lo tanto no son objeto de depreciacion.




Las ganancias ¢ pérdidas por la venta © el refiro de activos se
determinan como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo, las cuales se reconocen en l0s resultados del periodo en
que se incuren. El valor en libros de los activos se da de baja de los
cuentas comrespondientes cuando se produce la venta o el refiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de coda periodo, © en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de io0s activos para determinar si
existe algun indicio de gue dichos activos hubieran sufrido una pérdida
por deterioro.

En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan fiujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor
en usc de las unidades generadoras de efectivo. B cdiculo del vaior en
uso requiere que la Compafiia determine los flujos de efectivo futuros
gue deberian surgir de ias unidades generadoras de efectivo y una tasa
de descuento apropiada para caicular el valor presente.

En el caso de gue el importe recuperable sea infetior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provisidn por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido El gasto por impuesto a la renta
estd constituido por impuesto a la renta comiente y el impuesto a la renta
diferido.

impuesto Cormriente.- El impuesto a la renta comiente es el impuesto a la
renta que se espera pagar o recuperar de las autoridades fributarias por
la utilidad o pérdida imponible del periodo coriente, usando las tasas
impositivas vigentes a la fecha de ciere de cada ano, siendo de un 22%
para el 2017 y 2014, mds cualquier gjuste al impuesto por pagar en
relacién con anos anteriores.

La gerencia evalla periddicamente la posicion asumida en las
declaraciones de impuesto a la renta respecto de situaciones en las que
las leyes tributarias son objeto de interpretacion.




Impuesto Diferido.- El impuesto a la renta diferido es reconocido por las
diferencias temporarias existentes entre el vaior en libros de los activos v
pasivos para propodsito de informacién financiera y los montos usados
para propositos tributarios. Los pasivos por impuesto a la renta diferidos
se reconocen para todas la diferencias temporarias que se espera gue
incrementen itas vlilidades imponibles en &l futuro.

Los activos porimpuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espera que reduzcan. las utilidades
imponibles en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.

Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que,
sobre 10 base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable
que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas
impositivas que se espera sean de aplicacién en el perfodo en el que el
activo se redlice o el pasivo se cancele, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes. Ef importe neto en libros de los activos por
impuestos a la renta diferidos es revisado en cada fecha del balance y
se qgjusta para reflejar la evaluacidn actuadlizada de las utilidades
imponibles futuras.

Cualquier gjuste se reconoce en el resultado del periodo.. Los activos y
pasivos por impuesto diferidc se compensan si existe un derecho
legalmente exigible de compensar los activos impositivos comientes
contra los pasivos impaositivos cormrientes, y si los impuesios diferidos se
relacionan con ia misma entidad sujeto al impuesto vy la misma autoridad
tributaria.

Reserva Legal

Seqgin la ley de compahfias, la reserva legal, representa la apropiacion
obligatoria de! 10% de la utiidad anual hasta que esta alcance como
minimo el 50% del capital pagado. Esta reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad. Lo reserva facultativa es una reserva voluntaria para fines no
especificos de libre disposicion.

Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos se reconocen cuando ios servicios son prestados vy

facturados y es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccién fluyan a la Compaiia y el monto de los ingresos pueda ser



medido confiablemente, independiente del momento en que el pago
sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de lg contraprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenta los condiciones de pago
definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, v se registran en los
periodos con los cuales se relacionan.

Compensacién de Saldos y Transacciones Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasives, ni los ingresos
y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la fransaccidon. Los ingresos o© gastos con origen en
transacciones que, contractualmente © por una noma legal,
contempian la posibilidad de compensacién y la Compafiia fiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de redlizar el actlivo vy
proceder al pago del pasivo de forma simultdnea se presentan netos en
las cuentas de resultados,

Contingencias Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un
evento pasado, cuya confirmacidn estd sujeta a la ocurrencia o no de
eventos fuera de control de ia Compahia, v obligaciones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de
forma fiable, 0 en cuya liquidacion no es probable gue tenga lugar una
salida de recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son
registrados sino que son revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compahia tiene una obligacion
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es
probable que se requieran recursos para cancelar las obligaciones vy
cuando pueda hacerse ung estimacion fiable del importe de la misma.
Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situaciéon financiera
y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga ¢ esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar
en el futuro a una tasa antes de impuesio gue refleje el valor del dinero en
el mercado vy los riesgos especificos de ia obligacion.




Cuando se reconoce el descuento, el aumento de g provisidn producto
del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado
de resultados integrales.

Oiros Resultados Integrales Ofros resultados integrales representan
parfidas de ingresos y gastos que no son reconocidas en el resultado del
pericdo, si no directamente en el patrimonio (por ejempilo el superdvit por
revalorizacion, ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones,
ganancias y pérdidas en conversidn de estados financieros de negocios
en el extranjero), segun lo requendo por las NiIF para PYMES. Durante los
anos terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016 no ha habido otfros
resultados integrales. "

Eventos Posteriores - Los eventos posteriores al cierre del gjercicio que
proveen informacidén adicional sobre la situacion financiera de lao
Compafia a la fecha del estado de situacion financiera {eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores
que no son eventos de agjuste son expuestos en notas a 1os estados
financieros.

3. Efectivo y Equivalentes de efectivo

El efectivo estd constituido como sigue:
31 De Diciembre

2,017 2,016
(US Délares)
Caqja 0 0
Bancos Nacionales 455.84 455.84
Equivalente de Efectivo 0] 0.00
455.84 455.84

4, Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estdn constituidas como sigue:

31 De Diciembre

2,017 2,016
(US Délares)
Cuentas por Cobrar Comerciaies 0.00 0.00
Oftras Cuentas por cobrar 64,000.00 0.00
Ctas. Por cobrar Accionistas 851,406.23 857.406.23
impuestos por Recuperar 0.00 0.00
(-} Provision Incobrables /Deterioro  (63,404.10] (63,404.10)

851,802.13 787,802.13




La Cuentas por cobrar Accionistas no generan infereses y tienen fecha de
vencimiento .

5. Propiedad, planta vy equipos
Lo constituye un ferreno, el cudl se encuentra revaluado cuyo valor de
revalud asciende a § 145,935.00

4. Patrimonio de los Accionistas

Capital pagado. Estd representado por de 52,000 acciones ordinarias y
nominativas de US 1,00 de los Estados Unidos de Ameérica de valor
nominal unitario.

Resul, Ganancia
Capital  Reserva  Adopcidn  Ullidades  (pérdidas)  {pérdidas)
Social tegal NHF Acumul,  Acumul.  ejercicio Total
Saldo diciembre 31, 2016 5200000 2500000 14593500 735440,i0 (L0735 JTBE 95249898
Utlicdad (pérdidal del ejercicio 13.14391 13.1433%!
Trensferencia ¢ Reservalegal 0,00
Transier, Resut gdos Acumuiodos 0 37786 ER 0,00
Transf, Part. Trobalad. e 1. Rento TRAEM {TRZET)
Reparto Dividendos 0 0 g
Saido diciembre 31, 2017 5200000 2500000 14593500 73583796 14073581 1235811 94505709

7.-Conciliacién Tributaria.-

Una reconciliacidon entre ia utilidad segin estados financieros y la utilidad
gravable, fue como sigue:

2017 2014
(US Ddlares)

Utilidad(Perdida) antes I-Renta y 13,1431 6,122.42
Part. Trabai.
Mdas (menos) partidas de
conciliaciéon:
{-)Ingresos Exentos {13,965.46) 0.00

Utilidad grabable 0.00 7.143.62
% limpuesto a la renta 22% 22%

Imp.a la Renta Causado 785.80 5,744.56




La Provisidn del Impuesto a la Renta comientes estd constituida por el 22%
Sin embaorgo en el caso de que exista participacién directa o indirecta
de socios, accionistas, participes.beneficiarios o similares gue sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion la tarifa
del impuesto a la renta sobre su proporcion serd del 25% y en el caso de
que la participacién sea mayor o igual al 50% o tarfa serd del 25% sobre
toda utilidad gravable .Esta tarifa del 25% se aplicard también si se
incumple el deber de informar la composicidn societariac de los
accionistas, socios participes.

Retormas Tributarias.-

Con fecha 29 de Diciembre del 2017 publicada en segundo suplemento
del registro oficial No.- 150 el texto final que confiene la Ley Orgdnica
para la reactivacién de la Economia Forfalecimiento de ta dolarizacion y
Modernizacion de la Gestidn Financiera.

A Continuacion los principales cambios tributarios:

: Se cambia el
monto para llevar contabilidad {ingresos brutos mayores a US$
300.000) para personas naturales (puede ampliarse en RLRT).
Incluyendao a quienes desarrollen actividades agricolas, pecuarias,
forestales, profesionales, comisionistas, artesanos, agentes,
representantes y demas trabajadores auténomaos.

. Rebqja de 3
puntos porcentuales (22%) tarifa Impuesto a la Renta para
Microempresas. Venias / ingresos brutos USD Hasta 300.000,00 De
1 a 9 irabagjadores.

. La base
imponible en micro empresas se permite la deduccién de 1FB (US$
11.290)

. Se eleva las

tarifas de Impuesto a la Renta para sociedades del 22% al 25%, del
25% al 28% si esta Domiciliado en Paraisos Fiscales o Régimen de
menor imposicion . o si no se infoma la composicion accionaria.

Anticipo Impuesto a la Renta.-Se excluyen del rubro costos y gastos:

. ® Los sueldos vy
salarios, « La Xiit y XIV remuneracién, « Los aportes patronales al



IESS.

. Se excluyen
del rubro activos, costos y gastos, y patrimonio, los montos referidos
a: » Gastos incrementales por generacion de nuevo empleo. * La
adquisicidn de nuevos activos productivos que permitan ampliar la
capacidad productiva futurg, generar mayor nivel de produccion
de bienes o servicios. El mero cambio de actives productivos que
ya se encuentran en funcionamiento, no implica inversién nuevo
(antes no habia esta limitacidn).

. Devolucion
del anticipo para sociedades- El anficipo podrd ser devuelto
cuando exista afectacion de la actividad econdmica sujeto pasivo
y que supere el impuesto causado, en la parte que exceda el TIE
La devolucion no podrd ser mayor a la diferencia entre el anficipo
y el impuesto causado

Rebaja del Anticipo Impuesto a la renta.-Decreto Ejecutivo No. 210, R.O.
S. 135, 7/Dic/2017

» Rebaja  del
Anticipo impuesto Renta del 100% Venias ¢ ingresos menores o
iguales a USD 500.000

. Rebaja del
Anticipo Impuesto Renta 60% Ventas o© ingresos entre USD
500.000,01 o USD 1.000.000

. Reboja  del
Anficipo Impuesto Renta 40% Ventas o ingresos de USD 1.000.000,01
0 Mas

. Se establece

que no estardn sujetas a reserva la informacion corespondiente a
las actas de determinacién, liquidaciones de pago por diferencias
en declaracidn o resoluciones de aplicacidn de diferencias,
efectuadas por el SRI, con el seficlamiento del estado en que se
encuentren.

. La
obligatoriedad del uso del Sistema Financiero por pagos a partir de
mil dolares de los Estados Unidos de América USD $ 1.000 (anterior
US $ 5.000}.

. Los sujetos
pasivos que no declaren la informacién de su pafrimonio en el



exterior y/o su valor, oculténdola en fodo o en parte, de manera
directa o indirecta, ser@n sancionados con una multa del 1% del
valor total de sus activos o del 1% de sus ingresos, el valor gue sea
mayaor, por mes © fraccidn de mes de retraso, sin que supere el 5%
del valor de las activos ¢ del monto de sus ingresos.

. Regimenes
Simplificados.- Se estipula que el Reglamento de la LRTI podra
establecer sistemas de cumplimiento de deberes formales vy
materiales simplificados, para sectores, subsectores 0 segmentos
de la economio.

Reformas a la Ley De Compaiiias.-

Toda sociedad constifuida y con domicilio en el exiranjero, podrd
cambiar su domicilio al Ecuador, conservando su personalidad juridica y
adecuando su constitucion y estatuto a la forma societaria que decida
asumir en el pais.

Para elio, debe cancelar ia sociedad en el exiranjero y formalizar su
domiciliacién.

8. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emisidon de los estados
financieros ( 24 Abril del 2018) no se produjeron eventos que en opinion
de la Administracién puedan tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

QG Bud Soneary

SRA. MARIA ELENA GALDOS DE SERRA
GERENTE GENERAL

Ao

CPA. JUAN LOPEZ GUEVARA
CONTADOR GENERAL




