Negocios Agricolas e Inmobiliarios Audiex S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2074

1. Actividad

Negocios Agricolas e Inmobiliarios Audiex S.A. es una compahia de
sociedad limitada consfituida el 1989, regulada por la Ley de Companiias;
con un plazo de duracidon de 50 afios e inscrita en el Registro Mercantil
del cantdn Guayaquil. Siendo su actividad principal la Actividad Agricola.

La estructura accionaric de la compafiia al 31 de diciembre del 20146
estuvo conformada por el 99.04 % de. Sr. Guillermo Serra Bordo, el 0.96 %
de Sra Maria Hena Galdos Villamarin.

H domiciio principal  de lg compafiic donde se desamolian sus
actividades es el cantén de Guayaquil, en urdesa ceniral calle: Av. Victor
Emilio Estrado numero: 1014 interseccion llanes - Jiguas pb oficina: 3

2. Politicas Coniables Significativas

Base de Presentacién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con tas
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas vy
Medianas Enfidades (NIIF para las PYMES) emifidas por el Consejo de
Normas Intemacionales de Contabilidad {(en adelante 1ASB) v vigentes al
31 de Diclembre del 2016.

Los presentes estados financieros han side preparados en base al costo
histérico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados
Unidos de América, gue es la moneda de curso legal en el Ecuador v
moneda funcional de la Compafia.

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las aplicadas en
afos anteriores

Instrumentos Fnancieros.-

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafiia
forma parte de la transaccién. Son reconocidos inicialmente a su valor
razonable gue usualmente es el valor de la fransaccién, mas 105 costos
incrementales con ella, que sean directamente afrbuibles ¢ la compra o
emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los actives




llevados a valor razonable cuyo costo de transaccidn se reconocen en
resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado
usando el método del interés efecfivo cuando 1os plazos para su
vencimiento son superiores o un afio.

Al final de cada perfodo sobre el gue se informa, los importes en libros
de los activos financiercs se revisan para deferminar st existe alguna
evidencia oblefiva de gqué no voyan a ser recupercables. Sl es asl, se
reconoce inmediatamente en resultfados ung pérdida por deteriore det
valor,

Et valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepic para las cuenfas comerciales por
cobrar, donde &t imporie en libros se reduce a fravés de una cuenta de
provisidn. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es
de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisidn., Los cambios
en el Importe en libros de a cuenta de provisidn se reconocen en el
estado de resultado integral.

Activos Financieros .-

La Compaffa dord de baja en cuentas un aclivo financlero Unicamente
cuando expiren los derechos coniractuales sobre [os flujos de efectivo
adel actlive financiero, v iransfiere de manerda sustancial 10s riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del activo financierc. La Compafiia
clasifica sus activos financieros como sigue:

+ Efeclivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos, incluyen el
efective en caja, depdsitos en bancos locaies y centificado de depdsito o
plazo, 10s fondos son de libre disponibilidad

« Deydores comerciales y ofras ¢cuentas por cobrar.-, incluyen facturas
por prestacion de servicios, gue no se cofizan en el mercado activo, con
plazos menores & un afio, no generan interés. + Las cuentas por cobrar
accionista generadas principaimente por préstamos sin vencimiento v sin
inferés.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen niciolmente a su cosfo, neto de fos
costos que se haya incurmido en la fransaccidon. Posteriormente, se miden
a su costo amortizado y cudlquier diferencia entre los fondos obtenidos
[neto de los costos necesarios para su obtencidn} vy el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del



pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando
los términos incluyen crédifo mayor a un afio.

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, v solo s,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones o Compaiiia.

La Compafiia tiene implementodas polificas de mangjo de resgo
financiero para osegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de
conformidad con los férminos crediticios preacordados. Lo Compaiia
clasifica sus pasivos financieros como sigue:

* Acreedores comerciales y olras cuentas por pagoar, incluyen facturas
por compra de bienes y prestacion de servicios, con plazos normates
menares ¢ un afilo, no generan interés.

Propiedad, planta y equipo

El terreno y edificio se miden al valor razonable, que ha sido asignado
como “costo alribuide” de acuerdo a disposiciones incluidas en las NifF
para las PYMES "Adopcidn por Primera Vez de las NiF para las PYMES”,
menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro
cuando esta comresponda.

El costo comprende su precio de adquisicidn mas todos [os costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funclonamienio segin o previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras gue representen un aumento de ia
preductividad, capacidad o eficiencia o un incremento de la vida Uil de
los activos, se copiidlizon como mayor valor de fos mismmes cuando
cumplen los requisitos de reconocerto como activo.

Los gastos de reparaciones y manienimienfo se reconocen en los
resultados del periode en que se incuren. Las propiedades y equipos se
deprecia de acuerde con &l método de linea recta.

B valor residual, la vida ¢fil estimada y método de depreciacién son
revisados al final de cada afio, siendo ef efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los temrenos se regisiran en forma independiente de los edificios que
pueden estar asenfados sobre los mismos vy se enfiende gque fiene una
vida Ut infinita v, por 1o tanto no son objeto de depreciacion.




Las ganancias o pérdidas por la venta o el refiro de activos se
determinan como la diferencia entre el precic de venta y el valer en
lioros del activo, 1as cuales se reconocen en los resuttados del petiodo en
que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las
cuentas corespondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Deterioro de Actlivos

A la fecha de clere de cada pericdo, o en aquella fecha que se
considere neceasario, se analiza el valor de los activos para determinar st
existe algin indicio de que dichos activos hubleran sufrido una pérdida
por deterioro.

En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacidn del importe

recuperable de dicho activo. Sise trata de activos identificables gue no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se esfima o
recuperablidad de la unidad generadora de efectivo o la gue
pertenece el activo.

Determinar st los activos han sufrido deterioro implica el cdlcule del valor
en uso de las unidades generadoras de efective. B cdiculo del valor en
Uso requiere que la Compaiia determing [os flujos de efective futuros
‘que deberian surgir de las unidades generadoras de efective y una tasa
de descuento qpropiada para caicular el valor presente,

En el casc de gue el importe recuperable sea inferior al valor nefo en
fioros del active, se registra ta comespondiente provisién por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resuitados.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido El gosto por impuesto ¢ la renta
estd constituido por impuesto a la renta coniente y el impuesto a la renta
diferido.

Impuesto Coriente.~- E impuesto a la renta corriente es el impuestio a la
renta que se espera pagar o recuperar de las auforidades fibuiarias por
la vtilidad o pérdida imponible del perfodo coniente, usando las tasas
impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afo, siende de vn 22%
para el 2016 y 2015, mas cualguier ajuste al impuesto por pagar en
relacion con afnes anteriores,

La gerencia evalia periddicamente la posicidn asumida en 1as
declaraciones de impuesto a la renta respecto de situaciones en las que
tas feyes fributarias son objefo de interprefacion.




Impuesto Diferido.- El impueste ¢ ta rentfa diferido es reconocido por las
diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de los activos vy
pasivos para propdsito de Informacién financiera vy fos montos usados
para propositos fribbutarios. Los pasivos por impuesto ¢ 1a renta diferidos
se reconocen paro todas la diferencics temporarias que se espera que
incrementen 1as uillidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto d la renta diferidos ,se reconocen para todas las
diferencias femporarias que se espera que reduzcan las ulllidades
imponibles en el future, vy cualquier pérdida o crédito fiscal ne ufilizado.

Los activos por impuestos diferidos se miden al imporfe mdximo que,
sobre o base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable
que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden o las fasas
impositivas gue se espera sean de gplicacion en el periedo en el gue &l
aclivo se realice © el pasivo se cancele, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes. El importe nefo en libros de los activos por
impuestos ¢ la renta diferidos es revisado en cada fecha del balance vy
se qjusta parg reflejar la evaluacidon actudlizada de las ulilidodes
imponibles futuras.

Cualqguier gjuste se reconoce en el resulfado del periodo. Los activos y
pasivos por impuesto diferido se compensan st existe un derecho
legalmente exigible de compensar los activos impositivos comientes
confra los pasivos impositivos corrientes, v si los impuestos diferidos se
relacionan con g misma entfidad sujeta al impuesto vy la misma autoridad
fributaria,

Reserva Legal

Segin la ley de compafifas, la reserva legal, representfa la apropiacion
obligatoria del 10% de la ufiidad anual hasta que esta alcance como
minimo el 50% del capital pagade. Esfa reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su
totalidad. La reserva facultativa es una reserva veluntaria para fines no
especificos de fibre disposicion.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando [os servicios son presfados vy
facturados y es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
fransaccion fluyan ¢ la Companiia v &l monto de los ingresos pueda ser .
medido confiablemente, independiente del momenio en que el pago




sed redlizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la confraprestacion
recibida ¢ por recibir, feniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualimente, sin incluirimpuestos.

Costos y Gastos

Los costos y gasios se reconocen a medida que se devengan,
Independientemenie del momenic en que se pagan, y se registran en los
perfodos con los cuales se relacionan.

Compensacién de Saldos y Transacciones Como noma general en [os
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos
y gastos, salvo en agquelios cases en que la compensacién sed requerida
o pemitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de {a
esencia de la fransaccidn.  Los ingrescs © gastos con origen en
fransacciones que, confractualmente o por una norma  legdl,
contemplan o positilidad de compensaciéon y ta Compafiia tiene la
infencién de liquidar por su importe neto o de redlizar el activo v
proceder al pago del pasivo de forma simulfdned se presentan netos en
las cuentas de resultados.

Contingencias Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un
evento pasado, cuya confirmacion estd sujeta a la ocurrencia o no de
eventos fuera de control de la Compahia, u cobligaciones presuntas
surgidas de hechos anferiores, cuyo imporfe no puede ser estimado de
forma fiable, o en cuya liquidacidn no es probable que tenga lugar una
salida de recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son
registrados sino gue son revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provisidn es reconocida cuando la Compahia tiene una obligacion
presente {legal o impilicita) como resultado de un evento pasado vy &s
probable gue se requieran recursos para cancelar las obligaciones vy
cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma.
Las provisiones se revisan a cadda fecha del estado de situacion financiera
y se qjustan para reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha.

Si el efecto dej valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
determinan descontando el fluijo de efective que se espera desembolsar
en el futuro a una tasa antes de impuesto que refleje el valor del dinero en
et mercado vy los riesgos especificos de la obligacion.

Cuando se reconoce el descuenio, el aumento de la provision producto
del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado
de resuitados integrales.




Otfros Resultados Integrales  Ofros resulfados integrales representan
parfidas de ingresos ¥y gastos gue no son reconocidas en el resulfado del
pefriodo, si no directamente en el patimonio [por ejemplo el superdvit por
revalorizacién, ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones,
ganancias y pérdidas en conversidon de estados financieros de negocios
en el exiranjero}, seguin 10 requerido por las NIIF para PYMES. Durante los
afios terminados el 31 de Diclemibre del 2014 y 2015 no ha habido olros
resultados integrales.

Eventos Posteriores .- Los eventos posteriores al cierre del gjercicio que
proveen informacion adicional sobre la situacidn financiera de la
Compafia a g fecha del estade de situacion financiera {eventos de
gjuste) son incluidos en los estados financiercs. Los eventos posteriores
que no son eventos de qjuste son expuestos en notas a los estados
financieros.

3. Efectivo y Equivalentes de efectivo

El efectivo estd constifuido como sigue:
31 be Diclembre

2,016 2,015
(Y8 Déolares}
Cdja 0 0
Bancos Nacionales 455.84 1,342.09
Equivalente de Eectivo 0 0.00
45584 1,342.09

4, Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

31 De Diciembre

2,016 2,015
{US Déiares)
Cuentas por Cobrar Comerciales .00 24,348.90
Ctas. Por cobrar Accionistas 851,406.23 857,406.23
Impuestos por Recuperar 990.09 9%0.09
{-] Provisidn incobrables /Deterioro (63,404,110} {87.,953.00}
787.802.13 794,792.23

La Cuentas por cobrar Accionistas no generan intereses y fienen fecha de
vencimienio .




&, Propiedad, pianta y equipos

Lo constituye un terreno, el cual se encuenira revaluado cuyo valor de .
revalud asclende a $ 145,935.00

6. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estan constituidas come sigue:

31 De Diciembre

2,016 2,015
(US Ddlares)
Clas. por Pagar Proveedores 0.00 8,254.20
otras Ctas. por Pagar 0.00 0.00
Gastos Acumulados por Pagar 0.00 0.00
obligaciones Tributarias/Ret. less 0.00 0.00
Impuesto a la Renia 0.00 0.00
0.00 825420

7. Patrimonio de ios Accionistas

Capital pagado. Estd representado por de 52,000 acciones ordinarias vy
nominativas de US 1,00 de los Estados Unidos de América de valor
nominal unitario.

Resul. Geonancle

Copltd  Reserva AdopciSn  Wiidodes  {pérdidas]  {pérdidos)

Social tegal NiIF Actmd,  Acomul. &arcicio Toral
Saldo dictembre 31, 2015 3200000 2500000 14593500 735.440,10 0 {5.07398] 952321,12
Utlidad [pérdido} del ejerclcio 412242 6122,42
Transferencia o Reserve Legal 0,00
Transter. Resuliados Acumulades ¢ [5073.98] 407398 .00
Tronst, Port, Trabojod. € | Renta {5.744,58)  [5744,56}
Reparfo Dividendas 0 0 0
Saldo diclembre 31,2016 5200000 2500000 14593500 73544000 (607398 37786 9NLL9B R

8.-Conciliacién Tributaria. -




Una reconciliacién entre la ulllidad segin estados financieros vy la utiidad
gravable, fue como sigue:

2016 2015
(US Dolares}

Utiidad{Perdida} antes -Renta y 6,122.42 [961)
Part. Traba.
Mds (menos) partidas de
conciliacién:
(-115% Particip. trabojadores 1,021,20 0,00
(+)Gastos no Deducibles 169.31 169.31

Utilidad grabable 7,143.62 0,00
% limpuesto a la renta 22% 22%
Imp.a la Renta Causado 5,744.56 5112.98

De conformidad con el Coédigo Trbutaic, la facultad de la
Administracion Tributaria para determinar [a obligacion, sin gue requiera
pronunciamiento previo caduca:

a) A los  fres
aftos, contados a partir de Ia fecha de la declaracién hecha por el
sujeto pasivo

o)) A los seis anos
contados a partir de la fecha de la declaracion, cuando no se
hubiere declarado en tode ¢ en parte

C) En  un afo
cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado
por el sujeto activo o en forma mixta, contade desde la fecha de
notificacion de talss actos.

9. Costos y gastos por su naturaleza

Los gastos de administracidn consisten de o siguiente:




31 De Diciembre

2,016 2,015
(US Ddlcres)

PROVISION INCOBRABLES Y 0.00 0.00
DETERIORO .
HONORARIOS PROFESIONALES 0.00 330.00
DEPRECIACION 0.00 0.00
OTRAS PERDIDAS
OTROS GASTOS VARIOS 950.09 6.458.66

990.09 6,788.44

10. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de Diciembre del 2016 v la fecha de emisién de los estados
financiercs { 24 Febrero del 2017) no se produjeron eventos que en opinién
de la Administracion puedan tener un efecto importante sobre tos estados

financieros adjuntos.

SRA. MARIA ELENA GALDOS DE SERRA
GERENTE GENERAL

CPA. JUAN YOPEZ GUEVARA
CONTADOR GENERAL




