Negocios Agricolas e Inmobiliarios Audiex S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2015

1. Actividad

Negocios Agricolas e Inmobiliarios Audiex S.A., es una compania de
sociedad limitada constituida el 1989, reguiada por la Ley de Companias;
con un plazo de duracion de 50 anos e inscrita en el Registro Mercantil
del canton Guayaquil. Siendo su actividad principal la Actividad Agricola.

La estructura accionaria de la compaiia al 31 de diciembre del 2015
estuvo conformada por el 99.04 % de. Sr. Guilermo Sera Bordo, el 0.96 %
de Sra Maria Elena Galdos Villamarin.

El domicilio principal  de la compania donde se desamrrollan sus
actividades es el cantén de Guayaquil, en urdesa cenfral calle: Av. Victor
Emilio Estrada numero: 1014 intferseccion ilanes - jiguas edificio: pb oficina:
3

2. Politicas Contables Significativas

Base de Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las
Normas Intemacionales de Informacion Financiera para Pequenas y
Medianas Enfidades (NiIF para las PYMES}) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante |ASB) y vigentes al
31 de Diciembre del 2015.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo
histérico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados
Unidos de América, que es la moneda de curso legal en el Ecuador y
moneda funcional de la Compania.

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las aplicadas en
anos anteriores

Instrumentos Financieros.-

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compania
forma parte de la transaccién. Son reconocidos iniciaimente a su valor
razonable que usualmente es el valor de la transaccidon, mas los costos
incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la compra o



emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos
llevados a valor razonable cuyo costo de fransaccidn se reconocen en
resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado
usando el método del interés efectivo cuando los plazos para su
vencimiento son superiores a un ano.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros
de los activos financieros se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del
valor,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepio para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es
de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios
en €l importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el
estado de resultado integral.

Activos Financieros .-

La Compania dard de baja en cuentas un activo financiero dnicamente
cuando expiren los derechos confractuales sobre los fivjos de efectivo
del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compania
clasifica sus activos financieros como sigue:

- Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectlivos, incluyen el
efectivo en caja, depositos en bancos locales y cerfificado de depdsito a
plazo, los fondos son de libre disponibllidad

« Deudores comerciales y ofras cuentfas por cobrar.-, incluyen facturas
por prestacion de servicios, que no se cotizan en el mercado activo, con
plazos menores @ un ano, No generan interés. » Las cuentas por cobrar
accionista generadas principalmente por préstamos sin vencimiento y sin
interés.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los
costos que se haya incurrido en fa transaccion. Posteriormente, se miden
a su costo amortizado y cualquier diferencia entre ios fondos obtenidos
(neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del



reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del
pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando
ios féminos incluyen crédito mayor a un ano.

La Compania da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo i,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones ia Compania.

La Compahnia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de
conformidad con los términos crediticios preacordados. La Compania
clasifica sus pasivos financieros como sigue:

+ Acreedores comerciales y olras cuventas por pagar, incluyen facturas
por compra de bienes y prestacién de servicios, con plazos normales
menores d un ano, no generan interés.

Propiedad, planta y equipo

El terreno y edificio se miden al valor razonable, que ha sido asignado
como “costo atribuido™ de acuerdo a disposiciones incluidas en las NHIF
para las PYMES “Adopcidn por Primera Vez de las NIIF para las PYMES”,
menos la depreciaciéon acumulada y cualquier pérdida por deterioro
cuando esta coresponda.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesita en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacidn y mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un incremento de ia vida Util de
los activos, se capitalizan como mayor valor de los mismos cuando
cumpien los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en |os
resultados del periodo en que se incumen. Las propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta.

El valor residual, la vida Ufil estimada y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los terrenos se registiran en forma independiente de los edificios que
pueden estar asentados sobre [os mismos y se entfiende que tiene una
vida Ufil infinita y, por lo tanto no son objeto de depreciacion.



Las ganancias o pérdidas por la venta o el refiro de actlivos se
determinan como ia diferencia enire el precio de venta y el valor en
tibros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren, El valor en libros de los activos se da de baja de lgas
cuentas comespondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Deterioro de Acftivos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida
por deferioro.

En caso de gue exista algun indicio se realiza una estimacién del importe

recuperable de dicho activo. Sise trata de actives identificables que no
generan fluios de efectivo de forma independiente, se estima Ia
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdiculo del valor
en uso de las unidades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor en
uso requiere que la Compania determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa
de descuento apropiada para calcular el valor presente,

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la comespondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo ¢ resultados.

impuesto a la Renta Comiente y Diferido Fl gasto por impuesto a la renta
estd constituido por impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta
diferido.

Impuesto Conmiente.- El impuesto a la renta comiente es el impuesto a la
renta que se espera pagar o recuperar de las autoridades tributarias por
la utilidad o pérdida imponible del periodo coriente, usando las tasas
impositivas vigentes a la fecha de cieme de cada ano, siendo de un 22%
para el 2015 y 2014, mds cualquier qjuste al impuesto por pagar en
relacidn con anos anteriores,

La gerencia evalia perddicamente la posicidn asumida en las
declaraciones de impuesto a la renta respecto de situaciones en las que
las leyes tributarias son objeto de interpretacion.



Impuesto Diferido.- El impuesto a la renta diferido es reconocido por las
diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de {os activos y
pasivos para propdsito de informacidn financiera y los montos usados
para propdsitos tributarios. Los pasivos por impuesto a la renta diferidos
se reconocen para todas la diferencias temporanas que se espera gue
incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos ,se reconocen para todas las
diferencias ftemporarias que se espera que reduzcan las utilidades
imponibles en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.

Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que,
sobre la base de las ulilidades imponibles estimadas futuras, es probable
que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas
impositivas que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que €l
activo se redlice o el pasivo se cancele, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes. El importe neto en lioros de los activos por
impuestos a la renta diferidos es revisado en cada fecha del balance y
se ajusta para reflejor la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras.

Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. Los activos y
pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho
legatmente exigible de compensar los activos impositivos comientes
contra los pasivos impositives comentes, y si 10s impuestos diferidos se
relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la misma autoridad
nbutaria.

Reserva Legal

Segin la ley de compahias, la reserva legal, representa la apropiacion
obligatoria del 10% de la utilidad anual hasta que esta alcance como
minimo el 50% del capital pagado. Esta reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad. La reserva facultativa es una reserva voluntara para fines no
especificos de libre disposicion.

Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados y

facturados v es probable que los beneficios econémicos asociados a la
fransaccion fluyan a la Compania y el monto de los ingresos pueda ser



medido confiablemente, independiente del momento en que el pago
seq realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de 1o confraprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Costos y Gastos

Llos cosfos y gostos se reconocen @ medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en |os
pedodos con los cudles se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones Como norma general en [os
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos
y gastos, saivo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la
esencia de la fransaccion.  Los ingresos  © gastos con origen en
transacciones que, confractuaimente © por una norma  legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene |a
itencion de liquidar por su importe neto © de readlizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simulfanea se presentan netos en
las cuentas de resultados.

Conlingencias Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un
evento pasado, cuya confirmacién estd sujeta a la ocurencia o no de
eventos fuera de control de la Compaiia, u obligaciones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estmado de
forma fiable, 0 en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una
salida de recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son
registrados sino que son revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compaliiia tiene una obligacion
presente [legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es
probable que se requieran recursos para cancelar las obligaciones y
cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma.
Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera
y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espera desemboisar
en el futuro a una tasa antes de impuesto que reflegje el valor del dinero en
el mercado y los riesgos especificos de la obligacion.



Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisidon producto
del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado
de resultados infegrales.

Ofros Resultados Integrales Ofros resultados integrales representan
partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas en el resultado del
periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el superavit por
revalorizacidon, ganancias y perdidas actuariales en planes de pensiones,
ganancias y pérdidas en conversion de estados financieros de negocios
en el extranjero}, segun 1o requerido por las NiF para PYMES. Durante los
anos ferminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 no ha habido otros
resultados integrales.

Eventos Posteriores .- Los eventos posteriores al ciere del ejercicio gue
proveen informacion adicional sobre la situacion financiera de la
Compahia a la fecha del estado de situacidn financiera [eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores
que no son eventos de qjuste son expuestos en notas a los estados
financieros.

3. Efectivo y Equivalentes de efectivo

El efectivo estG constituido como sigue:
31 De Diciembre

2,015 2,014
(US Dolares)
Caja 0 0
Bancos Nacionales 1.342.09 4,635.43
Equivalente de Efectivo 0 0.00
1,342.09 4,63543

4. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estdn constituidas como sigue:

31 De Diciembre

2,015 2,014
(US Dolares}
Cuentas por Cobrar Comerciales 24,348.90 24,348.90
Ctas. Por cobrar Accionistas 857.406.23 863,406.23
impuestos por Recuperar 990.09 990.09
{-] Provisién Incobrables /Deterioro {87,953.00} {87.953.00)

794,792.23 921,745.23




La Cuentas por cobrar Accionistas no generan intereses y tienen fecha de
vencimiento .

5. Propiedad, planta y equipos

Lo constituye un terreno, el cual se encuenira revajuado cuyo valor de
revalud asciende a $ 145,935.00

4. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estdn constituidas como sigue:

31 De Diciembre

2,015 2,014
(US Dolares)
Ctas. por Pagar Proveedores 8,254.20 11,254.20
ofras Ctas. por Pagar 0.00 0.00
Gastos Acumuiados por Pagar 0.00 0.00
obligaciones Tributarias/Ret. less 0.00 0.00
Impuesto ala Renta 0.00 219.38
8.254.20 11,473.58

7.-Conciliacion Tributaria.-

Una reconciliaciéon entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad
gravable, fue como sigue:

2015 2014
{US Ddolares)

Utilidad(Perdida) antes I-Renta y (961) (90612.22)
Part. Trabaij.
Mas (menos) paridas de
conciliacion:
{(-)15% Particip. frabajadores 0,00 0,00
(+)Gastos no Deducibles 169.31 89.705.61

Utilidad grabable 0,00 0.00
% limpuesto ala renta 22% 22%

imp.a la Renta Causado 5112.98 6,377 .48




De conformidad con el Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion Tributaria para determinar la obligacion, sin que reqguiera
pronunciamiento previo caduca:

a)

)

A los tres
afos, contados a partir de la fecha de la declaracién hecha por el
sujeto pasivo

A 1os seis anos
contados a partir de la fecha de |la declaracion, cuando no se
hubiere declarado en todo o en parte

En un ano
cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado
por el sujeto activo o en forma mixta, contado desde o fecha de
nofificacién de tales actos.

8. Patrimonio de los Accionistas

Capital pagado. Estd representado por de 52,000 acciones ordinanas y
nominativas de US 1,00 de los Estados Unidos de América de valor
nominal unitarno.

En Resultado por Adopcion por primera vez de las NIIF incluye el revaido
de bienes inmuebles{terrenos).

Las pérdidas Acumuladas fueron absorbidas con el saldo acreedor de a
cuenta resulfados Acumulado Adopcion por primera vez y con Utilidades
acumuladas.

Resul, Canancia
Copital  Ressrva  Adopcion  Uliidades  (pérdidas)  [pérdidas)
social Legal NIF Acumul,  Acumul,  ejercicio Total
Salde diciembre 31, 2014 S200000 2500000 14593500 83240980 0 93RRI 9589510
Wilidadipérdido) dal sjercicio (361! (941,07
Transferencia o Raserva Legal 0,00
Transfar. Resutados Acumulados ¢ (96.99C; 3 998970 000
Transt, Port. Trabajad. e | Renta 511298 1511298
Reparic Dividendos g 0 2

Saldc diciembre 31, 2018 S2000,00 2500000 14593500 73546010 0.00 {07258  952.321,12




9. Costos y gastos por su naluraleza
Los gastos de administracion consisten de o siguiente:

31 De Diciembre

2,015 2,014
(US Délares)

PROVISION INCOBRABLES Y 0.00 87.953.00
DETERIORO .
HONORARIOS PROFESIONALES 330.00 0.00
DEPRECIACION 0.00 0.00
OTRAS PERDIDAS
OTROS GASTOS VARIOS 6458.66 2,659.22

788.66 1,013,824.35

10. Hechos ocurmridos después dej periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y la fecha de emisién de los estados
financieros { 26 Febrero del 2016} no se produjeron eventos que en opinion
de la Administracion puedan tener un efecto importante sobre los estados

financieros adjuntos.

SRA. MARIA ELENA GALDOS DE SERRA
GERENTE GENERAL

CPA JUAN LOPEZ GUEVARA
CONTADOR GENERAL




