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Informe de los Auditores Independientcs

A los Accipnistas de
NEGOCIO8 AGRICOTAS E INMOUILIARIOS AUDIEX S. AL

Intraduceian

Hemos  auditeds af estade fmpangfern sdionte de NEGDOIOS AGRMIMAS F
INMOBILIARIOS ALTDIEX 8. AL, que comprenden el estado de sittiacion (nancicra al 31
de Diciembre del 2013, v los correspondientes estados de resultudos integrales, de cambios
gn ¢ patrimonio ¥ de flujos de efectivo por el aio terminado en ¢sa fochs, asi como ol
resumen de Ias politicas contables significativas y ofras notas cxplicativas.

Responsabilidad de 1a perencia sobre los estiudos financieros

|.a gerencig de la Compafiia es responsable de g preparacion v presenfacidn razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financigta para Peguefias v Medianas Enttdades (NITF nara PYMLS), v de su conmal
infemo determinudo colno necesario por la (Gerencia, para permitir la preparacion de
estados [inancieros que no cantengan distorsiones importanies, debido a fruude o error,

Responsabilidad del 2uditor

Nuasira regppnsabilidad e la de expresar una opinidn sobre lox esiades finangieros
adjuntos, basadv en nuestre audiloria, Nuestra auditorta fue efectuada de acuerdo con
Nomas Internacionales de Auditoria, las cusles requieren gque cumplamos con
requerimicntos €ticos, planifiqguermnos v realicemos una auditoria para obrener cerleza
razonable de s1 os cstados finuncieros ne contienen distorsiones hportantes.

Lna auditoris comprende la ejecucion de procedimientos pura obtener evidencia de
auditoria sobre oy saldos v las revelaciones presentadas en las estados Hnancicros. Los
procedimicntos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacian de
fos riesgos de que los cstados linangieros contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o ermer Al efectuar esta cvaluacinn de risspo, el suditor tomg en consideracian losg
coniroles internos relevantes de la Compaftia, para Iz preparacion y presentacion razonahic
de los cstados financicros, cort el fit de disefigr procedimientos de auditorig de zcucrdo
con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opimon sobre lu
efectividad del ¢onirol intemo de la Compaitiz.  Una audieria rambién incluye la
evaluaciom de st las prmeipies de eontabilidad son nromadng ¥ s 185 eshimacinnes
contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como unu evaluacion ge a
presentacion generul de los estados financieros.

INTERMNATIONAL CONSULTING GROUP
& International Consulting Group Ino.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada
para proporcionar una hase para nuestra opinion de audttori,

Opinidn

En nuestes opinitn, Jos eslados financiervs mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situgcidn financiera de NEGOUHOS
AGRICOTAY L INMORBH [TARIOS AITDIEN S A 2l 31 de Diciembre dsl 2013+ lng
resuliados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por ¢
afio terminado en csa fecha, de conformidad con Normas Internacionules de Informacidn
Financiera pura Pequeras y Medianas Entidades (NIF par: PYMLS).

Negacio en Marcha

Los estados financicros adjumios han sido preparados asumicnde que NEGOCTOS
AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUIHEX 8. A, continuard como una <mpresa en
marcha Come s¢ describe mas ampliameme ¢n la Mota 12, la Compafiia ha incurrido en
périlidas de onersciones recurrentes y na ha penerada ingresns para cubne los gastos
aperativos deo la Compufia. Esias condiciones originan g duda sustancial acerca de la
habilidad de la Compafia paca continuar coma una empresa en marcha. 1.0s planes de la
gerencia en refacion con estos asuntos estin también descritos en fa Nota 12 Los eslados
financieros no inciuyen mingdn ajusie que podria resullar de la resolucién deo esta

incartidnmbrae

SC - RNAE No. 640
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Jamvier ¥, La Mota — Socip
RNC No.33967

13 de Junio del 2014
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX §. A,

Fstados de Situacion Financiera

Activos
Activos corvienies;
Ffevliva en caga y barcas Mol 3
Dendores comerciales (Mura 4
Cuentay por cobrar geciomstas (Medg J)
Aglivos por imiguestas corrlentes fnig &)
Tidal AcTives coTricntas

Aetiv0s wi cocrientey:
Tropiedadia y wquipns, nete /Al 6]
Inversnones oo acciuucs .{"Nu.!.:'r 71
Total activos nu corriemies

Vertal 3ot vos

Pusives y panimoni

Pasivus cortientes:
Avreadgret comereigles y oiras lentus por papar (Nusa %)
Pagivos por inpuedos cornentes (Naia 5)

Total pasivos eormumtes

Total pasivos

Fatrimonie (Naa 1i):
Capilal pagede
Reserva legal
Uitilidudes retenidas:
Ajuste de primera adopeion de las NTIF para las PYMES
Resulindas seanelados
Total patrirmsmio

Total pasives y patrimaomic

-_— e . i e

Stz Marla Blena Guldos de Serra
Gerenie (reperal

Ver ninis adjuntas

CPA. Juan Lopez Guevara

3 de Diciembre
_ 2013 2012
(GS Délares)

—

727 11 985
24,349 )
896,406 %27.306
] won 980
T Temams | ®an24l
Cid L 102 741
L 1035231
isdadl | 154m
1 msw}u 2,193 663
15122 41,025
16,406 B6BIS
T aE 167 528
-1 S e
52,000 32,000
25,000 25 000
1,153,405 53,405
_5,020) 55 130
058,385 2085835
086983 2193863

Congador



NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S, A.

Estadog de Resultado Integral

Ingresos por scrvicios

Gastos de adfmredstracion Aveda /)
Pérdida en venta de accianes (Mo 7]
Pérdida en venta de propiedades v equipos
Chras ingresns. neto

(Pérdida) antes de impuesto 2 la renta

Lrastos por impuesto & la renta rata §)

Aiios Terminados ¢l
31 de Biciembre

2013 2012
(LS Du.’are&'j
- 770,000
(10,262} {1 338,777
(1.000,230) -
(3,332) :
- . 556,554
{1.013,824) {4.223)

_(6626)  (127,642)

Perdida neta v rcsultade integrul del afo, ncto de

Impueslos

S
Srta. Muria klena Geldos d¢ Scira
{icrente General

Vor nediy acdiuntas

(103,451 (131,865)

CPA. Juan Lopez Guevura
Cornlador
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMORBILIARIOS AUDIEX S, AL

Eziadne de Cambing apn al Patrim
PP LA L el WA R L L - im L4

AL

Saldos al 31 de Lxciembre del 201 |
Transterencia
{Castipn de canera de compaiiias relacionadas
Pérdila nea det nfn, 2012

Saldos af 31 de Dheiembre del 20H 2
Perdidy nete dol afio, 2013

Haldos al 31 de Diciembre del 2003

QU Gt Ssiiscm

Srta. Maria Tlena Galdos de Serra

Gerente General

Ver notuy adiuniox

(¥ 1] Illll!llig
Utilidades Hetenidas
Ajustes che
Primsra
Adopaim de
Capital Riserva Reserva XI[F parn los Retulvados
Paando  Legel Fucultativa PYMES Acumulades  Toral
158 Dedenees)
32,004 25,00 TLTAF 1153408 L213.748 2517500
. {71,747 . THF4T -
. - - 3002001 (300204)
- - - “ 1131,8031 (1321 465)
52,100 25000 - 1,153,405 %35430  20R5 RS
. - - - ALARAN  LAXAEE)
5200 25,0 - LASEA0S f1754020) 155 ARS
'__jf
e /
- f%ﬁ#ﬁ,_ﬂ-
CPA. Juun Loper Guevara
Contador
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A,

Estados de Flujos de Efectivo

Affas Terminedos o1
31 de Diciembre

203 _2nz
(LAY Ddlares,

Flujos de ofecttvo de actividades de operncion:

Recibido de clientes {33,34% 279,471
Pagadi & provesdores v empleados {147,158) {1,3%],970)
Filietivo utilizado en las vperaciones (171,50 {502 404y
fmpucalo & la ronds pagads (45,5245 LT a4y
Perdidz en veals de acciones {1.004,250) -
Pérdida en venta de mropliedades v equipos (3,332} -
Oboa ingresos ovlos . - G50,554
Efectivo neto de actividades de operaacn o §1,13%3,A95) 73,587
Ity ofe elitetivn de grtividades dr vearsion:

Yema de propisdades v equipos 25,200 G, 08
Vemla de inversiones en goeianes I P <) | -
Fiujo neto de cfeetive de actividades de inversidn _ 1,160,437 T GHSTR

Driamitucion nero en efective =1 cafa ¥ buatcos (31,258) (0,679
Efectivo en eajz y bancos 8l principio del afo -1 - | X e

Efpctivo en £3js ¥ bapcos A final del ato fNola 3) — 727 BEIE S
Conciliacidn de I pécdida oeta con o Mujo neto de efectivo de
actividades de vperacidn:
TPerdida nely (1,030,450 (171,845)
Adusten para comeiliar tz pardids nele con 8l fiujo neto Jde actividadey de
LEIE = T EE ]
Diepreciacion te propiedades v equipos BS54 14,646
Cambios en ¢l capital de trabaio:
CAumenue) derninucidn en deudores comenciales (24,345 109471
{ Aumento) disrinuciim en cueniay per cobsar sCoionistas {65,100 6949
[Ausmento} disminusicn en aeuves por impuestos comentes (400 48,057
Muizrmznncide o sereedore: comercialey ¥ ofrae Cuamtds por pagar (1 003) {34 oudy
Digminycion en cucnias por pagar accionistas - §105,741)
{Diaminucidn) aumento €n pasives pon impuestos cormertes 150,3%T) 17 B78
Efeclivo neta de sctividades de operaciim _ AL19} 505) AR
{5 5 S
[ A e
Srta Marig Clena Galdos de Serra CPA, Juan Lopez Guevara
(Gerente General Coatador

Fer rofus udiantas 6
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S, A.
Matas a los Estados Finangierps

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012

L. Informaciin Genersl
La actividad principal de I Compafiia g5 la astividad ogriesla,

[.a Compafiia e3 ung sociedad andnima constifuida ¢l 4 de Noviembre del 1988, con el
nomhre de Servicios Administratives AUDIEX 5. A., posteriormente cambid su
denomingcion por la de Negocios Agricolas o Inmobiliarios ATIDIEX 8. A. regulada por
la Loy ac Jompaiiias, con plaeo de duracian de SO aflos © inscoita on o Registre Meeeanti]

del eantdn de Guayaquil el | de Diciembre de 1389,

12l demicilio principal de la Compafiia donde desarrellan sus actividades es Urdesa
Central, Av. Victor Emilio Estrada No. 1014 cntre Tlanes y Jiguas, Guayaquil - Ecuador.

Al 31 de Diciembre del 2013 ¥ 2012, ja Compafiia no muntivne empleados en refaciaon de
dependencia.

La informacion conterida en estos estados financieros es responsubiiitad de la
Adminigtracion de la Compariia.

[os estades financicros por ¢l afio terminado el 31 de Diciembre del 2013 hun sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia el 20 de Febrero del 2014 v serdn presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de o
Compafiia, los estados finaneieros serdn aprobados sin modificaciones.

La Compafiia opera en Couador, un pais que desde ¢l afio 2000 utiliza el US doélar como
moneda de circulacidn legal, con una economin que, de acuerdu con nformacidn
publicada por el Banco Central def Ecuador, presenta los siguientes indices dc inflacion
en los tres alhimos afios:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2013 2.7%
2012 4. 2%
2014 5.4%



NEGOCIOS AGRICOLAS E TNMOBILTARIOS AUDIEX §. A.

Notac a log Estados Financieros {continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Deslaracion de Crmplimiento

El estado financicro adjunio ha sido preparado de dcuerda con las Normas Internseionales
de Informacion Financiera para Pequefias ¥ Medianas Fntidades {NIIF para las PYMES)
emitidas por €] Consejo de Normas internacionales de Concabilidad {en adelante LASB) ¥
vigenteg al 31 dc Diciembre def 2013

Los presentes estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo historico.

Los estados finuocieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Untdog de América,
ue o5 la moneda de cyrso legal en el Tevador y moneda funcional de la Compariia

Las piliticas comables adoptadas son consistentes con lus aplicadas en afios anteriores.
instrumentos Financieros
Acrivos Finemeieros

Los aclivos financierus son registrados en lu fecha cn que la Comportia forma parte de la
mnsaceidn. Son reconocidos inicialmente a su valor razonablc que usualmente ¢s el valor
de la transaccidn, mas los costos incrementales con ella, que sean dircctamente atribuibles o
la pompra o emigion del instymentn [inanciera; excento en gl easa de los aptives Nevados #
valor razonable cuvd costo de (ransaccion se reconocen en resultados.

Posteriormente, los activos financieras son valorados a coste amortizado usanda €1 método
del imterés efectivo cuando los plazos para su vencimicnto son superiores s un afto.

Al final de cada periodo sobre el que se informma, Jos importes ont libras de Jos aclivos
financieros se Tevisan para deleeminar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperabies.  Si es asi, s¢ reconoce inmediataments en resultados und perdida por
dctenoro del valor.

El valar cn libros det active financiero se reduce por la pérdida por delertoro directamente,
exceplo para las coentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros sc reduce a
traves de una cuenla de provision. Cuando se considera que una cuenta comeromal por
cobrar ¢s de dudosn cobro, se eliming contra la cuenla de provision. Los cambios en el
imnorte en lihros de la cuenia da provieidn se reconacen en el estadn de resuliado integral,
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX 8, A.

Notas a log Estados Financieros {rontinuacion}

2. Resumen dc las Principales Politicas Contables (continuacion)

Tnctrumentos Finaneisros (continmneidn)
Activos Financieros (confinnacion)

La Campafiiz dard de baja en cuentas un active Snancigro Onicamente cuando cxpiren los
derechos conmucluales sobre los fluyjos de cfeetivo del activo financicro, v transfiere de
manera sustancin? 1os ricsgos v benaficios mhercntes o 1o propiedad del artivo financiero.

La Compafiia clasifica sus actives financieTus como sigus:

« FEfectivo en caja y bancos, incluyen el eficlivo cn cgja, v depositos en bancos
locales, los fondos son de Tthre disponibilidad

» [cudores comerciales, incluyen facturas par prostacion de servicios, que no se
colizan en el mercado active, can plazos menores a un afio, NO generan intereés.

» l.as cuentas por ¢obrar a aceionista, representan principalmenie préstamos sin fecha
especifica de vencimieni ¥ sin H1terés.

Pasivoy Financieras

Los pasivos finaneieros se reconceen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en Jy trunsaceion.  Posteriormente, s¢ muden a su costo amorhizado v cualguier
diferencia entre log fondas nhtenidos (neto de los costas necesanns para sn nbtenciin) v el
valor del reembolsy, se reconoce en el estado de resultados durante 1z vida del pasivo de
acuerde con el mélodo de la tusy de interés cfccitva, cuando los términos incluyen eréditos
mayor de un aifo.

[.a Compafiia da de baja en cuentas un pasivo finunciern si; v selo 51, expiran, canccian o la
Compaftia comple con sus obligaciones.

1.a Compaiiia tiene implementadas politteas de manejo de negsgo financiero para ascgurar
que lodas las cuentas pur pagar se paguen de conformidad con los términes crediticios pre-
acordados.

Ta Compafiin clasifica sus pasivos financieros como sigue:
»  Acrecdores comergiales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compru de

bienes v prestacién de servicios, con plazos normales menores g un afto, no genemn

interés.



NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S, A.

Maotas a log Estados Finaneieros {continuacion)

2. Resomien de 1as Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentas Financieros {eontinugejsn)
Instrumentos de Patrimaonio

Un instromento de pamimonic consiste on cualquier conirato que evidencie un interds
residual en los actives de la Compaflia luego de deducir wdos sus pasivos.  Los
insrumentos de patrimenic emitdes por 12 Compafiia ostén representedes por las asciones
ordinarias ¥ nominativas que constituyen ¢l capital pagado, ¥ se reconocen pot los ingresos
recibidos, ncto de log costos de emisién direclos,

Propiedades v Equipos

Los el_cm;:ntn:«: de propiedader y equipos se miden gl costo de adouicicidn menss g
depreciacidn actitminlada y cualquier pérdida por deteriora cuango esta commesponde,

Bl costo compromgde su precio de adguisicion mas lodos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta €n condiciones de funcienamisntod segun

la previsto por ba gerencia

Los costus de ampliacidn ¥ mejoras que representen un symento de lp productividad,
capacidad o eficiencia o un meremento de la vida il de Jos activos, se capitalizan como
mavor valor de los mismos cuande cumplen los requisitos de reconocerlo coma activo.

Lus gastos de reparaciones ¥ mantemmicnte se reconocen en los resultades del periodo en
QUi 8¢ SDCUITELL.

El costo de propicdades v equipos se deprecia de acuctdo ¢on el método de lineu recia. Fl
valor residual, 1a vida atil estimada v método do deprecracin son revisadoy 4! final de cada
gite, siende ol efecto do ¢oalgquier cambio en el cotimode remstradn sobre una base
prospeciiva,

Las gapancias o pérdidas por la venla o el retiro de activos s¢ delerminan como la
difcrencia entre el precio de venta v el valer en libros del activo, lus cuales se reconocen en
ios resultados del perindo en que se incurren. 123 valor en libros de Tos activos se da de haga
de as cuentas corresponchenies cuando s¢ produce {a vonta o € cetire,

Ith



NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILTIARIOS AUDIEX 5. A,

Notas a los Estados Finangieros (continuagion)

2. Resumen de 1as Principales Politicas Contables (continuacion)
Tlaterinroe ds Actives

A la ftecha de cierre de cada periodo, 0 en aguella fecha gue se considere neccsario, se
analiza <l valor de los activos para determinar s1 existe algun indicio de que dichos activos
hublerun suftido una perdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estrmacion dal imnorte rectperable de dicha active. 81 se trata de activos identificables
quc no generan fuyjos de efeetivo de forma independients, sc extima & recuperabilidad de
la unidad zencradora de efectiva a la que pertenece el aclivo.

Determinar st los activos han sufrido deteriore implica el célculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectiva, El céleulo del valor en uso requiere que la Compafiia
detenmine los fluios de ptoctive fivturos que deherion surgir de las umidades generadoras de
efectiva v und tasa de descuenio apragiada pura calcular ¢ valor presente.

Fn el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neta en libros del activo, se
registra ]1a correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, eon cargo
a resuiradns

Impuesto a Ia Reota Corriente v Diferido

Cl gasio por inpuesto a la renla estd constituido por impuesio a lz renta comiente ¥ €l
impuesto u la rentz difarido.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera. pagar o reguperar de
las auloridades tributarias por la unlidad o pérdida imponible def periodo cormienie, usanda
las tusas impogitivas vigentes & la fecha de clerme de cada afio, stendo de un 229 para el
2013 v de un 23% para et afio 2012, mds cualquier ajuste al impoesto por pagar en relsgion
con afios anieTtores.

tmpuesto Diferidao

2 4 +, ly ren ifenda il Aiferannis arin et ntee
El imepuceto a lu renla difends 23 reconpeido o las diferencias temporarias existontas

entre el valor en libros de los activos y pasivos pury propasita de informacion financiera ¥
los montos usados para propositos tribularios.

11




NEGOCTOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A.

Notas a los Estados Financigros {continuacion)

2, Resumen de 1as Principales Politicas Contrhles (contingacion)
Tmpunesio a la Renty Corriente y Diferide (continuacidn}
Impuesto Diferido (condinuncion)

Los pasivos por impuesio a la renta diteridos se reconocen para lodas la diferencios
Icmporarias que se espera que inerementen las uiilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impueste a la renta diferidos se reconecen para lodas las diferencias
temporarias que se espera que reduzeun (as ubifidudes mpanibles en ef future, y cuslguier
perdida o cridito fiscal no utihzado, Los activos por impuesios diferidos se miden al
impotte maximo que, sobre la base de las wtilidades 1mponibles cstimadas Mturas, es
probable que se recuperen.

Los sctivos y pasivos por impuestos diteridos sc miden a las tusas impositivas que se
cypera scap de aplicackdn en ¢l periodo on el que el activo sc realice o ¢l pasivo se cancele,
de¢ conformidad con las disposiciones legales vigentes.

L1 importe neiq cn libros de Jos actives por impuestos a (a renta Jdiferidas es revisado en
cada fecha del balance v se ajusta para reflcjar la evaluacion actualizada de las viilidades
imponibles fturas. Cualquier ajusie se reconoce en €l resulladn del perindo.

[mpuesto al Valor Agregade (1¥A]

Los ingrases de activdades ordmarias, los gastos v Las compras de activos se reconocen
excluvenda el impuesto al valor agregade (IVA}. Cuando el importe del TVA pagado en [as
compras de bienes v servicios no resulic recuperable de fa autoridad fiscal, en cuvo caso
gse impuesto se reconoce comoe parie del costa de adquisicién o como parte del gasto,
SEEIN Carresponda.

B importe nato del impucsto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la awiondad fiacal, s¢ presenta comu ana cuentd por cobrar o una
cuenia por pugar en ¢l eslado de gituacidn finuncicra.

Reserva 1.egal

l.a Ley de Compaitias cstablece una apropiacion obligatoria por lo menos del 10% de la
utitidad anuwal para reserva legal, hasta gue alcance por lo menos &l 50% del capital social.
Lty reservu o estd disponible pera distribueidn de dividendos en efective, poro pusde sor
capitalizada ch su totalidad o desitnads a absorber perdidas incurridas,
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NEGOCIOS AGRICOIAS E INMOBILIARIOS AUDIEX §. A,

Maotas a Ing Egtados Financicros (continuacion)

2. Resumen de las Priocipales Politicas Contables (continuacién)
[Ttiligade: Retenidag
Aiustes por Adopcidn por Primera Vez de las NTIF para lag PYMES

El sakdo acrecdor provemente de Jos ajustes por adopeidn por primery. vez de las NTIF, solo
pidra ser capitalizado on la partc que exceda el valor de las pérdidas acumuladas v 1as det
Gltinio ojurcicis ceandiiice concluida, si las hubicron: utilizado on absorbor pdrdidas: o

devuelte a los accionistas cn caso de liquidacion de la Compafiia.

Recopocimiento de [npresos

Los tgrevos e reconncen cuandn 10s servicios son prestados v facturados v e= nrobahle
que los benelicios econdmicos asogindos a la rangaceion fluyan u la Compatlis v el tionte
de los ingresos pueda ser medids confiablemente. independienie del memento en que ¢l
pago sea Tealizado.

Los ingresos s¢ miden por el valor azonable de la contraprestacion recitida o por reejbir.
teniendo en cuenta las condiciones de page definides confroctualmente, sin incluir
1mMpUestos.

{nstos y Gastos

1oz eostoi v ognstos 3¢ reconocen 2 medida gue se devengan, independieniememe del
MOments en Yue S& pagan, y se ragistran on los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldas y T ransacciones

Come netna general en los eslados financieros no se compensan los achivos ¥ pasivos, ni
los ingresos v gasios. salva en aguclles casos en que la compensucton sea requerids o
permitide por alguna norma v esla preseniacion sea ¢l reflejo de la esencia de la
transaccion,

|05 ingresas © gastos con arigen en ffansacclones que, eoalractualmentc o por ung Nomma
legal, conlemplan la posiihdad de compensacion ¥ la Compaflia tene & inlencion de
liguidar por su importe nete » de realizar el aclivo y proceder af page del pasivo de forma
simultanes se preschtan netos en las cuentas de resultados.

13
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX 5. A,

Notag g los Estados Financiareg (continuacidn)

2. Resnmen d¢ Ias Principales Politicas Contables (contintmacidg}
Conlingengias

Los pasivos coniingentes son obligacippes surgidas de un evento pasado, cuva
confirmacion esta sujeta a la ocumrencia o no de eventos fuera de control de ta Compaiifa, u
nbligacionss presuntas surgidas de hechos unterieres, cuya tnporte no puede ser cstimado
de forma fiable, o en cuva lquidaciin no es probable que tenga lugar upa salida de
recursos.  Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados smo gue son
revelatdos en caso de existir,

Pravislones

ling provision es reconocids cugnde I Compaia fiene tna ohligacion presente (lrgal o
implicite) como resultadeo de un evenle pasado y es probable que sc requieran recursos para
cancelar lag obligaciones v cuando pueda hacerse unmy estimacidn fiable del importe de la
s, Las provisiones se revisan & cada fecha del estado de sitttacién financiera ¥ se
ajastan prara reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha,

Si ¢l efecto del valor temporal del dinere ev significativo, las provisiones se delenminan
descortande ¢! flpo de efeclive gue se espera desembolsar en el fiaturo a una tasa antes de
impuesto que refleje ¢l valor det dincro en ¢l mercado v los riesgos especificos de la
obligacion.

L'uando se reconoce el deseuento, ¢ aumento de la provisidn products def pase del Liempo
S¢ FecOnOLe Como un costo finunciero en e extado de resullados infegrales.

Juicios y Estimaciones Contables

{2 oreperacion de jns cetades Bnancierog de acucrda con NUF para Jas PYMES requiere
gue la Administracion realice ciertos juicios y eslimaciongs contables gue afoetan los
importes do ingresas, gastos, activis y pasivas inclwdes en elios.  En opinion de la
Administracicn, tides juicios ¥ estimaciones estuvieron basados en la mejor utihzacidn de
Ja informacién dispenible al momenin, los cuales padrian llegar a diferir de sug efictos
finajes.

Los juigios y estimaciones coniables significativos efectuados por la Gerencia de la
Compufiia a It focha del bulance, son los siguientes:
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A,

Matas 2 los Estados Financieros {continuacion)

2. Resnmen de 1as Principales Politicas Contables {confinuacion)

Juiring v Estimuciones Contahbles (continuacidn)

Ficda Litit v Valor Residua! de Prapicdades ¥ Fguions

La vida ol estimada y valor recidual de los clemenios de propiedades y equipes son
reyisados al final de cada afio, siendo el efecio de cualguier cambio en el estimado

reaistradp sobre una base prosnectiva

Las vidus atiles usadas en el cdiculo de Ta deprecracion 0 come S1g4e:

Aiios de vida ntil estimada

Minigsa  Mixima
Edificios e instalaciones 10 - 20 10.20
Muehles v enseres y equipos {g 10
Equipos de computacion 3 i
Vehicrilu 5 5
Impuestos

Ly delerminscian de ias obligaciones y pastes por impuestos requiere de interpretacioncs a
ln legslacién tributaria aphicable. La Compania al moments de tomar docigiones sobre
ng, acude enn nrotesionaleg en materia rbutaria Abn cuandn la Compaiiis
considera que sus estimacinnes en maleria tributariz son prudentes ¥ conservadoras, puede
surgir discrepancia con ¢l organismo de controj tributanio (Scrvicios de Rentas Inlernas), en
la interpretacién de norimas, que pudieran coyuerir de qjusies por impuestos en o fityro.

Debido a que la Compaiiia no considera 1a remotu posibilidad de litigios de cardcter
fribulana y posteriores desembofsos como consscuencia de cllo, na s¢ ha reconocido
ningin pasivo contingente relacionado con wnpuestos.

Provisiones

Debido a la meerlidumbre inherenie a las estimaciones necesarius para determinar el
imporle dec las provisiones, los descmbofsos reales pucden diferie de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas,

Lu determinacion de (a cantidad o provisiondr estd basada ¢n la mejor estimacidn de los
desemholsos gue serd necesario pagur por la commespondiente obligacion, lomando on
eonzderacitn toda la infarmacian disnomible a la facha (el perdodo, meloyendo la pninidn

- WALl

de expertos independientes tales como asesores legales y consufiores.
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A.

Notasg a los Estados Financieros {continuacidn)

2_ Resemen de las Principales Politicas Contables (continuaciin)
Oires Beasligdos Inteprales

Otros resultados integrales represenfan pantidlas de ingresos y guslos que no son
reconovidas en el resultade del perioda, si no directamente en ¢l pairimonio {por cjemplo el
superdvit por revalorizacion, ganancias y pérdwdas acluaniales en planes de pensiones,
ganancias v nérdidas on conversidn de estados Drancicrnz dz negocios en el extranjers),
segon 1o requerido por las NiIF para PYMES. Duranie los afios terminados ¢l 31 de
Diciembre del 2013 v 2012 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores

1 .38 sventoy m';-..'ermrm al merre 4ol CJ{'-H 1 HLE BEOEEeN infarmacidn adirionnl sobre 1a
silwacion financiera de ta Compariia a la fecha del ‘estado de situacion financicra (eventos
de ajusie) son incluidos en los estados financicros. Los eventos posteriores que no soa
cvenios de ujusie son expuestos en notas 4 fos estados financieros.

3. Efectivo en Caja v Bances

Efectivo ¢n caja y hancos se formaban de la siguiente manera:

3 de Diciembre

2013 o 2612
(8 Délemac)
Claja i 6605
Bancos 62 o330
77 11985

4, Dendores Comerciales

Las dendores comerciales conzistian de |o siguiente:
31 de [hiciembre

N3 2
(s Délure '.)
Dcudores comercialas:
(lientes 24,349 -
24349 -

Las cucttas por cobrar a chentes representan l[acluras por vema de vehicules sin focha de
Vencimiento y no gencra interes,
e
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A,

Notas 2 {og Estados Financieros {continiacion

3. Partes Relacionadas
Saldss ¥y Trapsaceioncs con Accicpista

Las cuentas por cobrar con aceionista, consistian de 1o siguiente:

Maturaleza de 31 de Dicieinbre
ls Relapifn Pais _ k] 2412
T " FUR Didlares)
Por cabrar:
Sra, Maria Elenn Galdos Villamarin  Accionista  Touador 896,406 837,306
946,406 827306

Al 31 de Dicicibie dei 2013, las cachitus por cobiar accionisia incluycn prncipalinentc el
valor a cobrar por la venla de un inmueble cfeciuads g una compariia relacionada por
(85626.500 v la sustitucion de deuda gue manwve la Comgpafiia Idolsa $ A por
LJS$112,853. Rstos valores no tienen fecha cspecifica de vencimianto y no genera initenés.

Al 31 de Dicictnbre def 2012, 1z Compafiia castigé conira resultudos cartera de compaiia
relacionada por congiderarla irrecuperable por USS856.679.

Administracion y Alta Direccicn
Los miembros de lu alta administracion v demas personss yue asumen W2 gestion de I
Compafifa NEGOCIOS AGRICOLAS £ INMOBILIARIOS AUDIEX 5. A, incluyendo a

In gercavia general, asi comp los accionistas que la represciian, no han participado at 3]
de Diciembre del 2013 y 2012 en transacciones no habituales y/o relevantes.

6. Propiedades v Equipas

L os movimicitos de propredades v equipos fueron como sigue:

Equipor
hotae-  Mushir LA RIS Lrenrerle- U midao
_Tyroaw  Edlitc  choer Yueores voleodss  puotacidt Lol ol bl 1
rLE v Jures)
L
Suilom wl 31 e THcierbe 1 del 200§ R4 TRFET 13 e 1403 18,264 (. LI (20 YF) 2t
Adiriirice - - - . - I R N=2 INE ALY
Venray [y VTRATTE  (13.eD) L) - L 1T S W ey N e
Hufclos nl 31 de Uusenbec dol 2017 Liud 441 - - L By Lhetn - T ST [ 14 31i0) 10 190
Adisop = - - - - - - R A3 [LR=E1
Wiz —_— e s MM - (BRRMGCIRLBGL (R 0G)
Ravidhoq &l 50 e Mqesbm gl X5 16541 . - - P [ Y | - L4 dn

La Compafiiu no tiene las propiedades v equipos en garantia a favor ds tereeros.

17




NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILTARIOS AUDIEX S. A.

Motas a los Estados Financieros {continuacidn)

7. Inversiones en Acciones

Al 31 de Prwciembre del 2012, remresemta la apottacidn de un forrénc cuyo avalin
municipal asciende a US$H1,135,240, pars futuro aumento de capital en la Compatiia
FOXVEMNTAS S. A, La escritura piblica correspondicnte fue inscrila en el Registro
Mercantil el 11 de Marzo del 2013

En Marze del 2013 la Jume General Exiraordinaria de Avcioniste regnlvid vender las
1.135.230 acerones que mantenia en FOXVENTAS 8. A, de valor unrtaric de US§E1.00.

Esta venta de acciones fue realizada a partes relucionadas por US$135,000 onginando una
perdida en venta por USE1,000,230.

Bis e RR e e A e Ema i At

3. Impuestos
Activos y Pasivos por Impuesto Corriente

Los activos y pRsivos por (mpucatas corraantss oonsistiyn do 1o siguiente.

31 de Diclemhbre

2013 2012
sFi% Dalnregy

AutivDs por Impusstos corrisniss:
Impuesto al valor gregado de 1VA _ 99 osh
2] A5}

Pusivos par impuestus comientes:
Impuesl> a la renta por pagat 16,411 Ho,642
Impucsto sl valor geregadn - [V A por pagnr y retencioncs - 32
Retencivnes cn 18 fuente de inpuests 4 [a remy poc pagar ) - _Ta
16 306 il H03

Los movimientos de In cuenta “impuesio 4 Ja renta por pagar” por los ufes terminados «1 31
de Diciemnbre del 201 3 v 2012 fueron como sigue:

2013 2012
18 Dolares)
Saldo al principio del o 66,642 27,604
Provision con cargo a resultados 16,626 127 642
Tags A6G862)  (88.609)
Salde al final del afio 16,406 65,642

15



ERR22RRARRRENRERRERRREARERRERRNRR N

NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A,

Notas 3 los Estudos Financiaros {continuacion)

8. Impuesios {continnacion)
Astivos y Pasives por Imprests Carriente {vostinpacidn)

[7na reconcilincidn entre la utilidad segun estados financieros v la ulilidad gravable, fue
COOLY S1gue

2013 011
{15 Deliren)

(Pérsida) utilidad antes de impuesto a 13 rents {L.012.524) {4,225
Mis (menps) partidas de coneiliacidn:

Gaatns no deduvibles EA03,620 1,030,473

Tnpmigany cxeinlos - (355 051)
Utilidad gratiabie (10:2U4) 554,967
Taza de impusic . I2%. 3%
Lmpueesta u la renta causado {2.243) 127¥.mad
Trupuesto a |2 repta moninw 16.526 127642
Betenciones cn 1a fuente . (220} ARG
Tmpuesio g la renta par pagar 16,404 O £ 2

Impuesto a la Renta

La provision para el impucste a la renla cornente esta constituida 2 ia tasa dej 22% {23% en
el 2012}, Fn caso de que la Compafila reinvierta sus utillidadcs en ¢l pais, la tasa de
impuesto 4 la rents seria del 12% {13% en el 2012) del valor de |as utilidades reinveriidas
sicmnre v cuando efectden el cormespondicnte aumento de camital hasta ¢l 3% de [iciembre
del siguiente afia, v e} saldo 22% {23% cn £] 201 2) del resto de las utilidades sobrc la bage
imponible, De acuerdo con las Reformus Tributarias inchlyidas en el Codigo de la
Produceion, la tarifz de impuesto 4 la renta en el afio 2013 en adelante se redyuce al 22%.

La Compafiia estd oblieada a calcular v declarar en el foarmulario de declaracion de
jmpuesin 2 1a renta del periodo corriente, ol valor del anticipo de 1mpuests a la renla del
siguienle periodo, el que es calculado medianle la suma matematica de aplicar ¢l 0.2% del
patrimonig, €l 0 2% dc Jos costos vy gastos dedueibles, 0.4% de los activos ¥ ¢l 0.4% de los
ingress ributables,

51 &l impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en

¢l periodo anterior, dicho valor del anticipe se convierte en ¢l causado que deberd ser
cuncelado.
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S, A,

Muotas a log Estados Financieros {continuacion)

8. Impuestos (continnacion)
Impresta o 12 Rantg {continuacién)

De acuerdo con ko establecide en el Atticulo 94 del Codige Iributario, la fucultad de la
Admnisitacion para deterininar la obligacidn tribularia, sin que requiera pronunciamiento
previo caduea (1) en tres allos, ¢conlados desde la fecha de declamcion, en que la Ley exija
dotorminacion por <l sujcto pasivo, {1 on scis affos a purlic do lo feohia on que vonee ¢l
plazo para preseniar la declaracion cuandoe no se hubieren declarado en todo o en parte; y
{4i1) en un afio cueando se rate de verifiear un acto de determinacion practicado por ¢l sujeto
pasivo o ¢n forma mixta, contade desde 1a fecha de netificacion de lales actos.

Las socicdades nucvas que 56 constituyan ostén cxoncradas del pago de impucsto & 'a renta
pur gl peripdo de cinco ailos, siempre ¥ cuando lag inversivpes nuevas y produclivas se
realicen fuera de las jurisdiccionss urbanas de los cantones Quite y Guayaquil, y deniro de
clerlos sectores econdmicos,

Las sosiedades gue transfieran por lo menos ¢l 3% de su capital actionario a faver de al
menos 20% de sus wrabajadores, pueden diferir el pago del impuesio a la reain v de sus
unticipos por el pericdo de oincao afios, con ¢l correspondiente pago de interss.

Tasn Efectiva

Al 31 de Diciembre dol 2013 v 2012 128 tasag efectivas de impuesto fucron:

> © N () 2

rEis fleaires)
(Pirdide)} antes de provisitn pam impeeatn a la renta {1,913.524) (4,273}
Irmonseuts: 2 ba renta comiente . _Mn62s AT
Tasa afielive de impueste _ L64% 3022 54%

9. Acreedares Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales v olras cucntas por pagar consistian de lo siguiente;

31 de Diciembre

2013 2012
(€15 Doares)
Proveedores 15,122 19,888
Ouay = ELB3T
15,122 41,025
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NEGOCIOS AGRICOIAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A,

Notas g los Listados Financieros (continuacién)

9. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagsar (continuacion)

Al 31 de Dicienbre del 2013, [as cucntas por pugar 2 proveedares y otras cuentas por pagar
representan principalmente facturas por compras de bicnes y la prestacion de servicios con
plitzo de hasta 30 dias v sin intcrés.

10, Patrimonto

{Capitad Pagade

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, el copital pagado consiste de 52,000 acciones
ordinarias con un valor nommal unitario de USE 100G de los Estados Unidos de América.

La estruciura acclonaria cs coma sigue:

ta Valor dominal 31 de Diciembre
Paricipacion Tetnl _Upitario 2013 2012
FLIS Dheiliresh
Guillenns Serm oo P RE ST.500 R L I
ha Elena Caidos de Serma C.95%; 5001 L. ! 11} SH)
52000 32,06}

11. Gastos de Admimistracido

Las gustos de administracidn consisten do o sigpente:

2013 2012
(1S Ddlaves)

Honoranos prefesionales =87 9,812
Suckdos v beneficios sociales - 3,402
Depreciacion 8,543 14 646
Mantenimignte v reparacion 254 18,638
SepUros - 3432
Castiger de carlera - 30,6579
| vt0s XTX 319 168

1262 1,330,777




NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARTOS AUDIEX S. AL

Notac a los Estades Financieros (continuacidngg

i2. Negocio en Marcha

Al 3t de Dicipmbre del 2013 1a Compafila hy incumide en pérdidas de operacioney
reourmenies ¥ a6 ha generade ingresos para sustentar las operaciones de la Compafiia. Hatas
condiciongs origiian una dudn sustancial acercn de iz hukilidad de la Compuiila para
cOMLnUar gomo negocia en marcha. La gerencia ha recomendade a la Junty General de
Accionista aprueben un plan de liquidacion ¢ la reactivacion de luy Compariia

13. Eventos Subsecuente
Enire el 31 de Diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financieros (13 de

Tunic del 2014} no se produjeron evenios que en opinidn de la Administracion pucdan tener
un eticlo imporante sohre 1oz cgtagos financierng adninfos,
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