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Auditores y Convarmes OS Curas Demdas    

Informe de los Auditores Independientes 

A los Accionistas de 
NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX $, A, 

Introducción 

   Hemos audiado el estado financiero adjunto de NIGOCIOS AURUNLAS E 
INMOBILIARIOS AUDIEX $ A, que comprenden el estado de situacion Ginanciora al 31 
de Diciembre del 2013, y los correspondientes estados de resultadus mntegrales, de cambios 
en el piármonto y de tuyos de efectivo por el año 1ermmado en csa techa, asi como el 
resumen de las polricas contables s1gn: ficativas y otras notas explicativas 

     

Responsabilidad de la gerencia sobre los estudos financieros 

La gerencia de la Compañía es responsable de la preparacion y presentación razonable de 
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas lntidades (NIE para PYMLS), + de su control 
intemo determinado como necesario por la Gerencia, para permur la preparacion de 
estados Iinancieros que no contengan distorsiones importantes debido a fiande o error 

Responsabilidad del auditor 

Nuectra responsabilidad es la de expresar una opimon sobre los estados finavcueros 
adpuntos. basado en nuestra audhloria Nuestra audrtora fue efectuada de acuerdo con 
Normas Internacionales de Auditori, las cuales requieren que cumplamos con 
requerimientos eticos, plamfiquemos y realicemos una auditona para obtener certeza 
razonable de s1 los estados financieros mo contienen distorsiones mmportantes 

      

Una auditona comprende la ejecución de prucedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los saldos y las revelaciones presentadas en las estados financieros Los 
provedimuentos seleccionados dependen del juicio del auditor, que ncluyo la evaluacion de 
los riesgos de que los estados financieros comengan distorsiones importantes, debudo a 
fraude o errur Al erectuar esta evaluacion de riesgo, el midrtor toma en consideración los 
controles memos relevantes de la Compañia. para la preparación y presentacion razonable 
de los estados financicros, con el fin de diseñar procedimientos de auditoría de acucido 
con las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opimion sobre La 
eteuividad del control miemo de la Compañia Una auditoria también incluye la 
evaluación de sí las principios de contabilidad son apromados y si las estimaciones 
contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como unu evaluación de la 
presentacion general de los estados financieros 

  

    INTERNATIONAL CONSULTING GROUP 
% International Consulting Group Inc. 
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CG AUDITGROUT 
Raubreres y   alto   

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficionte y aproprada 
para proporcionar una base para nuestra opinion de sudor, 

Opinión 

En nuestea opinión, Jos estados financieros mencionados en el primer parcafo presentan 
razonablemente. en tados los aspectos mportantes. la situacion financiera de NEGOCIOS 
AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AYDHXS A 213] de Diciembre del 201%, y ls 
resultados de sus operaciones, los cambros en el patrimonio y sus flujos de efectuvo por el 
año termnado en csa techa, de conformidad con Normas internacionales de Información 
Fmanciera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIE para PYMLS) 

Negocio en Marcha 

Los estados financicros adiumtos han sido preparados asumiendo que NEGUCIOS 
AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX $ A, contmaará tomo una empresa en 
marcha Como so describe más ampliamente en la Nota 12, la Compañia ha incurrido en 
perdidas de operaciones recurrentes y na ha generado ingresas para cubre los gastos 
operativos de la Compuñra. stas condiciones organ una duda sustancial acerca de la 
habilidad de la Compañía para contar como vna empresa en marcha T.os planes de la 
gerencsa en relación con estos asuntos están tambien desentos en la Nota 12. Los estados 
fnancieros no incluyen mungun ajuste que podna resultar de la resolucion de esta 
tnceridambre 

SC -RNAE No, 640 

Le LL rot 
Jaráer Y, La Mota — Socio 
RIC Noa.33967 

13 de Junio del 2014
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEEX S. A 

Estados de Situación Financiera 

Activos 

Activos corrientes. 
Ffbulrvo en caja y bancos ¿Moto y 
Dentores zomercaales [Nata 4) 
Cuentas por vobrar aociomstas (Nota $) 
Acuvos por repuestos cornientes (Nota 8) 

Total ncvos comentes 

Activos no cocrlentes: 
Propiedados y equipos neto ¡Mota 6 
Inversores en aceros (Nota 

Total acuvos no comemos 
total gcuvos 

  

   

  

Pavo y 
Pasivos cortientes: 
Acreedures comerciales y otras cuentas por pagar (Nuta 9) 
Passvos por mpuestos comentes (Mora $) 

Total pasyvos cormuntes 

total pesos 

  

rrumondo (Yesa 10): 
Capatal pagado 
Reserva legal 
Utvlderdes retemdas 
Aute de pumeca adoperon de las NTF para las PYMES 
Resultados auruulados 

Total patrimtoato 

Jetal pasivos y potrumomo 

  

Srta Marla plena Galdos de Serra 
Gerente General 

Der notas apuntas 

  

7 31,985 
24,349 

896,406 827,306 
E 

22472 360 241 

6 aer 198 391 
_ 2 10523 

  

   

  

15,122 41.025 
— — 16,406 86,805 

3LEN 107,828 7 

— JS 107,803 

52000 32,000 
25000 25,000 

1,153,405 
— 75000) 885/30 

1,056,385 2,085,915 

    

CPÁ Juan Lopez Guevara 
Contador



   

NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX $. A. 

  

dos de 

  

ultado Integral 

Ingresos por servicios 

Gastos de admarstración ¿Nota 14) 
Perdida en venta de auciones (Nota 7) 
Perdida en venta de propiedades y equipos 
Orras ingresos neto 
(Perdida) antes de impuesto a la renta 

Gastos por impuesto a la renta fVota $) 

Perdida neta y cosultado mtegral del año, ncto de 
impuestos 

HB A 

Años Terminados el 

  

3 de Diciembre 
2013 2012 

(ÚS Délares) 

- 770.000 

1102623) 01107) 
(1,000,230) - 

(5,332) 
  556554 

(1,013,824) (4223) 

—— (16,626) _ (127,642) 

    

(1,030,450) 131,865: 

  

:lena Galdos de Serra CPA Suan Lopez Guevara 
Gerente General Contador 

Par notas wenas
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILJARIOS AUDIEX S. A. 

    

Ayustes de 
Primera 
Adopcion de 

Reserva — Reserva — NilEporalos Resultados Cam 
Pagado Legel_ facultativa PFMES Acumulados Toral 

  

(08 Dolares) 

    

Saldos al 31 de Diciembre del 2011 52000 25000 TIP 1 ISRADS 215748 

Transferencia mn . ns 
Castigo de cartera de compañas relacionadas 5u0z00 0.20 
Pérdida neta del ño 2012 -  MBLS6N 111809 

Saldos al 31 de Diciembre del 2012. simo 25.000 1153405 M55430 2.085, 

Pezduda cta del año 2013 _ - > IAS 100450 
Saldos al 31 de Dictombre del 2013 52000 25000 1ISGA0S (US LANAS 
  

  

Ogame, = Abr 
Srta Maria Elena Galdos de Serra CPA Juan Lopes Guevara 
Gerente General Contador 

Ver notas adjuntas 5



NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX $. A. 

Estados de Flujos de Efectivo 

uyos de efectivo de actvilades de operación 
Recibido de cientes 
Pagado a proveedores y empleados 
Flconvo otizado en les openteoges 

  

Perdada en venta de acciones 
Verdida en venta de propiedades y equipos 
uns grasos nuts 

Blecuvo neto de acttvidades de opecsnon 

Fayos de efecnon de actividades de mieruon 
Venta de propiedades + cquipos 
Venta de inversiones en aouionás 

Flujo neto de cfectivo de. actividades de inversion 

Disminución nero en efectivo e1 aya y bancos 
Efecavo en caja y bancos al principio del año 
Efbcirvo en caja y Dapcos al tal del año Zola 3) 

Años Ferannados cl 
31 de Diciembre 

  

   

  

Concahacion de la pérdida neta con el Mujo neto de efeciro de 
actividades de operación: 
Perduda nuts 
Ayustes para conchas de pérdida nelo con el flujo neto de actividades de 
per 
Depreciación dle propiedades y equipos 
Cambios en el capita) de trabajo 
(Aumento) desxmnucion en deudores comerciales, 
LAumemo) dismnucion en cuentas po: esbrar acciometas 
Táuntemo) dismnscioa en acuvos por impuestos comentes 
Tunes 
Desrmmución tn cuentas por pager accuomstas 
(Dismmucion) aumento en pasivos pon Impuestos comentes 

Efectivo neta de actuvadades de operación 

    

  

Srta Maria Flena Galdos de Serra 
Gerente General 

Fer notas adjuntas 

+1 acreedores comarriglos y gra ex emtas por ps 

  

  

  

  

203 MA 
(US Dolares) 

04H 379401 
4147,158) AL3BL970)_ 
(171,507) (507 409) 

2 17642 
(1.000,230) 

(3,3324 
A OIT 772,587 

25,206 
— ss — 

1,160,437 66, 908 

61258) (0,09) 
— M8 2 3866_ 

27 31985 

(1,030,450) (131,805) 

45 14.646 

(24,49) 109,471 

469,100) 6949 
(40) 38,087 

ago a] (59952 
- 4105743) 

— 0 
41,195,695) (13,387) 

CPA Juan Lopez Guevara 
Contador 
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A 

Notas a los Estados Financieros 

Por los Años Torminados el 31 de Diciembre del 2033 y 2012 

L. Información General 

La actwvidad prinez 

  

La Compañia es una sociedad anónima constimda el 4 de Noviembre del 1988 con el 
nombre de Servicios Admimstrativos AUDIEX S A. postenormente cambio su 
denomunacion por la de Negocios Agricolas o Inmobilianos AUDIEX S A regulada por 
la Loy de Compañaas, con plac de duracion de $6 añ 
del cantón de Guayaquu el 1 de Diciembre de 1989 

  

11 domicilio principal de la Compañía donde desarrollan sus actividades es Urdesa 
Central, Av Victor Emb Estrada No 1014 entro Tlanos y Jiguas, Guayaquil - Ecuador 

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, ía Compañsa no muntiene empleados en relación de 

dependencia 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compara 

Los estados financicros por el año terminado el 31 de Diciembre del 2013 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compaña el 20 de l ebrero del 2014 y seran presentados a 
la Junta General de Acciomstes para su aprobación En opinion de la Gerencia de la 
Compañía, los estados financieros serán aprobados sim modificaciones 

La Compañtra opera en Liuador, un pars que desde el año 2000 untiza el US dolar como 
moneda de circulación legal, con una econona que, de ucuerda con información 
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguentes indices de inflación 
en los tres ultimos años 

Índice de 
Y de Diciembre: Toflación Anual 

2013 27% 
2012 42% 
2011 34%
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX $. A. 

  

2. Resumen de las Principales Políticas Contables 

¡ón de 

  

miente 

  

Fl estado financicro adjunto ha sido preparado de «cuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) 
enutidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante LASB) y 
vigentes al 31 de Diciembre del 2013 

Los presentos estados financieros adjuntos han sido preparados cn base al costo historico 

Los estados financieros adjuntos se presentan en dólares de Estados Unidos de Arménca. 

que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compañra 

Las políticas contables adoptadas son consistemes con lus aplicadas en años anteriores 

Instrumentos Financieros 

Aervos Financreros 

Los activas financieros son Tegistrados en la fecha en que la Compara forma parte de la 
transacción Son reconocidos wnicralmente a su valor razonable que usualmente es el valor 
de la transaución, mas los costos inerementales con ella que sean dircotamente atriburbles a 
Ja gompra a emision del instrumento financiera excepto en el caso de los actors Mevados a 
valor razonable cuyo costo de transaccion se reconocen en resultados 

Posteriormente, las activos financieros son valorados a costo amortizado usando el metodo 
del utteres efectrvo cuando los plazos para su venemmiento son superiores a un año 

Al final de cada periodo sobre el que se tnforma, los importes on libros de los aurwos 
financieros se revisan para delermnar sa existo alguna evidencra objetiva de que no vayan a 
ser recuperables S1 es as1, se reconoce Inmediatamente en resultados una perdida por 
detenoro del valor 

El valar on libros del actyo financicro se reduce por la perdida por deterioro directamente 
excepto para las exentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a 
waves de una cuenta de provision Cuando se considera que una cuenta comercial por 
cobrar es de dudoso cobro, se elimuna contra la cuenta de provision Los cambros en el 
importe en libras de la cuenta de provision se recona.ccn en el estado de resultado integra!
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S, A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

  

Tretrumentos F 

  

ros (contínaaei 

  

Acitvos Financieros (continuacion) 

La Compatia dará de baja en cuentas un activo financiero bnicamente cuando expiren los 
derechos conmuctuales sobre los Mujos de cfectivo del uctivo financiero y transfiere de 
manera sustancial los riesgos y benefieras mherentes a la propiedad del actruo financiero       

La Compañia clasifica 3us activos financieros como sigue 

+ Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja, y depositos en bancos 
locales, los fundos son de hbre disponibilidad 

+ Deudores comerciales, incluyen facturas par prestación de servicios, que ng se 
colicán en el mercado activo, con plazos menores a un año, nO generan mteres 

+ Las cuentas por cobrar a accionista, representan principalmente préstamos sun techa 
espocifica de venciauento y sin interés 

Pasivos Financieros 

Los pasavos financieros se reconocen imicralmento a su costo, neto de los costos que se haya 
incurrido en la transaction Posteriormente, sc muden a su costo amortizado y cualquier 
diferenewa entre los fandos ahtenidos (nero de los costas necesarias para su abtención) y el 
valor del roembolso_ se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de 
acuerdo con el método de la tusu de mterés cfociiva cuando los términos me Juyen ercditos 
Toayor de un año 

La Compañía da de baja en cuentas un vasivo financiero au y solo 51. expiren canectan o la 
Compañra cumple con sus ubligaciones 

Ta Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformudad con los terimmos crediticios pre- 
acordados 

Ta Compañía clasrfica sus pastvos financieros como sigue 

+ Acreedores comerciales y Otras cuentas por pagar, meluyen facturas por compra de 
bienes y prestación de servicios, con plazos normales menores a um año, no generan 
mteres,
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX $, A. 

Notas a los Estados Financteros (continuación) 

2, Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

    ros (cominuación) 

Instruraentos de Patrimonio 

Un instrumento de parimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un imterés 
sesidual en los activos de la Compañía luego de deducir tudos sus pasiwos — Los 

mamentos emuudos por la € las ascrones 
srdinanas y monunativas que consutayen cl capital pagado 3 se reconocen por los ingresos 
recibidos, neto de los costos de emisión directos 

  

      

Propiedades y Equipos 

        mentos de props y Equipos se miden el costo de adquisición menos de 
depreciacian acumulada y cualqquer pérdida por detenora cuando esta corresponde 

    

Ki costo comprende su prerw de adquisición mas todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionannento segun 
lo previsto por la gore 

  

Los costos de ampliación y mejoras que representen un aumento de la productividad, 
capacidad o eficiencia o un merenenta de la vida úl de Jos activos, se espitalizan como 
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisttos de reconocerlo como actvo 

Los gastos de reparaciones y mantemmuento se reconocen en los resultados del periodo en 
que se nuurren 

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta El 
valor residual, la vida util estimada y método de deprenracion son revisados sl fino] de cada 
año, siendo el efecto de cuslquior carbio en el do registrado sobre una baso 
prospectiva 

  

Las ganancias o perdidas por la venta o el retro de acuvos se determinan como la 
diferenera entre el precro de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en 
los resultados del periado en que se mcurren 1) valor en libros de los actrvos se da de haja 
de las cuentas correspondientes cuando se produos la venta o el cotiro 

10



NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX $. A. 

Notas a los Estados Y 

  

ieros (continuación)   

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Beterioro de A; 

  

Ala fecha de cierre de cada periodo, v en aquella fecha que se considere Reccsanio, se 
analiza el valor de los actrvos para determnar su existe algun indicio de que dichos activos 
hubieran sufrido una perdida por deterioro En caso de que exista algún mdicro se realiza 
na esti del importe recuperable de dicha activo. St se trata de activos identificables 
que no generan flujos de eftetrvo de forma independiente, sc estuna la recuperabibidad de 
la unidad generadora de efectiva a la que pertenece el activo 

         

Determinar s: los activos han sufiido deteriora implica el cálculo del valor en uso de las 
unidades generadoras de efectivo El cálculo del valor en usa requiere que la Compañia 
determine los flujos d 0 Fitros que deber * unidades geno 
eftctvo y una tasa de descuento apraprada para calcul lar el presente 

         

En el caso de que el importe revuperahle sca anfertor al valor neta en libros del activo, se 
registra Ja correspondiente provisión por perdida por deterioro por la diferencia con cargo 
a resultados 

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido 

TI gasto por impuesto a la renta esta constituido por impuesto a la renta cornente y el 
impuesto a la renta diferido 

Impuesto Corriente 

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de 
las auloridades tmbutacias por la uulidad o perduda imponible del periodo cornente, usando 
las tasas impositivas vigentes u la fecha de cierre de cada año, siendo de un 22% pra el 
2013 y de un 23% para el año 2012, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion 
con años anteriores 

  

impuesto Diferido 

    
  

o 2 la renta drferid 5 temporaria: 
entre el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de información Enanciera y 
los montos usados para propositos tnbutarios 
   

1
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Princspales Políticas Contuhles (continuación) 

Impuesto a la Renta Con 

  

«de (continuación) 

Impuesto Diferido fcontirmación: 

Los pasivos por ampueslo a la renta diferidos se reconoren para todas la diferencias 
Iemporaras que se espera que murementen las unbidudes imponibles en el futuro 

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporarias que se espera que reduzcan las unidades mpombles en el futuro, y cualquier 
perdida o credito fiscal no utilizado Los activos por Impuesios diféndos se miden al 
importe maximo que sobre la base de las utdidades imponibles estimadas futuras, es 
probable que se recuperen 

Los activos y pastvos por Impuestos diferidos sc miden a las tasas Impostvas que se 
espera scan de aplicacion en el periodo cn el que el activo se realice v el pasivo se cancele, 
de conformidad con las disposiciones legales vigentes 

El importe neta en libros de las activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en 
cada fecha del balanos y se ajusta para reflojar la evaluacion actualizada de las utilidades 
vmpontbles futuras Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del persodo 

Impuesto al Valor Agregado (14.4) 

Los ingresos de actividades ordmanas, los gastos y las compras de activos se reconocen 
excluvendo el impuesto al valor agregado (IVA) Cuando el importe del TVA pagado en las 
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso 
ese impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del gasto, 
según corresponda 

F importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que 
corresponde pagar a la autondad fiscal, se presenta comu ana cuente por cobral O Una 
cuenta por pugar en el estado de situación finamciera 

Reserva Legal 

La Ley de Compañras establece una apropiación abligarona por la menos del 10% de la 
utilidad anual para resersa legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del captlal social 
hata rosors no esta dispomblo para dis de dividendos en efectovo pero puede sor 
caprtabizada ct su totalidad » destinada a absorber perdidas cuerdas 

        

1
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S A. 

) 

  

Notas a los Estados Financicros (e: 

2, Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

  

tete 

  

«Ayustes por Adopción por Primera Vez de las NTF para las PYMES 

El saldo acrecdor proveniente de os ajustes por adopción por primera sez de las NTIF, solo 
podrá ser capualzao cn la parte que txceda el valor de las perdidas acumuladas y Las del 

érdidas o    ido, 5 las hubicrin utibizado en aboorber 

  

Último Enrcicio Guonoitica Son 
devuelto a los accionistas en caso de liquidacion de la Compañia 

Reconocimiento de [ngresos 

      

los y es probable 
s asocrudos a la transaccion fluya u la Compañia y sl monto 

de los ingresos pueda ser medido confiablemente independiente del momento en que cl 
pago sea Tealizado 

Los imgresos se nuden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir 

teniendo en cuenta las condiciones de pago defimdas cemtracualimente, sm inclu 
unpuestos 

Costos y Gastos 

Los costos y gastas se reconocen a medula que se devengan, tudependientemente del 
momento en que se pagan. y se registran en los periodos con los cuales se relacionan 

Compensación de saldos y Transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, Ju 
las ingresos y gastos salva en aquellos casos en que la compensación sea requerida 0 
perminde por alguna norma y esla presentacion sea el reflejo de la esencia de la 
transacción 

Las mgresas o gastos Con origen en transacciones que, contractualmente o por una monna 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tene la intencion de 
Iiguidar por su porte neto de realizar el aclrvo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea se presentan netos en las cuentas de resultados 
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S, A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resnmeu de las Principales Políticas Contables (continiración) 

Contingencias 

Los pasivos contingentes sor obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya 
confirmación esta sujeta a la ocurrencia o no de cventos fuera de control de fa Compañía, u 
ubligaciones presuntas surgidas de hechos antertores, cuya imporic no puede ser estimado 
de torma fiable, a en cuva hiquidación no es probable que tenga lugar una salida de 
recursos, Consecuentemente, los pasivos contingentes no 50n registrados «no que som 
revelados en caso de existir 

Provisiones 

Vina provisión es reconocida cuando le Compañia tene wa ohhgación presente (Jegal o 
amplicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para 
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse uns esumación fiablo del importe de la 
misma Las provisiones se revisar a cada fecha del estado de situación financiera y se 
ajustan para reflejar la mejor estimación que se tenga a esa fecha. 

Si el efecto del valor temporal del dmero es signeficabivo, las provisiones se determinan 
descontando el flujo de efecuvo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de 
impuesto que refleje el valor del dincro en cl mercado y los riesgos especificos de la 
obligacion 

Cuando se revonocs el descuento, el aumento de la provision producto def paso del Lempo 
5 TeconoLe como Un costo financiero en el estado de resullados mtegrales 

Juicios y Estimaciones Contables 

La preparación de jos estudos Enanereros de acuerdo con NUF para las PYMES requiere 
que la Admimstracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan Jos 
importes de ingresos, gastos achwos y pasivos incluidos en ellos En opinion de la 
Admuustracion, tales Juicios y estimaciones estuvieran basados en la mejor utilizacion de 
Ja información dispomble al momento, los cuales pudrian llegar a diferir de sus efsctos 
finales 

Los puows y esumaciones contables sigmficativos efectuados por la Gerencia de la 
Compañia a la. fecha de] bulance, son los siguientes 

14



d
ú
u
e
E
V
U
U
U
U
 
U
I
 
I
L
U
S
O
 

NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A. 

tas a los Estados Finar     

ales Políticas Contables (continuación) 

    

+ (es 

  

Pida Utd y Valor Residual de Propiedades) Lqupos 

La vida util esumada y valor residual de los elementos de propiedades y equipos son 
soyisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado 
regustrado sobre uma hase pros; 

  

Las vidas utiles usadas en el cálculo de la depreciación son coma sigue 

Años de vida util estimada 

Mísicsa Máxima 

Edificios e instalaciones 10-20 10-20 
Muebles y enseres y equipos 0 10 
Equipos de computación: 3 3 
Vehsculo 5 $ 

Impuestos 

La deternuacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de Interpretaciones a 
In legislación tributaria aplicable La Compañía al momento de tomar decisiones sobre 
asuntas inbntaros, acude con profesionales en matería imbutario cuando la Compañia 
considera que sus estunacianes en malerta tributaria son prudentes y conservadoras, puede 
surgir discrepancia con el organismo de contro] tríbutano (Servicios de Rentas Inemas), en 
la interpretación de nurmas que pudieran requerir de ajustes par impuestos en el futuro 

    

Debido a que la Compara no considera la remota postbilidad de litigios de carácter 
ribulario y posteriores desembolsos como consecuencia de cho ne se ha reconocido 
ningun pasivo contingente relacionado con wmpuestos 

Provisiones 

Debido a la moertidumbre mherente a las estimaciones necesanus para determinar el 
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes 
reconocidos orteimalmente sobre la base de las estimaciones reabzadas 

La determinación de la cantidad a provemonar esta basada en la mejor estimación de Jos 
desembolsos que será necesario pagiw por la correspondiente obligación, lomando cn 

ación toda La informacion dispo do mel la op 
le expertos independientes tales como asesores legales y consuliores 
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S A 

Notas a los Estados Finan e 

  

s (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

  

tados Integrales 

Otros resultados integrales representan parulas de ingresos y gaslos que no son 
reconocidas en el resultado del periodo, s1 no directamente en el patrimonio (por jemplo el 
superavit por revalorización, ganancias y perdidas actuariales en planes de pensiones, 

A y perdidas en conversión de estados financieras de en el extranjero) 
segun lo requerido por las NIF para PYMES — Durante los años terminados cl 31 de 
Diciembre del 2013 y 2012 no ha habido otros resultados integrales 

      

Eventos Posteriores 

sobre la 

  

Los eventos posterinres al cierre del cer 
suluación financiera de la Compañra a la fecha del estado de srtuación finarcicra (eventos 
de ajusle) son meludos en los estados financicros Los eventos posterwres que mo son 
eventos de ujuste son expuestos en notas a los estados financieros 

  

3, Efectivo en Caja y Bancos 

  

Efectivo en caja y bancos se tormaban de la siguiente manera 
31 de Diciembre 

2013 2012 

   

Caja 665 665 
Bancos e 31,320 _ 

an 31.985 

4, Deudores Comerciales 

Los dendores comerciales consistian de lo sigurerne 
31 de Diciembre 

  

2013 2012 
Dólares) 

Deudores comerciales. 
Clientes 24,349 - 

24,349 - 

Las cuentas por obrar a chentes representan Macturas por venta de veluculos yin fecha de 
vencimiento y no genera mteres. 
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX 5. A. 

Notas a los Estados Financieros (continvación) 

5, Partes Relacionadas 

   
acciones con Accioni: 

  

Las cuentas por cobrar con acusossta, consistían de la guiente 

  

Naturaleza de 3) de Diciembre 
le Relación Pass m3 201 

708 Dolares) 

Par cabrar 
Sra Mana klena Galdos Villamar Accionssta — Tiuador 

  

AL 31 de Dicioimbre del 2013 las caeñitás por cobuar avuiorisa ioluyen principalmente el 
valor a cobrar por la venta de un mmueble cfcmada a una compañía relacionada por 
US$626,500 y la sustitucion de deuda gue mantuso la Compañia Idolsa S A por 
1Us$112,853 “Fstos valores no trenen echa especifica de vencimiento y no genera 1terés 

  

Al 31 de Dicrembre del 2012 la Comoaña castigó contra resultados cartera de compañia 

relacionada por considerarla srrecuperable por US$856,679 

Adminstración y Alta Dirección 

Los miembros de la alta administración + demas personas que astron la gesuon de a 
Compañía NFGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S A, imduyendo a 
a gerencia general ass como los accionistas que la representan no han parbcipado al 31 
de Diciembre del 2013 y 2012 en transacciones no habrtuales y /o relevantes 

6. Propítdades y Equipos 

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue 
eso 

  

loma Mello EN Demo. Coso 
Terrano ter GEO Mellado: ps dc eo 

o 

at 0130 e cer 20 E E 
ara . 
Mes 

Silo ol de Umm dt 2012 ns ave suso 
sde 
Vers A Mime 134 

Sion 30 Dear 2012 Ta ss 

  

La Compañia no tiene las proptedades y equipos en garantia a favor de terocros 
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX $. A 

Notas a los Estados Finan:     s (continuació 

nes en Acciones 

  

  Al 31 de Diciembre del 2012, repvesema la aportación de un terreno cuyo asalno 
municipal asciende a US$!,135,240, para futuro aumento de capual en la Compañía 
FOXVENTAS S A La escntura publica correspondichte fue mscrila en el Registro 
Mercantil el 11 de Marzo del 2013 

      

    

En Marzo lan val Ext 2 de A te resolvo vendor las 
1 135 230 acciones que mantema en (OXV S 4. de valor unitario de US$1 00 
Fsta venta de acciones fue realizada a partes relucionadas por US$135,000 amginando una 
perdida en venta por US$1 000,230 

  

La venta de estas acciómes se efectuo on términos y cond+wrones definidas entre las partes   

8. Impuestos 

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente 

  

Los activos y pasos por ml sistuun de lo siguiente 

31 de Diciembre 
2013, 2012 

OS Dolores) 

  

Impuesto al valor agregado de IVA 2 95 
Ez] 950 

Pasivos por impuestos comentes. 
Impuesto a la renta por pagar 16,416 56,642 

Impuesto al valor sgregado - IVA por pagar y retencronca 
Retencivnes en la fuente de unpuesto a a reta pot pagar 

  

Los movamuentos de la cuenta * impuesto « la renta por pagar” por los uños terminados el 31 
de Dicrembre del 2013 y 2012 fueron como sigue 

  

2013 2012. _ 

FOR Dofares) 

Saldo al printapto del uño 66.642 27,609 
Provisión con cargo a resultados 16,626 127.642 

Pagos (6586) (88,609) 
Saldo al £nal del año 16,406 $642 
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S. A. 

  

   
ipnación) 

  

par impuesto Cor 

Una reconcibacion entre la uulidad segun estados finanercros y la ublidad gravable, fue 
como Sigue 

    

(Percuda) urvlidad antes de tmpuesto a la renta (1013828) 629 
Más (menos) partidas de conedrarian: 
Gastos no deduubles. 103,620 1030473 
Jngyesos exentos (555951) 

Uldad gretiaote oz 3a 407 

Tasa de 1mopuesto _ 2 

Impuesto ula sente causado (2.245 127 642 

Impuesto a la renta reemimo 16626 142 

Retenciones cn la Mente a 51000 

Impuesto ala renta por pagar 16.406 6642 

Impuesto u la Renta 

La provision para el impuesto a la renta cornente esta constituida a la tasa del 22% (23% en 
el 2012) Fh caso de que la Compañía remvierta sus utilidados en el pass la tasa de 
impuesto a la renta sera del 12% (13% en el 2012) del valor de las utilidades remvertidas 
siempre y cuando efectúen el correspondiente aumento de camtal hasta 01 31 de Dicrembre 
del sigujente año y el saldo 22% (23% cn el 2012) del resto de las utilidades sabre la base 
impomble De acuerdo con las Reformas Tributarias mcluidas en el Codigo de la 
Produccion, la tarifa de impuesto « la renta en el año 2013 en adelante se reduce al 22% 

Ta Compañia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de 
impuesto a la renta del período corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renla del 
siguiente periodo, el que es talculado medrame la suma matemática de aplicar el O 2% del 
patrimonio, el O 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los activos y cl 0 4% de los 
ingresos tributables 

Sy el ampuesto causado en el pertodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en 
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberá ser 
cancelado 
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"NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX S.A 

Notas a los Estados Financieros (co.     

8. Impuestos (continmación) 

    Impueste 2 la Renta (continuación) 

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo | ributario, la facultad de la 
Admunsiracion para determunar la obligación tributaria, sin que requiera pronuneramiento 
previo caduca (1) en tres años, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exga 

aujeto pasivo, (u) £n ses años a partir de la Echa en que von el 
plazo pasa presentas la declaración cuando no sc hubieren declarado en todo o en parte y 
41) en un año cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto 
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de nouficacion de tales actos 

       

  La, socucdados nuevas que $0 constituyan cstán caonuradas del paga de «puesto e la 
por el periodo de esnco años siempro y cuanda las mversiones muevas y Produclivas se 
realicen fuera de las jurisdicciones urbañas de los cantones Quito y Guayaquil, y dentro de 
c1erlos Sectores economicos. 

  

Los sooredades que transfleran por lo a 20 a fivor de al 
menos 20% de sus trabajadores, pueden diterir el pago del impuesto a la renta y de sus 
anticipos por el periodo de cnco años, con el correspondiente pago de interes 

  

Tasa Efectiva 

  

23 202 
Aus Pilares 

(Pésdido) antes de provisión para umpuesto ala renta «1013 824) 14223) 
. «de renta comente 

Tasa efietnva de umpuesto, 
      

10922 59%, 

  

  

9. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Los acreedores comercrales y ntras cuentas por pagar consistian de lo siguente 

31 de Diciembre 
2013. 2012, 
(Sa 

Proveedores 15,122 
mas - 

  

15,122, 
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

9. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (continuación) 

AL 31 de Dicrembre del 2013. las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar 
representan principalmente facturas por compras de bienes y la prestacion de servicios con 
plazo de hasta 30 días y sin interes 

  

10. Patrimonio 

Capital Pagado 

Al 31 de Piciembre del 2013 y 2012, el capital pegado consiste de 52 000 acciones 
ordinarias con un valor nommal unitario de US$1 00 de los Estados Unidos de América 

La estructura accionaria es como sigue 

  

sa Valor Vorinal 31 de Diciembre 
Farteipación Total Umtario 2013 2012 

TUS Dolares» 

Gullermo Serra Podes Mtra 51500 150 s1.500 25% 
Ma. Elena Galdós de Serra 09 500 1000 500 

5000 

  

11. Gastos de Adwinistración 

Los gastos de administración consisten de lo siguente 

2013 2012 
US Dólares) 

Honoranos prolestonales 587 9,812 
Sueldos y beneficios sociales - 8402 

Depreciación 38,543 14,646 
Mantemmienta y reparacion 254 18,638 

Seguros - 3432 
Castigo de carlera - 856,579 

Lirros 419,168 
1,330,777 
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NEGOCIOS AGRICOLAS E INMOBILIARIOS AUDIEX $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación)     

12. Negocio en Marcha 

  

Al 34 de Diciembre del 201%, la Compañía he meurrdo en perdidas de operaciones 
recurrentes y no ha generado mngresos para sustentar las operaciones de la Compañia stas 
condiciones origanan una duda sustancial acerca de la hubiidad de la Compañla para 
cortanar como negocio en marcha — La gerencia ha recomendado a la Junta Goneral de 
Aceromsta aprueben un plan de liquidacion y la reactrvacion de la Compañia 

13, Frentos Subsecuente 

Entre el 31 de Diciembre del 2013 y la fecha de emision de las estados financieros (13 de 
Junio del 2014) no se produjeron eventos que en opinion de la Adewmstracion puedan tener 
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 

  

2



AUDITGROUP 

lo Member af Intematonal Consultng Group 

Ayuditors and Consulters 

LAS E INMOBI
LIARIOS AUDIEX S- 

E£GOCIOS AGRICO! 

¿TADOS FINANCIERO
S 

Yo TERMINA
DO EL3 DICIEMBRE 

DEL 2613 

  


