
INFORME DEL COMISARIO FRINCIFAL 
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Gs accionistas y miembros del Directorio de PREDIAL E 
¿RSTONISTA LYM 5, A. PILIMSA. 

eevisado el Ralance General cortado al 31 de Diciembre de 1972 
21 correspondiente Estado de Kesultado por el año terminado € 
fecha, para dar cumplimiento a disposiciones reguladas por la 
trintendencia de cias. 

' efectuar] dicha revisión se utilizaron normas de auditoría 
tralmente aceptadas con el objetivo de obtener certeza 
mable para detectar si los estados financieros no contienen 
siciones jerróneas o inexartas. 

han realizado prueka de la evidencia que soportan las 
lidades y] revelaciones presentadas en los estados financieros 
tidos. 

ASPECTOS BASICOS SESOLUCION SUPERINTENDENCIA DE COMPAMIAS 
+4 Pp 

En cumplimiento a lo establecido por la resolucion + 

20,1.$.2 expedida el 4 de Mayo de 1770 (RO $ 435 Mayo 
11/90) a comtinuación presento los detalles 

Los Apfrinistradores de la compañía han respetado las normas 
legales, estatutarias y reglamentarias asi como las 

resoluciones del Directorio. 

El suscrito comisario principal ha recibido toda la 
colaboración de parte de la Gerencia Seneral y demás 
ejecutivos para desarrollar sus funciones durante «el 
ejerticio economico de 199%. 

En mi opinión la correspondencias los libros de actas de 
Junta Genersl de Directorio libros de acciones y 
accionistas: comprobantes de egresos bancarios, ingresos de 
cajAs diarios mensuales, facturas y demás documentos 

contables estár debiclamente conservados y organizados según 
norfhas legales. Los bienes de PREDIAL E INVERSIONISTA LYM 

S.A P1L,1354, están esctrictamente protegidos, 

Los administradores de PREDIAL € ¡NVERSIOMISTA LYM S.A. 
PILIMSA han vada cumplimiento a lo sefaledo por el 
art.* 321 de Supercias vigente: 

de comprobación de los meses de Junío, Septiembre y 
Diciembre del ejercicio de 1992. 

bi Se san solicitado los estados de cuentas bancarias por 

los meses indicados anteriormente, asi como $e han 

“jus cumpiido a la oficina del Comisario los Balances



revisado las correspondientes concilieciones con los 
librds de les cia. 

c2 Se han efectuado las debidas confirmaciones de seldos 

con ¡(1o0s clientes y otros deudores: tambien e ha 
cmciliado las cuentes ppr pegar a proveedores. 

        

1.3 De la evaluación del control interno implantado por los 
administradores de la empresa PREDIAL E INVERSIONISTA  —LYM 
S.A. PILIMSAse aprecia cue los procedimientos son adecuados 
y permijten terer un grado razonable de seguridad de que loa 

activo están salvaguardados contra pérdidas a 

disposiciones no autorizadas y que las transacciones 
comerciales han sido efectuadas y registradas con bastente 
Claridad y puntualidad. 

1.6 Se han/revisado las cifras presentadas en los Estados 

Financieros cortados al 31 de Diciembre de 1992 contra los 
registros de contabilidad básicos: Mayor Auxiliares y Libro 
Diaria. No existe diferencia que amerite algun comentario. 

1.7 En opinión del Comisario Principal los Estados Financieros 
examinados presentan razonabiemente la situación financiera 
de PREDIAL E INVERSIONISTA LYM S.A. FPILIMSA al 31 de 
Dicienbre de 1792. Las cifras oresentadas son confiabies y 
han sido preparadas de acuerdo a normas de contebilidad 
generálmente aceptada promulgadas por la Superintendencia 
de ciés del Ecuador. 

Ze ECOIMPARACIÓN BALANCE 1991 vs 1972 

El aña 1992 no fe sído muy sastiftactorio para la empresa 
PREDIAL INVERSIONISTA LYM 5.A. PILIMSGA com relación al 
ejercíciojinmediata anterior: 

Los activos corrientes tíenen tuna disminución del 230%. 

“Los pasivos corrientes en cambio disminuyeron en un 12%. 

“Las vertas han disminuido en un 51% debido en gran parte a 
la incidencia del fuerte invierno y poca ayuda de las 
enpresas financieras. 

“Los costos de mercaderias vendidas también han tenido una 

disminución del 3áX. 

“Los (Gastos operativos de venta y administración han subido 
par fos siguientes motivos:



* Incremento en salarios y beneficios sociales decretados 

por el Gabierno Nacional. 

X Incremento costo telefono, energia eléctrica 

3 INDICES FINÁNCIEROS 1992 Y 1971 
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1992 1991 
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3.1 INDICE DE LIGUIDEZ 
- Razon cdarriente la documentación 

Activo Gorriente/Fasivo Cte. 0.83 0.73 

2.2 INDICE DE JENDEUDAMIENTO 

a? Rázon de la deuda 
Deuda fotal/FPatrimonia N/A N/A 

bi Indica Fatrimonio/Activo 

Patrimonio/Activo total N/A N/A 

pl
 

QA
 INDICE DE RENTABILIDAD 

2) Margen Eruto 
itilidad Sruta/Ventas (0.18) (0.10) 

b) Marash Neto 
iitilidad Neta/Ventias 10.53) 10.06) 

Los ¿índice financieros reflejan que la empresa PREDIAL 

INVERSIONISTA LYM 5.6. FILIMSA ha comprometido su liquidez en 

1932 debidojal volumen de las pérdidas de los ejercicios de 1991 

a 1992. 

| 
A4.—ENTORNO ECONUMICO DEL PAIS 

A a a SL A CA A CU O SL A YA ts punt. 

febido] a las medidas económicas de Septiembrer/ri?992 impuestas 

por el ¡Gobierno del Arg.Sixto Duran Ballen el pais tuvo un 
alza n la inflación ecumilada de este aÑo econámicoO. De 

44.38% en 1991 subió a 62% en 1952 segun datos del IMEC. El 

dalar ¡de intervención al cierre de 1991 fue de 53/ 1.258.- en 

Dicb/1P92 liquidabea el ECE a los exportadores el 85% del tipo 
cambio! base de S/.2,000,- y el 159% en bono de estabilización 

aonetaria. 

zi Sobierno ecuatoriano dictó nuevas reglas de juego para la 

inversión extranjera inciuvendo una apertura total sin 

prohibiciones para el capital foraneo y la libre expatriación 

de anpacades»



Agradezco la canfíianza brindada a la suscrito por los accionistas 
y demas miembros del Directorio de FREDIAL E INVERSIONISTA LYM 
GA PILIMSA así como a sus administradores para la presentación 
de este intarme. 

Atentamente,    
Comisario Principal 
Guayaquil, Abril 15 de 197% 

 


