Sons A TR as

ALJLDE DICIEMBRE DEL 2016

I, OBJETO DE LA COMPANIA

La comguiiia se coustinugd en o Camda de Guayaquil e B de sgosto do 1989 ¢ macrita en ¢l
ugimnmamid?&mmdclw.henmcbénnddda&nonhm-
veutn, migutber v explotacda de biens inmuchles propios o amendados, como: elificios de
ipurtanernos y viviendms; edificios 0o residecales, incluso salas de exposiclones; intalaciones
pera skmacagje. ocodos comarcialos ¥ %errenos; incluye of dquiler & casam y wpaamantos
Mﬁdwoﬁnmhluwmhmgnmﬂpummomm

Md-mumdhndmnulammumﬁl-yupwon&m“
muchles

La comnpadia s encsenta ubicsds en of Pamoguis Targm, Camto Geayaguil Proviscis del
Guayas, Lotizackin Expogranos solar 7, Km. 105 Via s Daule.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLTTICAS DE CONTARILIDAD

LmeadmfmdumlmﬁdomaoodbmumbNm
Imermacionales de nfivrmcion Financen (NIIF para PYMES)

A continaim umummmmpu-awwéudo
eos estades finmcieros.  Tal como [ requiero 1a NIIF 1, ean polticas han ddo defisidas en
fimte de los NIIF vigemes al 31 de diciembee del 2018, oplicadss do manera uniforme 2 todos
108 pariodos que se peesentan.

L1, Base de preventacién.:  Los edados finmcercs de INMOBILIARIA ESTEFAR §,A.,
whmam%a&aaimw;ma,hﬂmu
muhdonﬁ.’ &= cumbics ex el parimonio v de flujos de efoctive por los sos terminados o
31 de dicembre del 2016, Eslos estodos (manciacs han sido prapamdos de acuerdo con
Nomnm Isternncionsles do Informacsba Financiers (N1IF pace PYMES)  Ls Superinsendencia
uwm-hmwmmmngnma

L2 Monedn Funclonal y Moneds de Presentacide.- Las pretidss de Jos estindon Frsmciercs
dmaucmmwsmmemmmum
mm-mhmm«sm:anwmmoo.&mm.h
mndufmdnuklmmddumhwthu
praxentncitn do s patides incisidas o los estslos fmmcicros o of 3 de los Estmdos
Unidios de Aménca

2.3, Efective en cajs y hancos,- Comespande al efective disposible y depdsitos a la vista e

24, Actives y pasivs financieros.. Son imstrumentos financieros so denvodos consstemtes oo
comeas pof eobear, coenias por page mmterddos het s vescimiento, Esdn resierados
micialmente o 4u valor razonsble  La Bujs de un active fensciero e reconocids cwndo &
dnnhmmulhlucwmwﬂiosdce&dmddwwﬁ-dcomho
mhtmhmaﬁmdmdnmnonm-mdwmoio
nﬂuodah-ulmnmyb-nﬁdudeuunmEndmodulospm\uﬂnvdmh
baja & recomocids. ceando |a obligscion especifica exples o o canculadn.  Un detille o el
spucme



3 Cuenmtas por pagar relacionadas.. Comespondin # préstamos para copital de wibajo. Se
registran 4 su vador nominal y no geseres ntereses.

25 Inversiones en acciones.- Depondiondo del peecange 8¢ participasde en las sociatades,
I inversiones en acciones osthn repsTade: 4 s oo de adquscide.

1A Documentos por cobrar u lurgo plam,- Coreponde n polizas de stversion Ins cuales
estin registradas & su st de ndquisicion, peace ineoss

17, Propiedades v equipen- Estim registrados al costo de sdquisicion, menos depraciscia
ocusndade. F costo induye los cosios directamente stribaibles 2 ls slquisicion o constraccion
del eotivo. L deprecincion de las propisdades ¥ mquipos. es caloalads Sguiendo d mitodo de
linen recta basadn et 1n vids il estimada de los activos fijos sin comssderar valores residusien,
dibido 2 que la Admisistraciom de lo Compaila estima quo o valor de reslizacide e s
ropiadades y oquipos al sénnlao de s vida 6l serd invelevame

Less vidas (iken extimadas de propecdades v aquipos son las sigisentes

ACTIVOS e AROS
Edificios L o

Las pérdidiss o genmckas por I ventns de progosdades v equipos. s liquidm coatrs los
reseltados del eenccin,

2.8, Reservas v Resultndos Acumsulnidos,-

ZMIu-mmelﬂd&WhCmuww‘mh
mesos el 107 de i iiladod wetn del afii i i cosisve Jegal hasta que o sakdo de dichs rsena
scence of $0% 04 capital suscrio. La reserva logal po estit dispondble pars distribosion de
dividendos, per pasde serf cipitalizada o wiliznda para atisocher pirdidas. Al Gierre del 2016 &
Compadin no comaba como reserva legal con el S0% sotee el caplial suscrits

-~ Resubtwdos acumulndos-Ajustes proveniontes de ln adopcids por primwrs ver de las
NIIF.- Medisate Resoluciim No. SC.G.LCL CPAIFRS, 1107 emitida por b Ssperintendencis
de Compafites, puhlicada e ol Registro Oficial No, 566 de octbre 28 del 2041, fue expodido ¢l
“Reglunento mabee el desting que so diri 2 los sabdos de les cuenmas Ressrva de Capital, Reserva
per Domciones, Reserva por Valsacion o Superivit por Valuscste de Ioversiones, Resshados
Acumndados Provesientes de la Adopeion por Promem Vez de las NIF y 195 Normas
Feremnciamiles ge Informacion Fisaeclers pam pequeis y medinas empresas {NHF paes
PYMES).  Supeckvit por Valusodm Utilidades de Campaitine Holding y Controladoras v
Dessgancion o feformes de Pertios”.

1.9, Reconocimlentn de ingresss, costo y gastos, - La Comvgaitis reconoss los ingresos ouando
se reciben los dividendas en efoctivo ¢ intereses poe lnerdones.

La Compedia peners sum mgresas principaloene dd readimiesto de sss a0ciones ¢ versiones.

2,10, Provisidn pars imspuesto o ln renta- La Ley Orginica de Régimen Tribemno Inemo y
u Roglameato de Apliacion estiblecen que las sociedades saciongdes pagarim sobre |s wlided
despuds ded l%dap-nqnuoudcm-dmhwmddzz%dewallnutuoun
trifa def 12% el impaesto » lx yonm es o caso de roavarsion do wilidades Cos b poests ey



nuechin del Codigo Oupdnios de T Produssion Comerco e Inversiones publicado e ¢l Registro
Oficinal No. 351 de dicembee 29 ded 2010, foe ostablocide por medio de les Disposicionss
Transsorizn. |a rodeccion de ls tarifs ded impussto 3 B renty qoe splicard en fooma peogrestva &
peetie de los gjercicios fiscales termisndos &l 2010, 2002 y 2013 en 24%, 33% y 22%
FREPEOVANIE

211~ Uso de estimachomes- La preparacion do Jos prosentes estados fisancieros de acusedo

<on NIF requiore que lo Adesisoackion de ls Compadia revfice v utilice  estisnaciones
comebles v edablézcn wigunos sspuesios inhererees & In actividad eocedmics v bassds en se
expenisnda €0 &l negocio, coa of objeto de definir lo valusckin y presentaciim do g
partidas que fomsan pars de los citadas Fmancicros ¥ su mpliceckin o las policas contabiles de
In Compafifa.

A EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Al 31 de dictambre def 2016, &l efecove y equivalemte do efestivo consssmn en;

2016
Bancos BD.933
80,933

Los saldos de bancas no liemen restncsiones dgunss en su uso, esutn a libiee dssposicion de 1
Compatin

A4, PROPIEDADES Y EQUIPDS
Al 33 de diciatbre def 20106, bos sidos de propiedades v oquipos comsidian en
Salde sl

Sakda 2l
S1L06 Aliciuons P
Terrmm 432848 : 402543
Edificios 10T 5 540730
~ 973278 - 3.3
Degrecisad Acomalata 97 {2 087) {130.008)

[TTEG s (X

5. INVERSIONES EN ACCIONES
Al 31 de dicsomibre del 2016, los saldos de versinnes sa sediones consissian en:

Sabdanl Apats Sabds 31
Ascom » R T TR T ¥ 1T}
lere A 199% SN0, s ™ 1433
Asduiep S A 190 9590000, 29340 . "
e 1 fa SA 126758 %9 2000 « 9o 1™ 14068
Hooe Koasdor S.A 1 MM A3t . 63 449
m hﬁ Eﬁ




Increis S.A. ¢s mnn sociedad que tene com sctivided principal 10 cosspen — venty, siquiber v
explotacitn de bienss immuebles dozde Lo compualia tium una paticipacion de 99,99% sobes ¢l
caprial socml

Asdacerp SA. @ um socladnd qus tese como acividad prindpal 8 omstrucsion de
viviendas, edificios v oomjutnos. residencisles donde 1a compsilin tieos win perticpacico de
99.595% sobre o capital social

Consorcio lnteranding, Istercomsorcio S.A o5 una socseds! que tieme como activided
peincipdl B daboracion de mlmersos regmmdos pam anmales y fbdcackin g productos
fremactiicos, quimicos y mediciaddes donde |s companin tene sn paricipacian de 99,80%
wbre of capitsd sl

Holcim Ecuador S.A. ¢ wih socieda) quo bene comu actividad principal Is Fabricacion v
produccide do Clmkor, bormigoacs en general ¥ condqueer otro peodoso industral relsciomdo
Mumummmwm«o.mzlsu_mdwm

6. DOCUMENTOS POR COBRAR A LARGO FLAZO
Al 31 de dickesatwre del 2016, Ins inversiomes comsisian o

2016
Banco Ceayages) 1100 000
1. 100,000

Cormesponde a polizn de inverslon, pesens intoresss irimestrabes o uns wse ded §.5% com feck
vencimiesto 1%01/2021
7. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZO
Al 51 de digiombeo del 2016, los saldas de comntes por pagar coasistian es.

2016
Gilberto Burtano 606,366

:

Corresponde & préstarting para copital de oehao, 80 peosean imereses

8, WNGRESOS
Al 3] de diciembre def 2016, kos mgrosos consstian £0;
2016

Intereses ganados (1) 92581
Divislendos e scciones (2) 80464
Inversiones a0 cormenses 4 136

177183



1) Camssponde al rendiemiemo de les inversiomes en Banco local
2) Comesponde & neciooes adquisidss en In compain Holam Ecsador $.A, coenta con 12.729
aceiones ordiniciss y nosmmativas de USS.
9, GASTOS ADMINISTRATIVOS
Al T de diciembre del 2016, lox gastos administrativas consrslise en

2016
Depreciacion 27.037
Impuestos y contrsbuciones 1.568
28,605

10, CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembes del 2016, o capitdl socinl et confoemado por 20,000 mociones ordisarios ¥
momingives de USS 0,04 cda snn

2016
- EsxovaSA 195999 AcGones
- Caranea Herera Janet | Aguidoes
TOTAL 20000 ACCIONES

Medimte rewlugde No NAC-DGERCGCI 4G5S emitida en ocbre 17 ded 2011 poc &l
Servicio de Rentas Jaterags (SRI)L los mieos pasivos inscritos en d RUC como sociedades,
deben obligatoriamente informae & 1s aesoridad trikutscin ¢l domicilio o residencaa ¥ la identidad
de sus meconistas, participes 0 socios. A la Zacha de emisiin de esie informe (31 de Marzo del
2017), 1s Compaitin ha dado csmplimiosto a bo ceahlccido por o Ouganismo de Comrol.

Segim Registro Oficsl Woo 591 ded 15 do mmyo del 2009, In Comisioa Legislativa y do
Fisclizacion de lo Asmubles Genersd expidid & Ley Reformaturis o b Ley de Compafiis,
modiante 1s cual se reforma, se regala y e acles ol amparo de los Anticshos 335, 336, 339 v ol
Miwaligo 23 de la Constitucséa Politica de la Repiiblica ddl Eceador, ¢l Marco Jurkdioy & Ia
panicipacite & los socios ¥ acwiomistas on las compatias do comaorcio dod pals; modianic la
refenids Loy Reformatoria, s determios que los socios ¥ accomstas de lus compatidas de
comercio, sean identificables, inclusive ratlmdons de personss juridicas.

11. SITUACION FISCAL

De acocrdo con diposicones legnles la putocided tribasaria tieme fa facaltad de s 15
dxclaraciones del impuesto & la recta de la Comgadis, deniro def piro de hasty tres mios
posteriores coutados @ patie de fa fecha de presersscon de 1o declioncion del mmpuesto a In reos,
dewpee y  cmndo hnu  cumplido oportmmmente cou  las  oblissclones  mibieacias



Tasa de impeesto y exooeraciones

D¢ moserdo coo las Refoomas Tritnearizs inchedas en ol Codigo de In Produccidn, ln tarifa de
Bepacso 3 1s rents & pontir del gercicio fiscal 2013 es o 22% sober las unilidades gravibles.

En cmo de quoe o Compafiia relaviena sis wilidiaies sn los téminos ¥ condaciones que establece
In Loy de Régimes Tribugano lnterno, podria chtener una reduccion de 10 pustos porcennisies 2n
la tase empositiva, sobre o wolor ronvertido, stenpes v cundo efectné o cotrespondiens
sumento de capitel hasta el 31 de dicsboe def wgnicen: mio,

Adiceaalmente, o muncionado Codigo esahlece los siguemes beneficios sibulsios:

Exoneracidn def pago del Lispussto @ Is Rees durmte asco afos, pam las sociedades que
W comstitwmyan o partic de vigencaa de esie Codipo, #¢ como tambien las sociododes
RUSVIS Qe 40 commtibaynn por sociedades exeresses. sicmgee ¥ ceando las inversiones
nuzyes y productivas se reslicen foem de las junsdscciones urhanas de los catones Quilo
o Guayaqual y desro (3¢ cierios sitones economicos.

Diferimiesso el pago 44l itnpueeto a fo ronta y do su anticipo hasta por cinco mlos, oo ¢
ooerespomilionte pago de mtereses, paru las sockadades que sramsficran por Jo menos el 5%
do s copetal accionenio a fevee de il menos ol 20% de sus rabmadoces.

Dividendos en efectivg

Les dividendos qm so disribuyen a sociedades necionsles o sociadades extranjers que 2o
estén domicilindas co paesisos fisales, estan exontos del pago de impreso o 2 rentn  Log
dividendos gue s distribuyan o e de penomas naoarses neciozales o 4 soctedadss
domiciliades en paraisos fscales o sepimencs do meor imposcidn, estin sujetos a resencion o la
fecutc sdicicasl

Base de chlculo de antieipo mésimn de kmpuesto a la renta

A pestir ded gescicio fissal 2010 entrd om vagor |n nomna que exige of pago de un “waipo
minimo de smpuedo o e rentn”, cuyo vakor es caculado en fncice de ks cifras del oo astencs y
&= baso del 0,2% del pamimonia, 0,2% & ks so%0s y gusios deducbies, 1.4% do los nctivos ¥
0.4% de s mgresos gravablos

L3 refierida normm establecid que en camo de que ol mmpueto 3 B rents cémedo son menor que ¢
manto del muticipo minimo, esie allimo 9 comvertirs en mpwesto a ln renta definitivo, o mesns
qus el comtribuyenie solicite al Servicso de Reotas loternas se devalucion, 1o coal podrin s
splable, on laitades cucenstanciss descisas @ s tonma qee tige esle wiicipo,
Candliacibn dd resultado contable-tributarin

AL3 1 de dicsembre del 2016, la compaiia realizs la sigisente comcilineitn dsmtana:



2016

Libdad coatsbie antes de inputsio 3

& sty y perticpeesis dz srobegadores MSATS
(- Dsdendos exercos 1346000
(=} Qe rovrian gomnins. 192.583)
Sonw de cakufo del brgrazsio o Rerma -2 805, 00
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

(=] Aricpo del arcicon fiscal comeme 10354
1+ Condin & bersrne: de sdas wmtenomes [1.315)
14} Antie g peadierte de jugo 1515
1+) Astiapo y rebmciones e perodo 11.582)
SALDO A FAVOR e—ESX)

12. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los princpales pasivos finanderos de 1s Compaile, induyen las coeolas por pagar a
w<onistas  La Gralided prmcipal de estas pasvos Gnsmseros 65 Granciar las opersacaes
de is Companin

La Compariia se encoentra expeeda 8 los niesgos de mercado, de crlito y de liquides

La gereneis roviss v aproche fas politoss pare mansjar cads w20 d¢ cil0g HiGR0s que 5
TESIen A Continumciim:

Riesgo de meveado.- B o riesgo de que o) valor rseomable o 105 igos futuns de efectivo de
o istriememo Famciero Hocties debado i kos combion ex los precios de merndo

Lox precios de mercado a se vez mvolucs dos tipos & resgod ¢ nesgo de I tesn de
interés ¥ o resgo do msas de cambio, Los imsmrumentos feasciads afastados por of rego
de mercado incluyen los depdsites en efectivo.

4) Riesgo de tasa de interds:

Al 31 de dicembeo del 2016, la Compaliia no marsiene fasncismien son entidados
fimancieras,  Los flygos de cala operatives & la Comgudiia no s susandalments
depandimies de los cambios de les s de iniarés del wmrcalo, por 10 casl, o opiiidn
de Is Gerencia, la Compatia no tens ena exposicdn wpartiete # 1o riesgos de s de
iterds,

b} Riesgpo de tipo de cambio:

El rivsge de tipo de cambio es el riesgo de que el vabor raonsble o Oaios de ca fotwos
d¢ 1@ instremento finasciero fSscsien debido o combecs en los tipos de cambio. L3
Compesiia realiza ses opemciones peincipolmente en dolare: de hos Estados Usidos,
M«wwlududpdswlnm B0 5 presentan cfecios por vanasionss de
npos de canbio ko sstalos fitssncieron.



Riesgo de erédite.. £l pesgo de crardito o5 el ricsgn o que v sontraparte no posds cumplr
con sus obligacionss eu relacidn com un lssttumerdo finncers o alrato & venia,
penerando wsa pérdida financlera. L Compadiis teifizn sus sobros & coatado por lo que oo
esth expoeste ol fesgo de crddio poc wes actividades cpersivas

El mesgo de crédito surge del efectiva, eguivibemes de efectivo y deplanion en buncos. Lo
limites em el mivel de este nesgo son gprobados por fa Gesencia

Riege de hquidez.- La Cooapaiils nsoniiores s mesgo de escaser de fomdos usando w flujo
e cop proyectado & corto y Sugn ples.

La principal fueme de ingrescs de efecsive de ln Compedin som s cobres de dividendos e
Wiereses por inversiones.
15, EVENTOS SUBSECUENTES
Entre &1 31 de diciembry del 2016 y In fecha do presentncion del peeseate informe (51 de Mazo

del 2017) o se han predusido eventos que, ev opmicn de o admizisracion de la Companis
padicsan teer un $fecto ipporme sobre ks oeados fmmcens admtns.
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