




  

Er QGME 7 
“Audit 8 Business Consulting 

  

Informe de los auditores independientes 

Alos Accionistas de INMOBILIARIA ESTEFAR S.A: 

Opinión. 

Hemos audtado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. (una. 
sociedad anónima constfuida en el Ecuadod), que comprenden el estado de shuación 
nanciera al 31 de diciembre de 2018, y los estados de resullados Integrales, estados de 
cambios en el patrimonio y estados de fujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, y 
las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las políicas contabies. 
signficatas. 

  

En nuestra opinión, los estados financieros acjuntos presentan razonablemente, en todos los. 
aspectos impoantes, la situación fnancera de INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. al 31 de 
ciembre de 2019, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus. 

flujos de efectivo por el año teminado en esa fecha, de confomidad con Normas. 
¡ntemacionales de Infomación Financiera 

Bases para la opinión 

Nuestra autoría fue etectuada de acuerdo con Normas Intemacionalos de Auditoria 
Nuestras responsablidados de acuordo con estas nomas 50 descriion más adelante en 

ruestro informo on la sección Rosponsabiidades dl Aug sobre la Audtorade los Estados. 
Financeros. Somos independientes de la Compañía de acuerdo con el Código de Ética 
mido por el Comité de Normas Intemacionales de Ésca para Contadores (IESBA por sus 
Siglas en ini), confutamente con los requerimientos de dica que son relevamtes para 
ruesta auditoria de los estados Mnanceros en Ecuador y hemos cumplio con oras 
responsabidades de dica de acuer con das requermertos y el Cógo ae Érca emo 
ore: Comté de Normas Inemaconales de Énca paa Contadores (ESBA) 
Consideramos que la evidencia de autoría que hemos oblenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base para nuestra opmión de auditoría
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Parrato de énfasis 

AL31 de diciembre de 2019, la Compañía tene como razón social la compra, venta, alquiler y 
explotación de bienes inmuebles, sin embargo, debe realizar el cambio como tenedora de 
acciones debido a que sus ingresos provienen principalmente delas inversiones on acciones. 

Responsabllidades de la gerencia de la Compañía sobre los estados financieros. 

La gerencia es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados 
Mmancieros de acuerdo con Normas Internacionales de nformación Financiera yde su control 
interno determinado como necesario pora gerencia, para permtir la preparación de estados. 
financieros que esión bres de distorsiones imporlantes debidas a fraude o eor 

En la preparación de estos estados fnancieros, la gerencia es responsable de evaluar la 
hablidad de la Compañía para coniuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea 
aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabiidad 
de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente liquidar la Compañía 0 cesar las 
operaciones o bien no tenga otra altemativa realista para poder hacer. 

La gerencia es responsable por vigila l proceso de reporte fnanciero de la Compañía. 

Responsabllidades del auditor sobre la auditoría de los estados financieros 

"Nuestros objetivas son el obtener seguridad razonable de silos estados fmancieros tomados. 
“en su conjunto están bres de distorsiones importantes debidas fraude o ero, y el emir un 

informe de auditoria que incluya nuestra opinión. La seguridad razonable es un nivel alto de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con Normas. 
Intemacionales de Audhora siempre detectará distorsiones importantes cuando estas existan. 
Las distorsiones pueden deberse a fraudes o erores y son consideradas materiales si, de 
manera individual o en su conjunto, podrían razonablemente esperarse que infuyan en las 
decisiones económicas que los usuarios tomen basándose en estos estados financieros
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Como pare de nuestra audtoría realizada de acuerdo con Normas Interacionales de 
Auditori, aplicamos jleo profesional y mantanemos una acttud de escepticismo profesional 
urantela audtria. Nosotros, además 

+ dentiicamos y evaluamos el riesgo de distorsiones imporiantes en los estados 
financieros, debidas a fraude o eror, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria 
en respuesia a aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoría que ses 
úsufciente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión. Ellesgo de no 
detectar na distorsión Importante que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte 
de un emor, ya que el fraude puede implcar colusión, falsificación, omisiones 
intencionalos, manfestaciones falsas y elusión del control interno. 

+ Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el 
propósto de diseñar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, 
pero no con el propóst de expresar una opinión sobre la eteciividad del corta! ntemo 
dela Compañía. 

+ Evaluamos si las políicas contables usadas son apropiadas y si las esimaciones 
contables y las revelacionos relacionadas hechas por la gerencia son razonables. 

+ Concluimos si la base de contablidad de negocio en marcha usada por la gerencia es 
apropiada y sl basados en la evidencia de audioría obtenida existe una incertidumbre 

importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas 
sobre la hablidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha, Si 
concluimos que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de lamar a 
atención en nuesto informe de aucitría alas revelacionas relacionadas en los ostados 
financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modifcar nuestra opinión 
Nuestras conclusiones están basadas en a evidencia do auditoría obtenida hasta a fecha 
del informe de audioria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras podrian ocasionar 
que la Compañía cese su continuidad como un negocio en marcha,
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+ Evaluamos la presentación general, estructura y contenido de los estados financieros 
Incluyendo sus revelaciones y silos estados financieros representan las transacciones y 
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentación razonable 

Hemos comunicado ala gerencia, entre tros asuntos, el alcance planeado yla oportunidad 
de la auditoria, y los halazgos signfalwos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia 
significativa en el control interno que identificamos an nuestra auditoria, en caso de exit. 

Otros asuntos 
Sin calficar nuestra opinión, informamos que los estados financieros de INMOBILIARIA 

| ESTEFAR S.A, al 31 de diciembre de 2018 y por el año terminado a esa fecha, fueron 
examinados por otros audiores cuyo informe, de fecha 28 de abri de 2019 expreso una 
opinión sin salvedades. 

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores. 
Nuestro informe acicional sobre el cumplmiento de las cbigaciones trbutaras de 
INMOBILIARIA ESTEFAR S.A, como agente e retención y percepción por el ejercicio 
terminado al 31 de dicembre de 2019, se eme por separado 

    alle ptes 6.6 

Auditores Independientes S.A GME log. Ma. GS ra Bgéneo, MBA. 
RNA No. 907 Socia  Independántes S.A GME 

Guayaquil, Ecuador 
28 e mayo del 2020,  



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. 

Estados de situación financiera 
AL31 de dicembre de 2019 
Expresados en Dólares de E.UA. 

Activo 
Activo corriente: 

Efectivo en caja y bancos 
Inversiones financieras, porción corriente 

Impuestos por recuperar 
Total activo corriente 

Activo no corriente: 

Propiedades 
Inversiones financieras, largo plazo. 
Inversiones en acciones 

Total activo no corriente 

Total activo 

Gerente General 
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2019 

101,574 

535,000 

8,935 

643,509 

756,160 

1,100,000 

38,187 

1,894,347 

2,537,856 
  

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados. 

2018 
  

5,291 

365,000 
4,860 

375,151 

783,197 

1,180,000 

45,181 

2,008,378 

2,383,529



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. 

Estados de situación financiera 
Al 31 de diciembre de 2019 

Expresados en Dólares de E.U.A. 

    

    

Nota 2019 2018 

Pasivo y patrimonio 
Pasivo no corriente: 
Cuentas por pagar a partes relacionadas 10 682.779 226250 

Total pasivo no corriente 220.250 

Total pasivo 226,250 

Patrimonio: 
Capital social 12 800 800 
Reserva legal 13 64 6s 
Resultados acumulados 54213 2,168:415 

TobN patrimono. 1,855,077 — 2,157,279 

Total pasivo y patrimonio 2,537,856 2,383,529 

Terest 
Gerente General 

  

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. 

Estados de resultados integrales 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 
Expresados en Dólares de EUA. 

Nota 

Dividendos ganados 3) y 9 

Ingresos financieros 14 

Otros 

Total ingresos. 

¡Gastos de administración 15 

Gastos financieros 

Total gastos 

Utilidad antes de impuesto a la renta 

Impuesto a la renta 10 

Utilidad neta 

Gerente General 

  

97,349 

103,794 

201,143 

(35.640) 

(68) 

(35,678) 

165,465 

  

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados. 

8 

31,673 
105,847 

3,119 

140,639 

(54.812) 

(54,812) 

   



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. 

Estados de cambios en el patrimonio 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2019 
Expresados en Dólares de E.UA. 

Saldo al 31 de diciembre de 2017 ”. 

Más (menos): 

Utilidad neta > 

E REI == 
Más (menos): 

Reclasificación a cuentas por pagar accionistas z 

Utilidad neta. - 

Saldo al 31 de diciembre de 2019 — 

  

  

  

  

  

  

  

  

Total 
Resulta- — Resulta- 

Reserva dos dos 
por. acumu-  acumu- 

valuación tados lados 

176,007 — 1,894,581 2,070,588 

. 85,827 85827 

476,007 — 1,980,408 2,156,415 

5 (468,531) — (468,531) 
- 165.465 165465 

176,007 — 1,677,342 1,853,349 
    

  

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados 

Total 
Patri- 
monio 
  

2,071,452 

85,827 
  

2,157,279 

(468,531) 

165,465 

1,854,213 
 



    

INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. 

Estado de flujos de efectivo 
Porlos años termnados el 31 de diciembre de 2019 
Expresados en Dólares de EUA. 

Flujos de efectivo de actividades de operación: 
Cobros procedentes de clientes. 
Pagos a proveedores por el summistro de bienes y servicios 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 

Flujos de efectivo de actividades de inversión: 
Inversiones financieras 

  

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de inversi 

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento: 
Pago de préstamos a accionistas 

Efectivo neto (provisto por] actividades de financiamiento 

Aumento (disminución) neto en efectivo en caja y bancos 

Efectivo en caja y bancos: 
Saldo al inicio del año 

Saldo al final del año 

Gerente General 

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados 

2019 

206,063 
(6.542) 

197,424 

(20,000) 

(90,000) 

(11.138) 
  

(11,138) 
  

5,291 

101,574 

  

2018 

140,839 
(29,654) 

110,985 

125,008 

125,006 

(304,407) 
  

(304,407) 
  

(68,416) 

73,707 

5,291



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. 

Estado de flujos de efectivo 
Por los años terminados el 31 de diciembre de 2019 

Expresados en Dólares de E.U.A. 

Conciliación entre la utilidad neta y el flujo de efectivo 

neto provisto por actividades de operación 

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto provisto por actividades de operación 

2019 

Utilidad neta: 165,465 

Depreciaciones y amortizaciones 27.037 

Total 27,037 

¡Cambios netos en activos y pasivos: 
Aumentos (disminuciones): 

Otros activos 

  

Total 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 197,421 

Gerente General 

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados 

  

2018 

85,827 

27,037 

27,037 

(1,879) 

(1,879) 

110,985 
 

























Notas a los estados financieros (continuación) 

Durante los años 2019 y 2018 el movimiento de propiedades de inversión fue como sigue: 

Saldo al 31 de 

diciembre de 2017 

Adiciones 

Saldo al 31 de 

diciembre de 2018 

Adiciones 

Saldo al 31 de 

diciembre de 2019 

9. INVERSIÓN EN ACCIONES 

Depreciación 

  

  

  

  

  

Terreno Edificios Total Neto 
acumulada 

432,547 540,730 973,277 (163,043) 810,234 

- - - (27,037) (27,037) 

432,547 540,730 973,277 (190,080) 783,197 

- - - (27,037) (27,037) 

432,547 540,730 973,277 (217,117) 756,160 

  

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compañía mantiene inversiones en asociadas como se presenta a 

continuación: 

Inversiones en acciones (a) 

2019 2018 
  

38,187 45,181 

  

(a) Un detalle de estas Inversiones registrada al costo y su respectivo porcentaje de participación al cierre del 

año 2019 y 2018 es el siguiente: 

2019 

Holcim Ecuador S.A. 

12 

  

Método de % 

participa- Participa- No. Valor en 

ción ción Acciones libros 

Costo 0.0006% 63,645 38,187 

38,187















Notas a los estados financieros (continuación) 

19 

Se establece un nuevo régimen para microempresas. Los contribuyentes determinarán el impuesto a 

la renta aplicando la tarifa del dos por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio 

fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial. 

Se crea la Contribución Única y Temporal para los ejercicios 2020, 2021 y 2002. Las sociedades que 

realicen actividades económicas, y que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores a un 

millón de dólares de los Estados Unidos de América (USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal 2018, 

pagarán una contribución única y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos 

ingresos, de acuerdo con la siguiente tabla: 

  

  

  

  

Ingresos gravados | Ingresos gravados Tarifa 

Desde Hasta 

$ 1,000,000.00 $ 5,000,000.00 0,10% 

$ 5,000,000.01 $ 10,000,000.00 0,15% 

$ 10,000,000.01 En adelante 0,20%           

Las sociedades pagarán esta contribución teniendo como referencia el total de ingresos gravados 

contenidos en la declaración del impuesto a la renta del ejercicio 2018, inclusive los ingresos que se 

encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta único. 

En ningún caso esta contribución será superior al veinte y cinco por ciento (25%) del impuesto a la 

renta causado del ejercicio fiscal 2018. 

Esta contribución no podrá ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la 

determinación y liquidación de otros tributos durante los años 2020, 2021 y 2022. 

Esta contribución no será aplicable para las empresas públicas.










