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Informe de los auditores independientes

A los Acconesias de INMOBILIARIA ESTEFAR SA:
Opinién

Hemos auditado los estados financiercs aduntos de INMOBILIARIA ESTEFAR B.A, {una
Eociedad anonima constiuda en el Ecusdor). que comprendan ol esiaco de siluacidn
financiera al 31 de diclembre da 2018, y ios estados de resultados Integrales, estados de
cambios en &l patrmonie y aslados de flujos de efectivo por &l afo terminado &n esa fecha, v
a5 notas @ los estados financieros que incluyen un resuman de las politicas contabies

significativas.

En nusstrs opinion, los estados financieros adiunios presenian mzonablemania, an tados os
aspecios impofanies, (a sfiuacién financiera de INMOBILIARIA ESTEFAR S A al 31 de
gdiciembre da 2018, ¥ los resullados de sus operaciones, ios cambios en su patimonio y sus
fups de =fechvo por & afo leminado en es5 fecha, de conformidad con Nomas
intarmacionakes de Informacdn Financera

Bases para la opinidn

Mugstra sudiiora fus slectuads de scuerdo con Hommas Indernacionales de Auditoria.
Muestras responsabilidages do Bcuerdo con £sias NomMas se describen mas adalante en
nuesite informa en |8 secoibn Responsabiidades del Auditor sobre la Audioria de los Estados
Financieros, Somos indapendieniea de la Compaflia de acuerdo con el Cédigo de Eiica
emitida por el Comité de Normas intemacionales de Efica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés) conjumaments con los requanmisnios da #cas gue son releveniss para
nuestra auditoria de los eslados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras
rasponsahiidades o8 MICe 08 SCURTO CoN dichas requenmentos y &l Cadigo o8 Enca emitido
por &l Comité de Nommas intemacionales de Elics para Contadores (IESBA)

Consideramos que la evidenca de audioria que hemos oblendo es suficenie y apiopiada
pa&rs proporcionar uns base para nuestia opnidn de audiioria
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Parrafo de énfazis

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia tiene como razdn social la compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles, sin embarga, debe realizar &l cambio como tenedora de
acciones debido a que sus Ingresos provienen principaiments de [as inversiones en acciones.,

Responsabllidades de la gerencia de la Compafiia sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de |a preparacion y prasentacion razonable de estos estados
financierns de acuardo con Normas internacionales de Informacién Financiera y de su control
Intemo determinado como necesario por k3 geréncia, para permitir la preparacion de estados
financieros gue estén ibres de distorsiones imporanies debidas a fraude o emor.

En la preparaciin de estos estados financieros, ia gerancia es responsable de evaluar |a
habllidad de la Compalila para contmuar como un negocio &n marcha, revelar cuando a8
apiicable, asuntos relacionados con NBgOCo en marcha; v, de usar las bkases de conlabikdad
de negocio en marcha, 8 menos que k3 gerencia intente liguidar la Compafila o cesar (a5
operaciones o bien no fenga otra attemativa reafista para poder hacerio.

La gerencia es responsable por vigilar el procesa de reporte financiero de la Comparia.
| Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

| Muestros objetivos son el obtener seguridad razonable de i los estados fimancieros tomados
en su conpunte astan libres de distorsiones imporiantes debidas g ffaude o error, y al emitir un
infarme de auditorfa gue incluya nuestra opinidn. La sequridad razonable 5 un nivel alto de
seguridad, pero no garantiza que unma auditoria realizada de acuerdo com Nomas
Internacionales de Auditorfa siempre detectard distorsiones importantes cuando eslas existan.
Las distorsiones pueden deberse a fraudes o emores v son consideradas materiakes si, de
rmanera individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en 1as
decizslones econdmicas que (o5 usuarios tomen basidndose en estos estados financierns.
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Como parte de nuestra audfioria realizada de acuerdo con Nommas Intermgcionales de
Audtorfa, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
duranie |3 sudioria. Mosotros, ademas:

» |dentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones imporantes en los estados
financieros, debidas a fraude o error, disefiamos v aplicamos procedimientos de audioria
ef respuesta a aquellos riesgos identificados y oblenemos evidencla de audiiorla que ssa
suficlente y apropiada para proporcionar una base para nuestra oplnidn. El rlesgo de no
deteciar una distorsion importanie que resulte de fraude es mayor gque aquel gue resulte
da un esor, y8 que el freude puede Implicar colusidn, falsificacidn, omisiones
intencionales, manifestacionas falsas y elusidn del control intemo.

= Dblenamos un conocimiento del control interno gue &3 rélevanie para |8 audiaoria, con el
propdsito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre |2 efectividad del controf intemao
de la Compafiia

« Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v las revelacionas relacionadas hechas por la gerencia son razonables

¢« Copcluimos si le base de contebilidad de negocio en marcha usada por la gerencia as
aproplada v sl basados en la evidencia de audiorfa oblenida existe una incerldumbre
imporiante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre 8 habilided de la Compafiia para confinuar como un negocio en marcha, Si
concluimos que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de kamar a
atencién en nuestro informe de audlioria a iss revelaciones relaclonadas en los astados
financieros; o, sl dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuastra opinidn.
Muesiras concluskones astan basadas en la evidencia de auditona oblenida hasta la fecha
del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones fuluras podrian ocasionar
gue la Compania cese =4 continuidad como un negocio en marcha,
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=  Evaluamos & prosontdcidn gendral, sstruciura y contenido 08 68 &a80% fRantierns
incluyendd sus mvelaciones v 5 los estados financems mprasentan las trensecciones v
hechos subyacentss de una maners que alcancs una prasantacidn rezonable

Hemos comunicado a I perencia, enire oins asunios, &l alcanos planasdo v & oporuntdad
de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoris, mcluyendo cualquser deficlencia
slgnificativa an &l confrol interna que identificamos an nuestra auditora, ¢n caso de existir.

CHros asuntos

Bin cakficar nuestra opinkn, informamos que los estados financleros de INMOBILIARIA
ESTEFAR 3.A.. al 31 de diciembra de 2018 y por el afio terminado & &8a lecha, fusron
examinados por olros auditores cuyo informe, de fecha 26 da abiil de 2019 expreso una
opiniGn sin salvedades.

informe sobre otros requisitos legales y reguladores
Huesim informe adiconal sobré ef cumplimientc de (a3 oblgacones Inbutanas de

INMOBILIARIA ESTEFAR S.A., como agenia da retencion y parcepckin por &l eermicio
terminado ai 31 de dicembre deé 2018, s& emite por separado

Hatires ndesdiets ., g

Auditores Independiantas & A GME ing. Ma
RMAE Mo, 807 Socia

g, MEA
3 Independinies S A GME

Guayaquil, Ecuador
28 de mayo del 2020




INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

Estados de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2018

Expresados en Délares de E LA,
Nota 2019 2018

Activo
Activo cormients:
Efectivo en caja y bancos -] 101 574 5281
Inversiones financieras, porcion comente 7 535,000 365.000
Impuesios por recuperar 11{a) 8.935 4 B60
Total activo corriente 643,509 375,151
Activo no comente:
Propisdadas 8 756,160 ¥83.197
Inversiones financieras, largo plazo 7T 1,100,000 1.180.000
Inversiones en acciones g 38,187 45,181
Total activo 2,537,856 2,383,529

Las nolas adjuntas a los estados financierns son parte integranie de estos estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2018
Expresados en Dolares de E.ULA,

MNota 2019 2018

Pasivo y patrimonio

Pasivo no corriantea:

Cuentas por pagar a partes relacionadas 10 6B2,779 226,250
Total pasive no corriente 682,779 226,250
Total pasivo 682,779 226,250
Patrimonio:

Capital social 12 800 800
Reserva legal 13 B4 =2
Resultados acumulados 1,854 213 2156415
Total patrimonio 1,855,077 2,157,279
Total pasivo y patrimonio 2,537,856 2,383,529

“Patricia
Contadora General

Las notas adjunias a los estados financieros son parte integrante de esios estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

Estados de resultados integrales

Por el afio tarminado al 31 de diciembre de 2010

Expresados en Délares de E.UA.
Nota

Dividendos ganados A ys
Ingresos financieros 14
Otros

Total ingresos

Gastos de administradon 15
Gastos financieros

Total gastos

Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesio a la renta 11(b}

Utilidad neta

2018 2018
87,349 31,673
103,704 105,847
- 3113
201,143 140,639
(35,640) {54.812)

(38) -

(35,678) (54,812)
165,465 85,827
165,465 B5,827

Las notas adjuntas a los estados financieros son parie integranie de esios estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

Estados de cambios en el patrimonio
Por el afio lerminado el 31 de diclembre de 2019

Expresados en Dalares de E.U A,
Resultados acumulados
Total
Resulta- Resulta-
Resarva dos dos Total
Capital Reserva por acumu- acumu- Patri-
social legal valuacion lados lados monio
Saldo al 31 de diciambre de 2017 800 64 176,007 1,894,581 2,070,588 2,071,452
Mis (menos):
Utilidad neta - - - B5.B27 B85 827 85 827
Saldo al 31 de diciembre de 2018 800 54 176,007 1,980,408 2156415 2,157,279
Mas (menos):
Redasificacion a cuentas por pagar accionistas . - . (488.531) (468,531) (468.531)
Utilidad neta - - - 165 465 165 465 165 465
Saldo al 31 de diciembre de 2019 800 64 176,007 1,677,342 1,853,348 1,854,213

Las notas adjunias 2 los estados financieros son parte integranle de eslos estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

Estado de flujos de efectivo
For los anos terminados el 31 de diciembre de 2015
Expresados en Dolares de E.UA.

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Cobros procedentes de clisntes
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios

Efectivo neto provisto por actividades de operacidn

Flujos de efectivo de actividades de inversidn:
Inversiones financieras

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Fago de préstamos a accionistas

Efectivo neto (provisto por) actividades de financiamiento

Aumanto {disminucion) neto en efectivo en caja y hancos

Efective en caja v bancos:
Saldo al inicio del afio

Saldo al final del anc

2019 2018
206 063 140,639
(8,542) {29,654)
197,41 110,985
{90,000) 125,008
(20,000) 125,006
(11,138) (304,407)
{11,138) (304.407)
96,283 (68,416)
5291 73,707
101,574 5291

“Patrca Lozario Palacios
Contadora General

Las notas adjuntas a los estados financiercs son parte integranie de estos estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019
Expresados en Dolares de E.ULA.

Conciliacién entre la utilidad neta y el flujo de efectivo
neto provisto por actividades de operacion

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectiva neto provisto por actividades de operacion

2019 2018
Utilidad neta: 165,465 85,827
Depreciaciones y amortizaciones 27,037 27,037
Total 27,037 7,037
Cambios netos en activos y pasivos:
Aumentos {disminuciones):
Otros activos 4,919 {1,878)
Total 4919 (1,879)
Efectivo neto provisto por actividades de operacidn 197421 110,885
xf/ ‘yi/
|_"'_ = e .L‘.--'..-;’L
~— Patricia Lozano Palacios
Contadora General

Las nolas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019
Expresadas en Délares de E.U.A.

1. OPERACIONES
INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. (en adelante “la Compaiiia”) fue constituida en Guayaquil el 8 de agosto de 1989
e inscrita en el Registro Mercantil el 9 de noviembre de 1989 y su actividad principal es la compra, venta, alquiler
y explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados, sin embargo sus ingresos provienen de inversiones en
acciones y a intereses generados por los certificados de inversién que mantiene en instituciones financieras.

La direccion registrada de la Compafiia es en la ciudad de Guayaquil, Via a Daule Km. 10 % Lotizacion
Expogranos Solar 7.

El estado de situacion financiera de INMOBILIARIA ESTEFAR S.A., para el afo terminado al 31 de diciembre de
2019, fue aprobado y autorizado por la gerencia para su emision el 20 de enero de 2020 y sera presentado para
la aprobacién de la Junta General de Accionistas. En opinién de la gerencia, este estado financiero sera aprobado
sin modificacion.

2. BASES DE PREPARACION Y OTRAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (en adelante “NIIF para Pymes”), emitidas por la International
Accounting Standards Board (en adelante “IASB”) vigentes al 31 de diciembre de 2019.

Conforme las disposiciones del organismo de control, en Resolucién SC.Q.ICLCPA IFRS11.01 publicada en RO
372 del 27 de enero de 2011, se establece que aplicaran las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), para el registro, preparacion y presentacion de
estados financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas aquellas compafias que cumplan las siguientes
condiciones: a) Activos totales menores a US$ 4 millones, valor bruto en ventas anuales menores a US$ 5
millones y tener menos de 200 trabajadores. La Compaiiia debe preparar sus estados financieros en base a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), a
partir del 1 de enero de 2012 se establece el afio 2011 como periodo de transicion.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la Compaiiia. Los estados financieros se presentan en Dolares de E.U.A., que es la
moneda de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion de la Compaiiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores, excepto que la
Compaiiia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC’s revisadas que son obligatorias para periodos que se inician a
partir del 1 de enero de 2019, segun se describe a continuacién; sin embargo, debido a la estructura de la
Compaiiia y la naturaleza de sus operaciones, la adopcion de dichas normas no tuvo un efecto significativo en
su posicion financiera y resultados; por lo tanto, no ha sido necesario modificar los estados financieros



Notas a los estados financieros (continuacion)

comparativos de la Compainia.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiiia en la preparacién de sus estados financieros

son las siguientes:

(a) Efectivo en cajay bancos-

(b)

El rubro efectivo en caja y bancos presentado en el estado de situacion financiera incluye todos los saldos

en efectivo mantenidos en caja y bancos, los cuales se registran al costo y no estan sujetos a un riesgo

significativo de cambios en su valor.

Instrumentos financieros-

U)

Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas
por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financieras disponibles
para la venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. La Compafiia determina la
clasificacion de sus activos financieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es
apropiado, revaliia esta determinacion al final de cada afio.

Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los costos
directos atribuidos a la transaccién, excepto los activos financieros que se contabilizan a valor
razonable con efecto en resultados.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un
periodo de tiempo establecido por regulacién o por convencién en el mercado (transacciones
convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacion, es decir, en la fecha en la que la
Compafiia se compromete a comprar o vender el activo.

Medicidn posterior
La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacién, en las cuatro categorias
siguientes:

. Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados
. Préstamos y cuentas por cobrar

. Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

. Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros de la Compaiiia se clasifican en préstamos y cuentas por cobrar.
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Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o
determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiene intencion de
venderlos inmediatamente o en un futuro proximo y no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su
deterioro crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, éstos activos financieros se miden al costo amortizado mediante
el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo
amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion
de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados. Las
pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados como costos

financieros.

La Compaiiia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: efectivo en caja y bancos, cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, las cuales son expresadas al valor de la transaccion,
netas de provision para cuentas incobrables cuando es aplicable.

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja cuando:

a. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

b.  Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma una
obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora significativa,
a través de un acuerdo de transferencia (pass-through arrangement), y (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, (b) no se
hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Cuando la Compaiiia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de
un activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia, pero no haya ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya transferido
el control del mismo, el activo se contintia reconociendo en la medida de la implicacién continuada de
la Compaiiia sobre el activo. En ese caso, la Compariia también reconoce el pasivo relacionado. El
activo transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las
obligaciones que la Compaiiia ha retenido.

Una implicacion continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide
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(ii)

como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maximo de
contraprestacion que la Compaiiia seria requerida a devolver.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia evalta en cada fecha del estado de situacion financiera, si existe evidencia objetiva de
que un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados. Un activo financiero o
un grupo de activos financieros se consideran afectados si, y solo si, existe evidencia objetiva de
deterioro como resultado de uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo (un evento de “pérdida sufrida”) y si el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero o activos financieros de la Compaiiia que pueden
estimarse de forma confiable. Evidencia de deterioro pueden ser indicios de que los deudores o un
grupo de deudores estan experimentando dificultades financieras significativas, impagos o retrasos en
pagos de intereses o principal, la probabilidad de que entren en quiebra u otra reorganizacion
financiera y cuando los datos observables indican que existe una disminucion mensurable en los flujos
de efectivo futuros, tales como cambios, atrasos o condiciones econémicas que se correlacionan con
valores predeterminados.

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicidn inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como pasivos financieros al valor razonable con efecto en resultados o préstamos y cuentas
por pagar, segun sea pertinente. La Compaiiia determina la clasificacién de sus pasivos financieros
en su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y en el caso de los
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado se reconocen neto de los costos de
transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia es parte de los acuerdos contractuales del
instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos que la
Compaiiia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por mas de doce
meses después de la fecha del estado de situacion financiera. Los costos de financiamiento se
reconocen segun el criterio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicion
del financiamiento.

Medicién posterior-
La medicién posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacion. Los pasivos financieros
de la Compaiiia se clasifican en préstamos y cuentas por pagar.

Préstamos y cuentas por pagar
Después de su reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar se miden a su costo
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(iif)

(iv)

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen
en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso
de devengamiento de los intereses aplicando el método de la tasa de interés efectiva. El costo
amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
comisiones o costos que son parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa
de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el estado de resultados.

La Compaiiia mantiene en esta categoria acreedores comerciales, cuentas por pagar a partes
accionistas y otras cuentas por pagar.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican
de manera sustancial, tal permuta o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en libros se reconocen
en el estado de resultados integrales.

Compensacion de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de situacion
financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la intencién de

cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La Compafia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de
situacion financiera.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicién. La
medicién al valor razonable se basa en el supuesto de que la transaccion para vender el activo o
transferir el pasivo tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o

- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal o0 mas ventajoso debe ser accesible por la Compaiiia.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado
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(c)

actuan en su mejor interés econdémico.

La medicion del valor razonable de activos no financieros toma en consideracién la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econdmicos mediante el mayor y mejor uso del
activo o vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.

La Compaiiia utiliza técnicas de valuacién que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales
tiene suficiente informacion disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos
observables relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados
financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrito a continuacion, en base
al nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicién al valor razonable como
un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es significativo
para la medicion al valor razonable es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es significativo
para la medicion al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre
una base recurrente, la Compariia determina si se han producido transferencias entre los diferentes
niveles dentro de la jerarquia mediante la revision de la categorizacién al final de cada periodo de
reporte.

La gerencia de la Compafia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor
razonable recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos
en los valores de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas
contables de la Compaiiia.

Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafiia ha determinado las clases de
activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de
valor razonable tal como se explico anteriormente.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes-

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se clasifican en funcion de
su vencimiento, es decir como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan
dentro del ciclo normal de la operacién de la Compaiiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior
a dicho periodo.
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(d)

(e)

Propiedades-

Las propiedades se miden al costo de adquisicién neto de la depreciacién acumulada y pérdida por deterioro
cuando esta ultima corresponda. El costo incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién o
construccion de los activos. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compainiia y
los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones menores 0 mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian.

La depreciacién de propiedades, es calculada linealmente basada en la vida util estimada de los bienes del
activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas.

Las vidas utiles estimadas de propiedades son las siguientes:

Edificio 20

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en la fecha de cada balance.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Deterioro de activos no financieros-

La Compaiiia evalua a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor de sus activos se ha deteriorado.
Si existe tal indicio, la Compaiiia hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe
recuperable del activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor en uso, y
es determinado para cada activo individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo que sean
largamente independientes de otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en libros de un activo
excede su importe recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe
recuperable. Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su
valor presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacién actual del mercado del valor del
dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo. Para la determinacion del valor razonable menos el
costo de venta, se toman en cuenta operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden
identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoraciéon que resulte mas apropiado. Estos
célculos se verifican contra multiplos de valoracion, cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles
de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en el estado de resultados.
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(f)

(9)

(h)

Dicha evaluacion requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volumenes en inversiones por
realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Al 31 de diciembre de 2019, la gerencia de la Compaiiia considera que no existen indicios del tipo operativo
o0 econdmico que indiquen que el valor neto registrado como vehiculos, mobiliario y equipos y activos
intangibles, no pueda ser recuperado.

Inversién en acciones-

Las inversiones en las que se ejerce una influencia significativa se contabilizan al método de participacion
y se reconocen inicialmente al costo. Se entiende que existe una influencia significativa cuando posee entre
el 20% y el 50% de los derechos de voto en la entidad. No obstante, las inversiones para las que existen
un precio de cotizacion publicado se contabilizan al valor razonable y los cambios en el valor razonable se
reconocen en el resultado del periodo en el que tienen lugar.

Los ingresos por dividendos procedentes de asociadas se reconocen cuando se establece el derecho a
recibirlos por parte del accionista y se muestra como otros ingresos.

Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha de estado de situacion financiera, surgidos
como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera la salida de recursos y cuyo
importe y oportunidad se pueda estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las obligaciones.
Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el
monto de la provision es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para cancelarla.

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion esta sujeta a
la ocurrencia o no de eventos fuera del control de la Compaiiia, u obligaciones presentes surgidas de
hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, o en cuya liquidacion no es probable
que tenga lugar una salida de recursos.

Reconocimiento de ingresos ordinarios-
Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacién recibida o por
recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta.

El ingreso es reconocido cuando el monto puede ser medido confiablemente, el cobro es probable y los
costos incurridos o por incurrirse pueden ser medidos confiablemente.
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(i)

1)

(k)

La Compafia genera sus ingresos principalmente del rendimiento de sus acciones e inversiones
financieras.

Reconocimiento de costos y gastos-
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientes del momento en que se
pagan y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea recuperado
de o pagado a las autoridades tributarias. Elimpuesto a la renta es calculado sobre la base de lainformacion
financiera de la Compaiiia. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas en el célculo
de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada ario.

La gerencia evalua periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la renta respecto
de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de
cualquier impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una prestacién de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como
parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segun corresponda;

- Las cuentas por cobrary por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre
las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situacion
financiera, segun corresponda.

Eventos posteriores-

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la situacion financiera
de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados
financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a
los estados financieros.

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y/o estimaciones. Estos

criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y
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circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financieros. El detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidas en
las politicas contables y/o las notas a los estados financieros.

Los principales supuestos relacionados al futuro y otras principales fuentes de incertidumbre a la fecha de reporte,
que tienen un riesgo significativo de originar un ajuste material a los valores de activos y pasivos en el afio
financiero siguiente, se describen en las notas adjuntas a los estados financieros. La Compaiiia basa sus
supuestos y estimaciones sobre parametros disponibles cuando los estados financieros son preparados.
Circunstancias existentes y supuestos acerca de desarrollos futuros, sin embargo, pueden cambiar debido a
cambios en el mercado o circunstancias que estan mas alla del control de la Compaiia. Tales cambios seran
reflejados en los supuestos cuando ellos ocurran.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES
A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacién financiera y enmiendas emitidas pero
que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que terminaron al 1 de enero de 2019. En este

sentido, la Compaiiia tiene la intencion de adoptar estas normas segun corresponda, cuando entren en vigencia.

Fecha efectiva de

Normas vigencia

NIC 1 y NIC 8 — Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con otras 1 de enero de 2020
modificaciones.

NIIF 3 — Aclaracion sobre definicion de negocio. 1 de enero de 2020
NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 — Reformar relacionadas a las tasas de interés referenciales que se tratan en 1 de enero de 2020
estas normas.

NIIF 17 — Contratos de seguro 1 de enero de 2021

EFECTIVO EN BANCOS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de efectivo en caja y bancos se desglosa como sigue:

2019 2018

Bancos 1) 101,574 5,291

(1) La Compafiia mantiene una cuenta de ahorros en Délares de E.U.A. en una entidad financiera local. Los fondos son de

libre disponibilidad y no generan intereses.
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7. INVERSIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las inversiones financieras se presentan como sigue:

2019 Tasa de interés
efectiva anual Plazo Corriente  No corriente Total
Banco Guayaquil S.A. 6% - 9% 365 a 1825 535,000 1,100,000 1,635,000
535,000 1,100,000 1,635,000
Tasa de interés Vencimientos
2018 efectiva anual hasta Corriente  No corriente Total
Banco Guayaquil S.A. 6% - 9% 365 a 1825 365,000 1,180,000 1,545,000

365,000 1,180,000 1,545,000

8. PROPIEDADES
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de propiedades se formaba de la siguiente manera:

31-12-2019 31-12-2018
Deprecia- Deprecia-
cién cién
Costo acumulada Neto Costo acumulada Neto
No depreciables
Terreno 432,547 - 432,547 432,547 - 432,547
Depreciables
Edificios 540,730 (217,117) 323,613 540,730 (190,080) 350,650
973,277 (217,117) 756,160 973,277 (190,080) 783,197

11
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Durante los afios 2019 y 2018 el movimiento de propiedades de inversion fue como sigue:

Depreciacién

acumulada Neto

Terreno Edificios Total

Saldo al 31 de
diciembre de 2017 432,547 540,730 973,277 (163,043) 810,234

Adiciones - - - (27,037) (27,037)

Saldo al 31 de
diciembre de 2018 432,547 540,730 973,277 (190,080) 783,197

Adiciones . - - (27,037) (27,037)

Saldo al 31 de

diciembre de 2019 432,547 540,730 973277  (217,117) 756,160

9. INVERSION EN ACCIONES
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiia mantiene inversiones en asociadas como se presenta a

continuacion:

2018 2018

Inversiones en acciones (a) 38,187 45,181

(a) Un detalle de estas Inversiones registrada al costo y su respectivo porcentaje de participacion al cierre del

afio 2019 y 2018 es el siguiente:

Método de %
participa- Participa- No. Valor en
2019 cion cién Acciones libros

Holcim Ecuador S.A. Caosto 0.0008% 63,645 38,187

38,187

12
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Método de %

participa- Participa- No. Valor en
2018 ciéon cién Acciones libros
Holcim Ecuador S.A. Costo 0.0006% 63,645 38,187
Incresa S.A. (1) VPP 99.99% 19,998 6,994

45,181

(1) Con fecha 01 de febrero del 2019, Inmobiliaria Estefar S.A. cedi6 y transfirié la totalidad de 19,998 acciones ordinarias y

normativas valoradas a cuatro centavos de ddlar cada una, que poseia en el capital social de Incresa S.A. de la siguiente

manera:
Acciones

Andescorp S.A. 5,000
Esnicova S.A. 5,000
Jeffaite S.A. 5,000
Gilberto Burbano Eraso 2,499
Teresita Erazo de Burbano 2,499

19,998

Durante el afio 2019 y 2018, la Compaiiia recibi6 dividendos de Holcim Ecuador S.A. por 97,349 y 31,673
respectivamente.

10. CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar a partes relacionadas esta constituido de la
siguiente manera:
2019 2018

Préstamos a accionistas (1) 682,779 226,250

(1) Corresponden a préstamos entregados por los accionistas para la adquisicion de la propiedad de inversion,
asi como de los equipos adquiridos por la Compafia que se cancelan de acuerdo a la liquidez de la
Compaiiia en un largo plazo.

13
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IMPUESTOS

(a)

(b)

(c)

Impuestos por recuperar y pagar
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el sado de impuestos por recuperar y por pagar se formaba de la

siguiente manera:

Por recuperar: 2019 2018

Crédito tributario de impuesto a la renta 6,935 4,860

Impuesto a la renta-

Conciliacion del resultado contable-tributario-

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la base para la determinacién del
impuesto a la renta en los afios 2019 y 2018 fueron las siguientes:

2019 2018
Utilidad antes de impuesto a la renta 165,465 85,827
Menos- Dividendos exentos (97,349) (34,792)
Menos- Otros ingresos exentos (103,794) (105,847)
Perdida tributable (35,678) (54,812)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%

Impuesto a la renta causado - -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la determinacion del saldo del crédito tributario de impuesto a la renta

fue como sigue:

2019 2018
Impuesto a la renta causado - -
Menos:
Retenciones en la fuente del afio (2,075) (1,879)
Crédito tributario afios anteriores (4,860) (2,981)
Crédito tributario de impuesto a la renta (Véase literal (a)) (6,935) (4,860)

Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta-

Situacion tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir
de la fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido

oportunamente con sus obligaciones tributarias.
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La Compaiiia no ha sido fiscalizada desde la fecha de su constitucion.

Determinacion y pago del impuesto a la renta-
El impuesto a la renta de la Compaiiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de
cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Tarifa del impuesto a la renta-

La tasa del impuesto a la renta en el afio 2019 y 2018 es del 25%, sin embargo para aquellas Companiias
consideradas como micro y pequefias empresas y exportadores habituales se mantendran con el 22% para
el célculo anual de impuesto a la renta.

Segun el Reglamento a la Estructura de Desarrollo Productivo de Inversion, en su articulo 106, para la
definicion de los programas de fomento y desarrollo empresarial a favor de las micro, pequefias y medianas
empresas, estas se consideraran de acuerdo a las categorias siguientes:

a.- Micro empresa: Es aquella unidad productiva que tiene entre 1 a 9 trabajadores y un valor de ventas o
ingresos brutos anuales iguales o menores de cien mil (US S 100.000,00) délares de los Estados Unidos
de América;

b.- Pequefia empresa: Es aquella unidad de producciéon que tiene de 10 a 49 trabajadores y un valor de
ventas o ingresos brutos anuales entre cien mil uno (US $ 100.001,00) y un millén (US$ 1000.000,00) de
dolares de los Estados Unidos de América; y,

c.- Mediana empresa: Es aquella unidad de produccion que tiene de 50 a 199 trabajadores y un valor de
ventas o ingresos brutos anuales entre un millén uno (USD 1.000.001,00) y cinco millones (USD
5000.000,00) de dolares de los Estados Unidos de América.

En este sentido, la Compaiiia al registrar 201,143 durante el afio 2019 (140,639 en el afio 2018) se mantiene
con el 22% para el calculo de impuesto a la renta.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio inmediato anterior,
aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con el impuesto a la renta
causado y a partir del afio 2019 es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcién. En caso de que el
impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la
renta minimo.

Asi también, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales
por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta
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que reconoce el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones,
asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas
a partir de la vigencia del Codigo de la Produccién, hasta por un periodo de 5 afios.

Para el ejercicio fiscal 2020, se elimina el calculo y pago del anticipo de Impuesto a la Renta.

Dividendos en efectivo-

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o
extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la renta.

Esta exencién no aplica cuando:

. El beneficiario efectivo de los dividendos es una persona natural residente en el Ecuador; o,

. Cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el deber de informar sobre sus
beneficiarios efectivos, no se aplicara la exencién unicamente respecto de aquellos beneficiarios sobre
los cuales se ha omitido esta obligacion.

También estaran exentos de impuesto a la renta, las utilidades, rendimientos o beneficios netos que se
distribuyan a los accionistas de sociedades, cuotahabientes de fondos colectivos o inversionistas en valores
provenientes de fideicomisos de titularizacién en el Ecuador, cuya actividad econdémica exclusiva sea la
inversién en activos inmuebles, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

. Que distribuyan la totalidad de las utilidades, rendimientos o beneficios netos a sus accionistas,
cuotahabientes, inversionistas o beneficiarios.

. Que sus cuotas o valores se encuentren inscritos en el Catastro Publico del mercado de valores y en
una bolsa de valores del pais,

. Que el cuotahabiente o inversionista haya mantenido la inversion en el fondo colectivo o en valores
provenientes de fideicomisos de titularizacion por un plazo mayor a 360 dias; vy,

. Que al final del ejercicio impositivo tengan como minimo cincuenta (50) accionistas, cuotahabientes o
beneficiarios, ninguno de los cuales sea titular de forma directa o indirecta del 30% o mas del
patrimonio del fondo o fideicomiso. Para el calculo de los cuotahabientes se excluira a las partes
relacionadas.

También estaran exentos de impuestos a la renta, los dividendos en acciones que se distribuyan a
consecuencia de la aplicacion de la reinversion de utilidades en los términos definidos en el articulo 37 de

esta Ley, y en la misma relacion proporcional.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdmico u otorgue
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(d)

(e)

préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se
debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afio en
curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada
y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:

. La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

. Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales
o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por
concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

. Transferencias de dinero hasta 3 salarios basicos unificados vigentes que no incluyen pagos por
consumos de tarjetas de crédito.

. Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento
de inversiones previstas en el Codigo Organico de la Producciéon, Comercio e Inversiones y que
devenguen intereses a las tasas referenciales.

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacion
del impuesto a la renta hasta por 5 afos, siempre que haya sido originado en la importacion de materias
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y
que consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

Reformas tributarias

En el Suplemento del Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre de 2019, se expidi6 la Ley Organica de
Simplificacién y Progresividad Tributaria. Los principales incentivos y reformas tributarias que se consideran
importantes para la Compaiiia son los siguientes:
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Se aplica la exoneracion de Impuesto a la Renta en distribucion de dividendos, solamente cuando el
dividendo es distribuido a las sociedades nacionales residentes en el Ecuador y cuando los
rendimientos o beneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, o
cualquier otro vehiculo similar, cuya actividad econémica exclusivamente sea la inversion y
administracion de activos inmuebles.

La retencién en la fuente de Impuesto a la Renta en la distribucién de dividendos se calculara de la
siguiente manera:

e Se considerara como ingreso gravado toda distribucion a todo tipo de contribuyente, con
independencia de su residencia fiscal, excepto la distribucion que se haga a una sociedad residente
en el Ecuador o a un establecimiento permanente en el pais de una sociedad no residente
conforme lo previsto en esta Ley;

e Elingreso gravado sera igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo efectivamente distribuido;

o En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en el Ecuador, el
ingreso gravado referido en el numeral anterior formara parte de su renta global. Las sociedades
que distribuyan dividendos actuaran como agentes de retencion del impuesto aplicando una tarifa
de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la resolucion
que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

e Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no residentes
fiscales en el Ecuador, actuaran como agentes de retencion del impuesto aplicando la tarifa general
prevista para no residentes en esta Ley;,

Se aclara que, para la aplicacion de ingresos exentos en las inversiones a rentas fijas o variables, los
pagos parciales de los rendimientos financieros que sean acreditados en vencimientos o pagos
graduales anteriores al plazo minimo de tenencia, también estan exentos siempre que la inversion se
la haya ejecutado cumpliendo los requisitos dispuestos en la Ley

Se incluyen los siguientes sectores que podran acceder a la exoneracion de Impuesto a la Renta:

e Servicios de infraestructura hospitalaria.

e Servicios educativos.

e Servicios culturales y artisticos en los términos y condiciones previstos en el reglamento;

Se establece reformas a la deducibilidad de las provisiones por Jubilacion y Desahucio: Las provisiones
para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales, actuarialmente formuladas por
empresas especializadas o de profesionales en la materia, siempre que, para las segundas, se cumplan
las siguientes condiciones:

o Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en la misma empresa;
Y,

e Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas especializadas en
administracion de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.

Se elimina el pago del Anticipo de Impuesto a la Renta.
Se establece un nuevo régimen (Impuesto Unico) para los contribuyentes que desarrollen actividades
agropecuarias
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Se establece un nuevo régimen para microempresas. Los contribuyentes determinaran el impuesto a
la renta aplicando la tarifa del dos por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio
fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial.

Se crea la Contribucién Unica y Temporal para los ejercicios 2020, 2021 y 2002. Las sociedades que
realicen actividades econdmicas, y gue hayan generado ingresos gravados iguales o supericres a un
millon de délares de los Estados Unidos de América (USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucion Gnica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos
ingresos, de acuerdo con la siguiente tabla:

Ingresos gravados | Ingresos gravados Tarifa
Desde Hasta

$ 1,000,000.00 $ 5,000,000.00 0,10%

$ 5,000,000.01 $ 10,000,000.00 0,15%

$ 10,000,000.01 En adelante 0,20%

Las sociedades pagaran esta contribucién teniendo como referencia el total de ingresos gravados
contenidos en la declaracion del impuesto a la renta del gjercicio 2018, inclusive los ingresos que se
encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta Unico.

En ninglin caso esta contribucién serd superior al veinte y cinco por ciento {25%) del impuesto a la
renta causado del gjercicio fiscal 2018.

Esta contribucion no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la
determinacion y liquidacién de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.

Esta contribucion no sera aplicable para las empresas publicas.
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12. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la composicién accionaria, es como sigue:

2019 2018
Porcentaje Porcentaje
Numero Valor de de parti- Numero Valor de de parti-

de cada cipacién Valor de cada cipacién Valor
Accionistas Pais acciones Accién nominal acciones Accién nominal
Gilberto Burbano Eraso Colombia 2,500 0,04 12.50% 100 - - - -
Teresita Erazo de Burbano Colombia 2,500 0,04 12.50% 100 - - - -
Esnicova S.A. (1) Ecuador 5,000 0,04 25.00%. 200 19,999 0,04 99.99% 799.96
Janet Carranza Herrera (2) Ecuador - - - - 1 0,04 0.01% 0.046
Andescorp S.A. Ecuador 5,000 0,04 25.00% 200 - - - -
Jeffaite S.A. Ecuador 5,000 0,04 25.00% 200 - - - -

20,000 100% 800 20,000 100% 800

(1) Con fecha 23 de enero del 2019, Inmobiliaria Estefar S.A. cedio y transfirio la totalidad de 19,999 acciones

ordinarias y normativas valoradas a cuatro centavos de délar cada una, de la siguiente manera:

Andescorp S.A.
Jeffaite S.A.
Gilberto Burbano Eraso

Teresita Erazo de Burbano

Esnicova S.A.

Acciones

5,000
5,000
2,499
2,500
5,000

19,999

(1) Con fecha 23 de enero del 2019, Janet Carranza Herrera cedi6 y transfirié la totalidad de 1 accién ordinaria

y normativa valoradas a cuatro centavos de délar cada una, que poseia al Sr. Gilberto Burbano Eraso.

13. RESERVA LEGAL
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que la

reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en

efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compaiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de

operaciones o para capitalizarse.

14. INGRESOS FINANCIEROS

Durante el afio 2019 y 2018, la Compaiiia recibié ingresos por los intereses financieros correspondientes a las
inversiones financieras que mantiene en el Banco de Guayaquil por 103,794 y 105,847 respectivamente.

20
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GASTO DE ADMINISTRACION
Por los afios 2019 y 2018, el gasto de administracion se forma de la siguiente manera:

2019 2018
Depreciaciones 27,037 27,037
Pérdida en venta de acciones 6,995 25,459
Impuestos y contribuciones 1,608 2,316

35,640 54,812

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se conformaban de la siguiente manera:

2019 2018

Corto Largo Corto Largo

plazo plazo plazo plazo
Activos financieros medidos al valor nominal
Efectivo en caja y bancos 101,574 - 5,291 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Inversiones financieras 535,000 1,100,000 365,000 1,180,000
Total activos financieros 636,574 1,100,000 370,291 1,180,000
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar relacionadas - 682,779 - 226,250
Total pasivos financieros - 682,779 - 226,250

INFORMACION SOBRE EL VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las metodologias y supuestos empleados por la Comparia para determinar los valores estimados de
mercado dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los diversos instrumentos financieros.
Para aquellos instrumentos financieros que se llevan al costo amortizado y cuyo valor razonable es similar
a su valor en libros; como son, el efectivo en caja y bancos, las cuentas por cobrar comerciales, otras
cuentas por cobrar y acreedores comerciales por pagar, no se divulga la informacién de valor razonable
segun lo requerido por las NIIF. Los otros instrumentos se clasifican en el siguiente nivel de la jerarquia de
valor razonable.

Nivel 1-
Los activos financieros incluidos en esta categoria son aquellos que se miden sobre la base de cotizaciones
obtenidas de un mercado activo. Un instrumento financiero se considera como cotizado en un mercado
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activo si los precios son facil y regularmente disponibles de un mecanismo centralizado de negociacion,
agente, corredor, grupo de industria, proveedores de precios o entidades regulatorias; y dichos precios
provienen regularmente de transacciones en el mercado.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Compaifiia, incluyen acreedores comerciales y otras por pagar. La
finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compafiia. Los principales
activos financieros incluyen cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a relacionadas y otras
cuentas por cobrar, y efectivo en caja y bancos que provienen directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compafiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de
crédito y de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion, medicion y
monitoreo continuo, con sujecion a los limites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de riesgo
es critico para la rentabilidad continua de la Compairiia.

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestién de cada uno de estos riesgos, los que se resumen
a continuacion:

(a) Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. En el caso de la
Compaiiia, los precios de mercado comprenden principalmente el riesgo de tasas de interés. Los
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depésitos en efectivo.

(b) Riesgo de crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en
relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La
Compaiiia esta expuesta a un riesgo de crédito menor por sus actividades operativas (principalmente
en cuentas por cobrar) y de sus actividades de financiamiento, incluyendo los depésitos en bancos en
instituciones financieras.

El riesgo de crédito surge del efectivo en bancos, asi como la exposicion al crédito de clientes, que
incluyen a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. El
riesgo de crédito que surge del efectivo en bancos se gestiona a través del area de tesoreria de la
Compaiiia de acuerdo a sus politicas internas. La Compafia mantiene cuentas por cobrar a distintos
clientes y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguno en particular.
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(c) Riesgo de liquidez-
La Compariia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de efectivo proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compariia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracién para financiar las operaciones de la Compafiia, y para mitigar los efectos en el cambio
de flujo de efectivo.

EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2020 y la fecha de emision de estos estados financieros,
no han ocurrido hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos
o interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, excepto por la situacién que se
encuentra viviendo la poblacion mundial que esta siendo azotada por un virus que ha puesto en alarma a
los sistemas de salud a nivel mundial, para lo cual el gobierno ecuatoriano mediante Decreto del Presidente
de la Republica del Ecuador No. 1017 emitido el 16 de marzo del 2020, se declara el estado de excepcién
por calamidad publica en todo el territorio nacional, por los casos del Coronavirus confirmados y la
declaratoria de pandemia de Covid-19 por parte de la Organizacidon Mundial de la Salud, que representa
un alto riesgo de contagio para toda la ciudadania y genera afectacion a los derechos a la salud y
convivencia pacifica del Estado, por lo tanto los gobiernos deberan invertir importantes cantidades de
recursos para apalear el impacto de esta enfermedad. En adicién, se suspende el ejercicio del derecho a
la libertad de transito y el derecho a la libertad de asociaciéon y reunién, asi como la suspension de la
jornada presencial de trabajo tanto para trabajadores y empleados del sector publico y privado. El Comité
de Operaciones de Emergencia Nacional evaluara el estado de la situacién, podra prorrogar los dias de
suspension de la jornada presencial de trabajo. Se emitié el 12 de marzo del 2020 el Acuerdo Ministerial
No. MDT2020-076 para que los servidores publicos y empleados en general se acojan al teletrabajo en
todo el territorio nacional.



