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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de INMOBILIARIA ESTEFAR S. A.
informe sobre la auditoria de los estados financieros separados

Opinion. -

Hemos auditado los estados financieros separados de la Compadia INMOBILIARIA ESTEFAR S. A.,
gue comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado de resuitados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por &l afio terminado en esa fecha y las
notas a los estados financieros, incluyendo un resumen de |las politicas contables significativas Los
estados financieros al 31 de dicembre de 2017 fueron examinados por otros suditores independientes,
cuyo informe de fecha 23 de abril del 2018, fue emitido con salvedades.

En nuestra opinion, los estados financieros separados antes mencicnados presentan razonablements,
en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA ESTEFAR §. A, al 31 de
diciembre de 2018, y su desempefio financiero v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera,

Bases para la opinién. -

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) Nuestras
responsabilidades conforme a esas normas se describen mas detalladamente en ia seccion
Responsabilidades def Auditor para Auditoria de Estados Financieros de nuestro informe. Somos
independientes de la Comparia de acuerdo el Codigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores Publicos junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplide con nuestras otras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Etica dei Consejo de Normas
Intemacionales de Etica para Contadores Publicos. Creemas que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuesira opinion de auditoria

Parrafo de énfasis.-

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia ltiene como razon social la compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles, sin embarge, debe realizar el cambio come tenedora de acciones
debido a que sus ingresos pravienen de inversiones en acclones

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros separados.-
La administracion es la responsable por |2 preparacion y presentacidn razonable de los estados
financieros separados de acuerdo con Nomas Intemacionales de Informacién Financiera y de su
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control interno que la administracion determind necesaric para permitir |2 preparacion de estados
financieros libres de errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacion de los Estados Financieros separados, la administracion s responsable de evaluar
la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelar, segun aplique, los
asuntos relacionados a continuidad: y de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a
menos gue la direccion pretenda liguidar la empresa o cesar [as operaciones o no tiene ofra alternativa
mas realista que hacerio, La administracion es responsable de supervisar el proceso ds informacian
financiera de la Compania.

Responsabilidad de los auditores por la auditoria de los estados financieros separados.-

Nuestros objstivos son obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros separados en su
conjunto estan libres de errores significativos ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gue incluye nuestra epinion. Una seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, perc no es una
garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con las NIAS siempre detectard una representacion
erronea importante cuando exista. Las representaciones errdneas pueden surgir de fraude o error y se
consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir razonablemente en las
decisionas econdmicas de los usuarios tomadas sobre |a base de estos estadaos financieros separados.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la
auditoria. Asi mismo:

o ldentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros
separados, debidas a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en
respuesta a aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de suditoria que sea suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una
distorsion imporiante gue resuite de fraude s mayor que agquel que resulte de un emor, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y
elusion del control intermo.

o Obtuvimos conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el propdsito de
disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el

propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de |la Compafia.

o Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por la administracion son razonables.
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o Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la administracidn es
apropiada y s basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad
de |la Compania para continuar como un negocio en marcha Si concluimos de que existe una
incertidumbre significativa, somos requendos de llamar la atencion en nuestro informe de auditoria
a las revelaciones relacionadas en los estadas financieros separados. o, si dichas revelaciones
son inadecuadas, modificar nuestra opinidn. Nuestras conciusiones estan basadas en |a evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones
futuras pueden ocasionar que la Compafia cese su continuidad como un negocio en marcha,

&

Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros separados,
incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros separados represantan las transacciones
y hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacion razonable.

Hemos comunicado a la administracion, el alcance planeado vy la oportunidad de la auditoria, v los
haliazgos significativos de audiioria, incluyendo cuaiquier deficiencia significativa en el control intarmno
gue identificamos en nuestra auditoria, en caso de existir.

Otros asuntos.-

Segun se menciona en la nota 2, eslos estados financieros separados no consolidados adjuntos se
emiten con el propasito de cumplir con requerimientos legales locales y presentan la situacion
financiera, resuitados de operacion y flujos de efectivo de INMOBILIARIA ESTEFAR S.A de manera
individual, De acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera, la Comparia prepara
estados financieros consolidados de INMOBILIARIA ESTEFAR S.A y Subsidiarias al 31 de
diciembre del 2018 que se emiten por separado de estos estados financieros. Este informe de suditoria
se presenta para uso exclusivo de la compafiia y la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuador,

// Auditfor'ﬂh =, A,
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INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA SEPARADOS

Al 31 de didembre de 2018
Exprasados en Dalares de E.LULA.

Active

Activo corriente

Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones a corto plazo
Impuestos por recuperar

Total active comiente

Active no comiente
Propiedades y equipos, neto
inversiones en acciones
Inversiones a largo plaza

Total active no comients

Total activo

Gilberto Burbano
GERENTE GENERAL

Notas 2018 2017
4 5,281 73.707

5 365.000 .

9 (a) 4.860 2.981
375.151 76.688

783.198 810.233

7 45182 535,188

5 1.180.000 1,180,000
2.008.378 2.525.421

2,383,529 2.602.109

{__~Patricia Ln!;nu
CONTADORA

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA SEPARADOS
Al 31 de diciembre de 2018

Expresados en Délares de E.U.A.

Notas 2018 2017
Pasivo no corrients
Cuenta por pagar relacionadas 8 226 250 530.657
Total pasive no corrients 226.250 530.857
Total pasive 226.250 630.857
Patrimenio
Capital social 12 800 800
Reservas 64 B4
Reserva por valuacion 176.008 176.009
Resuliados acumulados 1.880.406 1.804.678
Total patrimonio 2.167.279 2.071.452
Total pasive y patrimonio 2,383,629 2,802.109

. 7
A

GERENTE GENERAL

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES SEPARADOS
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2018
Expresados en Ddlares de ELLA

NOTAS

Intereses ganados

Diwdendos 1
Inversiones en compaias

Utilidad bruta

Gastos de operacién
Gastos administrativos 10
Utilidad antes del impuesto a la renta

Impuesto & la renta 8(b)
Utilidad neta y resultado integral

GERENTE GENERAL

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados,

2018 2017
105.847 93.500
1,673 73437
3119 453939
140.639 620876
(54.812) (28.358)
86.827 682,617

: (7.050)

86.827 586.467
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INMOBILIARIA ESTEFAR S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afio terminado &l 31 de diciembre de 2018
Expresado en Délares de EUA

Flujo de efective de actividades de operacidn

Efectivo recibidoe de clientes

Efectivo pagado a proveedores, gastos y empleados

Efectivo neto proviste (utilizado en) actividades de operacién

Flujo da efectivo de actividades de inversion

inversion en acciones

Inversiones a corte plazo

Inversiones a larpo plazn

Efective neto proviste (utilizade en) actividades de inversion

Flujo de efective de actividades de financiamiento
Accionista

Apuste al pafrimonio

Efectivo utilizado en actividades de financiamiento

Incremento (dismunucion) del efectivo
Saldo &l inicio del afo
Saldo al final del afo

Lo

Gilberto Burbano
GERENTE GENERAL

2018 2017
140.639 620.876
{28.654) {9.501)

- 110.985 611.376
- (533.138)
{365.000) -
480006 -
& 533,139
(304.407) (75.709)
- {9.753)
!MT! B5.462
(68.418) {7.226)
T73.707 80.833
5291 73.707




INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afio terminade al 31 de dicembre de 2018
Expresado en Délares de Estados Unidos de Amenca

2018 2017
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO AL EFECTIVO NETD PROVISTO (UTILEZADD)
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Litilidad neta del sjercicio 85,827 585,467
Mas:
Ajustes para conciliar la utilidad del ejercicio con af efective
neto provisto{utilizade) en actividades de operacion:
Depreciacion 21037 27.037
T.037 21.037
Cambios en activos y pasivos operativos:
Cuentas por cobrar (1.879) {1.129)
{1.879) {(1.129)
Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades
de operacion 110.885 £11.376

.r"/ ; P :
" Gilberto Burbano ~ Patricla Logano
GERENTE GENERAL CONTADORA

Las notas a los estados financieros adjuntos son parie infegrante de eslos estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
Al 31 de diciembre de 2018
Expresado en Dolares de E.UA,

1. OBJETO DE LA COMPARIA

INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. (en adelante la compania) es una sociedad andnima constituida en Ecuador en la
ciudad de Guayaquil el 8 de agosto de 1988 e inscrita en el registro mercantil ! 8 de noviembre de 1989, Tiene como
objeto social dedicarse a la compra - venta, alguiler y explotacién de bienes inmuebles propios o arrendados, como:
edificios de aparamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para
aimacenaje, centros comearciales y termenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar
por periodos largos, en general por meses o por afos. La compafla se encuentra ubicada en el Parroquia Targui,
Canton Guayaquil, Provincia del Guayas, Lotizacion Expogranos solar 7, Km, 10.5 Via a Daule.

Operaciones.- La compania se dedica a la compra, venta, alguiler y explotacion de bienes inmuebles, sin embargo
sus ingresos provienen de inversiones en acciones y a intereses generados por los cerlificados de inversion que

mantiene en instituciones financieras

Los estados financieros separados adjuntos han sido aprobados por la Administracidn de la Compafiia para su
distribucién y seran preseniados para |a aprobacion de la Junta General de Accionistas. En opinidn de la
administracion, estos estados financieros separados seran aprobados sin modificacion.

2. BASE DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de estos estados financieros se detallan a continuacion.
Estas politicas s& han aplicado sistematicamente a todos los afios presentados, a menos que se indigue lo contrario.

(a) Estados financieros separados. -
Los estados financieros separados no consolidados de INMOBILIARIA ESTEFAR S. A, se emiten por
reguerimientos legales locales de acuerdo a lo establecido en la Norma Internacional de Informacién Financiera
(NIIF) 10 "Estados Financieros Consolidado™,

(a) Base de preparacitn.-
Los estados financieros separados de INMOBILIARIA ESTEFAR S A se han preparado de acuerdo con la
"Morma Internacional de Informacion Financiera para Entidades Pequenas y Medianas® (NIIF para las PYMES).
La preparacion de los estados financieros de conformidad con la NIIF para las PYMES requiere &l uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicar las
politicas contables. Las areas que involucran un mayor grade de juicio o complejidad, o areas donde los

supuestos y estimaciones son importantes para los estados financieros, se revelan en la nota 3.

(b) Efectivo en caja y bancos.-
Comesponde al efectivo en caja y bancos se presenta al costo y no estd sujeto a un riesgo significativo de

cambias en su valor,



(d)

(e)

Activos y pasivos financieros.-

Son inslrumentos financieros no derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar mantenides
hasta su vencimiento. Estan registrados iniciaimente a su valor razonable. La baja de un activo financiero es
réconocida cuando el derecho contractual de Ia Compafiia sobre los flujos de efective del active financiero expira
o cuando la Compafia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o sustanciaimente los
riesgos y beneficios de ese active, En &l caso de los pasivos financieros, 1a baja es reconocida cuando la

obligacion especifica expira o &s cancelada. Un detalle es &f siguiente

= Cuentas por pagar compaiiias relacionadas - Comesponden a obligaciones de pago, exigibles a
largo plazo, por préstamos parz capital de trabajo.  Se registran a su valor nominal y no generan
intereses

Propiedades y equipos.-
Las propiedades y equipos s& registran al costo de adguisicion nelo de |a depreciacidn acumulada y pérdida por

El costo inicial de las propiedades y equipos comprende su precio de compra, incluyendo aranceles e impuesios
de compra no reembolsables (de aplicar) y cualguier costo necesario para poner dicho activo en operacion Los
cosios por reparaciones mayores son capitalizados cuando se estime beneficios fuluros para el giro del negocio,
los desembolsos posteriores por reparaciones y mantenimientos son registrados an resultados en el penodo en
que e incurren,

La depreciacidn de propiedad, planta y equipos es calculada siguiendo el método de linea recta basada en la
vida Util estimada de los activos fijos sin considerar valores residuales,

Las vidas Utiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

AROS
Edificios 20

Las pérdidas o ganancias por las venias de propiedades y equipos, se liquidan contra los resultados del ejercicio

Inversiones.-
Comesponde a plizas de inversion a corto y largo plazo, las cuales estén regisiradas a su costo de adquisicion,
generan intereses

Inversiones en acciones.-

Las inversiones en acciones se contabilizan mediante el método de paricipacién, Una subsidiaria es una entidad
en el cual la Compafia ejerce control, es decir, esta expuesta o tiene derechos a retomos variables por su
participacion en la entidad y tiene la capacidad de afectar esos retornos a través de su poder an dicha inversion

-2
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Segun el método de participacion, la inversion efectuada en la subsidiaria se registra inicialmente en &l estado
de situacion financiera al costo, mas (menos) los cambios de paricipacidn sobre los aclivos netos de la
subsidiaria posteriores a ia fecha de adquisicion

El estado de resuliado integral refieja la participacién sobre los resuliados de las operaciones en las subsidiarias.
Si hublera cambios reconocidos directamente en el pairimonio de la subsidiaria se reconoce su participacién
sobre cualquiera de estos cambios y los presenta, segin corresponda en el estado de cambios de patnimonio.

Deterioro de activos no financieros. -

Los sctivos sujetos a depreciacion s someten a pruebas de delenoro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican gue podrian no recuperarse su valor en lbros. Las pérdidas por deterioro
comesponden al monio en el que el valor en libros del aclivo excede a su valor recuperable El valor recuperable
de |os activos corresponde al mayor entre el monto que se obtendra de su venta o su valor en uso. Para efecios
de la evaluacidn por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los gue generan flujos de
efectivos identificables (unidades generadorss de efectivo)

En el caso que el monio del valor libros del aclivo exceda a su monto recuperable, la Compafia registra una
pérdida por deteriorc en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2018, no se ha identificado la
necesidad de calcular pérdidas por deterioro de activos no financierns.

Impuestos.-

Impuesto a la renta corriante

El activo o pasivo por impuesto s la renta comiente es medido como el importe esperade que sea receperado ©
pagado a las autoridades tributarias. El impuesioc & la renta es calculado sobre la base de la informacion
financiera de la Compadia. Las tasas de impuesio a la renta y requlaciones fiscales empleadas en e caloulo de
dichos impories, son las que estén vigentes a la fecha da cierre de cada ejercicio

La sdministracion evalia periddicamente la posicion asumida en las declaraciones del impuesto a la renta
respecio de situaciones en las gue las leyes iributanas son objeio de interpretacion

Reservas y Resultados Acumulados.-

o [Reserva legal - De acuerdo con la legislacién vigente, la Compariia debe apropiar por lo manos el 10% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasia gue @l saido de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puade ser capitalizada o
utilizada para absorber pardidas.

o Reserva por valuacién.- D& acuerdo a Resolucidn No. SC.ICI CPAIFRS.G.11.007 de la Superintendencia
de Compafias emitida e 9 de septiembre dal 2011, el saldo acreador de la cusnta reserva por valuacion,
gensrado hasta el af\o anterior al periodo de transiclén de aplicacién de las Normas Inlernacionales de
Informacion Financiera, debe ser transferido al patimonio a la cuenta de resuliados acumulados, saldo que
solo podra ser capitalizado en la parie gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas y fa del ultimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubleren ulilizado en absorber pérdidas o devuelio en el caso de liquidacioh de
la Compafiia,



o Resultados acumulados-Ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF.- Mediante
Resolucidn No. §C.G.| Cl. CPAIFRS. 11.07 emitida por la Superintendencia de Compariias, publicada en el
Registro Oficial No, 566 de octubre 28 del 2011, fue expedido el "Reglamento sobre el destino que se dara
a los saldos de |as cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones, Reserva por Valuacion o Superavit
por Valuacién de Inversiones, Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcién por Primera Vez de las
NIIF y las Normas Intermacionales de Informacién Financiera (NIIF), Superavit por Valuacidn, Utilidades de
Compafias Holding y Controladoras y Designacion e Informes de Peritos”,

(il Reconocimiento de ingresos.-
Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos asocisdos 3 la
transaccidn fluyan a la Compariia y que ésios pueden ser confiablemenis medidos. La Compafia genera sus
ingresos pnncipaimente del rendimiento de sus accicnes & inversiones

(k) Costoy gasto.-
Los costos y gastos se reconocen a medida gque son incuridos. o en la medida gue se devengan,

independientemente de [a fecha an que se haya raafizado el pago.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS. -

La Compafila hace estimaciongs y suposiciones sobre el futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
definicion, rara vez serén iguales a los resultados reales relacionados, Las estimaciones y suposiciones que tienen
un riesgo significativo de causar un ajuste importante a los valores en libros de los activos y pasivos dentro del proximeo
afio financiero se describen a continuacion:

o Propledad, planta y equipo: La determinacion de las vidas (tiles que se evaluan al cierre de cada afo, en
caso de detectarse cambios en su uso.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Al 31 de dicembre del 2018 y 2017, el efectivo y equivalente de efectivo consistian en:

2018 anry

Bancos Locales 5.201 73707
5.201 Tt

Los saldoes de bancos no lienen restriccionss algunas en su uso, estdn a libre disposicién de la Compariia.



5. INVERSIONES
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, las inversiones consistian en;

Institucion Tasade (dias) 2018 2017
Financlera interés Corto plazo Largo plazo Corto plazo Largo plazo
Banco Guayequil 6,00-895%  385- 1825 365.000 1.180.000 1,180.000
365,000 1.180,000 . 1.180.000
—_———————————§
6. PROPIEDADES Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de propiedades y aquipos consistian en
Saldo al Saldo al
01/01/2018 AN 31/12/2018
Terrenos 432 548 - 432 548
Edificios 540.730 = 540 730
973.278 = 973.278
Depreciacion Acumulada (163.045) (27.037) (180.082)
810.233 27.03 783.196
Saldo al Saldo al
01/01/2017 Ao 31/12/2017
Terrenos 432 548 - 432.548
Edificios 540.730 540.730
973278 . 873.278
Depreciacion Acumulada (136.008) (27.037) (163.045)
837.270 (27.037) 810.233
7. INVERSIONES EN ACCIONES
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saidos de inversiones en acciones consistian en:
% de participacién
Compafia emisora 2018 2017 2018 2017
Holcim Ecuador S.A. 0,0006% 0.06% 38,187 63645
Incresa S A 99,09% 99 99% 6,695 3.077
Consorcio Interandine, Interconsorcio S.A - 99 80% - 468 466
46.182 535.188




Durante los aflos 2018 y 2017, el movimiento de las inversiones en subsidiarias era el siguiente:

2018 2017
Saldo inicial 535.188 B2.048
Metodo de participacion 3119 453 039
Transfarencia de acciones (1) (467 658) (800)
Pérdida de inversiones en acciones {25.459) .
Saldo final 45.182 535.188

{1) Con lecha 5 de marzo del 2018 la compafia Inmobiliaria Estefar S A, realizo la transferencia de acciones que
mantenia en la compafia Consorcio Intérandine, Interconsorcio S A. 8 faver de la compafia Andescomp B.A

Incresa §.A es una sociedad que tiene como sctividad principal la compra — venta, alquiler y explotacién de
bienas inmuebles donde la comparia tiene una parficipacion de 99 99% sobre el capital social

Holcim Ecuador §.A. es una sociedad que tiene como actividad principal la fabnicacion y produccion de Clinker.
hommigones an general y cualquier otro producio indusinial relacionado donde Is compania tiene una participacion
de 0.0006215% sobre el capital social.

8. PARTES RELACIONADAS

a) Saldos y transacciones con partes relacionadas
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuentas por pagar a paries relacionadas consistian en:

Por pagar accionistas
Relackon 2018 2017
Gilberto Burbano Accionista 226250 523385
226280 §23.396

Corresponden a préstamos para capital de trabajo, no generan ntereses, no tienen fecha de vencimiento,
A4 |a fecha la compafia no tiene un documents firmado por esta deuda

b} Administracion y alta direccién
Los miembros de |a ala administracion y demés personas que asumen la gestion de INMOBILIARIA
ESTEFAR S.A. incluyendo a la gerencia ganeral, asi como |08 accionistas que la representen, no han
participado al 31 de diciembre de 2018 en transacoones no habiduales o relevanies.

Duranie & afio terminado al 31 de diciembre de 2018, &f Directono no recibié pagos por asesorias, ni olros
rubros por compensacionas, asi como lampoco se mantienen ofras transacciones realizadas y gue no hayan
sido reveladas an sus nolas,



8. IMPUESTOS

{a) Impuestos por recuperar e impuestos por pagar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de impuestos por pagar consistia en:

(b} Impuesto a la renta reconocido en resultados del afio

Crédito tributanio retenciones en la fuente

2018

4.880

2981

4.860

2.981

Los gastos (ingresos) por impuesto a la renfa comente incluido en el estado de resullados integrales del afio
2018y 2017

Impuesto a i renta comients

{c) Conclliacién del resultade contable-tributario
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la compania realizd la siguiente conciliacion tributaria;

(d)

Utilidad contable antes de impuesto a la
renta y participacion de trabajadores

{-) Dividendos exentos

(-} Otras rentas exentas

Utilidad gravable

Impuesto a la renta causado

Anticipo minimo de impuesto a la renta
Provision para Impuesto a la renta corriente
Mis (menos):

(+) Anticipo pendiente de pago

(-} Relenciones de! penodo

{-) Crédito fributanio de aflos anteriores
Saldo a favor ver literal a)

Situacién tributaria

7.050

7.060

2018 2017
85.827 592,517
(31.673) (527.376)

(108 666) (93.500)
(54.812) (28.359)
7.050

- 7.060

- T41

1.879 (1.870)

2 981 (1.852)
4.860 (2.981)

De acuerdo con disposiciones legales, la autondad tributana tiene la faculted de revisar las deciaraciones del
impuesto a la renta de la Comparia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir de |a
fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a ia renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones tnbutarias. La Compafiia no ha sido objeto de revision por parte dal

Servicio de Rentas Intemas (SRI)



{e) Tasa de impuesto y exoneraciones

La tasa del impuesto a la renta es del 25% No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2018, la tarifa impositiva
serd del 28% en el caso de que ia sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimensas de menor imposicion; con una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel que
corresponda a la naluraleza de la sociedad,

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 28% se aplicard sobre la proporcién de la base imponible que
corresponda a dicha participacion.

Asi mismo, se aplicara la tarifa del 28% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con sl deber de
informar a la Administracién Tributaria ls composicion de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes.
beneficiarios o similares, conforme a lo gue establerca la Ley de Régimen Tributano Intemo y las resoluciones
que emita el Servicio de Rentas Intemas, sin perjuicio de otras sancionas que fuesen aplicables.

En caso de que la Compaiiia reinvieria sus ulifidades en el pais en los términos y condiciones que establece
la Ley Organica de Régimen Trbutario Interno, podria obtener una reduccitn en la tasa del impuesto a la renta
de 10 puntos porcentuales sobre e monto reinvertido, siempre y cuando efectuen el correspondiente aumento
de capital hasta &l 31 de diciembre del siguiente afio,

Anticipo de impuesto a la renta

El anticipo es determinado sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio inmediato anterior,
aplicando ciedos porcentajes al valor del active total (menos ciertos componentes), patimonio total, ingresas
gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con el impuesio a la renta causado y no
es susceptible a devolucidn, salvo casos de excepcion. En caso de que al impuesto a la renta causado fusre
menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesio a la renta minimo

Asi también, se excluird de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incremantales por
generacion de nuevo emplec mejora de masa salandal y en general agueilas inversiones y gasios
efectivaments realizados. relacionados con los beneficios tributancs para el pago del impuesto a ia renta que
reconoce el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, asi como
otras afectaciones por aplicacion de nommas y principios contables.

También estén exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas
de la vigencia dal Codigo Organico de la Produccidn, hasta por un periodo de 5 afios de operacién efectiva.

Dividendos en efective

Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales ¢ sociedades extranjeras que no estén domiciliadas
en paraisos fiscales, estan exentos del pago de impuesto a la renta. Los dividendos que se distribuyan a favor
de personas naturales nacionales o & scciedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicidn, astan sujetos a relencion en la fuente adicional.



(h}) Impuesto & la Salida de Divisas (ISD)

()

El Impuesto a la Salida de Divisas (18D} es del 5% y grava a lo siguiente:

. La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive agquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) mases.

. Las exportaciones de bienas y servicios generados en el Ecuador, efactuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuadaor, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto
de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

. Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saldos deudores
y acreedores con el exlerior, la base imponible sera constituida por la totalidad de la operacién, es decir,
tanto por el saldo neto transferido come por el monto compensado.

Estan exentos del Impueslo a la Salida de Divisas (158D}

- Transferencias de dineroc de hasta tres salarios basicos unificados por mes,

. Pagos realizados al exterior mediante tarjetas de crédito o debito hasta 5,000.

. Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital @ intereses de créditos ctorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afo, destinados al financiamiento de inversionss
previstas en el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a
las tasas referenciales.

. Pagos realizados al extenor por concepto de dividendos distribuides por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a faver de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuader, siempre y cuando no estén

domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacién del
impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre gue haya sido originado en la impontacion de materias primas,
insumos y bienes de capital con |a finalidad de que sean incorporados en procasos productivos y que consten
en el listado emifido por el Comité de Politica Tributaria.

Precio de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de piena competencia para las operaciones  realizadas
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Intemas solicita se prepare y remita por parte de
la empresa un astudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, pars aguelias
compafias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en &l mismo

penodo fiscal,

El Director del Servicio de Rentas Internas (SRI) emitio la Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 &l 27
de mayo del 2015, a traves de la cual se modifico la Resolucion No. NAC-DGERCGC13-00011 y se determind
cambios en los valores minimos y en el tipo de fransaccionas para que sea obligatoria 1a presentacion del

-

anexo e informe de precios de fransferencia.



Anexo de Preclos de Transferencia

Deben presentar ante el SRl sl Anexo de Precios de Transferencia (APT) los contribuyentes que hayan
sfectuado operaciones con partes relacionadas del exierior yio partes relacionadas locales dentro del pericdo
fiscal por un valor acumulado superior a USS 3'000.000.00.

informe Integral de Precios de Transferencia

Deben presentar ante el SR el Informe Integral de Precios de Transference (IPT) los contribuyentes gue hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas del extenor yo panes relacionadas locales dantro dal periodo
fiscal por un valor scumulado superior @ US$15'000,000.00. Adicionalmente deberan presentar el anexo de
Precios de Transferencia

El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2018 conforme al noveno digito del RUC.
Adicionalmenie exige que en sus declaraciones de impuesio a la renta anual declare las oparaciones de
aclivos, pasivos, ingresos y egresos. Le Compaitia por sus transacciones durante el afto 2018 no estéa obligado
a praseniar anexa de precios de transferencia,

10. GASTOS ADMINISTRATIVOS
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los gastos administrativos consistian en:

2018 2016
Depreciacion 27.037 27.037
Pérdida en inversiones en acciones 25459 .
Impuestos y contribucionas 2316 1.568

54.812 2B8.605
—_—

11. DIVIDENDOS RECIBIDOS
Al 31 de diciembre del 2018, la compaiia recibid dividendos de Holcim Ecuador S.A. por US$31 673

12. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social esta conformado por 20,000 acciones ordinanas y nominativas
de USS 0,04 cada una

Numero de Valor
Accionistas _sndones _ C _soalen PN
Esnicova 5.A. 19,996 99 99% 0,04 799,085
Caranza Hemera Janet 1 0.01% 0,04 0.04
20,000 80O

10



13. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afeciar al valor economico de sus fujos y aclivos y, en consecuencia, sus resullados

Las politicas de administracién de riesgos de ls Compania se establecen con el propdsito de identificar, analzar y mitigar
los riesgos que enfrenta, fijando imites y controles, asi como el monitoreo del cumplimienio de estos. Se revisan
periddicamente las politicas y sistemas de adminisiracion del riesgo para que esién de acuerdo cor las exigencias de los
diferenies mercados y a las acthadades de ia Compariis

La administracion revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de esios Nesgos Que S8 resumen 8 continuacion

€)

Riesgo de mercado:
Es ol riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero fluciien
debido a los cambios en los precics de mercado

Les precios de mercado a su vez involucran dos fipos de riesgos: el nesgo de las tasas de inferés y el
resgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los

Riesgo de tasa de interés:
Al 31 de diclembre del 2018, la Compadia no mantiene financiamiento con entidades financieras. El riesgo
de la tasa de interés es el riesgo de fluctuacion del valor justo del flujo de efective future de un Instruments
financiero, debide a cambios en |as tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Compaiia no mantieng instrumentos financieros de pasivos que
peneren tasas de interés variables.

Riesgo de tipo de cambio:

El riesgo de tipo de cambic es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un Instrumento
financiero fuctden debidc a cambios en los lipos de cambio. La Compadia realiza sus operaciones
principaimente en délares de los Estados Unidos, moneda de curso legal en & pais, por lo tanto, no se
presantan afectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de liquidez:
La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondes usando un flujo de caja proyectado a corto y large
plazo

La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compafia son los cobros de dividendos e intereses por
inversiones,

14, EVENTOS SUBSECUENTES
En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2018 y a la fecha da emision de esios estados financieros no
s& han producido eventos que, en opinion de la administracién de la Compadia, pudieran tener un efectd
importante sobre los estados financieros adjuntos.



