INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A jos Sefores Acconistas de INMOBILIARIA ESTEFAR 5.A.

Informe sabre la auditoria de los estados financieros

Opinidn -

Hemos auditado los estados financierns de s Compafila INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.
que comprenden & estado de situacdn financiera al 31 de diciembre de 2017, &l estado de
resultadoa inegrales, de cambios en & patimonio y de fujos de efectivo por e ano
termmado en esa fecha y [as nolas a los estados financieros, incluyendo un resumen de |as
politicas contables sianificativas

En nuestra opinidn, os estadoa financieros adjunios, xcepio por ol efecio de ios asuntos
mencionados en la base de la opinion con salvedades, s& presenian raporablaments, an
todos sus aspecios importantes, la siuacion financiera de INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.
al 371 oa dicembre de 2017, v su desempeio financier ¥ sus flujos de efectivo por el afo
terminado an @sa fecha, de acuerdo con las Normas infemacionales de Informacidn
Financera

Basas para |a opinitn con salvedad -
Al 31 de dicembre de 2017, o hemoa recibido @ confimacion o8 su melacionado & 5r
Giberfo Burbano Erasc por lo cual no pudimos satistacermnos con respecio a los saldos

presantados

Al 31 da disembra de 2017, la compaiia en su razdn social no es tenadora de acoionas gin
embargo sus ingresos proviensan de INversonas en acciones

Hemos realzedo @ auddorfa de acuerdo con las Normas nemacionales de Audnona
Musasiras responsabiidades conforme a esas normas se describen mis delalladamente en
la secowdin Regponsabiidadas del Aucitor psre Audifona o8 Estadcs Financieros de nuesiro
informe. Somos ndependientas de la Compafia de acuerdo & Codigo de Etica del Consejo
de Normas Intemacionales de Etica para Contadores Publicos junto a los requisiios éticos
gue son relevanies para nuestra auditona de los estadoa financieros an Ecuador, y hemos
cumplido con nuesiras olras responsabilidades ébcas de acuerdo con esios requisios y el
Codigo de Etica del Consejo de Normas Intermacionales de Etica para Comadores Publicos
Creemos que i evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente y apropiada pars
propomonar una base para nuestia opmion de auddona
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AUENTOR INDEPEMDIENTE

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros.-

La administraciin es [a responsable por la preparacion y présentacion razonable de esios
estadas financieros de acuerdo con Nomas Intemacionales de |nformacidn Financiera y de
su confrol intamo que |8 administracién determind necesano para permitir la preparacicn de
estados financiercs fbres de errones significativos, debido a fraude o &rror

En ia preparacidn de los Estados Financiercs, |a adminisiracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compsefia pare continuar como negocio en marcha, revelar, seglin
aplique, los asunios relacionados a continuidad, v de usar [as bases de contabilidad de
Negocio en marcha, a menos que la direccion pratenda liquidar |8 empresa o cesar |as
operaciones 0 no tene otta altematva mas realista que hacero. La admnistracidn es
responsabie de supervisar el proceso de informacian financera de la Compafia.

Responsabilidad de los auditores por la auditoria de los estados financieros.-
Muestros objetivos son obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunia estan ibres de errores significativos ya sea por fraude o amor, v emifir un informe
de auditoria que incluye nuestra opinion. Una segundad razonable es un allo nivel de
seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con fas NIA
siempre defectard una representacion emonea impotante cuando exista. Las
rapresentaciones emoneas puaden surglr de frsude o arror y se consideran materiales si da
forma individual o an conjunto,. podrian infiuir razonablements an las decisiones econbmiicas
de los usuanos tomadas sobre |a base de estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Mormmas Internaconalas de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una acltud de escepbcismo
profesional duranie la audidoria. Asimismo:

loentificamos y evaluamos el riesge de distorsiones importantes en los estados
financieros, debidas a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimiantos de
auditoria en respuasta a aguelios riesgos identificados v obtenemos evidencia da
auditoria que sea suficiente y apropiada parg proporcionar una base para nuestra
opinién, El riesgo de no deteclar una distorsicn importante que resutte de fraude es
mayor que squel qua resuffe de un ermor, ya que el fraude pusde Implcar colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas ¢ elusidn del control
Inhemg,

o Obtuvimos conocimiento del control interne que es relevante para la auditoria, con el
propdeto de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias,
pern no oon &8 proposito de expresar una opinitn sobre la efectividad del contral intemo
de la Compariia

= Evaluamos si las politcas contables usadas son apropladas y s las estimaciones
contables ¥ las revelacionas relacionadas hechas por la gerencia son razonables,
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ALUICITOR INDEPEND

Concluimos si [a base de contabilidad de negocio an mancha usadsa por & gerancia &8
apropada y s basados en fa evidencis de auditoria obtenide existe una incertidumbre
mportanie relacionada con hechos o condiciongs gue pueden generar dudas
sgnificativas scbre @ habikdad de la Compadiia para continuar come un NEQoCIo &n
marcha. S5i conchuimnos de que exsie uns noermadumbne signicaliva, somos nequendos
e lamar ia atencHn en nuestro informe de sudiloria a las revelsciones retacionadas an
ios e=tados fnancieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas. modificar nuestra
opinidn. Nuastras conclusiones estan basadas &n la evidencia de avditora oblénida
hasia la fecha del informe de gudiforia Sm embargo, hechos v condiciones fuluras
pueden ocasionar que Ia Compania cese su continudsd COMO un negooio en marcha

Eveluamos @ presantacion general, estruciura y conlenido de os estados INaNcienos,
incluyendo sus revélacones v si los asiados financierms reprasentan &8s fransaccionas
y hachos subyacentes de una maneara que alcance una presentacion razonzbia

Hemos comunicado a \a parencia, o alcance planeado y la opoflunidad de ka suddoria, y los
hallargos signficativos de auditoris, incluyendo cualquier deficcsencia significativa en o
contral infermo que denificarmos &n nuesta audioria. en caso de sostiy
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INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2017
Expresados en Dofares de E.LLA

Notas 2017 2016
Activo
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efacivo 4 73707 80,933
impuestos por recupserEr | _?:_.'fJ_E_T 1.852
Total activo corrlente 76.688 82.785
Active no corrients
Propledades y equipos, nefo 5 810.233 R3T.270
Imiersiones en accionas 6 535,188 g2.049
Inversiones a largo plazo 7 1.180.000 1,400,000
Total active no corriente 2.5254M1 2.019.31?_
Total activo 2.602.109 2.102.104
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Gilbarto Burbano

GERENTE GENERAL CONTADORA

Las notas adjuntas a fos estados financieros son parte inlegrante de esios estados




INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 da diciembre oe 2017
Expresados en Ddlares de E.LLA

MNotas 2017 2016
Pasive no corrlenta
Cuenta por pagar relacionadas 8 530.657 606,360
Total pasivo no corriente 530.657 B06.366
Total pasivo 330,657 606, 366
Patrimonio
Capital social 11 a0 BOD
Fasarsas 4 Bl
Resarva por valuacion 176008 17600
Resullados acumulados 1.894.579 1.318.865
Total patrimonia 2.071.452 1.495.738
Total pasivo y patrimonio - 2602100 2102104
o s
-"r ._."'- -
o A s
oy e e ¢ o Ly
" Gilberto Burbano — " Patricia Lozano
GERENTE GENERAL CONTADORA

Las notas adjuntas a los estagos financieros son parie inlegrante de esias estados.




INMOBILIARIA ESTEFARS.A

ESTADDS DE RESULTADOS INTEGRALES
Peor &l &0 tarminado &l 31 de dicembre de 2017
Expresados en Ddares de E.UA

NOTAS 2017 2016
InvErsiones an companias 453,839 4,138
Nterezes ganados #3500 22583
Diadencos T3.437 B 454
Utllidad bruta BI0.576 177.183
Gastos de operacidn
':1=t';“_";5 T NS el oS 10 -}3 k0 -.?E' E-"Eﬁ
28.358 28,605
Utilidad antes del impuasto a la renta 592.517 148.578
Impuesio a ka renta (¥ 060)
Utilidad neta y resultado Inmegral 585.467 148.578
. o 4
A3 Wl Eia [P "W/
Gilberto Burbano ™ Patricia Lazano
GERENTE GEMNERAL CONTADORA

Las nolas aduntas a ios astados fnancieras son pane niegranis de esios estados
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INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por &l afio terminado & 31 de diciembre de 2017
Expresado en Ddlaes de E.LLA

20147 2016
Flujo de efectivo de actividades de operacion
Efectivo recibido de chentes E20.876 177183
Efactivo pagade a proveedores, gastos y empleados (9.501} {1.803]
Efective nete proviste (ulilizado en) actividades de operacién 611,375 175.278
Flujo de efectivo de actividades de inversion
inversion en acclkoras (532.13%) {82.049)
Efective neto provisto [utilizado en) actividades de inversien {533.138) (82.049)
Flujo de efectivo de actividades de financiamiento
Ajuste a patrimonio {9.753) 1678
Efective utilizado en actividades de financiamiento (85.462) (79.874}
incremento (dlsmunucion) del efectivo {7.276) 13.385
Saldo al Inicio del eno B0.53d G7 578
Saldo al final del afio 73.707 80.933
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Gilbefto Burbano : Patricia Lozano
GERENTE GENERAL CONTADORA

Las notas a kos estados financleros aduntos son pare infegrante de esios eslados



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
Expresado en Dblares de Estados Unides de America

2017 2016
CONCILIACION DE LAUTILIDAD NETADEL
EJERCICIO Al EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO)
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Utifidad neta del glercicio 585 467 148.578
Mas:
Alustes para conciliar la utilidad del mjercicio con &l efectivo
nelo provisto{utilizado) en actividades de oparacion:
Depreciacion 27037 27037
27037 21037
Cambios en activos y pasivos operativos:
Cuentas por cobrar {1129y (337}
{1 123) (337)
Efectivo neto provisto (utilizado) por las
actividades de operacién 811375 175.278
o T .-\\H.
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Gilberto Burbano ~ Patricia Lézano
GERENTE GENERAL CONTADORA

Las notas 3 Ios estados financierns adjentos son parie imMecranta de estos estacos,




INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diclambre de 2017
Exprasndo &n Ditares de E LA

1. OBJETO DE LA COMPANIA

Iinmobiliane Esiefar 3.A. (an adelante [ Compafia) es una sociedsd andnima consftuida en
Ecuador en a ciudad de Guayaquil @ B de agosto de 1988 e mscrita en of regstro mercantl af
9 de novembre de 1588, Tene como obwelo social dedicarse a la compra - venta, alguier y
aplotacion de bienss mmuebles propios o armendados, como edificos ds apartamenios y
viviendas;, edificios no residencieles, inCluse salas de exposiciones, NElplacionss para
aimacenaje, centros comerciales v terrenos, ncluye &l alguiier de casas y apanamentos
amueblados o sin amueblar por pedodos largos. en ganeral por meses o por aflos

Operaclones.- La compafila se dedica a la compra, venta, alguder v axplotacidn do benes
iAmuses

La compafila s& encuenira ubicada an & Parmoquia Tamul, Canidn Guayaqull, Provincia del
Guayas, Lotizacion Expogranod sotar 7, Km. 10.5 Via & Daude.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con ies Normas Inlemacionales
do Informacidn Financiera para Pymas,

A contnuacdn, se describen las prncpales politicas contables adoptadas en la peparacdn da
asios asiados fnanciemns. Tal como o egaiare la NIIF 7, estes politcas han sido definidas en
funcdn de ias NIIF vigentes al 31 de dicembre del 2017, aplicadas de manera uniforma 3
iodos los perfodos que & presentan.

(a) Base de presentacion.-
Los emtados financeres do In Companiia comprandan al ssieco de siiuacdn finenciera &l
31 de dicembre del 2017 v los eslados de resullados niagrales, cambios an @l patnmaonio
¥ d& Nuos oa efecivo por &l afio teminado &n esa fechs. Esios estados inancerss han
§0 preparados de acuendo con Nommas Infemacionales de Informacion Financers (NIIF).
La Supanntendencia de Compafias: e= la entidad encargade Ge su control y viglancia.

(b) Meoneda Funcional y Moneda de Presentacion, -
Las patidas de 'os estados financiaros adjuntos de |18 Compadia astan axpmsados an
Dédlares de los Estados Unidos de Amérdea, monada adoptada por la Replblica del
Ecuador an marzo del 2000, Consecuentements, s monseda funcional del ambiente
econdmico donde opera @ Compafiia y la moneda de presentacidn de laa parmndas
inciudas en os estados financierns es =i ddéar de los Estados Unidos de Amdnca




(e}

(d)

(e)

(f)

Efectivo en caja y bancos.-
Compsponde a los spidos bancanos Que S8 ancusniran a enlera dEsposicisn de B
compaiiia.

Activos y pasivos financleros.-

son insfrumentos financieros no denvados conslstentes an cuantas por cobrar, cuentas
por pagar manienidos hasia su vencimiento, Estan registrados inicialments & su valor
razonable. La baa de un activo financiero as reconocida cuando el derecho contraciual de
la Compariia sobo los fluos de efectivo del activo financikero expira o cuando la Compafiia
fransfiere &l achivo financsem a obfa parie sm taner a8 contol o susmncaiments los
nesgos ¥ benelcios do ese acivo. En el caso de los pasives finenceros, Ia Gaa es
reconocida cuando @ obiigacion especifica expira ¢ &85 cancelada. Un detalle es =l
siguiente

Cuantas por pagar relacionadas.- Comaspondon p préstamos para capilal de rabajo,
Se reglstran a su valor nomnal y no genearan inlenesas.

Propiedad, pianta y equipos. -
L propieded, planis ¥ 8Quipos s& regsiran al cosio dé adquisicon nelo e & depreciacion
BCumuEda y pérdida por 0elEnont CLUaNao ests Uibma Cormesponda.

El costo inicial de |a propedad, plania y equipos comprends su precio de compra,
incluyendo aranceles o impuasics de compra no reemboisables (de aplicar) ¥y cuakguier
coslo necesaro para pongr dicho sclivo en opemcion, Los coslos por reparaciones
mayores son capitalizados cuando g8 estime beneficios fuluros para el giro del negocio,
08 desembolsos posieariores por reparaciones y manisnimanios son registrados an
reslUtados en gl pancdo an oud 58 IncCurran

La depreciatidn de propiedad, planta y equipos as calculads siguendo &l mélodo de lines
recta basada en i3 vida Ul astimads da los activos lijos sin considarar valonas residuales.
Las vidas uifes estimadas ds propedades ¥ equipos 00 |86 siguienies

ARDS
Edificios 20

Las pérdidas 0 ganancias por las venias o¢ propiedades y equipos. se kquidan conira los
resultados del ejenscio.

inversiones en acclones.-
La Inversion en acciones s& conlabiliza ef mediante método de participacian, Una asociada
@8 una entidad sabre [ cual @l grupo posee influancia sgnificatva.

Segun al método de participacion, la inversdn efectunda en a=ociada se registra
nicalimants en e! astads de situactin financeama al costo, mas (Manos) 08 cambios de
parlicipasdn sobme 0 acivos nelos de i3 asocada polenores B 2 echa de adgunicon



(@)

{h)

)

E! estado de resultado integral refleja |@ padicipacion sobme o8 resullados de las
operacionss en ins asociadas, 5i hublera cambios reconocidos directsments &n el
patrimonio de la esoclada se reconoce su participacion sobre cualguiera de estos cambios
¥ 08 prosenta., segun corresponda, el estedo de cambios da pairimonio

Invarsiones a largo piazo.-
Coresponde a pdlizes de inversion las cuales estan regisiradas a su coslo de adquisicidn,
Qanaran Ineresas,

Impussions. -

Iimpuesto a la renta corriante

El actvo o pasvo por impuesio a & renta comante @2 medido como & importe esparado
Que saa recupsrado o pagado 3 las auvdondades fbutarias. El impuasto a & rents es
calculado soom @ base de B womacon Fnancom de I Compafiia. Les issas de
mpuesio a la renta y eguiacones fscales empleadas en ¢ chlculo de dichos Impones,
80N &% que estan vipenies a la fecha de cierma de Cada aarTiclo

La gamencia svialua perodicamente i3 posicitn asumida &n las caclaraciones del impuasto
a lo renin mespecio de siuacionss en |as. gque: las leyes [Hbularas son objelo de
i prEiacicn,

Impunsio sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, log gastos y loa aclivas se reconocen excluyendo
& Importe de cualquiar iImpuesto sobre fas vantas (e, Impuesio al valor agregada ), salvo

- Cugndo &l impuasio. sobre (a5 venlas InCUMmOo an una adquisicion o8 ACIVOS o &n
una prestacion de servicios no resulte recuperable deo ia autoridad Tecal, an cuyo
CASO &iE IMpUeslo s& reconotae como parte del coso de adguisitidn del aothvo O
comao parte dal gasto, segun comesponda;

= Las cuentas por cobrar y por pagar que ya esién expresadss ncluyendo o imgone
de impuasios sobre las ventas.

El mpore nelo del impuesio sobie 35 veniss que 58 oSDaFA MCUpDBrar de, O que
coOmsponda pagar 8 & sulondad fiscal S5 phesents COMO UNE CLGNLA pOr cobfar O wha
coantn por pagar on &l astado de siuacion financiera, segln cormaapondn

Reservas y Resultados Acumulados.-

Reserva legal - De acuerdo con la legisiacion vigents, in Campafin dabe apropiar por
lo mancs & 0% do a willdad reta ded afio 8 una resarva legal hastn que &l saido de
dicha resarva alcancs al 50% del capilal suscrita, La resarva legal no estd disgonipbe
para distnbucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utiizada para absarber
pérdidas.



(il

(k)

U]

: Reserva por valuacién.- De acuerdo a Resolucién No. SC.ICLCPA IFRS.G.11.007 de
ia Supernniendencia de Compafias emitda el 9 de septiembre del 2011, el saldo
atreedof de la cuenta resenva por valuacion, generado hasta el afo antenor al pemodo
da transicidn de aplicacion de las Mormas Intemacionales de Informacidn Financiera,
dabe ser fransferido al patimonio a [a cuenta de resultados acumulados, saldo que solo
podra ser capitaiizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v la
thel Qltmo ejercicio econdmico concluido, si las hubleren utilizado en absorbar pérdidas
o devuelio &n el caso de liguidacion de la Compafia

Resultados acumulados-Ajustes provenientes de la adopclén por primera vez de
las NIF.- Mediante Resolucidn No. SC.GILCI CPAIFRS. 11.07 emitida por Ia
supenntendencia de Compafias, publicada en al Registra Oficial Mo. 566 de octubre 28
dal 2011, fue expedido el "Reglamento sobre e deslino que se dard a los saldos de las
cudentas Resen/a de Caplal, Reserva por Donaciones, Reserva por Valuacion o
Superavit por Valuacion de Inversiones, Resultados Acumulados Provenientes de |a
Adopcon por Primera Vaz de las NIIF v las Normas Internacionales de Informacion
Financlera (NIIF). Superavit por Valuacion, Utilidades de Compafilas Holding v
Controladoras y Designacion e Informea de Peritos™.

Reconocimiento de ingresos.-

La Compafila reconoce los ingresos cuando reconoce los Ingresos cuando se reciben los
dividendos - en efectivo e inlereses por inversionas. La Compaliia genera sus ingresos
prncipaimente dal rendimianio de sus acciones & INVersionas,

Reconocimiento de costos y gasto.-
Los costos ¥ gastos se reconcten a medida que son Incurridos, o en la medida que se
devengan, independientemante de ia fecha en gue se haya realizado el pago.

Uso de estimaciones.-

La preparacion de los presentes estados financieras de acuerdo con NITF reguiera que (8
gerencia de la Compariia realice y uiilice estimaciones contablas v establezca algunos
supuesios inherantes a la actividad econdmica y basada en su experiencia en el negocio,
con el obeto de definir [a valuacion y presaniacidn de algunas parfidas que forman parte
0e [0S es1ados inancieros ¥ suU aplicacion en 1as politicas contables de la Compania

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AUN NO
VIGENTES

A continuacidn, s enumeran [Bs normas Internaclonales de Informacion financiera y
enmigndas emitidas, pero que no-se encuentran an vigencia para los periodos anuales que sa
iniclarmen ai 1 de energ de 2017, En este sentido la Compafila fiene fa intencidn de adoptar
esfas narmas sagin coresponda, cuando entran én vigencia:




Fecha efectiva da
vigencia
Enmaenda da las NIF 2 Pagos basados en acciones - Clasificacion y | 1 da enero de 2018
medicion de operacones de pago basado en acclionas

Nommas

Enmanda a ta NIC 40 - Trensferencia de propedades da mvaridn 1 da enaro de 2018
NIF 16 - Ingmsos de actividades ordinarias provenieniss de | 1 de enero de 2018
coniralos con chaniss

NIIF 3 - Instrumentos financiercs ! de enero de 2018
NIIF 16 Amendamiantos { d& enero de 2018

Modificacion a la NIIF 10 y NIC 28 — Venin o aporiacdn da activo Adn no defnida
BTErE Un Imarsor ¥y sU asocadainegocio conjunio

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Al 31 de diclembre dal 2017 v 20186, &l efectivo v equivalents de sfectivo conaistian an

2017 2016

Banoos T rar B0 833

TA.707 00.033

L.os saidos de bancos no enen restricciones algunas an BU uso, astin a libre disposicidn
de in Compafila,

S PROPIEDADES Y EQUIPOS
Al 31 de diciembra del 2017 v 2016, [as propiedades y equipos conaistian an

Saldo al Salda al
01012017 i 31212017
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€. INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre dal 2017 y 2016, los saldos de inversanes & accianes corclstian an

% 00 parlicipacon

——

Compahia ermisors 217 MW 27 201E
oSO nerandnn,. inemongoicic 58 S BT ) A IRE 25 16 G
neress SOA Qe THOA, (a0 (e, 3077 1 5358
Holim Ecuador 5.4, i0.06% 0,08%, 63,645 3545
Ardescone S A - TR . 1]

£35.188 82.040

Durante los afos 2077 y 2016, e movimienio de las iInversiones e subsidiaras em sl

siguienie:

20T Z01E
Saldy nicis B2 .04 TOL235
Meiodo da paricipacidn (1) 4573 U35 11 . A14
Tranisferencia de acolones (2) [ a
Saldo fnal - 535 188 B2 040

(1) Coresponde a aiuste por metodo de participacian (VIPP) dal penodo

(2) Con fecha 13 de novembre del 2017 b compafiia inmobliiana Estefar S.A. reallzd la
ransierencia da acclones gue manienia an la compania Andresoorp 5.4, al S, Gillberio
Burbano Eraso

Consorcio Interandino, Interconsorcio S.A &3 una socwdad que fiens comn actividad
princ:pal fa elaboracidn de aimentos preparados para animales v fabricacon da producios
famaceutcos, quimicos y medicinges donde l@ compafia ilene una participacion do
89,80% sobre &l capital socia

Incresa §.A. aa una sociedad que tiene coma actividad principal ia compra - venta, alguller
¥ explolacion de blenes Inmuables donde la dcompaila llena una particpacion de 989.99%
sobre el capial social

Holcim Ecuador §.A. 88 una sociedad que tiene como actvidad prncipal 1a fabacacidn y
mroduccion de Clinker, hosmigones &n general y cumlquier ofro producio indusingl
relaconado donda la compalia tiene una participacsdn de 0,062 15% sobre &l capital socls

7. INVERSIONES A LARGOD PLAZD
Al 31 de diciembire del 2017 y 2016, saidos de documentos par cobrar consistian an




2017 2016

Banco Guayaquil Doc, #1857 (1) 500 D00 500,000
Banco Guayagull Doc, #1858 (1) S0 D00 SO0, BO0
Banoo Guayvamqall Doc. #1858 (1) 100, D00 100,000
Banco Guayvaqull Doe. #2474 (2) B0, 000

1.180.000 1.1 040, D0

{1) Corresponde a pdlizas de inversidn, ganera inlereses mimesiaiées a una Bsa del B.5%
con FecCha vencimiento 18/0172027

() Coresponde a pdlizas do inversidn, genera miareses Tmmestrales a una tass del 6% con
mcha vencimento 13112018

8. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
Al 31 de diciembra del 2017 y 2016, saidos de la cuenta por pagar relacionadas a lGrgo piazo
consistian en

201T 2016
Gilberto Burbano 523 395 606 366
523.395 G06. 366

Comasponde a préstamos para capitai de trabajo, no tene fecha de vencimiento. no
ganaran iniereses. A la fecha la compafia no tiene un documents firmado por esta deuda

8. IMPUESTOS

(@) ImpuBstos por RecUpeTar
Al 31 da diciembre de 2017 y 2018, &l saldo de ImpUssIos por recuperar consistia an

204T 2016

Cmaditn tributano por reesncones an la fuania 25981 1.852
Z 981 1852

[b] Impussto a ta renta reconockdo en resultados dol afo
Los gastos (ingresos) por iImpuesio a fa nenia cormene nciuido &n & @siado os
rasuitados integrales del afo 2017 y 2016




2017 2018

Frpuealo B |8 rants T.O&0 .

(c) Cenciliacion del resultado contable-tributario
Al 31 de dociembre ded 2017 y 2016, i compafila malizd 8 sguente conciliacion

Rl alf e gt
201T 1018

Litdidad contabie antes ds fmmuesio s la

rails v participacdn de tretaindones 02 517 148 570

(=) Dividandos axsnios (527 .378) (B4 BO0)

[-} Otrns rentas exenias (3. 500) 52 583)

Ltilided grovedtslo (20 358) (28.605)

mpuesio a la rents ceusado = =

Anbicipo minimo dé mmipleEsioos (2 enta 7050 10 B854

Provision para impuesio a la renta corriante T.050 10,884

Man (menos):

[+ Ao pandiante de pago 1. 854

(=) Mubaie diel aobicipo decrelo 230 1.1

() Anticipo pendiamte de pago menos rebaja T -

{=] Rataneiones dal parodo 1 B0 {1.8562)

{«} Crédio nbulsno de aNos antericres (1 BS2) 1.915)

Saldo a favor (ver literal a) {2.9681) I_JMT]
(d) Situacion tributaria

De acuerdo con dispos:ciones legales, ka autoridad inbutaria tiene o facultnd do revisar
las declaraciones del mpuesto a B renta de B Campaiia, dentio 08 plazo de nas\a res
ahos posienores contados 8 parir de k= fecha de preseniacion de & deClaracon del
mpUasto & la renta Sempre Y Cando haya cumphdd opotftunamanis oon as
oblgaciones tributanas.

La Compafila no ha sido obieto da fscafizacon por pare del Sarvico da Rentas inlemas
{(SR1)

() Tasa do impuesto y exoneraciones
De acusido con s Reformas Tributaras incluidas on @l Codigo de la Produccion, ia
tanta de Impueesto a la renta & partic del ejercicio fiscal 2073 &8 &l 22% sobra las

utilidades gravables

Mo obstanie, "la tarifa iImpositiva serd del 25% cuando |8 sociedad wnga accionisias,
s0Cios, participes, constifuyentaes, beneficiarios o similamns reskdentas o astablecidos &n
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paraisos o egimones de menor imposicién con unn participacidn directa o Indirecta,
individual o conjunta, igual o superior @l 50% o6l capilal social 0 08 aquel que
comesponda a la naturalaoza de 3 sociedad” (L.OR.T.I. art. 3T).

En caso de que fa Compafia reinvierts sus utihidades en los 1éminos v condicionss que
gsfableca la Ley de Régimen Trbutaro Inlermo, podria obtenar une reduccidn de 10
punios porcentuales en ia 358 Impositiva, sobm al valor remvertido, siempre ¥ Cuando
sfectué el comespondienta aumento da capital hauta &l 31 da diciembre del shgulents afio.

Adcionaiments, ol menconado Codigo establece loa niguientes baneficios tributarios

Exoneracion del pago de! Impuesto a fa Renta duranie cnco afios, pam las
sociedades gue sé constituyan a partir da vigancia de aste Codigo, asi coma tambidn
las sociedades nuevas que s& constituyan por socindades existentes. alempre y
cuando las inversiones nuevas v productivas se realicen fuera de las [urlsdicciones
urbanas de los cantoneés Quito o Guayaguil y deniro de cienos saciones aonamicos.

Diferimiento dal pago del impuesia a la reata y de su anticpo hasta por cinco aflos,
con ¢l cormespondenis pago de iniereses, para las sociedades que transharan pof o
menos & 5% de su caplal accionano & favor de & menos e 20% de sus
rabajadores.

Anticipe de Impuesto a la renta

El anticipo es determinado sobre |a basa de |a declaracidn del impuesto a la mnta dei
afio inmediatp antera!, apicando porcantajes coma! 0.2% dal patrimonio, 0.2% da los
costos y gastos deducibles. 0.4% de os activos y 0.4% da los ingresos gravablos, Ei
antcino sera companssdo con & impuesio a & renta Causaog y No es susCceplble a
devDlucon, saivD Casds Of eNcepiain. En cas0 dié que & IMmpUesin A & rents Gausaco
fusre menor a! anticipo delerminado, a anficopo 88 conviets en mMmpussio a a renta
midrdmio.

Asl también, se excluTi de & delaminacion del anticipo Oal Impuesio a [ renta s
gasios incrementales por genamcion de nuéavo empleo majora de masa salanal, y an
paneral aquellas Invemsiones y gastos efectivaments realizados, relacionados con los
benaficios tributarion para &l pago dei impuesto a la renta que reconcce of Cddigo
Orginico da la Produccidn, Comerco & Inversiones para las nuevas mMyversionss, Bsi
COmo otras aieciaciones por apkcacion & NOMTas ¥y pRNcipos contabias.

Tambeén estin exoneradas del pago del anbcipo de impuesto a la renta las socodados
nuevas consftuides de la vigencia del Cadigo Orgédnico de la Produccion, hasta por un
periodo de 5 anos de operacion efectiva,

{g) Dividendos en efectivo



Los dividendos que s& distibuyan a sociedades naclonales o sociedades extranjors quo
no astan domiclliadas en paraisos fiscales, eathn axentos dél pago de impuesio & &
renta. Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturaies nacionales o a
sociadades domicliadas en paraisos fiscales o regimanes de menor imposicidn, astan
susios a miancion an ta fuenia adicional.

(n) impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
E impu=asio & la Salda de Divisas {ISD) a5 dei 5% v grava a lo sigulenis

= Latransierancio o trastado de divisas al extenor

* Los pagos efactuados desde el extedor, inciusive aquellos realizados con MOUKBOS
financiars en al exterior de la persona natural o |a sociedad o de lerceros

*  Las imporiacionas pandlentes de pago regisiradas par mas de doos (1.2) mases.

+ Las exportacionés de bienes y servicios ganemdos &n el Ecuador, efactuadas por
personas nalurales o sociedades domicliadas en el Ecuador, cuando [as divisas
coffespondientes o 05 pagos por conceplo da dohas exponacones no ngresen al
Ecusdor

*  Cusndo o sakds de divisss se produzca como fesultaco da la compensactn o neteo
da zaldoa deudores y aciaadores con & axlerior, la base imponibla sad congliluida
por la Iotahidad o& la operacion, &5 decir, tanto por & SKI00 /o Transhendo cOMO por
&l monto compensado.

Estin exentos del Impuasio a la Salida de Divieas (150 );

«  Translerencias de dinero de hasta tres salanos basicos unificados por mes.

«  Pagos realizados ol axterior mediante lardetas de crédilo o débito hasia 5,000

=  Fagos nealizados al oxtenor por amoiZecon Of copial & nismses o8 codios
clorgados por instituciones financieras infermaconales, con un plazo mayar a un afo,
desinados &l fnancamento de inversiones pravisias an e Codipo Oganico de ia
Produccidn. Comercio @ Inversiones y Que davenguan intersses 3 las lasas
refranciaiss

« Pagos replizados al exianor por conceplo de drvdendos distribudos por sooedadis
nacionales o axtranjeras domiciliadas an el Ecuador, despues del pago del impuasio
2 la renta, a favor de otras sociedsdes extranjaras o de personas naturales no
residantes an &l Ecuador, siempra y cuando no astén domiclliados en paralecs
fiscales o jurisdicelones de menor imposicidn,

E! Impuesto a la Salida de Divsas (1SD) podra ser utiizado como cradito tricutario para la
determinacion del impuasio a [a renta hasta par 5 aflos, slempre que haya sido ongnado
en @3 imporiacidn de materias prmas, inEUmos ¥ NS 0o capital con la Prafided do que
ssan ncormorados én procssos productivos Y que consien en e lisiado emisido por &
Comite ga Politica Tributana.

(I} Precio de transferencis



Las normas iributarias viganies incorporan &l principio da plena competencia para las
operacones realizades con pates relacionadas. Por su parta el Servicio de Rentas
Intemas sohCia S8 prepare y remita por pare de s empresa un estudo de precios de
transfarencia y un anexo de operaciones, entre oinos, nDara agueliss compafiias que
hayan tenidn operaconst con partes melacionadas domiclisdsas en el axtenor en al
mismo periodo fiacal

El Cirector dal Servicio de Renias Internas (SRI) amitic la Resoluciin No. NAC-
DGERCGC15-000004656 &l 27 de maya del 2015, 2 raves de la cunl so modficd (a
Resclucidn Mo. NAC-DGERCGC13-00011 y se deermind cambios en 08 valores
minimos y an el ipo de ransacciones para que sea obigatona |a presantackdn del anexo
8 informe de praciod de ransierancia.

oe Prac sferoncia
Deben presentar ante o SRl & Anexo de Preclos de Translerenca (AFT) los
contnbuyentas que nayan élaciuado oparacines con partes relacionadas dal axtanor yio
parles relacionadas lpoakes dentro del perfodo fiscal por un valor acumulade superior 2
LSS 3'000,000.00.

Informe integral de Precios de Transferencia

Deben presentar ante & SRI @ Informa integral de Precos de Transferenca (IFT) los
contribuyenies que hayan efectuado oparaciones con pares relacionadas del extenor yio
parias relacionadas loonles denirc del perlodo Nacal por un veior acumulado supenior 3
USS15°000,000.00. Adicionalmente deberdin presentar & anexo de Precios de
Transferancia,

El mdicado estudio debs s&r remitido hasta el mes do junio dal 2018 conforme al novano
digito del RUC. Adicionalrmenis exige gue en Sus deciaraciones de impuesio a la rents
anual geciare las oparacionas de activos, Dasvos, IN(MResos ¥ egresos

La Compafiia por sus rantaccionas durante ol afo 2017 no ests obligado & presantar
anexo da precios de transferencia.

10. GASTOS ADMINISTRATIVOS
Al 31 da diclembre del 201 T v 2018, los gastos adminsairativos consislian an

2017 2016

Depreciacion 27,037 27037
impuesios y contribucicnas 1,322 1.568

£8.250 £0.605
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13.

Al 31 de diciembre dal 2017 ¥ 2016, &l capital social estd conformado por 20.000 acciones
ordinarias y nominativas do USS 0,04 cada una,

Musrmaro s Valor Capita
Actionislas __acciores ; _nomingl __'
Esncoa 5.A 19 o0 G D0, 0,04 700,06
Carmangh M ans 1 0O07T% .0l (TR |
20000 300

RESERVA LEGAL

Do acusrdo con ia legisiacidn vigante. la Compafila debe apropiar por o menos ¢ 10% de @
utilidad neta de! afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha resenva alcance el 50%
dal caphal suscritn. L eseva legal no esth disponibie para dstribucion do dividendos,
poro pusde sar capitalizeda o utlizada para absorber pérdidas.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Compafila incluyen ias cuentas por pegar a
acconistas. La fnaikdad principal de estos pasivos financieros es inanciar B oDaraciones
de la Comgafia

La Compmfifa 38 encuarntra expuesia & los fesgos do marcado, da cridido v de liquidez.

La pemncla revisa y aprueba las poliicas pama manem@r cada uno de esios nesgos que se
rEsUman & contmuacion;

Rissgo de mercado.- Es ol nesgo de que o vaor mronadke o s fupos futuros de efectvo de un
nstrumanio france fluctisen debioo 3 ios cambios &N 108 PRecos de Menaoo

Los pracios de mercado & su vez involucran dos Hpos g nespos: o resgo de 1as tasas de intonds
y ol feago de iasas de camblo, Los insirumantos financlerns afactadas por ol neago de mercada
inciuyen los depdsitos en efaciiva,

a) Riesgo de tasa de inlords
Al 31 de diclembre dal 2017, la Compania no manliene financiamiento con entidades
fnancieras. El nesgo de ia tasa de inlerés es 8l nesgo de fluctuacion ded valor jusio del
fujo de atectivo futum dé un instrumento financlero, debsdo a cambios an (a5 1asas de
interés de mercado

Al 31 de diciermbre da 2017 y 2016 fa Compafila ho mantiene instrumenios financieros
de DasvDs que generen lasas de inlerés varables

b} Riesgo de tipo de cambio!
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El nesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o fujos do ca=
futuroe da un nstrumento inanciero fucthen dabido » cambios &n los lipos de cambio.
La Compafifa realizn sus operaciones principaiments an ddlares de los Estadcs
Umdos, monada da curso legal en al pals, por o lanto, no se presanten elecios por
vanaclones de Hipos dé cambio en los estados inancieros.,

Riesgo de liquidez.- La Compafiia monitonaa su resgo de escssez de fondos usando un
fuio de cama proyectado & coro y largo plazo

La princoal fuenie de ingresos de efeciive de la Compafila son los cobros de dividendos
g INterBsas por MyRrgionas

14, EVENTOS SUBSECUENTES
En & penodo comprandido entra & 1 de enafo de 2078 y a8 @& Tacha o8 emision o8 8sins
gstados financeros no 58 han producido avanios que, en opinign de B8 adminginecion de a
Compafia, pudieran tener un efecio mpotante sobre los estados financleros adjuntos




