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Serores;

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS EXP: 575458
Ciudad -

Estimados sefiores.

En cumplimiento a vuoestras disposiciones, adjunto sirvase encontrar |
¢jemplar del mforme de auditoria sobre los Estados Financieros de la
compafiia INMOBILIARIA ESTEFAR S. A. Y SUBSIDIARIA, por ¢l afo
terminado al 31 de diciembee del 2015,
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Acclonisias o INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS
Informe sobre la auditoria de los sstados financleros consolidados

Hemos auditado los estados Snancieros consciidados de la Companiz INMOBILIARIA
ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS, que compeenden & estado U8 situscitn fnanclers
consolidado &l 31 de dickembre de 2015, of estado de resutados mtegrales, de cambios en
¢l patrmonic y de flus de efectivo consoidados por el afo leminado en esa fecha y las
nolas & ks eslados financeros consohdados, incliyendo un msumen de lss poitcas
contables signicativas,

En nuestra opinion, o5 estsdos financieos consoldados aduntos, se presantan
razcratiemeante, en todos sus aspectas importantes, fa stuacon financiera consoddada del
Grupo al 31 de dicembre de 2015, y su desempedo financere consclidado y sus fujos de
efectivo consolidades por @l afo terminado en 53 fecha, de acuwerdo con ias Neormas
Internacionales de informacidn Finandem.

Bases pars la opinion.-

Hemos realizado la awditorda de acuerdo con las Normas Intemacionales de Audtoria,
Nuestras responsatilidades conforme a esas nommas 5@ cescrben mas detalladamante en
2 seccion Responsabildades cal Audtor para Auditonia de Estados Financierce de nuestro
irforme. Somos independientes de 'a Compatla de acuerto el Cdigo de Etica del Consaje
g% Nomas intemaciongiee da Elica para Contadores Publicos jurdo a 105 requisitas éticos
Que son relevanies pam nuesirs audiloria de s estades Minancieros en Ecuador, y hemos
Sumplido con nuestras ofras respansabildades &cas de acusrdo con estos requisitos y al
Céaigo de Etica dei Consejo de Normas intemacionales de E¥ca para Comtadaoras Pablicos,
Creemos gue la avidencia de awditorla que hemos obtenido es suficenta y apropiada para
PIOPOMCONAT UNS DAsE NEME NUEsIE opinidn de sudiloria

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financleros Consolkiados.-

La administracion es {3 responsabie por I8 praparacidn y presantaciin razonable de estos
estados financieros consoicados de acuerdo con Nomas Indernacionales de Indformacion
Financiera y de su control Intemo gue '8 administracidn delermind necasano pata pemiti a
preparacién de estados financeros consolidados libres de errores significstives, debide a
fraude o emor.

En la praparacidn de |os Estados Financieroe Consalidades i administracién es
responsable de evaluer la cepacidad del Grupo para coninuar como negedio &n marcha,
revelar, segon aplque, los asunios elaconados & continudad; v de usar s bases de
contabilidad de negocio an marchs, a mence que 'a drectidn pretenda liguidar |a amprasa o
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Erias &R,

Cesar @s openaciones & 1o Hene oira atamatva mds reaista que hacardo. La admirsstacon
&3 responssble de supervisar of proceso de mformackin financiera del Grupo

Responsabilidad de los suditores por la suditoria de los estados financleros
consolidades.-

Nuesiros cbjativoe son obtener saguidad razonable scbre si los estados financiarcs
conscidades en su conjunio e343n thras de errores significativos ya sea por fraude o enoy,
y emdir un informe de audioria que incluye nuestra opinidin. Uina seguridad razonable es un
aito rivel de segundad, perD NO 85 UNA QarANGE de que uns suditcra realizada de acuerdo
con ias NIA sampre deteciand una representasion erdnea importante cuande exsta. Las
representacones emoneas puedan SurDir de fraude O enoe y 56 consideran materisles si de
forma Indvidus! 0 8n corfunto, poddan Infiur rezonsblemente an ks decisones econdmicas
de los usuanios tomadas sobre [a base de estos estados financlercs consoldados,

Como pane de nuesirs suditcria realizada de acuerdo con Normas Intemaconales oa
Audioria. splcamos (ucic profesional y mantenemos una acliud de escaptitismo
profesional durante s sudtoria Asimismo;

o IdemtEicamos y evaliamoe ¢| nesgo de dstorsiones imporanics on 03 estados
financieros consolidados, debidss & lauwde © enor, desefianos y  aplicamos
procadimeantos de sucitoria én raspuesta a aquelos nesgos idemfcadas ¥ colenames
evidenca de auditcra que sea sulickente ¥ spropiada para proporcionss uns base para
nuestra cpinidn. El pesgo de no delectar una distorsidn importante gue resule de
fraude e mayor que aquel QuUe TESURE d6 UN WITON, YA QUe & EUCE pusde Mpics’
coluson. falsficaciin, omisiones intencionales, manifestaciones fasas y slusion del
contral intemo.

Obtuvimos conoomierto del contral inteme que es relevante para @ awdtoria. con el
proposito oe asenar s procedmientcs dé sudtoria de acuerdo con las arcunsiancas,
paro no con al propdeito de anpresar una opirian sabre & efectivicad de! control mterno
ge la Compaf¥a.

o

5 Evausmos 3 85 politicas conisbles usadas acn apropiadas y si las estimacionas
contables y las reveisdones relacionadas hechas poe la gerencia son razonabies,

Conclumaos si i base de contakbiidad de negoco en marcha usada por & gerenca es
apropiada y si basadys en la evidenca de auditona oblenida existe una incedtidumbre
Importante relaconada con hechos o condiGoneés que pueden geners dudas
sigrificativas scbre o habdlidad dof Grupo para coNtinUGr CCMo Un NEQOCKS 8N Marcha.
Sl conciuimos de que exista uns inceridumbre significativa, somes requendos de llamar
la atencion en nuestro Informe de suddoria & 138 revelacionss relacionadas en l0s
8848008 fnancierce. o, & Gichae revelaciones son inadecusdas, modificar nuesira
opirdn. Nuestras conclusiones estan tasadas en la gvidencla de suditora obtanida
hasta la facha ded informe de audiioria. Sin embargo, hachos y condcionas futuras
pueden ocasionar que o Grupo case su contnuidad come un negocio en marcha,
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Srnesto Frias SR

Evaluamos la presentacon genersl esiructura y contenido de 05 estados financeras
consoldados, incluyends sus revalsciones v sl los estados financieros represantan las
transaccionas y hechos subyacenies de una manera que alcance una presentacion
razonabie

Hemos comunicado a a gerencia, ¢l aicance planeado y & cporiunidad ¢e la audtoria, v los
halargos significativos de awdiords. Incluyendo cuslquer deficendsa signficaiva en &
comirgl mtermo que identficamos en nuestra auditons, an caso de axisir

Otros asuntos.-

No sudtamos o8 estadas fnancieras de INCRESA S.A. y ANDESCORP S.A,, cuycs
actvos totales son de US$385.744 y USS112.682 respectivamenie, que repressantan &
8.56%; y 2.54% del correspondients iotal biute consolidade. Al 31 de diciembre del 2015,
ra cumplen |8 obligacion legel para que sea sujetas a audtorias exiernas en & Ecusador,
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INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Informe de los Auditores Independentes

Eslados de Situacion Consalidado 1-32
Estados de Resuitades Consoiidado 3
Estados de Cambios en ol Patnmonio de los Accionistas Consolidado -
Estacos de Flup de Efecsvo Consolkiado 5
Notas a las Estades Financikeras Consolidado 6§19
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INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS
Al 31 de diciembre da 2015

Expresados en Délares de ELUA

Notas 2015
Activo
Activo commiente
Efective y equivalentes da efectvo 5 1,258 744
Cuentas par cobrar 6 376.203
Impuestos por recuperar 13 (8} 139.428
Inventario 7 723.686
Otres aclivos comentes 8.769
Total activo corriente 2.507.030
Activo no comiente
Propledades y equipos, neto 8 1.702.306
inversiones en acclones 9 83 645
Total activo no corriente 1,765,951
Total activo 4.272.981

Sl

o Burbano " Patricia Lozano
GERENTE GENERAL CONTADORA

Las notas adjuntas a los esiados Snanceros son pane integrante de eslos estados.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO
Al 31 ce digembre de 2015
Expresedos en Déleres de E UA

Notas 2015

Pasivo corriente
Cuentas por pagar 10 107 011
Impuesics por pags 13{a) 35795
Beneficios socides 11 17735

163.541
Fasivo no cormients
Cuenta por pagar relscionedas 12 2761073
Beneficos sociales 11 11.180
Total pasivo no corrients 2.762.283
Total pasivo 2.925.7%4
Patrimonio
Capasl social 18 811
Aporte para fuluras capitalzackones 37
Raservas 176.100
Resultados acumulados 1.170.239
Total patrimonio 1.347.187
Total pasive y patrimonio 4.272.981

Pl o il =z
Gilberto Burbano " Patricia Lozano
GERENTE GENERAL CONTADORA

Las notas adjuntas 8 log estados fnancieros son parte ntegrante de asics estsdos.



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Por gl 340 tenmmado el 31 de dciembre da 2015
Expresados en Ddlares de E U A

NOTAS 20156

Ventas 2.523.384
Costo de ventas 14 878768
Utilidad bruta 1.644.566
Gastos de operacion
Gasios administativos 15 522 591
Gasios de venta 16 170.138
Gaswce inancercs 2107
Ctras ingresos 17 (134.700)

560.136
Utilidad antes de participacion de trabajadores 1.084.420
15% Participacion trabajadores 12 {a) (903)
Utilidad antes del Impuesto a la renta 1.083.827
mpuesio a Ia renta 13(c) (37413)
Utilidad neta y resultado integral 1.046.114

- -'}_;5!{_{4;“;" = 2 /
Gl Burbano Fatricia Lozano
GERENTE GENERAL CONTADORA

Las noctas adjuntas a los estados financieros son parie ntegrants de aakos estados



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
For @ afo tenminedo al 31 de diciambre de 2015
Expresada en Dolwres de EUA

Resarvas
ok , Mfportesfutura  Resarva Reservade  Reservapoe Total Resuktados Total
) Capdtallzacion Legal capial valuwacion meervas  Acwmilados  patrisonio
Sal00 al 31 do dicievbee de 2014 &1 ar = n 176,008 176.100 124787 301,735
Mas (menos):
dpastes 552} (652
Hosiftado del ejorcicio . 1048114 1046 114
Saldo al 31 de diclemben e 2015 811 3 7 27 176.009 176100 1170239 1.347.167
AT
X, \\ \ 9 \.
2 Gievi Burbano 7 Patriclylozanc
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL

L48 notas a ios 65tad0s trancienns afuntos son pare roegral dw estos ostados



INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS
Pot &l afo leeminado al 31 de dlicembre de 2015
Expresado en Dolares de E U A

Flujo de efectivo de actividades de oparacion

'PRRRARRRANANAAAAAN AR AR R AR R AR R R AR R R A A A A A L

Efecivo recbao de clentes 2343200
Efectvo pagado a proveedoras, pastos y ermplkados {1 545.867)
Otree ingreacs / egresos nalo 134 700
Efectivo neto provisto (utiizado en) actividades de operacidn 932,042
Flujo de efective deo actividades de inversion
Adgqusiciones de actvo §jo {62.667)
Efectivo neto provisto (utllizado en) actividades de inversion 2.897)
Flujo de efectivo de actividades de financiaméento
Accionsta 287 668
Ajuste o patrmonio —_[682)
Efective utilizado en actividades de financiamisnto 287 006
Incremento (dsmunucion) del efectivo 1156451
Saido &l nicio del afc 102.253
Saldo a fnal del ano 1.258,744
, :;"'- \\
(_.— -~ s “ )
. Gilbero Burbano ~ Patrictd Lozano
GERENTE GENERAL CONTADORA

Las notas 2 los estados nanceros adumos son parts inlegranie de 2306 estades
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INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.Y SUBSIDIARIAS

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS
Por el afo terminado al 31 de dicembre de 2015
Expresado en Ddlares de Estados Unidos de Amenca

2015
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO AL EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO)
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Utlidad neta del gjercicio 1.046.114
Mas:
Ajustes para conciliar la utilidad del ejercicio con el efective
neto provisto(utilizado) en actividades de operacion:
Deprecacion 125.629
125.629
Cambios en activos y pasivos operativos:
Cuentas por cobrar {206.044)
Inventanocs (124 259)
Otros activos (8.769)
Cuentas por pagar 70.456
Pasivos acumulados — 288915
__(239.701)
Effectivo neto provisto (utilizado) por las
actividades de operacion —
pra)
X5, T s
. &)
— y i
Gilberto Burbano “ Patricia LoZano
GERENTE GENERAL couy RA

Las notas a los estados financieros adjunios sen parte mlegrante de estos estados.
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INMOBILIARIA ESTEFAR S.A, Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
Al 31 ge dciembre de 2015
Expresado en D&lares de E.UA

1.

OBJETO DE LA COMPARIA

Inmobdiaria Estefar S A (en adelante la Compadiia) es una sociedad andnima constituida en
Ecuador en la ciudad de Guayaqui ¢l § de agosto de 1939 e inscrita en el regisiro mercantil el
9 de noviembre de 1989. Tiene como cbjelo social dedicarse a la compra - venta, alquiler v
explotacion de bienes nmuebles propios o amendados, como: edficios de spanamentos y
viviendas; edificios no residenciales, Incuso salas de exposiciones; instalaciones para
almacengje, centros comercales y terrencs; incluye el alquiler de casas y apanamentos
amuebiados o sin amueblar por pariodas largos, en general por Meses o por afos

Operaciones.- La compafiia sa dedica a la compra. venta, alquiler y explotacién de bienes
Inmuebles. Se encuentra ubicada en @l Parrcquia Tamuil, Cantdn Guayaquil, Provincia del
Guayas, Lotizacion Expogranos solar 7, Km. 105 Via a Daule

CONSORCIO INTERANDINO, INTERCONSORCIO S.A. es una sociedad que Gene como
actividad prncipal la elaboracion de aimentos preparados para animales y fabncacion de
productos farmacéuticos, quimicos y medicinales donde la companiia tiene una parficipacion de
98,80% sobre ¢l capital social

INCRESA S.A. ¢35 una sociedad que tiene como actividad principal la compra - vents, alquier
y expiolacion de beenes inmuebles donde & compaiia lene wia pacipacion de 59,98% sobre
&l capital social

ANDESCORP S.A. es una sociedad que tene como actividad pnnopsl |a construccién de
vivendas, edficios y conjunios resdenciales donde la compafia tiene una participacién de
22 90% sobre el capital socsl

Al 31 de diccembre ded 2015, INMOBILIARIA ESTEFAR S.A, mantiene paricipacones &n el
capital de las siguenies companias subsidianas:

Otra entidad integrante Controlado No

Actividad Principal
0B m___ Contolado. ; e
Incresa 5.4 90 60% 0,01% Alguiler de bien inmusbie.
Consorcio Interandino, 96 80% 0,20% Elabaracion de de slimentos
hterconsorcio S.A. preparados pers animales
Angescomp S.A. 90 80% 0,10% Construccion de wiendas,

edfcos y conjuntos residencisdas



1. BASE DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

lim .+ LOS estados financiercs consolidadcs adunlos  de
INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS sus notas explicativas han sido preparados
de acuerdo con las Normas Intemacionsiee de informacién Financiera — NIIF PYMES (IFRS
por sus sigias en Inglés). emitidas por el Consajo de Normas Inlemaconalkes de Contabilidad
(IASS por sus siglas en Inglés), Ias cuales incluyen las Normas Internacionales de contabilidad
(NIC) ¥ los prenunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIF y SIC por sus sglss an
ingiés). Tales estados financieros consclidados y sus notas son responsablided de
INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS.

Base de presentacion.. Los presentas estados financiercs consoldados han sdo preparados
on base al costo hisldrico, @ partir de los regisitros de contablidad mantendos por la Compafiia
y 5us Subsidiaras.

Base de consolidacion. - La subsidiana so consolids tolalments a partir de Is fechs de ia
adquisicion. que es Ia fecha en |a que INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS,
obtiena el control, y conlindan siendo consclidadas hasta la fecha en 2 que 13l contrl cesa
Los estados financieras de la subskiiana se preparan para o mismo pencdo de informadion
que &l de la entidad controladors, apicande politicas contables uniformes

Todos ks saldes, trsnescoiones, ganancas y pérdidss realizadas que surjan de ias
irensacciones entre INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS v los dvidendos se
eliminan totamenta.

Las princpales dferancias antre |a Nomna internacional de Informacidn Financera « NIIF No
10 y las Normas de Contabiidad de Estados Financleros Consolidados, establecida por ia
Supenntendencia de Compafias, Valores y Seguros, és que esta Institucidn de Control no
=xige v sigulente:

Padicigaciones no controladoris - Una controladors presentard las paricipacionas no

controladoras en el estade de situacion financlera consolidade, dertro del patrimonio, de
forma separada del patrimorio de los propetarios de le controladora, Los cambios en la
PRMCRSCON en la propedad de una cantroladora en una subsdiana que no den lugar &
une pérdica de confrol son transacciones de patrimonio (es declr, transacciones con os
propietancs en su caldad ce tales).

© Eardida de control - Cuando una controladora pierda el control de una subsidaria,. ésta:

(8): Dard de baje en cuentas los aclivos y pasivos de la entidad que ha deiado de ser
subsidiaria del estado de situacidn financera consoldado.

(bl Cuando =& pierda el control, reconocers cualquier nversidn conservads & ia antigua
Subsidiana a su valor razonable y posteriorments contabilizard dcha nversién conservada y
og importes adeudados por 8 antgue subsidiaria o a esta, de scuerdo con las NIF
correspondientes. Ese vsior razonsble se considerard como el vaor razonable en el
momento del reconocimiento inicial de un actvo financiero de acuerdo con la NIIF No. 9
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(nstrumentos Financienss) o, cuande proceds como & COC &n e momenio asl
raconocmiento nicial de una INversicn &n una asociada © Negocio conjunto. ¥

(c): Reconocars k& ganancia o pardals 3sociads con 8 pérdida de comra atnbulble 3 |
arfedor participacdn controladora.

Pronunciamientos coatables - Un conjumic da NOMEs NUevas. enmendas ¢ interpretaciones
8 188 normas actusles, 50N efectivas pars los perodes anusies que comanzan daspuées del 1
de ermro def 2014, Asi mismo & administracion de INMOBILIARIA ESTEFAR SA. Y
SUBSIMARIAS, == encusnya evaluando fas siguenies normas y enmendas para determinar
sus posibles Impactos en log estados financercs consolidadas.

MNIE & Instrumentos Financieros (2014).: La NIIF 8 reemplazs lss guiss de la NIC 39
Instrumerios Financieros Reconoameento y Medcidn  La NIIF 8 ncluye guias revisadas para
la clasficaditn y medcién de nstrumentos financeros, incuyendo un nuevo modelo de
pérdidas credilicias esperadss para calcular el deferorns de 108 activos financieras y 106 nuUeves
requedmisantos genersles de cortabibdac de cobenuras. También mantiens |as guas
relacionadas con el reccnocimierto y la baja de cuentas de los nstrumentos financiaros de 18
NIC 39. La NIIF § es efectiva pera los panodes anuales que comiencen ¢ 1 de enero del 2018
0 en una fecha postency y su adopcitn anticipada esta penritida.

WE 14: Cuent mlentos o dos.. E objelive de esta

norma es mqomh oompcablidadoola anecdnfhmm de las enbidades que s=
dedican a actividades ce tarfa reguiady. Esta nocema serd efectiva pars los perodos qua
comienzen el 1 de enero del 2018

i | MA i LER 1§ LPL-EPE DU PR - il LU A
NIFNo 15¢swoammmmpbbmd«emmuummhmde
actividades ordinadas, cufinda se reconocen y por gué mordo. Reemplaza las actusles
gulas para &f reconocimients de Ingrasas, INciuyenco la NIC No. 18: Ingresos de Actaidades
Ordnanas, NIC No. 11. Contratos de Comstructidn y CINIIF No, 13 Programas de
Fidelzacion de Chentes, La NIIF No. 15 es efectiva para ios periodos snuaies gua comiencen
@ 1 de enero del 2017 o en una fecha pastenar y su adapcion anticipada estd permitids

Mmdmnummmnmwmm»mmMrh
deprecacidn o amortizaciin de s propedades, planta y equipe y actvos nlangibles,
indicando que s métodos de deprecsaon o amontuzatin DBESSUCS en INgrescs No 86
permsen {salvo excepciones muy especificas) por no refiejar el patron asparado de consumo
de ics beneficios econdmices Mturos de un actvo.  Las modificacicnes son efectvas para loa
pencdos anudles qua comencan & 1 e enero de 2016 0 en una fecha posteriar y su
aphcacién anscipada esté pemitida

mﬁbﬁbmhmnmmomwlmmmmmmwma
contrarse en un enfoque global y eviar un enfoque de lista de verficacidn aplcando mas el
Juicio al hacer s revelaciones. Las modficadones son efecivas para los perodes anusles




que comiencen &l 1 de enero de 2016 o en una fecha postenor y su apkcacion anticipada esta
permitida.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Un resumen de las principales normeas contables aplicadas por INMOBILIARIA ESTEFAR S.A.
Y SUBSIDIARIAS, al 31 do diciembre del 2015 para & preparacion de los estados financieros
consolidados adiunio, s& mencenan a continuacion:

(a)

(o)

(c)

Base de presentacién.-

Los estados financiercs de ls Compaiila comprenden & estado de situscion financiera
consolidados & 31 de diciembre del 2015 v los estados de resuliades imegrales, camtios
en & patrimonio y de fiujos de efectivo por el afo terminsdo en esa fecha, Estos estades
financieros consdliidados han sido preparados de acuerdo con Normeas Intemacionales de
Informacion Financiera (NIIF). La Supsdntendencia de Compadias, es la enlidad
encargada de su control y vigllancia

Moneda Funcional y Moneda de Presantacion.-

Las partidas de los estados financiercs consolidados adjuntos de la Compahia estan
expresados en Délares de los Estados Unidos de Amérca, moneda adoptada por &
Repiblica del Ecuador en marzo del 2000. Consecuentemente, '8 moneda funcional del
ambiente econdmico donde opera 8 Compafia y I3 moneda de presentacion oe las
partidas incluldss en los estados financieros es el ddlar de los Estados Unidos de Aménca,

Efectivo en caja y bancos.-
Comesponde a los $8iios bancaros que & encuentran a enters disposicidn de 1a
compafia.

Activos y pasivos financieros.-

Son instrumentos financiercs no dervados consislentes en cuentas por cobrar, cuentas
por pegar mantenidos hasta su vencimiento. Estan registrados Iniciaimente @ su valor
trazonable. La baja de un aclivo financiero 65 reconocida cuando & derecho conbraciual de
la Compaia sobre los flujos de efecivo del activo financiero exgira © cuande la Compaiia
ransfiere el activo financiero 8 ofra pane sin retensr el control o sustanciaimente os
nesgos y beneficios de sse acivo, En el caso de los pasives fnancieros, la b es
reconockda cusndo Ia obligecion especifica expra o @s cancelada, Un detale es el
siguente:

Cuentas por cobrar.- Corresponde 3 cuantas por cobeaar comercales con sus cientes
por ias ventas del giro del negocio y otras cuentas por cobrar. Se regstran a su valor
nominal y no generan intercses,

o Cuentas por pagar.- Corresponden & cbigaciones de pago reqistradas al costo, por

las negociaciones de compras de materia pima (extracto de levadura de cerveza,
cafa y pared celuiar), materales & insumos utilizados pera &l proceso productivo y de ks
recepcion de servicios relacionsdes con ka produccion o profesionaes., Se regstran &
valor nominal y no generan interéses. '



(e)

(g)

(h)

Cuentas por pagar sccionistas.- Comesponden a obligacknes de page, exigibles a
largo plazo, por préstamos para capital de rabajo. Se registran a su valor nominal y no
genaran intereses.

inventarios.-
Comesponde & costo de matena pima (exaracio de levadura de cerveza, cafa y pared
celular) material de empaque y suministros, regetrados al costo de adquisicion.

Pagos anticipados.-

Consttuyen anticpos entregados & proveedores de bienes y senvicios que son liguidades
en funcion a la enfrega de |8 obra ¢ sarvico con el soporie de 8 factura, Los pages
anticipados se devengan durante un pericdo no mayor de 12 mesas.

Propiedad, planta y equipos.-
La propiedad. planta y equipos se registran al costo de adquisicion neto de 'a depreciscion
acumuisda y pérdida por deterions cuando esta Giima corresponds,

El cosle iniial de @ propedad, plants y equipcs comprende su precic de comprs,
incliyendo aranceles e Impueslos de compra no resmbolsables (de apikar) y cusiquier
Costo nacasarlo para poner dicho activo en opsracidn. Los costos por reparaciones
mayores son capitalizados cuando se astime beneficios fuluros para & giro del negocio,
los desembolsos posteriorss por reparaciones y manterimientos son registrades en
resultados en el pericdo en que 3= incurren

La depreciacion de propiadad, planta y equipes es calculada siguendo el método de linea
recta basada an |e wida (it astimada de s activos fijos sin considersr velores residusies.
Las vidas dtiles estimadas de propledades y equipos son las sigulentes

ANOS
Edificios 20
Maquinaia y equipos 10
Muebles y enseres 10
Vahiculos 5
Equipos de oficina 10
Herramientas 10

Las pérdidss o ganandase por las ventas de propiedades y equipas, 5o liguidan contrs los
resultados del gercico

Inversiones en acclones.-
La inversion en acciones se contabilza al costo. Una asociada @8 una entidad scbree a
cual & grupo posee influencia significativa

Segin o método de paricipacion, k& nversdn efectuada on asocsda se regisira
niciaimente en &l estacdo de sAuacion financiera al costo, maa (menos los cambios de
participacidn sobre los activos nelos de la ascdads posteriores & la fecha de adguisicion
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El estado de resultado inegral refleja la perticipacidn sobre los resullados de las
operaciones en s asociadas. Si hublera cambios reconocidos directaments en ol
patimonio de la asociada se reconoce su participacion sobre cualquiera de estos cambios
y los presents,, segun corresponda, el estado de cambios de patrimonio,

Provisiones.-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafia Sene una obligacién presente (legal
0 implicita) como resultade de un evento pasado y es prodbable que $& requisran recursas
para cancelar las cbligacones Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de
situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacén que se tenga s esa
fecha,

Impuestos.-

Impuesto a la renta commiente

El active o pasivo por impuesto a la renta comente es medido como el impore esperado
que sea recuperado o pagado a las autondades tributarias. El impuesto a |a rénta es
calculado sobre la base de la informacion financiera de la Compafiia, Las tasas ce
impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadss en &l calkulo de dichos importes,
son las que estan vigentes a la fecha de cierme de cada ejercico.

La gerencia evalua penodicaments lg posickdn asumida en las declaraclones del Impuesto
a la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributaras son objeto de
interpretacion,

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinanss, los gastes yhoeacuvosso reconocan axcluyendo

el importe de cualquer impuesto sobre ias vertas (ej. Impuesto al valor agrégado), salvo

- Cuando el impuesto sobre as ventas incumdo en una adquisicion de activos o en
una prestacidn de senicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo
caso ese Impuesto se reconoce como pare del costo de adquisicion del aclive o
como parte del gasto, segun corresponda,

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas mcluyendo ¢ importe
de impuestos sobre [as ventas,

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, 0 que
carresponda pagar 3 la avloridad MSca, se presenta como una cuenla por cobrar o una
cuena por pagar en el estado de stuacidn financiera, segln corresponda.



(x) Beneficios a empleados

Particlpacién trebajadores.- Es calculada en funcidn ded 15% de e utiided conlable
anusl anles dal impuesto a la rena segin lo establecido por la kegislacion scuatoniana
vigenta.

Décimo tarcer y cuarto sueldo- Sa puoislonan y pagan de scuerdo @ la legsiazion
vigente en of Ecuador

Vacaclones.- Se regisira & costo corespandienme 8 las vacaciones del perscnal sobre
base devengada

() Reservas y Resultados Acumulados.-

» Reserva legal - De acuerdo con la legisiacidn vigents, @ Compaiia deda apropier por

o menos & 10% de I8 utikdad neta del afo a una reserva legal hasta que el saldo de
dicha resecva alcance el 50% d&f capital suscrto. La resarva legsl no asta disponitie
para distrivucidn de dividendcs. pero puede ser captalzaca o ulilizade para absorber
pérddas

» Reserva por valuacidn.. De acuerdo a Resolucidn No. SC.ICI.CPA IFRS G 11.007 de

18 Superntendencs de Compsafies emitida ¢ 8 de seplembre del 2011, & saldo
acreedor de la cuento resernva por valuacon, genarado hasta ol alo anteror & penodo
de ransicon de aplcackin de las Nomas Internacionales de informacion Financiera,
debe ser transferdo al pairmonio a la cuenta de resultados scumulados, sakde que solo
podna ser capitalizade en 1 pane que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v a
del UAMo gjercico econdmica conduido, $i 18s hubieren utikzado an absormbar perdkias
0 devuelto en gl caso dae Iquidacon de la Comipadia

Resultados ecumulados-Ajustes provenentes de ka adopcion por primera vez de
las NMF.. Medante Resclucién MNo SC.GICL CPAFRS. 11.07 ambda por &
Supanntendencia de Compadias, publcada en o Registro Oficial No. 566 de octubre 28
del 2011, {ue expadido &l "Reglamenio scbre & dasiinoe gue se dara 8 los saldos oo as
cueriss Reserve de Capilel Ressrva por Donaciones, Reserva por Valuatidn o
Superavit por Valuscidn de Inversiones, Resulados Acumulados Provenienios de @
Adopcn por Primera Vez de ias NIIF y las Nomas Inermacionales de informacitn
Financiera (NIIF). Superavit por Valuacitn, Utlidades de Companiss Hokling y
Contreladoras y Dasignacion @ informes de Pemos”

(m) Reconocimiento de ingresos.-
La Compafiia reconoce los ingrescs cuando se recen los avidendos an efectivo @
interesas por nvevsicnes. La Compsdla genera sus ingresos princpalmants del
rendimientc de Sus aooones & inversones

(n) Reconockmiente do costos y gasto.
LOS Co8los y Jasios 8a (aconocan a medida que son NCWMdos, © en e medda que s&
devengan, indepandiemements de & fecha en que se haya reslizado @l pago
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(o) Uso de estimaciones.-

La preparacion oe los presentes estados financieros de acuerco con NHF requiere que i3
gerencia de ka Compania realce y utlice estimaciones contables y establezca aigunos
maosinhem;ahacnvnadeooné«ﬁcaybaadam su experencia en &l negodid,
coneionjalodeddlmrbvﬂuadénywesomdndewmquefonmpem
de los estados financieros y su aplicacion en &8s politicas contables de la Compaiia.

4. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
VIGENTES

EMITIDAS AUN NO

A contnuacidn, se enumeran las normas intemacionales de informacién financiera y
enmiendas emitiias, pero que no =& encuentran en Vigancia para los perodos anuales QuUe &8
iniciaron al 1 de enero de 2017 En esie santido la Compafia tiene ia intencion de adoptar

estas normas $egin cofresponda, cuando entren en vigencia.

Normas

Fecha efectiva de
vigencia

Enmienda de las NIF ZMmMudosmwdom-Wy
medicién de operaciones de page basado en acciones

Enmienda a la NIC 40 — Transferancia de propiedades de inversicn
NIF 15 — Ingrescs de aclividades ordinarias provenientes Ge
contralos con chentes

NUF § = Instrumentos financieros

NIIF 16 Arrendamientos

Mcdificacién a ia NIIF 10le<:28-Vmoapomdeoacwo

enire un inversor y su asociada/neaocio coniunto

§. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTWO

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
1 de enerc de 2013
Adn no definida

Al 31 de diciembre del 2015, & efecivo y aquivalente de efectivo consstian en:

sancos

2018

1.258.744
1.268.744

Los saldos de bancos no tienen restricciones sigunas en su uso, estan a libre disposicion

del grupo.
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6. CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 20185, las cuentas por cobrar consistian en:
2015
Clhantes locales 359.261
Olras cusntas por cobrar 42.853
Empleados 1,900
404,014
(~) Provision para cuantas incobrables (27.811)
376.203
Durante &l afio 2015, & movimienio de la essimacion por detenioro fue:
_2018
Saido nicial 24 358
Incremento 3.453
Saldo final 27.811
7. INVENTARIOS
Al 31 de dicembre del 2015, los Inventanos consistian en:
20156
Productio terminado 561 1680
Matoria prnma 77 A48
Importacion en transito 42 191
Envases y etiquetas 40.970
Suministros 2.117
723.886
8. PROPIEDADES Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre del 2015, las propiedades y equpos consistian en;
Swpde x| Sakio al
etguys  Milones  Ventas o samed 31212016
Temeno a53e12 - . - a2
Edificios o instalacionss ER L0 el - - - 16 302
Magunieas y equipes 205,020 - - - 265 320
Muahias y RESeren 36,836 - - - 36 308
Vehiculos AT5.048 0145 (%1.196) {187.230) 254070
Equtpos de ofcna 305%8 4007 . . 34845
Hocrambentas 6455 - - (X137
2385673 2% #5) 47,168 {181.2208) 2238702
Doprectacizn Acumuads 2034  (r2508) 81.190 140.328 1536.308)
1.766.339 M - (32.887) 1702008
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o.

INVERSIONES EN ACCIONES
Al 31 de diclembre del 2015, los sakics de inversiones en acciones consistian en
% de participacién
Compania emisora 2015 2016
Holom Ecuador S.A 0,06% 635645

63845

;

Durante al afio 2015, el movimiento de las mversiones era el siguiente:

2016
Sakso iniclal .
Registro da inversionos on acciones 63645
Saldo final 63,645

Holcim Ecuador S.A es una sociedad que tiene come activdad principal ia fabricacon y
produccion de Cinker, hormigones en general y cuakwier oo producto industrial
relacionado donde ks compania tene una participacidn de 0,08215% scbre el capitai social

10. CUENTAS POR PAGAR

1

Al 31 de diciembre def 2015, sakice do cusntas por pagar consistian an!

2018
Proveedores locales 108 622
Anticipo da clientes 389
107.014
. BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al 31 de diciembre del 2015, ios banaficios a empleados consistian en.
(2l Corto plazo
2016

Banaficlos sociales 70.295
IESS por pagsr 6557
Ustidades por pagar 03
17,735

(b} Large plaze
Jubilacitn patronad 11.180
11.180



12. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS
Al 31 de diciembre del 2015, saidos de la cuenta por pagar acclonistas @ largo plaze

consistian en:

2015

Gilberto Burbang 2751073
2.761.073

Corresponde a préstamos para capital de lrabsjo, no tiene fecha de vencimiento, no
generan infereses
13. IMPUESTOS

(a) Impuestos por recuperar ¢ impuestos por pagar
Al 31 de diciembre de 2015, 6l saido de Impuestos por recuperar consistia en’

2016

Credito Snbutario por IVA 78015
Reencones an & fuente 50475
Credio por impuesto salida de divsas 1923
139 428

Al 31 de diciembre de 2015, ol saldo de impuestos por pagar consistia en:

2015

Retancones en 13 fuents 3a.res
38.796

{b) Impuesto a la renta reconocido en resultados del ano
Los gastos (ingresos] por mpuesto & la rema comente inshuido en o estade de

resultados integrales dal afo 2015
2018

Inpussio & s ranta 37413

7413



{c) Impuesto a la Renta

Las declaraciones de mmpuesio a le revla corespondiente & Grupa del a% 2015 no han
sidc rovisadas por el SRI La sdministracion conslders que de exstr revisionas
PoseNones l6s posidies abservaciones no serdn significativas

14. COSTOS DE VENTAS

Al 31 de dicembre del 2015, ke ceelos da vanias consatian on.

Insumce

Materia prima

Sueldos y salarios

Beneficio sccales

Transpona

Alimentacon

Honorancs profescnaies
Uniforma

Suministros, hamamientas. ropues
Mantenimientio ¥ reparaciones
Desahucio

Deprociaciones

Qtros Costas indirectos

15. GASYOS ADMINISTRATIVOS

o

2018

746791
11824
AT A7
16,867

164
6.583
5618
1.575
2128
4744

817

15960
11.189

Al 31 de dicembre del 2015, loe gasics savinistratives consistian en-

Bumidos y beneficios tocalke
Alrmectacon

Movizacon

Ooros gastos del perscoal
Manenimianio y reparacicre s
Gasios logalos

Seguros

Desatucio

Impusslos y COrtRaccnss
Depreciaciones

Gastos de represaitaciin
Provdscn do cuonias ncotvabios
Otros

2048

5780
2485
sr917
2475
B4.5G
B85
3.865
10,963
16.620
126,643
133676
J45
21049

$2240
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b 18. GASTOS DE VENTAS

) A134 de dolembe oel 2015 los gastos 96 ventss ConsIsiizn &n

. 2005

4 Susitos y benefcos socales A7

] Comsoomes 49,103
» Moviizacin 21 004
Y Owos 1.773

170,138

[ ]

: 47. OTROS INGRESOS Y!O EGRESOS

4 A deddemhrpdelZOﬁ losotmsmouosmeqnoo-oomsﬂanm:

» 2016

" Arencan (80.227)
" Oas ngreacs vamed 171.3%6)
| Cros «Qrosos varos 26925
; ’1 34.700!
E

18. CAPITAL SOCIAL
dicembre dal 2015 dmulmdmcmmmpaaomm

A 31 de
erdinanas y nominatives de USS 0,04 y USS 0,40
Numero de Valor
Accocias acciones _ __opemseal I e A
ptarcapsl Panners SA 19.569 48 T41% aoe TR 58
Gibeno Buteno 27 DE2T% 0,04 508
Tores by Erazo e Bubano 126 0,622% 004 804
Jans Caroruzs Hemes 2 Q.010% a4 Q.ED
20284 100% 811

1. RESERVA LEGAL

Doswefdooonllmimmvigem:.laCompdlladebomromrpothmemd10%&!0
unamuwabqa.hmqmdswocew-:mabnncedsmb
del capial suscrito. La resenva legel no esté disporible para dstribucion g8 dricancos,

pRro puece sel captsfizada o ullizads para absaroer perddas,

20. ADIlleTRACtONDERESOOS FINANCIEROS
Los peincipales pasnos énancieras de la Compaiia, incluyen 185 cuentas por pagar
provesdores y orss cuenias pof pagas. La fnaldad onndpduemwmwm
uﬁnandnrmopaadomewswo BGmpoa:uﬁmotmsdooduesym‘wou
WMmmem.BGmpoummMabsmu

peovensn
mercado, de crédito y de lquider.
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Laoomdawayapmebahspowcaspnmam{afcsdaumdemnemquea
resumen a continuacion:

Rbsgodomada-&sdriesoodsquedvdormonwoobsﬂupsnnumsdedmdcm
instrumento financiero fluctien dedido a los cambios en 108 precios de Mercado.

Lumamwoawmnmmmamddmommmdelm
y &l nesgo de tasas de cambio. Los instrumentes financiercs afectados por €l nesge de mercado
incluyen los depdsitos en efectivo,

a) Riesgo de tasa de interés:
Al 31 de diciembre dal 2015, ¢ Grupe mantiene financiarmento con entidades
financieras. El riesgo de la tasa de interés es ol riesgo de fluctuacion del valor justo del
flujo de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a cambios en I3s 1asas de
interés de mercado.

b) Riesgo de tpo de cambio:
El riesgo de tipo de camblo es of riesgo de que el valor razonable o fiujos de caja
futures de un instrumentc fnanciero fluctiien debido a cambios en los tipes de cambic.
El Grupo realiza sus operaciones principaimente en dolares de os Estados Unidos,
moneda de curso legal en ol pais, por o tanto, no se presentan efectos por
vanacionss de tipos de cambio en ios estados financieros

Riesgo de crédito.- El resgo de crédito es ¢l nesgo de que una contraparte no pueda
cumplit con sus obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de
venta, generando una pérdica fnanciera. El Grupo reakza sus cobros de credto por o
que esta expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efecivo, equvalenies de efective y depdeitos en bancos,
Los fimites en el nivel de aste resgo son aprobados por la Gerencia,

Rbm*lmm-acmwmmwMQomm«mumunm
de caja proyectado a corto y largo plazo.

antindpaIMMedengumdeehcﬂvode‘anosmhsmbmmarmdasam
clientes.

21. EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre &l 1 de enero de 2018 y & la fecha de emision de estos
estados financleros no se han producido eventos que, en opinién de la administracion de
INMOBILIARIA ESTEFAR S.A. Y SUBSIDIARIAS, pudieran tensr un efecto importants
sobre los estados financieros adunios.






