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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Directores y Accionistas de:
FRENAL S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de FRENAL S.A. que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
FRENAL S.A. al 31 de diciembre de 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades NIIF para Pymes
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con
la auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de FRENAL S.A. de
acuerdo con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y
las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion.

Informacion Presentada en Adicion a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero
no incluye el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria.
Se espera que dicha informacion sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad
a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compania, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la
misma. En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra
responsabilidad es leer dicha informacién adicional cuando esté disponible y, al
hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias materiales en
relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.,



Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de
Accionistas, si concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos
la obligacion de reportar dicho asunto a los Encargados de la administracion de la
Compainiia.

Responsabilidad de la Administracién de la Compania por los Estados
Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informaciéon
Financiera - para Pequenas y Medianas Entidades NIIF para Pymes emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de
los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el
uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga
la intencion de liquidar la Compania o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero
de la Compania.

Responsabilidad del Auditor en Relaciéon con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error,
y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un
error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y
son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas que los usuarios
toman basandaose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
clevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréoneas o vulneracion del control
interno.

 Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las



circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compania.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracion es razonable.

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material
relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como negocio
en marcha. Siconcluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que
la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

*» Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren
una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada
y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otros asuntos

El informe de Cumplimiento Tributario de FRENAL S.A., al 31 de Diciembre del 2019
por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por separado.

Guayaquil, 23 de Abril de 2020
SC-RNAE-No. 924

Auditor Externo



FRENAL S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2019
(En dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS NOTAS 2019 2018
Activos corrientes:
Efectivo y bancos B 10,469 6,932
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar 5 3,827 -
Activos por impuestos corrientes 6 3.755 2.85
Total activos corrientes 18,051 9,791

Activos no corrientes:

Propiedades, planta y equipos 7 811,406 832,186
Otros activos no corrientes 8 11,751 11,045
Total activo no corriente 823,157 843,231
TOTAL ACTIVOS 841,208 853,022
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Orly Solis Calderén Alexandra Valencia Cobo
Representante Legal Contador General

Ver notas a los estados financieros.




FRENAL S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2019
(En dolares de los Estados Unidos de América)

PASIVOS Y PATRIMONIO NOTAS 2019 2018
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar comerciales y otras.

cuentas por pagar 9 = 1,641
Pasivos por impuestos corrientes 6 .07 2,170
Total pasivos corrientes 2,770 3,811
Pasivos no corrientes:
Préstamos accionistas 10 444.895 466.195
Total pasivos no corrientes 444,895 466,195
Total pasivos 447 665 470.006
PATRIMONIO 11
Capital social 1,200 1,200
Reservas 36 36
Resultados acumulados 392,307 381,780
Total patrimonio de los accionistas 393,543 383,016
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 841.20 853,022
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Orly Solis Calderén Alexandra Valencia Cobo

Representante Legal Contador General

Ver notas a los estados financieros.




FRENAL S.A.

Estado de Resultado Integral
Por el ano terminado €l 31 de diciembre de 2019
(En délares de los Estados Unidos de América)

NOTAS 2019
INGRESOS 62,479
COSTO DE VENTAS - -
MARGEN BRUTO 62,479
Gastos de administracion y ventas 12 (49,182)
Gastos de financieros 12 -
Total gastos (49.182)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 13,297
Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente (2,770)
UTILIDAD DEL ANO 10,527

. (g 5 (ol
Orly Solis Calderdon
Representante Legal

Ver notas a los estados financieros.
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70,425

(55,668)

(55,668)
14,757

(2,170)

12,587

Alexandra Valencia Cobo

Contador General




FRENAL S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019
(En dolares de los Estados Unidos de América)

Capital Reserva Resultados
social Legal acumulado Total
«.(En U.8, dolares)...

Saldos al 31 de diciembre de 2017 1,200 __36 369.193 370.429
Utilidad del ejercicio - - 12,587 12,587
Saldos al 31 de diciembre de 2018 1.200 __ 36 381,780 383,016
Utilidad del ejercicio - - 10,527 10,527
Saldos al 31 de diciembre de 2019 1,200 36 392,307 393,543
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N Orly Solis Calderén Alexandra Valencia Cobo
Representante Legal Contador General

Ver notas a los estados financieros.




FRENAL S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

2019 2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes 58,652 74,345
Pagado a proveedores, trabajadores y otros (55,115) (75.384)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 3,537 (1.039)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efectivo de actividades de inversiéon ~ -
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Efectivo de actividades de financiamiento B -
EFECTIVO Y BANCOS
Incremento (Disminucion) neto del efectivo

durante el periodo 3,637 (1,039
Saldo al inicio del periodo 6.932 71971
Saldo al final del periodo 10.469 6,932

O B $. Lo
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Orly Solis Calderon
Representante Legal

Ver notas a los estados financieros.

Alexandra Valencia Cobo

Contador General




FRENAL S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019

1. INFORMACION GENERAL

FRENAL S.A. es una compania anénima constituida en la ciudad de Guayaquil
— Ecuador, el 04 de diciembre de 1989. Su actividad principal es la compra —
venta, alquiler de bienes inmuebles propios o arrendados.

Su oficina principal se encuentra ubicada en la Av. 9 de Octubre 1911 entre
Esmeraldas y Los Rios, Edificio Finansur de la ciudad de Guayaquil, provincia
del Guayas.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de
la Administracion de la Compaiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1I

2.2.

2.3.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para medianas y
pequenas empresas Pymes emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico. El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado
en la fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.
Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compania tiene
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha
de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y o de revelacion en
los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a
excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones
que se encuentran dentro del alcance de la seccion 26 y las mediciones
gue tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de la seccion 13 o el valor
en uso de la seccion 27

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros.

Moneda funcional

La moneda funcional de la compania es el dalar de los Estados Unidos de
América (U.S délar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.



FRENAL

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019

2.4!

2.5l

2.6.

P-daf

Efectivo v bancos

El efectivo y bancos incluyen aquellos activos financieros liquidos,
depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento
inicial son registradas a su valor razonable y posteriormente son medidas
al costo amortizado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes y empleados, las
cuales son valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son
registradas como gastos en ¢l Estado de Resultados Integral y su
determinacion es realizada mediante un analisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las
cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de
realizacion.

Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: crédito tributario de impuesto al valor
agregado (I.V.A.) y retenciones en la fuente efectuadas por los clientes; las
cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes que ya no
son susceptibles de recuperar son registradas como gasto en el Estado de
Resultados Integral, en base al analisis de recuperacion o compensacion
de cada una de estas partidas.

Propiedades y equipos

2.7.1. Medicion en el momento del reconocimiento - Las propicdades
y equipos se contabilizan a su costo de adquisicion menos
depreciacion.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor
total de adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se
incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacién o
puesta en marcha. El costo de los elementos de propiedades y
equipos comprenden todos los costos directamente atribuibles a la
ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias
para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.



LS.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019

2.7.2.

2.7.3.

Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de
manera periodica y que son necesarios para que el activo genere
beneficios econémicos futuros, se cargan a gastos a medida que se
incurran. Solo se capitalizaran aquellos desembaolsos incurridos
que aumenten la vida util o su capacidad econémica, estos se
asimilan como parte del componente y se depreciaran desde la
fecha de adquisicion hasta la vida ttil del componente principal.
Los costos incurridos durante el proceso de construccion de
activos son acumulados hasta la conclusion de la obra.

Los terrenos e inmuebles con posterioridad a su reconocimiento
como activo, cuyo valor razonable se puede medir con fiabilidad,
se contabilizaran por su valor revaluado, que es su valor
razonable, en el momento de la revaluacion, menos depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
de valor que haya sufrido. Las revaluaciones se haran con
suficiente regularidad, para asegurar que su importe en libros, en
todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre
el que se informa

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida
que surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos
es calculada como la diferencia entre €l precio de venta y el valor
en libros del activo es reconocida en resultados.

Métodos de depreciacion, vidas tutiles y valores residuales -
El costo o valor se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida 1util estimada y el método de depreciacion son
revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio
en la estimacidn, es registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las partidas de propiedades y equipos
las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Activo fijos Vida util
(en anos)
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Maquinarias y equipos 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el
método de depreciacion lineal sobre las vidas utiles estimadas de
cada elemento de propiedades y equipos.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para
su uso y continuaran deprecidandose hasta que sea dado de baja
contablemente.



FRENAL S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019

La vida 1util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en
cada cierre del periodo contable, de tal forma que se mantenga
acordes con el uso de los activos a esa fecha.

2.8. Deterioro del valor de los activos tangibles

2.9.

La Compania evalua periodicamente si existen indicadores que alguno de
sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27
Deterioro del valor de los activos.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto
recuperable del activo. El monto recuperable de un activo es el mayor valor
entre el valor justo de un activo o unidad generadora de efectivo menos los
costos de venta y su valor en uso, v es determinado para un activo
individual a menos que el activo no genere entradas de efectivo que son
claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el
activo es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados usando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado del valor tiempo
del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar el valor justo
menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion apropiado. Estos
calculos son corroborados por multiplos de valuacion, u otros indicadores
de valor justo disponibles.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion
anual respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro
reconocida anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido.
Si existe tal indicador, la Compania estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada
solamente si ha habido un cambio en las estimaciones usadas para
determinar el monto recuperable del activo desde la Gltima vez que se
reconocié una pérdida por deterioro

La compania durante el ano 2019 no ha reconocido pérdidas por deterioro
€n sus activos.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente.

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el
patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios.



FRENAL S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el ario terminado el 31 de diciembre de 2019

2.10.

2.11.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos y gastos imponibles o
deducibles y partidas que no se veran gravables o deducibles. El cargo por
impuesto a la renta corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas a final de cada periodo. Las normas tributarias vigentes
establecen una tasa de impuesto del 22% para el ano 2019 para empresas
PYMES y con ventas menores a Un Millon de ddlares.

Impuesto diferido - El impuesto a la renta diferido se provisiona sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos
y pasivos y sus respectivos valores mostrados en el estado financiero. El
impuesto a la renta diferido se determina usando la tasa tributaria
aplicable al periodo y que se espera sera aplicable cuando el activo o pasivo
por impuesto diferido se realice o se pague respectivamente.

Los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se

puedan usar las diferencias temporarias.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés que resultare inmaterial.

Provisiones

La Compania registra provisiones cuando tiene una obligacion presente
(va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable
que la Compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes.

Estas provisiones que se muestran el rubro cuentas por pagar y pasivos
acumulados estan formadas principalmente por estimados para el pago de
costos de bienes y servicios recibidos. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la Administracion, a fecha de cierre
de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.



FRENAL S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019

2.12. Beneficios a empleados

2.13.

Participacion a Trabajadores. - La Compania reconoce un pasivo y
un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por el arriendo de bienes
inmuebles. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y
cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiabilidad;

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios economicos asociados
con la tfransaccion en un corto plazo;

c) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el
que se informa, pueda ser medido con fiabilidad;

2.14. Costos y gastos

2.15.

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compania tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

2.16. Activos y pasivos financieros

2.16.1. Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen
y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se realiza una
compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente
al valor razonable, mas los costos de la transaccion; excepto por
aquellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos
costos de la transaccion se reconocen en resultados.
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Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente
medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable y
se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacion financiera que se presentan como activos
corrientes.

s Préstamos y otras cuentas por cobrar - Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacion financiera.

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro. En especifico, la Compania
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a) Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden
los montos adeudados por la venta de bienes realizadas en
el curso normal de operaciones.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
(hasta en 60 dias).

2.16.2. Pasivos Financieros medidos al costo amortizado - Se

reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto
de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del
reembolso, se reconocen en el estado de resultados durante la vida
de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

e Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-
Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

De igual forma, la Compania solo mantuvo pasivos financieros
en la categoria de “Cuentas por Pagar” cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:

Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos de proveedores locales y del
exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y son pagaderas hasta 60 dias.
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2.16.3. Baja de activos y pasivos financieros - Un activo financiero se
elimina cuando expiran los derechos a recibir de los flujos de
efectivo del activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compania
especificadas en el contrato se han liquidado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
para Pymes Pequenas y Medianas Entidades requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinion de 1la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones
se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si el cambio afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracién de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

3.1. Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas utiles estimadas y los
correspondientes cargos por depreciacion para sus activos fijos, ésta
estimacién se basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso
esperado por la Compania, considerando como base depreciable al valor
resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de
recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la seccién 27 “Deterioro de
valor de activos”, la Compania al cierre de cada ejercicio anual o antes, si
existe algun indicio de deterioro, el valor recuperable de los activos, para
comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor
en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso
requiere que la Compania determine los flujos de efectivo futuros que
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.
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4. EFECTIVO Y BANCOS
Un resumen del efectivo y bancos es como sigue:

... Diciembre 31...

2019 2018
Caja y Banco 10,469 6,932
Total 10.469 6,932
Al 31 de diciembre de 2019, bancos representan saldos en cuentas corrientes
en bancos locales, los cuales no generan intereses.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
€s como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018
Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes y otras cuentas por cobrar 3.827 =
Total 3,827 e
Clasificacion:

Corriente 3.827 -

No corriente C =
Total 3.827 S
Clientes.- Representan créditos otorgados por el arriendo de oficinas y parqueo
con vencimientos promedios de 30 los cuales no generan intereses. Al 31 de
diciembre de 2019, las cuentas por no se registran cuentas por cobrar.

6. IMPUESTOS

6.1. Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de los activos y pasivos por impuestos corrientes es como

sigue:
... Diciembre 31...
2019 2018
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones de impuesto a la renta 3. 755 2,859
Total 3.755 2,859
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6.2.

6.3.

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la Renta por Pagar 2,770 2,170
Total 2,770 2,170

Conciliacion tributaria contable del impuesto a la renta corriente

Una reconciliacion entre la utilidad segiin estados financieros y el gasto
por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31...

2019 2018

Utilidad /Pérdida antes de participacion
trabajadores e impuesto a la renta 13,297 14,757
Rentas Exentas (705) (4.892)
Utilidad del gravable 12,592 9,865
Impuesto a la Renta por pagar 2,770 2,170

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribuciéon y
del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2%
de costos y gastos deducibles

Aspectos tributarios

El 31 de diciembre del 2019, se publicé en Registro Oficial la "Ley de
Simplicidad y Progresividad Fiscal", que contiene varias reformas
tributarias de impuestos directos e indirectos que apuntan a simplificar el
sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales.

Las principales reformas se relacionan con retenciones por pago de
dividendos, deducciones de la base imponible de impuesto a la renta,
servicios gravados con impuesto al valor agregado, base imponible de
impuesto a los consumos especiales, exenciones al impuesto a la salida de
divisas; y, establecimiento de una contribucion adicional anual por tres
anos, ente otras.

La Ley tiene vigencia a partir del 1 de enero de 2020; por lo tanto, la
compania no ha determinado impactos en los estados financieros al 31 de
diciembre del 2019.

Reformas a varios cuerpos legales

» Se incluye como ingresos de fuente ecuatoriana a las provisiones de
jubilacion patronal o desahucio que hayan sido utilizadas como
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gasto deducible y que no se hayan efectivamente pagado a favor de
los beneficiarios de tal provision.

A partir 2021, se modifica la deducibilidad de las provisiones para
atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de
profesionales en la materia.

Se gravan con IVA los servicios digitales (prestados o contratados a
través de internet), cuyo hecho generador sera el momento del pago.
El importador de servicios digitales sera quien asuma el IVA.
Aplicable en 180 dias.

Se considera hecho generador del IVA a la comision en los servicios
de entrega y envio de bienes muebles de naturaleza corporal.

Se agrega como agentes de percepcion a los no residentes en
Ecuador que presten servicios digitales.

Las sociedades que realicen actividades economicas y que hayan
generado ingresos gravados superiores a US$1,000,000 en el
ejercicio fiscal 2018, pagaran una contribucion unica para los
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, en funcion de los porcentajes
establecidos en la Ley.

PROPIEDADES Y EQUIPOS
Un resumen de las propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2019, es como
sigue:
... Diciembre 31...
2019 2018
Terrenos 248,988 248,988
Inmuebles 771,938 771,938
Vehiculos 130,992 130,992
Total, al Costo 1,151,918 1,151918
Menos, depreciacion acumulada (340,512) (319,732)
Total, neto 811,406 832.186

Los movimientos al 31 de diciembre de 2019, de propiedades y equipos son

como sigue:
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-Costo histérico

Diciembre 31, 2017

Ventas

Diciembre 31, 2018

Diciembre 31,2019
Depreciacién acumulada
Diciembre 31,2017

(Gastos del ano

Diciembre 31,2018

Gastos del ano

Diciembre 31, 2019

Terrenos Edificios Vehiculos Total
248,988 771,938 156 982 1,177 908
5 S (25,900 (25,990)
248,088 771,938 130.992 1,151,918
— 248,988 — 171,938 130,992 1,151,918
- (306,252 - (306.252)
(13,480) - (13,480)
. (319,732) - _[319,732)
s (16,448) (4,332) (20,780)

8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2019, representa dos

vencimientos a 367dias respectivamente.

Polizas de Inversion

Total

ENTIDAD VALOR PLAZO FECHA DE FECHA DE
FINANCIERA NOMINAL {DIAS) INICIO VENCIMIENTO

Beo. Produbanco  11,750.65 367 09/01/2019 09/01 /2020

9.

depoésitos a plazo fijo con

... Diciembre 31...

2019 2018
11,751 11,045
11751 11,045

INTERES
NOMINAL  RENDIMIENTO
6.35% 750.25

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al
31 de diciembre de 2019 es como sigue:

Proveedores locales

Total

... Diciembre 31...
2019 2018

1.641
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10.

11.

12,

Clasificacion.
Corriente - 1,641
No corriente - -

Total — 1,641
PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos al 31 de diciembre 2019 es como sigue:

... Diciembre 31...

2019 2018

Préstamos Accionistas 444,895 466,195

Total 444,895 466,195
Clasificacion:

Corriente - -

No corriente 444,895 466,195

Total 444,805 466,195

Préstamos accionistas- Representan créditos otorgados para capital de
trabajo, los cuales no genera interés. Los pagos de capital se efecthan de
acuerdo con los rendimientos y liquides de la compania al cierre de cada afo.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - Al 31 de diciembre del 2019, el capital social de la Compania
esta constituido por 1,200 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion, con
un valor nominal de US$ 1 cada una, respectivamente.

Reserva Legal - La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, establece
que salvo disposicion estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que
resulten de cada ejercicio econémico, se tomara un porcentaje no menor de un
10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo
menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido por
cualquier causa.

GASTOS POR SU NATURALEZA
Un resumen de los gastos de administracion y ventas reportados en los estados
financieros es como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018

Gastos de administrativos y venta 49,182 55,668
Gastos de financieros - -

Total gastos 49,18 55,668

o
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Un detalle de gastos por su naturaleza es como sigue:
... Diciembre 31...

2019 2018
Honorarios Profesionales 2,500 2,500
Mantenimiento y Reparaciones 3,403 6,595
Pago de Otros Servicios 2,866 -
Pago de Otros Bienes 59 14,531
Depreciacion y amortizaciones 20,452 13,480
Seguros y Reaseguros 1,357 1,716
Servicios publicos 12,084 9,850
Impuestos contribuciones y otros 6,461 6.996
Total 49,182 55,668

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

14.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019, han
sido aprobados por la Gerencia en enero 30 de 2020 y seran presentados a los
Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion. En opinién de la Gerencia
de FRENAL S.A. los estados financieros seran aprobados por la Junta Directiva
sin modificaciones.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados
financieros (30 de enero de 2020) no se produjeron eventos que en opinion de
la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

Con fecha 23 de abril de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS)
declaro como “pandemia” al brote del virus COVID-19 originado en China en el
ultimo trimestre del ano 2019.

Dados los efectos sanitarios de la referida pandemia y sus consecuencias
economicas en los diversos sectores e industrias, el Gobierno del Ecuador y
gobiernos internacionales de otras naciones, se encuentra adoptando medidas
tendientes a evitar su propagacion, por lo cual €l 16 de marzo del 2020 se
decreto “estado de excepciéon” en el pais, que implica la restriccion de la
circulacién en territorio nacional bajo condiciones de aislamiento total y parcial
asi como el distanciamiento social, cierre de comercios en general y
prohibiciones de espectaculos publicos y privados que pudieran traer
aglomeraciones de la poblacion.

Las medidas indicadas precedentemente, podrian tener impactos negativos en
los niveles de actividad economica en el Ecuador, por consiguiente, en las
operaciones de la Compania. Tales efectos, si hubieren, se veran reflejados en
los estados financieros correspondientes al ano 2020.
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Hasta abril 23 del 2020, no ha sido posible determinar de manera confiable el
tiempo en que se mantendran los efectos causados por la pandemia el “estado
de excepcion” y su impacto en las operaciones de la Compania y en los estados
financieros.




