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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
EMECORP S.A.

Informe sobre bos estados finsncierns

Opiniin

He auditado los estados financieros de EMECORP S.A.. que incluyen los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondicntes estados de resuliados integral, de
cambios en el patrimonio de los accionistas ¥ de flujos de efectivo por el afio terminado en esz
fecha, asi como el resumen de fas politicas contables significativas v otras notas explicativas. Los
estados financicros han sido preparsdos por la Administracidn de acserdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiern (NIIF) para Pymes, establecidas y autorizadas por Ta
Superintendencia de Compafiias Valores v Seguros del Ecundor.,

En mi opinion, los estados financieros adjuntos preseatan rizonsblemente. en todos los aspectos
WMHMM&MMHH#MH“?EW,M
resuliados de sus operaciones, los cambios en sa patrimonio v los flujos de cfectivo por los afios
terminados en esay flechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIIF} para Pymes, y disposiciones establecidas y autorizadas por Supeérintendencia de
Compafiias, Valores v Seguros del Ecuador,

Fundamentos de la Opinidn

Mi anditoria fue efectuada de acuerdo con Mormas Intemacionales de Auditoria (NIA). Mis
responsabilidades de acuerdo con dichas normas sc describen miés adclante en la seccion
“Responsabilidad del awditor independiemte en relacidn con la awuditoria de los estados
fimancieros™ de mi informe, Soy independiente de la compafiia EMECORP S.A., de scuerdo
con el Codigo de Ftien del Contador Feuatoriano, emitido por ¢l Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador (IKCE) ¥, he cumplido con las responsabilidades &icas de conformidad
con estos requerimicntios. Considero que la evidencia de asditoriz que he obtenido
proporciona una base razonable para mi opinion.

La Administracién de la Compaiiia es responsable por la preparaciin y presentacion rzonable
de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacitn Financicra
(NIIF) para Pymes. establecidas y autorizadas por la Superintendencia de Compadias Valores y
Seguros. Esta responsabilidad incluve el disefio, la implementacion y f manienimiento de
comtroles internos relevantes para la proparacion vy presentacion razonsble de los estados
financierns que no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude
o error, mediante by seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas v la claboracion de
estimaciones contables razonables de acuerdo con fas circunstancias.



Mi objetivo es obiener una seguridad razonable de que los cstados financieros en su conjunto
estin libres de errores materiales, debido a fraude o ermor, ¥ emitir un informe de auditoria que
contenga mi opinidn, La seguridad razonable es un afto grado de aseguramiento, pero no garantiza
que una auditoria llevada a cabo de conformidad con lns Nommas Internacionales de Auditoria
siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden originarse por fraude o crror y
se consideran materiales si, de forma individual o en conjunto puede preverse raronablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdéndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, apligue juicio profesional y mantuve
una actitud de escepticismo profesional durante toda la suditoria, v tambidn:

» Identifiqué y evalué los riesgos de ermor material en los estados financieros. debido & fraude o
error, disefié y realice jos procedimicntos de auditoria para responder 3 csos riesgos v,
oblenemos cvidencia de auditoria suficienic y adecuada con el fin de establecer las bases para
fundamentar mi opinién. El fesgo de no detectar un error material que resulte de un fraude cs
mayor de aquel que se deriva de un emor material, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion. omisiones intencionales, distorsiones. o hacer caso omiso del control intemo.

e Obtuve un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria, con ¢l fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean apropiados en funcion de las circunstancias, aungque no
con ¢l propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compaftia

= Evalué ko apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidsd de las estimaciones
contables v de las revelaciones realizadas por la Administracicn.

* Conclul respecto a la conveniencia del uso por parte de la Administracidn del principio
contable del negocio en marcha y, en basc a la evidencia de auditorla obtenida, determiné gue
no existe una incertidumbre significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan
suscitar dudas importantes sobre la capacidad de la Compalifa para continuar como negocio en
marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia de suditoria obtenida hasta la fecha de mi
informe de suditorfa. Sin embargo, los eventos ¢ condiciones futuros pueden causar que ln
Compaiiia pueda o no continuar como un negocio en marcha.

s Evalué la presentacion, estructurs y contenido general de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, ¥ si Jos estados financicros representan eventos y transacciones subyacentes
de manera que s logre una presentaciin raronabic.

Me comuniqué con los encargados del Gobiemo Corporative con relicién o, enre otras
cuestiones, ¢l alcance, ¢l momento de realizacion de la auditoria y los resultados significativos,
incluidas posibles deficiencias en of control intemo que identifiqué durante la soditoria.



Los informes de comunicacidin de deficiencias sobre la cstructura del control interno v de
cumplimiento de obligaciones tributarias de EMECORP S.A., por el afie terminado ¢l 31 de
diciembre de 2018, se emiten por
&mmdeimmwmka
Tributarias del afio fiscal 2018. mﬁnmudnpwwbﬂuellldeyhndﬂlﬂﬂ
conjuntamente con los anexos exigidos por €l SRI; pudiendo resultar diferencias a

por las conciliaciones a realizar por las diversas declaraciones tributarias del afio 201 8.

CPA ROBER VIER CORDOVA POZO



ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 Y 2018

NOTAS 207 s

Activas
Aciive Corrlente
Efective Y Equivalente ded Efectivo 4 282,500 158 534
Artives Financieros ] TO5T48 1. 120807
Existencias i T.77T8.160 B0, 794
Artive por impucstos corrienles T 340,760 308,224
Servicios ¥ olroa pagos anticipedos 8 24918 0093
Tatal active corrieais I i) 995287
Propiodad. planta ¥ equipoe L] 186857 Hi2 632
Propiedisies de mveriitn ({1} - 573007
Inversiones on Acclongs i1 17100 19001
Chros activos no corrlentes 100 S
Todal Actives TITR.050 LA E26
Pasives ¥ patrimonks de ke sccionivies
Pesivo Coarrente
Obligacionts Bancarias 12 - 327305
Pasivos financicron 13 9227 539 BO6.153
Pusivo por impuesto corvienite 14 13092 19456
s pbligaciones corrienies 15 57760 QA5G
Total Pasivo Corricate L ] 0.347.5T0
Pagdvo Mo Corriente

i Bancarins 12 1.031.842
Jubilacidon patronal ¥ desahucio 6 30.030 28466
Patrimenio de los scclonistas:
Capital 17 OO 00
Resorva legal 7.849 T249
Hesuhndos Acumledos 23032 242528
Risulado del ejercicho 119848 mm
Total patrimonio de los acchonistas 251.529 473,948
Total pasive y patrimonio de los accionistas 9.579.950 10.891.826
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Ing, Rosa Morocho



EMECORP S.A,
ESTADO DE RESULTADOS

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

Zm?7 2018
Ventas Netas 4.135.335 6.447.192
Costos de Obwas (3.085418) (4.278.943)
Utilidad Brata 1.849.917 2.168.249
Castos operativos
Gastes administrativos v de Ventas {764.683) (1.835.256)
Utilidad operstiva 285234 332993
{Mros ingresos 34,683 114.706
Cros gastos (91.382)
Clastos Tinenciros {11.442) (BR.890)
Utilidad antes de participacién trabajadores ¢
impuesto 4 la renta 217.093 358.804
Participaciin a trabajadores (32.564) {33.821)
impuceto 3 ka renta (64.681) (82217
Resultudo del Ejercicio 119.848 222.771
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EMECORP S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE. DEL 2017 Y 2018

2017 2018
Flujo de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes ' 4.736.326 6.102.133
Efective pagado a proveedores, empleados (4.424.06T) (6.996.545)
Ciastos Financieros {91.382) (RR.890)
(Mros ingresos 34683 114.706

Efectivo neto Egvhmfuﬂlﬁtﬂu por actividades de operacién 255560  (868.596)

Flajuo de efectivo por las actividades de inversion:

Adquisicion de activos fijos (153.751) (49.050)
Adquisicién de propiedades de inversion (573.907)
Efective neto utilizado por actividades de inversidn (153.751) (622.957)
Flujo de efective por tas actividades de financtamiento:

Préstamos bancarios 1.367.583
Efective neto provisto por actividades de financiamicnto 1.367.583
Apmento/Disminucion nete de efectivo 101.809 (123.970)
Efectivo al inigio del periodo 180.692 282.501
Efectivo al final del periode 282.5M 158.531

Ing, Fioma Morocho




EMECORF 5.A,
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE RESULTADO DEL EJERCICIO CON EL  EFECTIVO

PROVISTOVUTILIZAIM) EN ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

017 2018
Resultade del ejercicio 119.848 .
Ajostes para conciliar Resgltado del cjercicio con ol Efectiva
neto provisto/utilizade por sctividades de operacion
Giasto de Administracién - Depreciacién de activos fijos 22918 33275
Impuesto a la renta de la compaiifa 64.681 82.217
Participacion de trabajadores en las uhilidades 32.564 53.821
Cambios en actives ¥ pasivos operatives:
Disminucion/ Aumento en Activos financieros 600,991 {345.059)
Disminucidn en olras cuentas por cobrar - 33.542
Aumento en Existencias (1.960.221)  (258.634)
Disminucion/ Aumento en Servicios v ofros pagos anticipados 6.321 {276.013)
Disminucion’ Aumento en Pasivos finencicros 1.368.458 (414.518)
Ffective neto provisto/utilizado por lus actividades de operacion 155.560 {368.596)

4
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EMECORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2817 Y 2818

1. INFORMACION GENERAL

EMECORP S.A.- {La Compafiia) se constituyd en la ciudad de Guayaquil ¢l 3 de agosto
de 1989. Su principal actividad es la compra, venta, alquiler y explotacion de hignes
inmuebles y administracion de los mismos. I.a Compaiia estd inscrita en el Registro Unico

de Contribuyente (RUC) a cargo del Servicio de Rentas Internas {SRI) con el No.
Q99 024387001,

L. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacion de los
esiados financieros s detallan a continuacion:

de imiento. - los estados financierod han sido preparados de acuerdo con
las Normas Intemacionales de Informacion Financiera — NITF, adoptadas y aplicadas por
primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir del afic 2010, de conformidad con
la Resolucion de Superiniendencia de Compafitas No. 08.(i.DSG del 20 de noviembre de
2008,

Bases de preparacion: los estados financieros fucron preparados sobre 1a base del costo
historico de adguisicion, aunque modificado por la revalorizacion de maguinarias e
immuebles a valor razonable por aplicacidn de las NIIF por primera vez, con efecto en el
patrimonio.

Hima it ios contables: la preparacidn de los estados financicros de acuerdo con

]-EH“F MHM#MMWE inciden en la valuscidn de
determinados activos v pasivos, ¥ en la determinacion de los resultados, asi como en la
revelacion de activos ¥ pasivos contingentes.
Las estimaciones estan basadas en la expericncia histdrica v ofras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las circunstancias actunles. Los cambios son incorpordos,
con ¢l cormespondiente efecto en los resultados, una vex que el conocimiento mejorado ha
sido obtenido o estdn presentes nuevas circunsiancias,

Empresa en marcha: los presupuestos v provecciones de la Compafiia, considernndo
razonablemente los posibles cambios en ¢l mercado, muestran gue EMECORP SA. scri capaz
de operar dentro del nivel de su financiamiento actual.

Para hacer esic juicio, la Administracién considera la posicién financiers de la Compadiia,
las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financicros
y analiza el impacio de las variables econdmicas v politicas que afectan ¢l entorno local en
las operaciones de la Compafiln.

La Compafiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar ¢l no continuar adoptando fa
base de empresa en marcha al presentar sus estados financicros.

10



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2018

. POLITICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS: Continnacidn

mmhmﬂnmmmmthwmlmﬁ
enero de 2012, pere gue la Administracion ha concluido que no han sido adoptadas por no

ser aplicables o porque siendo aplicables no han tenido ningin efecto significativo sobre

los estados financieros de la Compaiiia,

Nuevas normas  interpretaciongs

NIC 12 * Impuesto sobre las
ganancias”

Modificaciones

Exigia valorar el impuesto diferido relativo a un
activo dependicndo de si la Compailis cspera
recuperar ¢l imporie neto en libros del active a
través de su uso o venta La modificacion
introduce una exencion al principio para la
valoracién de activos vy pasivos por

diferidos que surgen de inversiones inmobiliarias
registradas a valor rmzonable. consecuentemente
la SIC 21 dejard de aplicar a inversiones
inmobiliarias registradas 3 valor roronable.

Requiere que la Compaiila agrupe lay partidas
presentadas en el otro resultado integral sobre la
hﬂﬂtdﬂﬂﬁﬂ!pﬂhﬂﬂhmmhhfuﬂﬂﬂ
resultado del ejercicio con posteriondad. Las
modificaciones no contemplan que partidas se
presentan on otro resultado integral.

M ims.iguimmm]F mud:ll:mmemwnﬂmhmmmdmmtmmnmwgm
para peériodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2013, pero que la Administracion ha
concluido que no han sido adoptadas por no ser aplicables o porque siendo aplicables no han
tenide ningiin cfecto significativo sobre los estados financieros de la Compaiiia.

: ’

NIC 19 “Retribuciones a los
empleados™

Modificac

®= Elimina el mélodo de corredor.
* Racionaliza la presentacion de los cambios en los

activos y pasivos del plan.

* Mejora los requisitos de divulgacion, incluyendo
informacion sobre las camacteristicas de los planes
de beneficios definidos v los riesgos que las
entidades costin expuestas a tmves de la
participacidn en ellos. (fecha efectiva: | de enero

de 2013)



EMECORP S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2617 Y 2018

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién

NIIF 9 ” Instrumentos
(inancieros™

NIIF 10 “Estados financieros ™

NIF 11 * Acuerdos conjuntos™

NIIF 12 “Informacidn a revelar

sobre participacién en  otras
entidades™

Mantiene el modelo mixto de valoracidn y establece dos
calegorias principales de valoracidn de los  activos
financieros: costo mmortizado v valor raronsble. La base
de clasificacion depende del modelo de negocio y las
caracteristicas contractuales de los flujos de efective del
activo financiero. Las normas relativas al deterioro de los
aclivos financieros v la cobertura recogida en Ja NIC 39
siguen siendo de aplicacidn,

(fecha efectiva: 1 de encro de 2013)

Modifica a la NIC 27; define el principio de contro] y
establece los controles como base para la consolidacidn,
Indica cémo aplicar ¢l principio de control para identificar
siun inversor controla a uwna asociada v por tanto debe
consolidarla. Sin embargo los reguisitos y la mecanica de
la conzolidacion y In contabilizacion del interés
minoritario vy los cambios en el control siguen siendo los
MisMos.

{fecha efectiva: 1 de encro de 2013)

Determina dos tipos de acuerdos conjuntos: operacioncs
ﬂmﬁmﬂm},ymm&hﬂ
venturcrs). Las operacioncs conjuntas surgen sioun
operador conjunto licne derecho sobre los activos y

i relativos al acuerdo y en consecuencia
registra su participacion en los activos, pasivos, ingresos y
pastos. Los negocios conjuntos surgen cuando el operador
¥ por tanio ¢l patrimonio neto reconoce su participacion.
No permite la consolidacion proporcional en negocios

uros.
(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Requicre revelar informacion que permita a los

Usuarios de los cstados fnancicros evaluar: a) la
ﬂuﬂmkmmmmm;;lm
riesgos asociados con éstos; y. b) los cfectos de esas
participaciones en su situacion financiera, rendimiento
financiero v flujo de efectivo.

{techa efectiva: 1 de enero de 2013)

12
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EMECORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2618

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién
MNucvas normas € interpretaciones Modificaciones

Mejora ¥ reduce la complejidad proporcionando
una definicion precisa de valor razonable y los
requerimientos de informacion & presentar. Estos
KIC 13 “Medicion del valor requerimientos no amplian e uwso de la
razonable™ contabilizacibn & valor razomable pero
proporcionan una guia sobre oémo  deberia
aplicarse cuando su uso va sc requiere o permite
por olras nOMmas,
{fecha cfectiva: 1 de enero de 2013)

Recoge las disposiciones sobre estados Anancieros

separados que quedan después de que las
NIC 27 “Estados financieros disposiciones sobre control de la NIC 27 sc
separados”™ incluvan en la NIIF 10,

(fecha efectiva: | de encro de 2013)

Incluye los requerimientos para que los negocios

conjuntos, asi vomo las asociadas, se contabilicen
NIC 28 “Asociadas v negocios por el método de participacién siguiendo ln NIIF
conjuntos™ 11.

{fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Activos (inancieros: la Compafiia reconoce activos financleros aquellos no derivados, con
pagos fijos o determinados gue no ticnen cotizacion bursdtil. Los activos financieros de la
Compafila incluyen ceentas por cobrar a clientes que cstim registradas al costo de la
transaccion pues, al momento de su registro no hubicron costos adicionales que deban
amortizarse a lo largo de su vida esperada.

Deterioro_del valor de los activos: al final de cada periodo sobre el que se informa, la
Compafifa evaliia si existe evidencia objetiva de gque un active financiero se éncuentra
deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, solamente
si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o més acontecimientos
causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financicro, que se puede estimar de mancra fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificultades financieras
significativas, ¢l incumplimiento o mora én Jos pagos de capital o intereses. la probabilidad de
que entre en quichra u otra forma de reorganizacion financiera, ¥ cuando datos observables
indican que exista una disminueidn medible en los flujos de efectivo fituros estimados, como
cambios adversos en ¢l estado de los pagos o en las condiciones econdmicas que se

13



EMECORP 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuscién

_ : estdn registrados por el efectivo recibido. neto de abonos nealizados v se
c[mﬁm:yﬁﬁhd:mm&ﬁmnﬂm&dajﬁﬁdﬂ,adnﬁn:m
d:udnmmﬂquﬂumnmhﬁ@hﬁuﬁrnigu]at!mrmﬂmﬂum
corrientes las de vencimicnto superior a dicho periodo.

ImﬂmM&hﬂmmmﬂMMMpm
proveedores y otras que estin registradas al costo de transacciones neto de abonos realizados
pucs, ademas del interéds normal no tienen ningiin costo adicional que deban amortizarse
aplicando ¢l método de la tasa de interds efectiva.

Blor_meonable de activos v pasivos financieros: el valor razonable de cualquier activo o
pasivo financiero - se negocie en los mercados activos, se determinard por referencia a los
precios cotizados en el mencado. Para los activos ¥ pasivos que no se negocien en un mercado
mmd%mﬂe‘m@hﬁuﬁﬁimﬂniﬂt&ﬁmdcﬂmﬂmﬂwmﬂun
comparaciones de tasas de interds con el mercado para obligaciones de similares
caracteristicas.

Efective v equivalentes: incluyen efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
financieras.

Inventarios; se valorizan & su costo o su valor neto de realizacion (VNR), el menor de los dos,
el costo se determina por el méodo de costo promedic ponderado. El valor neto de
realizacion (VNR) es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
gastos de venta y distribueién, '

Propiedades, maquinarias ipos: estin presentados por su valer revaluado, siendo el valor
rizonable el de la fecha de revaluacion, menos depreciacion acumulada, Las revalotizaciones
4¢ llevan a cabo con suficiente regularidad (ultima a diciembre de 2010). de tal manera que ¢l
valor en libros no difiera sustancialmente de fos que se determinaron como valores razonables

al final de cada periodo.

=Lyl

La politica de la Compafiia respecto al registro de las revalorizaciones os que los incrementos,
resultantes de los reavalios sean reconocidos en el patrimonio, exceplo cuando se reverse una
disminucién de ln revalorizacion para el mismo activo previamente reconocido en el
resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en la medida de In
disminucion previamente reconocido como gasto.

La depreciacion de las propiedades, maguinarias y equipos es calculada wsando el método de
linea recta, v se calcula en funcidn de la sipuiente vida 0til estimada:

Concepto Vida Gril *
Equipos de planta y oficinas 10 afios 10
Muchles v Fnseres 10 afios 10

1<



EMECORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuaciin

Conceplo Vida atil %
Miquinas y Equipos 10 afios 10
Eipﬁpn!hﬂmplﬂ:iﬂnyﬁpﬂpmﬂ!m'iﬂ}r 3,33 afios 1333
BSIS1eTHC 1A
Veliculos 3 anos 20

ptirion acti anciergs; en cada fecha sobre la que se informa, se

mhmnﬁdﬁ,wﬂywpm:mnmmﬂﬂm#qmm
activos han experimentado pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima ¥ compara el importe recuperable de cualquier activo afectado
con su importe en libros. Si el impone recuperable estimado es inferior, se reduce el imponte
en libros al importe recuperable estimado, v se reconoce una pérdida por deterioro del valor
en resultados,

De igual manera. en cada fecha sobre la que se informa, se evaliia si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con ¢l VNR.
Si una partida del inventario sc ha deteriorado. se reduce su imporie en libros al VNR y, se
reconoce una pérdida por deterioro del valor en resuliados.

Si una partida por deterioro del valor se revierte posteriormente. el impone en libros del
activo s incremenin hasta Ja estimacion revisada de su valor recuperable, sin superar el
importe que habfa sido determinado i no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro
del valor del activo en afios anteriores, Una reversion por una pérdida por deterioro de valor
s¢ reconoce en resultados.

d¢ ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la
mrﬂmpmslnﬂﬁnmlhdan por recibir, ¥ representan los impories a cobrar por los bienes
mmﬁm%lmim'yﬁimmmmmnﬁmm
reconocen cuando ¢l ingreso puede medirse con fiabilidad y es probable que la Compadia
vaya a recibir un beneficio econdmico futuro.

Los ingresos por la venis de bienes se reconocen cuando la Compafiia ha traspasado de
manera significativa los riesgos y bencficios derivados de la propiedad y ¢ control de los
bienes; v el impore de los ingresos de la operacion y los costes puedan valorarse con
fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el
método del devengado, es decir cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que
los mismos representan. con independencia del momento en que se produrzca la corriente
monctaria derivada de ellos.

w qummulnmdﬂnﬁummndu

al impuesto & la renta corriente y diferido. E reconoce en €l estado de resultados
integral, mmnwﬂummdeymldemmdummmdmﬂ
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EMECORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

1 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuaciéna

En este caso el impuesto también s¢ reconoce en otros resultados integrales o directamente en
el pitrimonio.

El impuesto & la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
pﬁﬂmmyumplhluﬁm#l:ﬁnmqmmdﬂmnmhnmd
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una 1asa de impuesto
del 22% (cjercicio desde ¢ 2013 al 2017) y una tasa de impuesto del 25% para el ejercicio
2018, las misma que contempla una rebaja de 3 pumtos porcentuales tomando on
consideracion algunos aspecios contemplados en el Art.37.1 LRTI modificado por la Ley
Orghnics para la reactivacion Heondmica, Fortalecimiento de la Dolarizacion
modernizacion de la Gestion Financiamiera SRO 150 de 29-dic-2017,

A partir del ejercicio fiscal 2010, esti vigente fa norma iributaria que establece el pago del
“anticipo minimo de impuesto a la renta™ cuyo valor es determinado en funcion de las cifras
reportadas ¢l afio anterior. Dicha norma dispone que cuando ¢l impucsio a la renta causado es
menor gque ¢ valor del anticipo minimo, este daltimo se convertird cn impucsto a la rents
definitivo, a menos gue o contribuyente solicite su devolucion al Servicio de Rentas Infernas,

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el mélodo del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores reportados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los estados fimancieros, y que
se ¢spers serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido active se realice o el
impuesto a la renta pasivo se pague.

Beneficios a los empleados: la Compafiia provee a los empleados con beneficios a conto plazo
¥y post - empleo.

Los beneficios legales a corto plazo incloven: las vacaciones anuales, décimio tercer sueldo,
déeimo cuarto sueldo y el fondo de reserva: éstos se registran como pasivos corrientes y son
medidos al valor sin descontar que la Compafiia espera pagir por estos conceptos.

La Compafiia provee bencficios post- empleo de acuerdo con la legislacién laborul; In
jubilacién patronal a cargo del patrono, el desahucio vy la bonificacién por separacion
voluntaria constituven planes de beneficios definidos. La Compafiia asume la obligacion de
entregar un determinado monto de bencficios en las condiciones establecidas por la normativa
al finalizar la relacion laboral. No existen otros planes de beneficios obligatorios contructuales
o voluntarios, scan de contribuciones definidas o de beneficios definidos.

El Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece ln obligacion de parte de los
empleadores de conceder la jubllacion patronal a todos aquellos empleados que fo soliciten y
gue hayan cumplido 23 afios en una misma empresa; la Compadiia registra provisiones pars
este beneficio en base a estudios actuariales realizados por profesionales independientes
debidamente calificados; la Compafiia asume e resgo de ssegurar la cancelacion del
heneficio con la rentabilidad de sus recursos propios v no mantiene ningén fondo scparado
para financiar el plan.
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EMECORF 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continunaciin

Adicionalmenie el Codigo de Trabajo establece que en aquellos casos que la relacion laboral
termine por desahucio ante cf Ministerio de Relaciones Laborales. por parie del trabajador o
del empleador, la Compafiia deberd reconocer al trabajador una indemnizacion eguivalente al
25% de su Ghimo salario multiplicado por ¢l mimero de afios de servicio; la Compailia
registra anualmente este beneficio mediante la constitucidn de una provision con cargo a
resultados del e¢jercicio, el valor es determinado en base a un estudio actuarial practicado por
un profesional independiente debidamente calificado.

La bonificaciin por separacién voluntaria fue establecida en el vigésimo cuario contrato
colectivo que manticne la Compadiia con e} Comité de Empresa.

articipacion d jad s utilidades: de acuerdo con disposiciones del Cddigo
de ['mi'mgu. In Lﬂl‘ﬂpﬂﬁia lrunm-::m‘r l:ll cierre del ejercicio econdmico 2014 y 2013 el 15%
sobre la utilidad anual por concepto de participacion laboral en las utilidades.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NITF)

Mediante Resolucién No. 06.Q1CL004 la Superintendencin de Compafiias de ln Repiblica del
Ecuador establecid I adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) ¥ su
aplicacion obligatoria por parte de las compafias y entidades bajo su control y vigilancia.

La aplicacion de estas normas, supone cambios en politicas contables, criterios de medicion y forma
de presentacion de los estados financicros, Desde el 01 de encro de 2012 s Compallia ha presentado
sus estados financieros conforme & NIIF. Los dhtimos estados financieros presentados de acuerdo a
Normas Ecustorianas de Contabilidad NEC fueron fos correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 201 1, por lo gue la fecha de tmnsicion a las NIF fue ¢l 1 de enero de 2011,

Todos los ajustes y reclasificacionsy realisndos en los estados financieros de la Comnpailin
provenienies de la sdopeion de las NIIF, fueron presentados en el informe comrespondientes al periodo

anterior 2002,



EMECORP S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2018

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017. representan principalmente:

207 2018
Caja L.112 1.631
Banco de Guayaguoil 48916 10047
Banco de la Produccion S.A. 232473 86.853

282.501 158.531

5. ACTIYOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, un detalle ¢s ¢l siguicnte:

2017 28

Compaiins v partes relacionnduas:

Pancles Eléctricos, PANELEC 5.A. - 9. 789
Dermigon, Derivados de Hormigdn $.A; 29.104 4
Ecuagas S.A. 432,444 742,123
Pablo Alberto Ortiz San Marin 151.634 151.634
CONPRELEC 112.886 -
Marianc S A. - 17.982
Ascmterm S.A. 10.000 -
Farinsa S.A, 5.000 5.000
Ferittcorp S.A. R 5.000
Asemitenm . 10.000
Clientes no relacionados - 39680 169.279
{aras 10,000 F0. (D

T95.748 1L.120.587

Compufiias v partes relacionadas: Al 31 de diciembre del 2018, los saldos por cobrar
a Feuagas, corresponde a facturas pendientes de cobro por concepto de construccion de
bienes inmueblés y comision por la venta,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

[

El valor de $ 151.634 del Ingeniero Pablo Ortiz San Martin corresponde a saldos de
afios anteriores al 2014. Construcciones y Proyectos Eleciromecdnicos S.A.
CONPRELEC por USS112.886 corresponde a préstamos que no generan intereses. El
valor de §170.000 corresponde a los aportes al FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
SAN CRISTOBAL.

EXISTENCIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, el detalle es ¢l siguiente:

2017 2018
Ohbras en construccion 3252087 1.857.016
Terrenos 1.587.303 1.255.480
Departamentos 1.493.704 1.894 99
Villas 1.101.133 2. 6 830
Oficinas 314 800 244 800
Onros bicnes 28.233 T7.677
T.TTR.160 BA36.7T94
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, el detalle es ¢l sigmiente:
2017 2018
Crédito tributario de impuesto al valor Agregado 330374 298.244
Retenclones al impuesto al valor agregado .00 7921
Crédito tributano de impuesto a la renta 5388 2059

340,766 308.224

TEANEE LLLY 1L L F ALy LA : Al 31 de diciembre del
:m?yzma mdﬁhmmhmhﬂmﬁhﬁmMm
para el giro del negocio de la Compafiia, ¢l cual es susceptible de devolucion previs
solicitud al Servicio de Rentas Internas — SRI conforme lo establece el Reglamento de
Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno - RALARTIL.
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EMECORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

8

RYE s ANT

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018. i detalle s ¢l siguiente:

2017 2018
Anticipo a proveedores 24.917 300,598
Anticipo a empleados 333

24.917 30931

Al 31 de diciembre del Milmmmmw
concepto de servicios de obras de constreccidn de viviendas.

9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018, el detalle es el siguiente:

2017 2018
Vehiculo 189312 236.899
Equipos de oficina 18.650 18.650
Equipos de computacidn 3.170 6.633

213132 262.182

Diepreciacion Acumulada (26.275) (59.550)
186.857 202.632
Movimiento de Activos Fijos 2017 2018
Saldo Inicial 56.024 186.857
Adiciones 153.751 49.050
Gasto de depreciaciin (22.918) (33.275)

186.857 202.632
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EMECORP 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

10. PROPIEDADES DE INVERSION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estiin constituidas como sigue:
2017 2018

Edificaciones - 573.907

- 373.9497

1. INVERSIONES EN ACCIONES
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estin constituidas como sigue:

2017 2018
Fideicomiso Mercantil Hotel San (nsiohal 1 70.000 170.000
Instalacioncs Electromecimicas S A, INESA - 20,000

170,000 190000

1. OBLIGACIONES BANCARIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018. estiin constituidas como sigue:

2017 2018
Banco de Guayaquil:
Tasa de Interés del 6.96% a 14 meses plazn vencimicalo
IS/Abril 2020
e Plamnciens Lochit 1,359.147
() Porcién Corriente (327.305)

- 1.631.842



EMECORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

13.  PASIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018, el detalle es el siguiente:

2017 2018

Anticipo de clientes 6.685.433 3.728.400
Compadias relacionsdas:

Mercuba 5.A, 252.900 251.058
Sistemas Eléetricos S.A. SISELEC 128.8%0 580
Eco-Casa Casas econdmicas S.A. 925.578 T89.324
Inproci S.A. 92,798 1.456.518
Instalaciones Electromecanicas S.A. INESA 526.059 1.503.926
Feuagas S.A. 346,000

Marianc S.A. 13.674

FARINSA 5.A. 37880 4. 160
Proeléctrica, Prodecios Elécinoos Dienerales 5.A. 4B.020

Roniton S.A. 10.773 27357
Misael S.A. 20,000 18.000
{iras compadiiog 549 146
Proveedorss no relacionadas 127.547 1.124.958
Otros 11,438 1.717

9.227.53% 8966153

Anticipo de clientes: Al 31 de diciembre del 2018, representan importes recibidos de
los clientes por la reserva del inmucblc o promesa de venta del solar o construccidn de
vivienda, que incluyen principalmentc cf cobro del 10% al 30% segin sca ¢l caso, la
cual puede diferirse desde 6 hasta 18 meses, miis ¢l pago de intereses por mora por
iwmmmm_mhmaﬁémutmmmimmmﬁdmpﬂrﬂ
0% al 9% restante del precio de venta del inmuchle,

Compaiifas relacionadas; Al 31 de diciembre del 2018, cormesponde principalmente
saldos por pagar 8 Fco-Cass Casas Econdmicas S.A. por § 789324, por venta de biencs
inmuchles (terrenos). el saldo por pagar m Inesa SA. por USS 1.128.926
correspondiente a cesion de derechos de inmuebles recibidos por contrato eléctricos.
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EMECORP 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

14. PASIVOS POR IMPUESTO CORRIENTES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y'Eﬂ]ﬂfesﬂ‘lmnﬂihlidmm SIgEUE:

207 018
impuesto al valor agregado T.384 12710
Retenciones en bz fuente de impucsto a [a renta 4.604 6.021
Retencidn del impuesto al valor agregado 1.104 725

13.092 19.456

15. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estén constituidos como sigoe:

2017 2018
Beneficios sociales 57.760 §9.019
[ESS 5637

57.760 94.656
16 JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estin constituidos como sigue:

2017 2018
Jubilacion patronal 16.412 21.937
Desahucio 13.618 16.529

3a.030 IR 466
En los aflos 2017 y 2018, el movimiento de jubilacion patronal y desahucio foe e
siguiente:

2017 1018
Saldo Inicial 20.307 30.030
Provisiones 9.723 8436

30,030 38,460
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EMECORF 8.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

Los principales supuestos utilizados en la valuacion de la reserva matemitica para la
Jubilacion patronal fueron los siguientes:

07
Salario minimo vital (LUS$) 386
Numero de emplesdos 16
Tasa de descuento {anual) 1074
Tusa de incremento salarinl v pensiones (anual) 4.11%
Tasa neta (anual) 5.66%

17. CAPITAL SOCIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2013. cstin constituidos come sigue:

Caupital Social- Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, esti representado por 800 de
aceiones ordinarias v nominativas de USS. 1 cada una, de propiedad del sefior Pablo
Alberto Ortiz San Martin (99%) v de la sefiora Cecilia Marianita Palacios Casals (1%)
ambos de pacionalidad ecustoriana,

La Resoluciin No. NAC-DOERCGC 16-00000082 del Servicio de Rentas Intermas (SRI),
publicada en <} Registro Oficial Suplemento No, 693 de febrero 18 del 2016, vigente para
el ejercicio 2016; v la Resoluciim No, NAC-DGERC12-00777 publicada en e Registo
Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, reforma en febrero 15 det 2013, vigente para ¢l
ejercicio 2015. requicren que los sujetos pasivos imscritos en el Registro Unico de
Contribuyente (RUC) como sociedades, reporten n la sutoridad Tributaria entre otras
informaciones, la identidad, RUC, domiciio o residencia fiscal de los Accionistas,
Participes, Socios, Miembros de Directoric y Administmdores de la empresa. la
mmummmwmu fucron presentadas en febrero (02
del 2017 y en abril 18 del 2016, respectivamente.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

18.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compagifa realizo la siguiente conciliacion tributaria:
RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION A

TRABAJADORES E IMPUESTOD A LA RENTA 3158 809
{~) Participacidn A Trabajadores 15% 33,821
(+) Gastos No Deducibles Locales _ 23,478
UTILIDAD GRAVABLE 328.866
TOTAL IMPUESTO CAUSAD 25% (82.217)

Fn cumplimiento a lo dispuesio en Resolucién No, 02.0.1CL008 de abril 23 del 2002,
efectuamos las siguientes revelaciones:

Astive y_pasivos contingentes.- No existen activos y pasivos contingentes que la
Adminisiracidn los conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2018.

Evento posterior.- Entre diciembre 31 del 2018 (fecha de cierre de los esindos financicros)
y marzo 20 del 2019 (fecha de culminacion de la suditoria), no han existido eventos
importanies que revelar v que pudieran aliorar o modificar los estados financieros.

imient edidas_ correc mirol intemo.- Durante ¢l afio 2018, hemos
dadnumplimmnmulummpﬂmmmhmmmamhsmmmdr
eontrol interno.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estdn reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compafiia, por tal
razim no estin reveladas.



