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INFORME DE LOS AUDMITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
EMECORP S.A.

leforme sobre ks extadon financscros

He auditado los estados financicros de EMECORP S.A. que inchuven los cstados de situacion
financiera al 31 de diciembee del 2017, y los correspondientes estados de resultados integral, de
cambios en el patrimonio de los accionistas v de flujos de efectivo por el afo werminado en ca
fecha, asi como el resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los
estados financieros han sido prepamados por o Administracidn de scuerdo 2 Normas
Intermacionales de Informacion Financiera (NIIF) para Pymes, establecidas v autorizadas por la
Superintendencia de Compafiias Valores v Seguros del Ecuador.

En mi opinidn, los estados financiens adjuntos presentan razonahlemente, en tlodos 108 aspectos
significativos, la situacidn financiers de EMECORP S.A. al 31 de diciembee del 2017 y 2016,
los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio v los flujos de efectivo por los
aflos terminados en csas fechas, de acuerdo con Normas Intermacionales de Informacidn

Financiern (NIIF) para Pymes, v disposiciones establecidas v autorizadas por Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros del Ecundor.

Fundamentos de ks Opinién

Mi suditoria fue efectunda de acverdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mis
responsabilidades de acuerde con dichas normas sc describen mis adelante en la seccion
“Resporsabilidad del auditor independiernte en relacidn con la auditoria de los estados
Sfimancieras™ de mi informe. Sov independiente de la compaiiia EMECORP S.A., de acuerdo
con ¢l Cadigo de Etica del Contador Fcuatoriano, emitido por of Instituto de Investigacionos
Contables del Ecuador (IKCF) v, be cumplido con las responsabilidades éticas de conformidad
con estos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido
proporciona una base razonable para mi opinicn.

Respoasabilidad de b Administracion de la Compadin por s estados financieros

La Administracion de la Compafiia os responsable por la preparacion y presentaciin ruronable
de los estados financioros de acuerdo con Normas Intermacionales de Informacion Financicrs
INIE) para Pymes, establocidas 1 autorizadas por b Soperinkendencia de { ompafiias Valores +
Scguros. Fsta responsabilidad incluye el disefio, la implementacion v o mantenimicnto de
controles infernos relevantes para la preparacion v presentackin muronable de bos ostados
financieros que no estén afectados por distorsiones significativas, scan éitas causadas por fraude
o error, mediante la seleccion v aplicacion de politicas contables apropiadas vy la clabomcitn de
estimaciones contables mzonables de acuerdo con las circunstancias.



Responsabilidades del Auditor Independiente en relacion con la auditoria de los estados
financicros:

Mi obyetivo &3 obtener uns segundad raronable de que jos estados financicros en su conjunto
estin libres de ermores materiales, debido a fraude o ervor, ¥ emitir un informe de sudilonia qoe
contenga mi opimdn. La segundad razonable es un ahio grado de ascguramicnto, pero no garantiza
gue una auditonia llevada » cabo de conformidad con las Normas Intermacionales de Auditoria
siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden originarse por fraude o error v
se consideran materiales si, de forma individual 0 en conjunio puede preverse mzonablemente que
influvan en las decisiones ccondmicas que los wsuanios 1oman basindose en I estados
financicros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA. aplique juicko profesional y mantuve
una actitud de esceplicismo profesional durante tods ls anditoria, y también:

o ldentifigué y evalué los riesgos de ermor material en los estados financieros, debido a fraude o
ermoe, disefd v realicd los procedimientos de anditoria pars responder a esos ricsgos ¥,
obienemos evidencia de muditoria suficicnic y adecusda con el fin de establecer las bases para
fundamentar mi opiniin. El fewgo de no detectar un ermor material que resulte de un fraude e
mayor de aquel que se deriva de un ermor material, ya que ol fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, distorsionss. o hacer caso omiso del control interno.

s Obtuve un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria, con el fin de discfar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcidn de las clreunstancing, sungue no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control fnterno de la
Compafiia,

o Fvalué lo apropiado de las politicas contables aplicadas y |2 rzonabilidad de lus estimaciones
contables v de lns revelaciones realizadas por la Administracion,

s Conclul respecto a la convenlencia del uso por pare de la Administracion del principio
contable del negocio en marcha ¥, en base a la evidencia de auditoria oblenida. determind que
no existe una incertidumbre significativa relacionads con eventos o condiciones que pucdan
suscitar dudas importantes sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio on
marcha. Mis conchniones w basan en la evidencia de auditona obtenida hasta la fecha de mu
informe de auditoria. Sin embargo, los evenios o condiciones futuros pueden causer que la
Compafia pucds ¢ no continuar como un negocie en marcha.

o Evalué la presentacion, estructur y contenido general de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, ¥ 8 los estados financieros represemian cventos ¥ transacciones subyacentes
de maner que se logne una presentacion mzonable.

Me comuniqué con los encargados del Gobiemo Corporativo con relacion a, entre ofras
cuestiones, ¢l alcance, ¢l momento de realizacion de la auditoria y lon resultados sigmificativos.
incluidas posibles deficiencias en el control intemo que identifique durante la suditoria.



Informe sobre requisitos legales v normativos

Los informes de comunicacion de deficioncias sobre la estructura del control interno ¥ de
cumplimiento de obligaciones tributarias de EMECORP S.A., por ¢ afo terminado of 11 de
diciembre de 2017, se emiten por separado.

De acuerdo con disposiclones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de Obligaciones
Tributarias del afo fiscal 2017, serd presentado por separado hasta el 31 de julio del 2018,
conjuntamenie con Jos anexos exigidos por cf SRID pudiendo resuliar diferencias a reportar
por las conciliaciones a realizar por las diversas declaraciones tributarias del aflo 2017.

Guayaquil. Abril 10 del 2018



EMECORF 5.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 3 DE MCIEMBRE DEL 2006 Y 2017

NOTAS 2016 2017
Activies
Active Corrlente
Efective Y Equivalente del Efectiva 4 180,692 282.501
Activos Financieros 5 1.583.569 063,748
Existencias 6 5817939  7.778.160
Activo por impuestos corrientes 7 323.936 340,766
Servicios ¥ otros prgos anticipados 8 31.239 24018
Total sctive corrienis 7.937.37% 9392093
Propiedad, planta v equipo 9 56.024 | 86857
Otros activos no corrientes 1.000 1.000
Total Activos 7994399  9.579.950
Pasivos y putrimonio de los saccionistas
Pasiva Corrlente
Pasivos financiernos 14 T.764.017 9.227.539
Pasivo por impuesto corrignte 3 22.965 13,092
(tras obligaciones corrientes 12 55429 57.760
Total Pasive Corriente T.R42411 9.298.391
Pasivo No Corriente
Jubilacidn patronal v desahucio 13 20.307 30,030
Patrimonio de los accionistas:
Capital 14 R0H) B0
Reserva legal T.849 7.849
Resultados Acumiulados 123.032 123.032
Resultado del cjervicio 119,848
Total patrimonio e los sccionistas 131.681 251,519
Taotal pasive v patrimonic de los sccionistas 7.994.399  9.579.950

vy




EMECORF 5.4,
ESTADO DE RESULTADOS

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2017

P F- 1

Ventas Neta 2617.897 4.135.33%
Costos de Obras (1.427.064) ().0B5.418)
1 tilidad Hruts 1190833 Laae917
(. aston operatne

Crustos. admanistrtivos y de Ventas (960.031) (7o 6K1)
Utilidad operativa 230,802 652
Otros ingresos 50.816 34,683
{hros gasios i 144, 100 (91.382)
Castos. financicros (726) (11.442)
Utilidad antes de participacion trabajadores e

impuesto u la renta 136,792 217.093
Participacion a trebajadores {20.519) {32.564)
Impucsto 4 la renta (67.166) (h4.6K81)
U tilidad del ¥ jercicin 49007 119848



EMECORP S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

Saldo nl 31 de diciembre del 2016
Transferencio o Resultados Acumulados
Resultadn del ejercicio

Apropiacién de la Reserva Legul

Saldo al 31 de dicienbre del 2007

Suldo ul 31 de diciembre del 2013
Trunsferencio a Resultados Acumutados
Resultado del Ejercicio

Apropiaciin de la Reserva Legal

Saldoe al 31 de diciembre del 2006

; g Resultados  Resultade del
Capital social ______—“”un“___.ﬂ“_-? Reserva Legal 0 doe ejercicia Tatal
800 - T7.849 B0.543 42.489 131.681
42.489 (42.489) -
- - - 119.848 119.848
800 = 7.849 123.032 119.848 251.529
Apocts BTk Resultados  Resultado del
Capital social m.-_”_”nﬁ”“ﬂ-n_ﬂu Reserva Legal oo dos ejercico Total
BH) 1.231 32.142 48.401 82.574
48.401 (48.4013 -
- - - 49.107 49,107
- - 6.618 {6.618) -
LG - 7.849 #0.543 42 489 131.681
7 / \_A‘La




EMECORP S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO MRECTO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

W6 2007

Flujo de efrctive por Las sctividades de speracion:

4463733 4.736.326
(4.355.905) (4.424.067)
(726) (91.382)

S0.816 34,683

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado 2 proveedores, empleados
Gastos Financicros

Otros ingresos

Efectivo neto de

157.918 155.560

Flujo de efectivo por las actividades de inversion;

Adguisiciin de propiedades, planta y equipo {36.767) _ (153.751)
Ffectivo neto wtilizado por actividades de inversion (36.767) (153.751)
Disminucion neto de efective 121.15) 101.809
Efectivo al inicio del periodo 59.541 180.692

_Efectivo al final del periodo

18692 181.501



EME P

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE RESULTADO DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVISTO EN

ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE ICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2016 2017

Resultado del ejercicio 49.107 119,848
Ajustes para copcilinr ln Utilided neta con el Efective neto
provisto por actividades de operacidn
Gasto de Administracion - Depreciacidn de activos fijos 1.811 22918
Impuesto a la renta de la compadiia 67.166 64681
Participacion de trabajadores en las utilidades 20.519 32.564
lubilacion patronal ¥ desahucio 13.888
Cambios en activos ¥ pasivos operativos:
Aumento en Activos financieros (639.827) 600, 99
Aumento/Disminucion en Existencias (2.323.770)  (1.960.221)
Aumento en ACLivVos por impuestos corrientes (74.938)
Disminucidn en Servicios y otros pagos anticipados 151.945 6.321
Disminucion en oiros aclivos 0o comientes 46,072
Aumento en Pasivos financieros 2.979.010 1.368.458
Dismunicion en pasivo por impuestos corrientes (123.6435)
Disminucion en ofras obligaciones commientes {9.420)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacian 157.918 2155.560

P s e
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EMECORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2017

L. INFORMACION GENERAL

EMECORP 5.A.- (La Compafiia) se constituyd en la cludad de Guayaquil el 3 de agosto
de 1989. Su principal actividad es la compra, venta, alquiler ¥ explotacion de bienes
inmuebles y administracion de los mismos. La Compafiia estd inscrita en el Registro Unico

de Contribuyente (RUC) a cargo del Servicio de Rentas Internas (SRI) con el Mo,
(991024387001,

2. POLITICAS CONTABRLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacion de los
estados financieros se detallan a continuacion:

Declaracién de cumplimiento. - los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas v aplicadas por
primera vez en ¢l Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con
la Resolucién de Superintendencia de Compaiiias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de
2008,

Bases de preparacidn: los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
historice de adquisicidn, aunque modificado por la revalorizacidn de maquinarias ¢
inmuebles a valor razonable por aplicacién de las NIIF por primera vez, con cfecto en ¢l
patrimonio.

Estimaciones v juicios contables; la preparacidn de los estados financieros de acuerdo con
las NIIF involucra la elaboracion de estimaciones contables que inciden en la valuacidn de
determinados activos v pasivos, y en la determinacion de los resultados, asi como en la
revelacion de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estin basadas en la experiencia historica y otras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados,
con el comespondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorade ha
sido obtenido o estin presentes nucvas circunstancias,

Empresa_¢n_marcha: los presupuestos y proyecciones de la Compafiia, considerando
razonablemenie los posibles cambios en el mercado, muestran que EMECORP S.A. serd capaz
de operar dentro del nivel de su financiamiento actual.

Para hacer este juicio, la Administracidn considera la posicién financiera de la Compafila,
las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros
v analiza el impacto de las variables econdmicas v politicas que afectan el entomno local en
las operaciones de la Compaiiia.

La Compafiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar ¢l no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros.



EMECORP 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

. POLITICAS CONTABLES SHGNIFICATIVAS: Continuackn

||:'-.'.L|."':

interpretaciones emitidas “ : vpm
enero de 2012, pero que la Administracion ha concluido que no han sido adoptadas por no
ser aplicables o porque siendo aplicables no han tenido ningin efecto significativo sobre

qm-:uniauulwid:

los estados financieros de la Compafiia.

Nuevas normas ¢ interpretaciones

NIC 12 * lmpuesto sobre las
ganancias”

MNIC T “Presentacion de estados
financieros™

LTI S

i BLETRC S L LI

s v i fic EnLran cn Vigor en L
adoptadas: las siguientes NIIF, modificaciones ¢ interpretaciones emitidas entrarc
para periodos que comiencen a partir del | de enero de lﬂli.wmqgmhmhflmwlﬁn ha
concluido que no han sido adoptadas por no ser aplicables o porque siendo aplicables no han

Modificaciones

Exigia valorar el impuesto diferido relativo a un
activo dependiendo de si la Compailla espera
recuperar ¢l impone neto en libros del activo a
través de so wso o ventn. La modificacion
introduce una exencion al principio para la
valoracion de activos v pasivos por impuestos
diferidos que surgen de inversiones inmobiliarias
registradas a valor razonable, consecuentemente
la SIC 21 dejard de aplicar a inversioncs
inmobiliarias registradas a valor razonable.

Requiere que la Compafila agrupe las partidas

en ¢l otro resultado integral sobre la
base de si son potencialmente reclasilicables al
resultado del cjercicio con posterioridad. Las
modificaciones no contemplan que partidas se
presentan en otro resultado integral.

-
nmhali
-

tenido ningiin efecto significativo sobre los estados financieros de o Comparia.

NUCYs normas ¢ IneIEiacionss

NIC 19 “Retribuciones a los
empleados”

Modiflcaciones
* Elimina el méodo de comedor.

» Racionaliza la presentacion de los cambios en los

activos y pasivos del plan.

* Mcjora los requisitos de divulgacion, incluyendo
informacion sobre las caracteristicas de los planes
de beneficios definidos v los riesgos que las
entidades estdn cxpuestas a tavés de la
participacion en ellos. (fecha efectiva: | de enero

de 2013)

11

§12: las siguientes NIIF ¢

Jue no han Sid

entraron en vigor



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2017

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

NIIF 9 = Instrumenios
financieros

NIIF 10 “Estados financicros ™

NIIF 11 * Acuerdos conjunios™

NIHF 12 ~“Informacion a revelar
sobre participacin en otras
entidades™

Mantiene ¢l modelo mixto de valoracidn v establece dos
categorias principales de valorscién de los activos
financicros: costo amortizado v valor razonable. La base
de clasificacién depende del modelo de negocio v las
caracteristicas contracluales de los Nujos de efeclivo del
activo financiero. Las normas relativas al deterioro de los
activos financieros y la cobertura recogida en la NIC 39
siguen sicndo de aplicacion.

ifecha efectiva: | de enero de 2013)

Modifica a la NIC 27; define el principio de control y
establece los controles como base para la consolidacion.
Indica como aplicar el principio de control parn identificar
ii un inversor controla a una asociada v por tanto debe
consolidarla. Sia embargo los requisitos v la mecinica de
la consolidacion y la conmtabilizacion del interds
minoritario v los cambios en el control siguen siendo los
mismaos.

{fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Determina dos tipos de acuerdos conjuntos: operaciones
conjuntas (joint operations), ¥ negocios conjuntos (joint
venturers). Las operaciones conjunias surgen st un
operador conjunio tiene derecho sobre los actives y
obligacioncs relativos al acwerdo y en comsecuencia
registra su participacion en los activos, pasivos, ingresos y
gastos. Los negocios conjunios surgen cuando ¢ operador
conjunto tiene derechos sobre los activos netos del acuerdo
y por tanto ¢l patrimonio nelo reconoce  su participacion.
No permite la consolidacidn proporcional en negocios
Lo,
{fecha efectiva: 1 de encro de 2013)

Requiere revelar informacidn que permita a los

Usuarios de los estados financieros cvaluar: a) la
naturaleza de sus participaciones en ofras entidades y los
riesgos asociados con dstos; v, b} los efectos de csas
participaciones en su situacion financicra, rendimiento
financiero v Mlujo de efectivo.

{fecha efectiva: | de enero de 2013)

12



EMECORF S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2017

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Confinuacidn
Nocvas nommas e interpretaciones Modificaciones

Mejora y reduce la complejidad proporcionando

una definicion precisa de valor razonable v los

requerimientos de informacion a presentar. Estos
NIC 13 “Medicidn del valor requerimientos no amplian el wso de la
raronable™ contabilizacibn a valor razomable pero

aplicarse cuando su uso ya sc requicre o permite

POr OLras HOMmas.

(fecha efectiva: | de encro de 2013)

Recoge las disposiciones sobre estados financieros

separados que quedan despuds de que las
NIC 27 “Estados financicros disposiciones sobre control de la NIC 27 se
separados™ inclayan en la NIF 10.

ifecha cfectiva: | de enero de 2013)

Incluye los requerimientos para que los negocios

conjuntos, asi como las asociadas, se contabilicen
NIC 28 “Asociadas vy negocios por el método de participacidn siguiendo la NIIF
conjuntos™ bl

ifecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Activos Hnancieros; la Compafifa reconoce activos financieros agquellos no derivados, con
pagos fijos o determinados que no tienen cotizacidn bursédtil, Los activos financieros de la
Compafila incluyen cuentas por cobrar a clientes gue estdn registradas al costo de la
transaccion pues, al momento de su registro no hubieron costos adicionales que deban
amortizarse a lo large de su vida esperada.

Deteriore del valor de los activos: al final de cada periodo sobre el que se informa, la
Compafiin evaliia si existe evidencia objetiva de que un activo financiero se encucntra
deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, solamente
si existe cvidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno 0 més acontecimientos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, v ese evento que haya
causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futures estimados del activo
financicro, que sc puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir indicios de que los deudores sc encucntran con dificultades financieras
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad de
que entre en quichra u otra forma de reorganizacion financiers. v cuando datos observables
indican que exista una disminuciin medible en los flujos de efectivo futuros estimados, como
cambios adversos en el estado de los pagos o cn las condiciones econdmicas que sc
correlacionan con los incumplimientos.

13



EMECORF 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacitn

Pasivos Financieros; estin registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se
clasifican en funcidn de sus vencimientos sl cierre del ejercicio, es decir, se consideran
deudas corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a 12 meses vy como dendas no
corrienles las de vencimiento superior a dicho periodo.

Los pasivos financieros de la Compadiia incluyen obligaciones financieras, cuentas por pagar
proveedores ¥ otras que estdn registradas al costo de transacciones neto de abonos realizados
pues, ademds del interés normal no tienen ningdn costo adicional que deban amortizarse
aplicando el método de la tasa de interés efectiva,

Valor razonable de activos v pasivos financicros; el valor razonable de cualquier activo o
pasivo financiero que se negocie en los mercados activos, se determinard por referencia a los
precios cotizados en el mercado. Para los actives v pasivos que no se negocien en un mercado
activo, el valor razonable se determinard utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas o
comparaciones de tasas de interds con ¢l mercado para obligaciones de similares
caracicristicas.

Efgctivo v equivalentes: incluyen efectivo en caja, los depdsitos a In vista en entidades
financieras.

Inventarios: se valorizan a su costo o su valor neto de realizacion (VNR), el menor de los dos,
el costo se determina por el método de costo promedio ponderado, El  valor neto de
realizacion (VINR) es el precio de venta estimado en ¢l curso normal del negocio, menos los
pastos de venta y distribucion.

Propicdades. maguinarias ¥ equipos: estdn presentados por su valor revaluado, siendo el valor
razonable el de la fecha de revaluacion, menos depreciacion acumulada. Las revalorizaciones
s¢ llevan a cabo con suliciente regularidad (Ghtima 2 diciembre de 2010). de tal manera que el
valor en libros no difiera sustancialmente de los gue se determinaron como valores razonables
al finzl de cada periodo.

La politica de la Compafia respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resultantes de los reavaliios sean reconocidos en el patrimonio, excepto cuando se reverse una
disminucién de la revalorizacidn pars ¢l mismo activo previamente reconocide en el
resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en la medida de |a
disminucion previamente reconocido como gasto.

La depreciacion de las propiedades, maquinarias ¥ equipos es caleulada usando ¢l método de
linea recta, y se caleula en funcidn de ln siguiente vida atil estimada:

| Concepio Vida atll | %
| Equipos de planta y ofkcinas 10 afios 10
Muebles v Enseres 10 aflos 10 |
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ECORFP 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2017

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacitn

[ Concepto Vida atil % _
Méquinas v Equipos R 11} aftos 10 |
E*.Fuipﬂ de Computacion y Equipos de seguridad v | 3,33 aflos 3333
asistencia
Vehiculos 5 aftos 20 !

Deteriorn del valor de los activos no financieros: en cada fecha sobre la que se informa. se
revisan las propiedades, maguinarias y equipos para determinar si existen indicios de que esos
activos han experimentado pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado
con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe
en libros al importe recuperable estimado, ¥ se reconoce una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

De igual manera, en cada lecha sobre la gue s¢ informa, se evalia si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con el VNR.
Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al VMR vy, se
reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una partida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
activo se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin superar el
importe que habia sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro
del valor del activo en afios anteriores. Una reversion por una pérdida por deterioro de valor
e reconoce en resultados.

Reconocimiento de ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes
vendidos, netos de descuentos, devoluciones v de impuecstos. Los ingresos ordinarios se
reconocen cuando ¢l ingreso puede medirse con fiabilidad v es probable que la Compafia
vaya a recibir un beneficio econdmico futuro,

Los ingresos por la venta de bienes se reconocen cuando la Compafiia ha traspasado de
manera significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y el control de los
bienes; ¥ ¢l importe de los ingresos de la operacion v 1os costos puedan valorarse con
fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el
método del devengado, ¢s decir cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que
los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria derivada de ellos.

Impuesto a la renta corriente y diferido: el gasto por impuesto a la renta del afio corresponde
al impuesto a la renta corriente y diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados

integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonic.
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EMECORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Confinuacién
Impuesto a la renta corriente v diferido: Continuacion

En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente én
el patrimonio.

El impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afo en que se devengn con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% (23% en el ado 2012) sobre las utilidades gravables, la cual disminuye diez punios
porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuvente.

A partir del cjercicio fiscal 2010, estd vigente la norma tributaria que establece ¢l pago del
“anticipe minimo de impucsio a la renta™ cuyo valor es determinado en funcidn de las cifras
reportadas ¢l afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta causado es
menor que ¢l valor del anticipo minimo, este alamo se convertird en impuesio a la renta
definitivo, a menos que ¢l contribuyente solicitc su devolucion al Servicio de Rentas Intemas.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el méodo del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos v sus
respectivos valores reportados en los estados financieros. El impuesto o la renta diferido se
determina usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los estados financieros, y que
se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el
impuesto a la renta pasivo se pague.

Beneficios a los emplendos: la Compafifa provee a los empleados con beneficios a corto plazo
y post — empleo,

Los beneficios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo,
décimo cuarto sueldo v el fondo de reserva; éstos se registran como pasivos comrientes ¥ son
medidos al valor sin descontar que la Compaiiia espera pagar por estos conceptos.

La Compaflis provee beneficios post- empleo de acuerdo com la legislacion laboral; la
jubilacidn patronal a cargo del patrono, el desahucio y la bonificacikin por separacion
voluntaria constituyen planes de beneficios definidos. La Compaiia asumc la obligacion de
entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la normativa
al finalizar la relacitn laboral, No existen otros planes de beneficios obligatorios contractuales
o voluntarios, sean de contribuciones definidas o de beneficios definidos.

El Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacion de pante de los
empleadores de conceder la jubilacion patronal a todos aguellos empleados que lo soliciten y
que hayan cumplido 25 aflos en una misma empresa; la Compafila registra provisiones para
este beneficio en base a estudios actuariales realizados por profesionales independientes
debidamente calificados; In Compafiia asume el riesgo de asegurar la cancelacion del
beneficio con la rentabilidad de sus recursos propios y no mantiene ningin londo separado
para financiar el plan.
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EMECORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2017

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacitn

Adicionalmente ¢l Codigo de Trabajo establece que en aquellos casos que la relacidn laboral
termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por parte del trabajador o
del empleador, la Compafiia deberd reconocer al trabajador una indemnizacion equivalente al
25% de su dltimo salario multiplicado por ¢l nimero de aflos de servicio; la Compafia
registra anualmente este beneficio mediante la constitucidn de una provision con cargo a
resultados del ejercicio, el valor es determinado en base a un estudio actuarial practicado por
un profesional independiente debidamente calificado.

La bonificecion por separacidn voluntaria fue establecida en el vigésimo cuarto contrato
colectivo que mantiene la Compaifiia con el Comité de Empresa.

ke iy 1

wlal n e lps brabajadons stilidades: de acuerdo con mﬁﬁ del Eﬁdilﬂ
de Trabajo, la Compafiia provisiond al cierre del gjercicio econdmico 2014 y 2013 el 15%

sobre la utilidad anual por concepto de participacion laboral en las utilidades.

3 ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Mediante Resolucion No, 06.0.JC1L004 Iz Superintendencia de Compafias de la Repiblica del
IMMHMﬁHHmlmm*wﬁmiﬂlmyﬂ
aplicacion obligatoria por parte de las compafitas ¥ entidades bajo su control ¥ vigilancia,

La aplicacion de estas normas, supone cambios en politicas contables, criterios de medicion y forma
de presentacion de los estados financieros. Desde el 01 de enero de 2012 la Compailia ha presentado
sus cstados. financieros conforme a NIIF. Los dltimos estados financieros presentados de acoerdo a
Normas Ecustoriznas de Contabilidad NEC fueron los commespondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2011, por lo que la fecha de transicion o las NIIF fue el | de enero de 2011,

Todos los ajustes v reclasificaciones realizados en los estados financieros de la Compadia,

provenienies de Iz adopcidn de las NIIF, fueron presentados en ¢l informe correspondientes al perindo
mnterior 2002,
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EMECORF S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017. representan principalmente:

2016 017
Caja 1.112
Banco de Guayaguil 155,883 48.916
Banco de la Produccion 5.4, 22.524 232473

180,692 282.50

5 ACTIVOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, un detalle es ¢l siguienie:

2016 07
Compaiias v paries relacionadas:
Instalaciones Electromecinicas S.A. INESA T83.766
Eco-Casa Casas Econdmicas S.A. 252076
Dermigon, Derivades de Hormigdn 5.A. 29.104
Ecuagas S.A. 163257 432.444
Pablo Alberto Ortiz San Marin 151.634 151.634
Construcciones v provecios Electromecinicos 5.4,
CONPRELEC 112,886 112.886
Mercuba 5.4, 30,000
Asemtern 54, 10300 10,0040
Farinsg 5.4, 5.0 50000
Ferittcorp S.A. 5.000 5.000
Fideicomiso Mercuntil de Aujos y tendencias 50,000
Clientes no relacionados 17.607 19.680
Acciones 170.000
Otras 2.343 10,000

1.583.569 963,748

Compaiifas v partes relacionadas: Al 31 de diciembre del 2017, los saldos por cobrar
a Ecuagas, corresponde a facturas pendientes de cobro por concepto de construccion de
bienes inmuebles v comision por la venta.



EMECORF 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS FL M DE INCIEMBRE DEL 2016 Y w7

El valor de § 151.634 del Ingeniero Pablo Ortiz San Martin corresponde a saldos de
afios anteriores al 2004, Construcciones y Proyectos Electromecinicos S.A.
CONPRELEC por US$112.886 corresponde 2 préstamos que no gencran intereses. El
valor de $170.000 corresponde a los aportes al FIDEICOMISO MERCANTIL MOTEL SAN
CRISTOHAAL.

& EXISTENCIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, f detalle ex ol siguicnte:

0le w7
(lran on conatrucciin 1.635.481 3252957
Terrenos 1.460.198 1.5%7.301
Departamentos 1,493,704
Villas 644,227 1.101.133
Officinas 70,000 314800
Odros bienes 8033 28.233

581793  .T7R.I60

T ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, el detalle es ¢l siguiente:

26 207
Crédite tributario de impuesio al valor Agregado 316321 330374
Retenciones al impuesto al valor agregado 5004
Crédit tributario de impuesto a In renta 7615 1.388

323936 340,760

Crédit tribwtario del impuesto al valor sgregade (IVA): Al 31 de diciembre del
2016 y 2017, representa ¢l IVA gencrado en las compras locales de biencs utilizados
para ¢l giro del negocio de la Compafia. el cual es susceptible de devolucion previa
solicitud al Servicio de Rentas Internas — SRI conforme lo establece el Reglamento de
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Intemo - RALARTI,
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EMECORF 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE MCIEMBRE DEL 2006 Y 2017

8. 8§ OS5 Y PAG

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017. el detalle es el siguiente:

2016 207
Anticipo a proveedores 104,408 4917
104.408 24917

Al 31 de diciembre del 2017. corresponde principalmente anticipos entregados por
conceplo de servicios de obras de construccion de viviendas.

9. _PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPO
Al 31 de diciembre del 20016 Y 2017, el detalle es el siguiente:

2016 2017
Vehiculo 36.767 189.312
Equipos de oficins 18.650 18.650
Equipos de computacidn 1.964 5.170

59.381 213132
Depreciacion Acumulada (3.357) {26.275)

56.024 186,857

Movimiento de Activos Fijos 2016 2017
Saldo Inicial 21.068 56.024
Adiciones 16.767 153.751

56,024 186857

20



EMECORP 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

10.

Al 31 de diciembre del 2016 Y 2017. el detalle es el siguiente:
e 27

Anticipo de clientes 5.975.699 6685433
Compaifiias relacionadas:
Mercuba 5.4, 352,200 252.900
Sistemnas Eléctricos 5.A, SISELEC 128,890
Eco=Casa Casas econdmicas S.A. 126112 025 578
Inproel 5.A. 280,933 92.79%
Instalaciones Electromecinicas S.A, INESA 526.059
Ecuagas 5.A, 225.000 346,000
Marianc 5.4, T6.000 13.674
FARIMNSA S.A. AT.BBO
Procléctrica, Productos Eléciricos Generales 5.A. 48 850 48.020
Raoniton 5.4, 31,431 10,773
hlisael 5.4 26000 20,000
Dtras compaiias 13.269 549
Provesdores no relacionadas 405.733 127.547
CHros 2.790 11.438

7. 704017 0.2217.538

Anticipo de clientes: Al 31 de diciembre del 2017, representan impories recibidos de
los clientes por la reserva del inmueble o promesa de venta del solar o construccidn de
vivienda. que incluyen principalmente el cobro del 1094 al 30% segin sea el caso, la
cual puede diferirse desde 6 hasta 18 meses, mas ¢l pago de intereses por mora por
incumplimiento en las fechas de cancelacidn; asl como los importes percibidos por el

T0%% al 9% restante del precio de venta del inmuehle.

Compafiias relacionadas: Al 31 de diciembre del 2017, corresponde principalmente
saldos por pagar a Eco-Casa Casas Econdmicas S.A. por § 923.578, por venta de bienes
inmuebles (terrenos), el saldo por pagar a Inesa S.A. por US$ 526,059 comespondiente a

cesion de derechos de inmuehles recibidos por contrato eléctricos.
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EMECORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ASOS TERMINADOS EL 31 DE IMCIEMBRE DEL 2006 ¥ 2017

1. PASIVOS POR IMPUESTO CORRIENTES
AL 31 DE DICITEMBRE DEL 2006 Y 2017, estin constitubdos como sigue:

2o1e w7
Impuesio al vk agregado 16263 T84
Hetenclones en la fuente de impuesio a la renta 4914 4.604
Retencidn del impuesto al valor agregado 1.7838 1104

11965 13092

12 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estiin constituidos como sigue:

016 2017
B ficurs socubes 50499 5§7.760
1ESS 4 980

55479 57.760



EMECORP 5.4,

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

13,

JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidos como sigue:

216 2017
Jubilacidn patronal 11.802 16.412
Desahucio B.505 13.618

20,307 30.030

En los afios 2016 y 2017, el movimiento de jubilacion patronal y desahucio fue el
sipuente:

2016 207
Saldo Inicial T.020 20,307
Provisiones 13.888 9.723
Reclasificacion 2681
Ajusie (3.282)

20,307 30.030

Los principales supuestos utilizados en la valuaciin de la reserva matematica para la
jubilacidon patronal fueron los siguientes:

Pl
Lk



EMECORP 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE MCIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2017

Salario minime vital {USS) 375
Numero de empleados 16

Tasa de descuento (anual) 1%
Tasa de incremento salarial v pensiones (anual) 4.41%
Taza neta (anual} 5.66%

14. CAPITAL SOCIAL
AL 31 DE DNCIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidos como sigue-

Capital Social- Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, esthé representado por 800 de
acciones ordinarias v nominativas de USS. | cada una, de propiedad del scfior Pablo
Alberto Ortiz San Martin (99%) v de la sefiora Cecilia Marisnita Palacios Casals (1%)
ambos de nacionalidad ecuaoriana,

La Resolucitn No. NAC-DGERCGC 16-00000082 del Servicio de Rentas Internas {SRI),
publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 693 de febrero 18 del 2016, vigente para
el ejercicio 2016; v la Resolucin No. NAC-DGERC12-00777 publicada en el Registro
Oficial No. 833 de diciembre 20 del 2012, reforma en febrero 15 del 2013, vigente pam el
ejercicio 2015; requieren que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de
Contribuyente (RUC) como sociedades, reporten 4 la autoridad Tributaria entre otras
mformaciones, la identidad, RUC, domicilio o residencin fiscal de los Accionistas,
Participes, Socios, Miembros de Directorio ¥ Administradores de la empresa, La
informacion relacionada al ejercicio fiscal 2016 2015, fueron presentadas en febrero 02
del 2017 v en abril 18 del 2016, respectivamente.
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EMECORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 3 DE MCIEMBRE DEL 2016 Y 2017

15, IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE TRABAJADORES

Al 31 de diciembre del 2017, Ia Compaiiia realizo la siguiente conciliacidn tributaria:
RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION A

TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 217.093
(=) Participacion A Trabajadores 15% 32.564
i+) Gastos No Deducibles Locales 109,475
UTILIDAD GRAVABLE 204,004
TOTAL IMPUESTO CAUSADO 22% (64.681)

En cumplimicnto a lo dispuesic en Resolucion No. 02.Q.C1008 de abril 23 del 2002,
clectuamos las siguientes revelaciones:

Activo y pasivos confingentes.- No existen activos y pasivos contingentes que la
Administracion los conozea v merezcan ser registrados o revelados en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2017,

Evento posterior.- Entre diciembre 31 del 2017 (fecha de cierre de los estados financieros)
y abril 10 del 2018 (fecha de culminacion de la auditoria), no han existido eventos
importantes que revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estin reflejadas en las notas

comespondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables pars ln Compafiia, por tal
razdm no estan reveladas,
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