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LOS AUDITORES INDEPENO 
A a Junta General de Accionistas y Directora de 
EMECORP 84 

nforme sobre la auditoria de los estados financieros: 
Opinión: 

1. Hemos audiaco los estados Mnancires adjuntes de EMECORP S.A, que comprenden los estacas 
e tuación fharcera nl 31 de dicieore del 2016 y 2015, y ls estados de resultados integrales, de 
carlos en el patrimonio neto de los accionistas y de Nujos de efectvo por os años Lermaco: en 
“sas fecnas, ad como el resumen de las prncpsis poleas Lomabias y notas explicativas a los 
Ecos nn. 

  

En muestra opinión, los estados financieros adjuntos presentar) razarallemente, sn ados los 
spertos inpertantes, a sluacdón Iiraniera cs EMECORP S.A. 1 31 de diciembre del 2016 y 2015, 

as como Sus resultados y 515 fujos de electo correspondientes a ls ejercdos terminadas un esas 
Techos, de conformicid con ¡as Normas Iteraconales ce Información France 

Fundamento de la opinión: 
Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con las Normas Internacionales de Autiia 
¡Nuestras tesponsabliados bajo estas nomas son descras con más decale em lo sección 
'Resporsablidades cel auditar can la auloria de los estados fnenciercs" de nuesto inforse. 

somos incependentes de la Compafía de conformidad con las disposiciones del Código de Élca 
“mico por el Consejo ce Normas Irternacinales de Ética para Contadores Públicos (IESBA), y 
hemos cumpldo con Fueros responsabilades úlicas de acuerdo con estos iequitos, 
Comáderamos que le muidenda de auditoría que hemos obtenilo es suficiente y aprogiada pare 

proporcionar una base razonable para nuestra opinión 
Énfasis: 

  

3. La pregaracón de las estados financeros de cuenta con NIIF requiere el uso de natos estimados. 
ontatles cntees, además cs que la Acminisación de la Compañia ejerza su Jleo en el provcso de 
aplkacón de poltcas contables, un dejar de realzar un áreas que nvolucran un mayor grado de 
complegaac los supuestos y estrados para los estados francieres. Con basa a lo irdicado 
“ntenormente, la Compaña 24016 a part el 1 de enero del 2011, las Normas Inerraciondas de. 
Inomación Financsra en cumplen dlpasiciones leales ustabieidns gor a Surrntendorcda 
e Coman, sin enmaarao, la Comoeia no ha efectuado diagnósticos Inancleros que le permitan 
valer, idenlicar y cuanta los efectos en sus estados firanceros En Consecuenca, la 
irterpreración de 'a información Mancia debe ser analizada en relación a este acontecimieto. 

Aesponsabilidades dela Adrlnistraió con relación os estados financiero 
racón de ln Compañía es responsable de la preparación y presentación ragonauie de 195 

estaos Smceras majaos de contormitad con oa Normas Intraconas 4 Iworfadr 
Fnancera, y del control interno que la Administración considere necesario paja parmibr lam | 

preperacón e estados narcieros lores de hcoreozón meteral, debido trade 0 eJelgorg edge cerco 
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a a 
(Continuación) 
En la preporación de lus estados Iinancercs, la Administración es responsable de puntuar la 
caosciad de la Compañía para commuw tomo un negocio en mar, revelanta, según 

"nresponce, los asuntos relacionados con e Negocio en marcha y ulJizanca el prindio contable de 
Feyodo en marcha, excepto la Admínisivacn tien la Intención de Iquicar la Compañía o de cesar 
sus aperacones, o bien no exist otr aleemulvo resisto cue haoeto. 

  

La sómbisiracón de la Compañía e también responsable de supervisar el proceso de presentación 
de los informes Manciros de la Compañía, 

iaa a ajitaría ceros: 
5. Nuesiros Objeios son obtener uns seguridad razonable acerca de silos estados franderos en su 

orjumo están lbres de incorección materia, deoico a fraude O Pror, y em un informo de 
día cuntenlendo ruesra apinán. Segurilad azonab es un alo graco de seguridad, pero no 
pranilza que una gucforía reolzads ¿e acuerdo can las Normas Iemacionaes de Audgona 

sempre Cetecte ura incorecoón maleral cuando exa, Las Inconecriones pueden deberse a 
Iraude O error y 9e corideran marerales s, indiiduaimonie 9 en conjunto, puede preverse 
razonablervente que influyen en los decisiones corn cas que los usuarias toman basáncose en los 
Estados financieros 

¡Como parte de una aucitoria de corformicad cor las Normas Internacionales de Aurora, aicamos 
esto Julco profesional y mantenerros uma actue de escenico profesinal durante Leda la 
autora. También 
=  Iemtficamos y valsramos los rasgos de incorrección maleial en las estados Mmarderes, 

ebico a ftaude o error, iscñamos y apicaonos procedimientos de auditor era respontes 3 
hos nesgcs y obtenemos evidencia de gudierí sulicerte y adeciada pura proporcionar una 
bese para nuestra opinión, El icgo de no détecrar ira Worección maleia debido free, 

ds más elevaco que en el caso de una incomección male! det a eror, ya que el frauce 
puede —implcar colsión, talsficadón, omisiones delberades,  mantestacones 
'tancioradamente erróneas ola eluión cl contro Interno. 
Obrenemos conocimiento cel comal Interno relevarte para la auditoria con sl in de diseñar 

procecimentos de cuchara wue sean adecuados en funcón de las crcunstancs, y ro con la 
Fnalidad de express una opinión score la efcaca del corral imarno de ia Compañía, 
Esgluames -o acecuado de las plas conables aplicadas y la rozonabildao de las 
estmacienes contables yla coresponderte información reuada por la Administración 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la Ullzacón, por parte de le Administración del pricapio 
comatla de negecio en marca y, besánduros en la cudenda de gudteria obtenida, 
onduimos sotre si exsw 0 na, Uña inceridumbre matenal relacionada con hechos 2 cun 
¡cardiciones que pueden yenesar dues dgnifcativas sobre la capscdad de (2 Compañía para 
cantar como Un negocio en marca, S concumos que exi una Inoerttumbre materal, se 
requere inmemos la atención en queso informe de audtoría scbre la corresnadiente 
información reveaca en ls estados Ilnnceros , 4 dnas revelaciones nu sen adecuadas, que 
úexpreseros una opinión mad ficada. Nuestras conclusiones se basan en la cdencin obtenida 

hasta la fecna de nuesto ¡Yare de auditoria. Sn embargo, hechos o coocicones furos 
¡pueden ser causa que la Compañía deje e ser un regocio en marcha. 

  

+ Esaluemos la presentación gabal, la estructura y el contenido de loo estados manciercs, 
Inckida la Información revelada, y 5 los estados fnarsieros representan las tansaccones y los 
echos sulyacurtes de un modo rana.
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Responsabilidades del Auditor con a auditoria delos estaros fisansieros: (Continuación) 
+ Comunicamos a ln Adermistración de la Compañía en relación con, entre otras cuesnonws, el 

alesnce y el omento ce la rezación de la aucitora según la planificación, los nallazgos 
"gratos de la auditoria, así como cuplquier deficiencia sieniicalv del cono! interno que 
icertcamas en el transcurso del uc 
Tamibén propercunamos a los responsables de la Administración de la Compañía una 

dedaración que bemos cumiido con los requersmicatos de dtca apácatses en relogón on lo 
Ihdenexienca, y comumcado con ells acerca de todas las relaciones y demás cuestiones ce 
las que se puede esperar razorabiemente puedan afectar a nuestra Indenenkdenca y, cuando, 
es aricatle las coresponci-Hes salvayLarcas. 

+ fte las cuestiones que han sido ohjelo de cormuncación con los responsaules de 
Admiicvarén dela Compañía, determina las que han sido de mayor ignficatividad en la 
audiora de los estacas fnancieros de perodo actual y que sen, en corsccuenci, los asuntos 
Eve Ce mabloria, Desciolmos 0505 asuntos en Mezto informe de auditoría salvo que las 
Usocsicares legales O reglamentanas pronban teveiar pÚbicamente el aSuND a, en 
¿rastancas exvemadamanle paro frecuentes, determinaños que Un asunto no debera 
comunicarse en muestro informe porque take ratorabsamente esporar que las consecuendas 
tvrsas de nacerlo superariar es beneficios de Its públca dela misma 

Informes sobre otros requerimiontes tegales y reglamentarios: 
6. El Informe sobre el cumplimiento de las obligaciones titutaras exigido por el A. 107 ce la Ley de 

Régimen TibutrioIntera y Art, 278 de su Reglamenta de Aptación de EMECORP S.A. par l año 
termiraco el 1 de diciembre del 2015, y el Irforme sotre l cumplimiento ce aros procedo, 

respecto a las normas tl prevención de lavado de activos, fnanciamiento del tercrismo y aros 
Feltos, por purte de EMECOR S.A, deteminacas en la Resbución No. SCVS.ONPLA.15 908 
emitida e la Superintendencia de Compañías Valores y Sayuros, publicada en el Registre Ofdal 

Mo. 521 cs Juno 12 del 2015, sor emicos par separado, Con relación al 'orme sabre aros 
legales, oresumas fraudes, abusos de confianza, y otras imegularidades, reguerdo por el AL 28, 

, del Reglamento soore Aula, Externa expreido por la. SupSMtTBENe e. 
Corrparías, Valore y Seguros medan Rezacón No. SCYS INC-DNCON 2016-01, publicada en el'Y 
Regio Oca! No. 8/9 de novemeve 11 del 2016, mantcstamos cue en e examen de audio 
ienlrado 3 los estados finceros uc EMECORP S.A. por. año ¡mirado 23 de demore de 
201, no excariramos ningu sui obre has chos que qu ra er Alan po separado 
0como pame de presente Informe y sus notas 

, 
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EMECORE SA. 
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2036 Y 2015 

  

  

Expresados en Dólares) 

Matas ACTIVOS 2058 2015 
ACTIVOS CORRIENTES: 

3 Eecivoencamy barcos 150,602. 551 
3 aves francos. 1583509 909792 
3 Esteras 35709 340169 
$ Acilvoporimpuestos correntes. 3233 28908 
7 Servicos y ctros pacos anticipados 3120 180181 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES —2937,305 AO 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Bo Actos jos, neto 5502 ose 
Otros activos o coremas 2000 suas 

"TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 20 zaz 
TOTALACTIVOS 7594399 301,056 

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE 105 ACCIONISTAS 
PASIVOS CORRIENTES 

9 Pasos fuancieros 7IGADIZ 4,785.07 
19. Preta por Impuestos comentes 22.965 73,44 
12 Olrosobigadones correntes. — 5 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES — TEAM 91:02 
PASIVOS NO CORRIENTES: 

12 Jubilación pavonal y desu, 20307 2880 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES — 20307 2.00 

TOTAL PASIVOS —Z86278 490,482 

PATRI + 12 Caplaisocal o 200 
2 haservelegal 184 1231 

Resultados acumulados 12Í0% 0058 
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS —_2m 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO BE LOS 

ACCIONISTAS. 7904309 5901056 
Ve: notas low estados Iiunceros



EMECORP5.A, 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES. 

POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresacos en Dólares), 

  

Notas INGRESOS 2019 2015 
14 Senos 1363267 526900 
15 obleas 258.630 ——W3ADO 

TOTAL — 2612897 9790 
GASTOS OPERACIONALES: 

15 () Costo ce tnmobilaas (142706) (202040) 
15) Gastos de admaistación (05068) E 779880) 

(2) Gastos de ventas. (— 3351 1 3055) 
TOTAL 2.397,98) L 982756) 
UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL — 200802 (1056) 

QIROS INGRESOS (EGRESOS): 
14) Otros Ingresos 5056 102438 

12 (e) Otros gastos (14400) (11760 
( Gastos mardieros — RS 11900) 
TOTAL L 24010) 29,722 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE 
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA. 130782 71:66 

18 MENOS: 15% PARTICIPACION — DE 
TRABAJADORES. ET 

1B MENOS: IMPUESTO ALA RENTA e sas) 17,088) 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO. 48,107 a 
19 UTILIDAD PORACCION Lg 050 

 



EMECORP SA. 
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 

LE 

  

en Délares) 

Sais el 31 de icientre del 2014 
"tidad neta del eri 
Sos 21 ce cetembre del 2015 
Utlid nea del jerióo 
prep 
Sakos 131 de diciembre del 2016 
Yer rotas alos estados Mnanceros 

  

Capital Reserea Resultados 
seso! legal acumulados 

500 123% 3210 

en o 
200 La 205 

o o 49,107 

—— 0 O 
—— 2 2800 150 

Total 

a 
2801 
ERA 
49,107 

8 
131683



EMECORP S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Exprecados en Dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION: 
Efecivo reclido de chantes 
Efectivo pagarlo a proveedores 
Gestos fnanceros 
Ovas gres 

Efectivo neto orovisto por les actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE INVERSION: 
Adquiicores de activos Mos 
Efecivo usicado por as aciidacas de inversión 
Disrinución nera del efectivo en aja y zancos. 

Electo en caja y bancos as cio del año 
Elec 

  

¡en caja y bancos al Mnal del año 

Ye: rotas los estados financieras 

2016 

  

440373. 1914260 
(4395905) (— 2100,,163) 
( 795) 1 1950) 

  

020 21246) 
LC —2676D L 21240) 

r2Ist (o 7657 
— AL 87,198 

— 8062 05
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EMEGORP SA, 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresados en Dólares) 

2019 2015 
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO. 49,107 00 
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO. 
(CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE 

  

OPERACION 
Desxeciación de actos fos 181 
rpuesto ala renta de la Compala 67,166 
Partición de Iabajadores en as ut dades 20519 
Jubilación patrona! y sao 157088 
(Aumento) Desrinución en. 
AOS francia. [508 (157198 
Dstencis (2323770) (1996368) 

Actos por Impuestos corrientes (740) (166136) 
Servicos y alos pagos anclados. 151545 690 
tros 3etwos 10 sortentes 107 (0588) 

Aumento (Disminución) e: 
Pastos Ananceros 29/9010 11472435 
Paso por inpuestos corrientes (am s6na 
tras cligaciones corrientes 240) — 182 

Total ajuses 105815 (94810) 
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION —— ASIA 13589 

ver vols os estados Ananeteros
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EMECORP S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIES 

1 INFORMACION GENERAL DELA COMPAÑIA 
EMECORP S.A.- Fue consitulda en Guayaquil — Ecuador un agosto 3 de 1989. Su actividad 
Pincpal es campra, verta, slquler y expltación de bienes inmiucbles y administración de los 
misas. La Compaña está irscra en el Reg str Único de Comstzujenes (RUC) a cargo del Sendo 
e Rentas Interas (SAI) com el No. 099102438700: 

  

DEL 2016 Y 2018 

Aprobación de los Estados Financieros - Los clacos financieros al 31 de diciembre del 2016, 
han so aprobados por l2 Aciminitación de la Compañía en abri 24 del 2017, En opinór dx 3 
Gerena, os estados financieros acfunlos ro tendrán modicacones, mismos que serán 
pruporconedos al Otectoño y Juma General de Accionistas para su aprobación en cl plazo 
legalmente previsto, Los estados Anarcioros al 31 de dicembre del 20.5, fueran aprobados par 'a 
uma General de Acclotas en marzo 30 del 2015. 

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Declaración de cumplimiento - Los estacas flarcieos adjuntos y sus notas explcacvas ro han 
o preparados de acuerdo con Normas Imemaconales ce Intormación Financiera - IF (IFRS por 
us sgjas en Inglés, emiedes por el Consejo de Normas Intemocionales de Corabikiad (1AS8 por 

ve ¿os en ol, Tus esos andy sus rta se respond ol mic 
dela Compara. 

Estados financieros compprativos- Los estados Mercero del aereo económico 2015, no, 
sá presentados en forma comparaba con el ejrcico ecarámico 2018, conforme la reguleren las 
Normas Tnteracionales de Información Financia para Pequeñas y Maanas Enticades (NIF para 
PYMES), e razón Cs inclur cortas reclaiizacones no Coteriacas y ue fueron realzadas ur los 
audlores prececesores as como por las caracierísicas de las revelaciones Incorzoracas en “as 
Tiros 

Base de presentación = Los estacas flzancieus acjumtos han sido preparados sabre la basa cl 
coso Isárico, axunpto nor 'as Obligaciones de benefido de post empleo que san valorzados con 
ase 3 métodos achiries, 3 partir de los regios comtables mantenidos por la Compañía Un 

resumen de las pieipales normas contables arcadas por la Compaña pare la preparación de 3s. 
estados Iharsceros ajunas, ps merdonado a contuacin: 

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos están expresados en Dólar ce Jos Estados 
Unidos de Amérca, meneda adorada par la Repútica del Ecuador en marzo del 2000, 

Consecae lerrenta, la coneca funcional del ambiente económi pmario donde opeza 'a Compañe 
yla moneda de present=ción de las paridas Incuidas en los estados fnarcoros, es e Dólar de los 
Estados Liidos de América, 
Efectiyg en cala y bancos- Para propóstos de elaboración del esco de fujos de efectivo, la 
ompelía consicra como equivalentes de efectes las cuentas de caja general y bo 700 local. 

Activos y pasivos financieros - Comprente instrumentos francieros y categorias de ra dorados 
«onsistentes en cuantas por cbrar y cuetas por pagar. Los acivos financieros están regstrados. 
Inicialmarte a su valor razonable, más los costos drectamente atribuibles la compra emisión, las. 
cuales 307 comvabllzacos an el moment en que exsle e compramo de adquit Eies actwos. La 
baja de un activo Imenciero as reconocida cuando derecho antractual e la Compañia sobre los 
ajos de efectivo del acto firancra expra o cuento la Compañía tansfere el activo nanciera a 

are parte Sn retener el coral o sustancialmente los Mesjos y benclicos de ese act.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
En el caso de los pasivos Inancieras, la baja es reconocida cuando la obligación especlica expia 0. 

es cancelada 
Un detal cs clvos y pasivos Mnanciros s el siguente: 
- Quentas por cobrar San registradas al costo al momento de la negrciación de la venta del 

sanv co ce alu, 
+ Cuentas por pagar- Son rogisvadas al costo al mamento de lu acquiscón de bienes o al 

nomerto de la contratación de “as Serv. 
Existencias - Las vilas asin registradas al coto de adquisición. Esta cuenta es acrestaca pora 
propástos de registrar el cata de venta ce ls vil, el cual es determinado en furción de las vias 
teclvamente entregadas a clentes, viendo el must de adquisición para e área total delerrero 
+ imetos cuadrados. El nesulado ebtenico es "ral picado porel dea habitacional vencib de ln 
vias negociadas. 

ma - Representan cráits tibuardos y obigaciones. 
Iícales que san compensados o pagados mensual o anualmente, en cumplimiento a Isposiciones 
legales resiamentaras. 

¡Servicios y otros ganes anticioados- Comesponden princpsimene a importes anicpados a 
roveecores que son regirados al coto a la leha Cel deseado, mismos que sun Nculóndos 
uan los bienes 6 servicos son “ecos 

Activos filos, neto.- Están rgisadas al costo de adquisicón. Los pagos por manteniruenta son 
“argados a gasas, tientras que 25 mejoras de impertanca son capitalzacas. Los acthos fis son 

degrecacos eplcanca el método de línea recta considerando la base los porecatajes de deoredación 
de estos aos 
Las tasas de deotección anual de ls acvos fijas son las suietes: 

Activos Tasas 
Vehicles 200 

Equpo de ula 10%. 
Els cs comparación 339% 

Otras obilgacionos corrientes - Están constucos prncioalmieme por venstcos socials que sun 
reconcclaos mectante el mésaco del devengac, criado. por. obligaciones estabiecdas por el 
Cilia cel Trabajo. 

Jubilación patronal y desahucio- El Código dd Trabajo establece que los 1abajaderes que por 
25 aras o más hubieren prestada sévicos, cortinada o lernampidamente, tendrán derecho a sur 
Jubilados por sus empieadorms Con este mtacecente, In Compañía registra en los resulads una. 
provsión para ¿ubllaón patronal con base a Un estucio actuara muel sealzado. por acuarios 
prolescrales. Éxte estudo incuse atemis calco Ca banifcacdn por desahuco en caso de 
lesmipacón de la relación laboral, que conste en el gogo al trabajador del 25% cqutaleme a la 

última remuneración mensual por cada uno de as años de sera prestados a la Compañía. Al 
¡ere cel ejercclo sal 2015, la Camaalía no dispone de ur estudo actuanal, consecuentamente, 
de estableó la provisión anual por Jublación putional y saludo, hasaca en preyeccares 
stimaras por la Compañia. 

  

Roserva legal - La Ley de Compañías requere que el 10% de la lidad neta anual sea apruoiaca 
omo reserva logal, rasta que represente por lo menos el 50% de capta! suscito y pagado,
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
Esta sesarva no quere ser distribuida 3 los accionistas, pero punde ser uilada para alsoraer 
pérdidas fulras o pare aumento de capa), Al 31 ue Ugembre del 2016 y 2015, la Compaña 
reseña exceso en la reserva legal por US$, 7,449 y US, 31 respeciamente. 
Reconocimiento de ingresos - La Compañía reconoce ingresos cuardo es emvlido el comprobare: 
He venta mensual por conezpto de arrendamiento. 

Reconocimiento de gastos- La Compeñía reconoce gasas en la medida que san nouricos, 
"ncepencientemente dela fecha en que Sean efectuados lu pagos. 

articipación de ia lados” On acuerdo con esposiciones del Código del 
“Trabajo, las socecades pagarán a ss trabmjocores, el 159 dela tidad operacional. Este benelico 
¡sueles aro con argo alos resultas del eric a que es desengado. 

Impuesto ala renta.- (a Ley de Régimen Tributario Insemo y su Reglamento de Aplcacn 
stabicen Que as sociedades vonsttuas en el Ecuador, aplicaran la tata de 2209 de Impuesto y 

la rerta sobre s. bose imponile. Na clctante, le tanía Impositiva será e 254 cuando la eoceiad 
enga aerinistas que están extabicidos 0 residan en paraísos fscales o regimenes de senor 
imposición con partispación direcla o Indrecta, Individual o corpunta, gual o supetor al 50% del 
capita social o de ¿quel que comesponda a la naturaleza de la soiedad la participación fura 
inter a, 505, tara de 29% mpicará sobre a proporción de la base impontol que carresporida 
a cc partipacén. Tamalén anicarán a taría de 25% a Loda la ose mpordba, las saciecedes 
Cute adan cl ober de formar se parzación e necia Sri de Ptas 
iras, 

  

Las sociadaces que relertan sus unidades en el Ecuador podrán obtener una reducción de 10 
puros ¡oroemuaies de la tarla del Impuesto a la Renta sabre el monto remertdo en activos 
Preducivos, siempre y cuanto su cesto sea 'a adoulsiián ve maquinaras nuevas 0 equipos 
uevos, acios pera riego, materia vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal paro prodaccón 
aorcola, orest, ganiacera y de foricatura, Ulzados en su actvidac roductiva, así camo para la 
icuisicón de Íenes relacionades con Investiación y tecdogía que mejoren procuciicad, 
¡ereren dvericación productiva > Incremento de empleo. El aumento de caprl se perfeccanará 
on a Inserción e el respectwo Regisro Mercanl asta l 32 de diciemore el serio Impositivo 
posenor a aquel en ue se generaron ls vidades materia de la nemnersón 

El Impuesto a a renta dereminado. es cargado en os resultados del ¿70 en que es devengado, con 
base l método del Impuesto apaga. 
Uso de estimaciones - La prepsración de les presentes estas finarciros de acuerdo con NIF 
reculere que la Adwiisiracán de '3 Compalís We Cenes estimados contables eriioS y 
esteulezca alguras supuestos Iherentes ala actvidsd económica de la Compafía, con e obra de 
defina vaueción y presentación de aigunas pardas que Forman parte de 's estados fnnncicros y 
5 aplicación en les pol tics contas dela Compañía. Los estimacioses y Supuestos ulicados están 
asados en el mejor conocimiento por pate de la Adeisisación de los hechos actuales, sa 
embarga, los resuados finales podrian vorr en reacón con las estados orjinalos devo a a 
escurren e cuentos futuros 

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 
AL 31 de tiembre del 2016 y 2033, representan princpalmente sitos en cuentas voriertes 
perenecientes al Baro de Guuyagul SA. par USS. 155,883 (en el año 2015, fue US, 30,422) y 

Barco de la Producción SA. por US$. 22,524 (en el año 2015, fue USS. 19,894) los mismos cue 
están cispanibles ala vita y obre: cuales no existen sestrcnón que men su 10.
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4. — ACTIVOS FINANCIEROS 
AL2L 0e Otombr del 2016 y 2015, un detal sel quiet: 

  

2016 adas 
(bares) 

Camoañias y partes relacionadas: 
Instalaciones Esctramechnicas SA. INESA. 783766 260851 
Eco-Casa Caos Ecorómia SA. 25206 30,465 
Ecuagas SA. 103,257 30000 
Patio Alberto Ortz San Marto accionista) ASLENA 2057 
Constracdoes y Proyeclos Eletramecáricos S.A. CONPRELEC 112506 112886 
Mercado SA 30.000 30,23 
Asermtern SA. 10,000 10,000 
Farrsa SA, 5000 200 
Fett SA. 5000 5000 
Ronan SA. o 750 
Maranc SA, o 855 

Fideteamiso Mercantil Je Flujos y Tenor 50000 9 
lentos 37507 25564 Lo 230 5050 

tota 50 02 
compañías y partes rolaclonedas.- A 1 de diciembre de! 2016 y 215, los saldos por eutar a 
irulelacionss Elstromeciricas S.A. INESA y Eco-Cma Casas Econimicas SA, comsponte a 
actas pencieres de conro por concepto de servidos de gesin, ls cuales ra geteran intereses y 

vencen en 90 das. Con relación alos impores por entrar 3 Ecuegas SA. por USS. 90,000 [en e ao 
2053, fue USf. 60,000), Constcciones y Proyecis Elecromecinicas S.A. CONPRELEC po Ss 
86,852 y los saldos pi cobrar  Mercuda S.A y Asemte S.A, corresponden a prestamas que no. 
ereran ereses y ho llenen letra especia de vencimiento. Accioanimerte, la Compañía 23090 
impares nor cobrara Pablo Alber: Ontr San Martin (acrarist) por US$. 140,100 (nota 17) 

5. EXISTENCIAS 
AAL3L ce detombre del 2046 y 2015, un alles el siguiente 

  

  

2016 2015 
(Dólares) 

tras en construcción EIA 2870007 
arenas 280.198 170950 

vias 44227 A 
osas 70,000 » 

ros bene — 80m 2 
Toral 299 84:60 
Obras en construcción Al 31 ce diciembre del 2016 y 2015, representan priizaimento 
esembolos e"ectuados por concerto ve construcción de vendas que están siendo ejeoacas un 

as diferentes utarizadones dela Cuad de Guara. 
6. — AGTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 

32 de dicembre vel 2016 y 2015, un cet e el siguente:
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ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuación) 
2016 2015 

(Dólares) 
Crécito tributario de Impuesto al Valor Agregado (IVA) 1632 1550 
Crécino bario de mpuesto ala rea, 7615 4202 
Reterciones en a uent cs impuesto la renta 5 19,003 
Ano de Impuesto al senta 2 0 10244 

Tota —— 20898 
Srídito tributario del Impuesto al Valor Agregado (IVA) Al 31 de diciembre del 206 y 

2015, representa e IVA gencraco en las compras locales de bienes ulllades para el gira del 
negocio de la Compalo, l cual es susceptta de desolición preda sic al Servico de Rertas 
Ines - SH) enorme lo establece Pelomeno e Aplican ele Ly de Regimen Tano 

SERVICIOS Y QTROS PAGOS ANTICIPADOS 
AL 31 de Udembre ul 2016, corresponde pilacpalmente anticipos entrugados nor concepto de 
“envcios de cbras de construción de vierdas. Al 31 de ddembre del 2015, representa 
Pnegalmente importes que fLeron extvegxdo en caldad de antcpos coa el propósito de acquitr 
na vil 

ACTIVOS FIJOS, NETO: 
IN 31 de cicimore cl 2016 y 2015, un deal e el guiente: 

2016 2015 
(odlaes) 

Vebiclos 26707 o 
Equipo ce oline 18,650 1550 
Eculo de compuanción ——_ 34 3 

Subltal sos 20 
egos: Deorecación acumutada 350 1540) 
Teal — 36028 21068 
En esos 2016 y 2015, el movimiento de activos jos fue el siguente 

2016 2015 
(Polares) 

Saldo Ie, neto 21,068 1005 
Más: Acicanes 26,767 21246 
Menos. Cao anal de deoracición o 

Salco nal, neto ——— ZA 21.068



  

10. 

  

  

PASIVOS FINANSIEROS 
IN 31 e cigembra ul 2016 y 2045, Un detal us el suene: 

2016 2035 
Dáares) 

Anticipos de clntes 5975598 4132520 
Compas reladoradas: 
HMercubn SA. 352200 o 

Eo-Casa Casas Econémicas SA DSMZ 354788 
rprod SA, 280933 108% 
Ecuagas 5. 225,000 0 
hear SA 6,000 59000 
Proelécrca, Productos Elias Generales S.A 49,50 48850, 
Ronin SA. q 0 
Mis SA, 26000 o 
ras compallas retaconmdas 23269 930 

Proveecoras 403/33 35756 
— 220 

Tota. —TIEDZ 4250 
Anticipos de clientes. Al 31 de ddembrw del 2016 y 2015, representan importes bios de ns 
lei por la rasero del Irmuebi o promesa de yen del solar o comsruccón de vie, que 
Irae principalmente el otro del 10% el 305 según ses el caso, lo cual puede dHerise dende 6 
lesa 18 meses, más «l pago de “mereses por Tra 20 incumpimerto en las fechas de 
Cane; coma os brote prod porel UNA Al SS esa a preco de veta de 

Compaiasrelacionasna-.Al2: ce dcdembre del 2016 y 2015, contesponde principalmente saldos 
por aager a Eso:casa Coss Económicas SA, en calcad de antcios, ls cuales están perdientes de 

se- kquetados por la Compañia, Adcionalmente, incuye importes per pager a Irgros SA, 
coresponcirles a afquisicones de materaes eléc, sumisos para lumpraris y posts de 
Formigár, los mismos que no generan itereses y no llenen fecra específica de vencimiento, A 
de ricembre de 2016, el saldo pr pagar a ingre S.A, Indluye US$, 110,518 corespondiemes a 
eres Inmuebas cue fueron negectados por la Compañía, los cuales Serón desiacos para du 
ea Comerc zacón 

  

  

AL3: de diciembre del 2016, e sido por pagara Mercuba S.A, represanta prixipelmeno cecón de 
echas que Merauba S.A, concate a favor ce ESLorp 54.,Concemiente a un en Inmueble 

  

¿Con relación a los Importes por pagar u Ecuagas S.A. par USS. 225,000 corresponda u préstamos 
que cx generan intereses y ra lin fecha especiica de vencimiento, Al 31 de ciciembre del 2019, 
toresponde prinipamente a sado de cblicaciones por préstamos ctomados a Mariane SA. por 
Ss. 64,040, En el año 2016, indluye prástama por US$. 22,000 concecidos a Marane SA, echas 
ligaciones o enaran Intereses y no een: era especifca de vencimiento. 
Proveedores - Al 31 ce dicmore del 2016, representan pripalmente provisión de facturas por 
onespra te adquiicón de ben Inmueble por el valor que ascende a USS. 278,40, los cuales 
sron carasiacos an abr 12 del 2017. 

PAS] PU a! 
A 31 de diciembre del 2016 y 2015, Un deta el igulente



10, PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuación) 

mpueste al Valor Agregado (IVA) 
Retensones en a fuerte de Impuesto a renta 
Relercán des Impuesto al Vals Agregado (IVA) 
Irrpuasto a a renta gor pegar 
Tol 

DIRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
AN 31 de ciiembre el 2016 y 2015, un deal es el siguientes 

Beneficios sociales: Vacaciones 
Paripacén ce trabajadores (not 16) 
Désimo cuero suelto (Bano escola) 
Décimo terco suelto (Bona aw 
Fonco re resna 

  

Subraas 

    xi 
Aportes al 1ESS 
Préstamos hipotecas 
Préstamos qu ografenos 

Subo 

tros: 
Ticemizaciones laborales 
Nómina por pagar 

Subtotal 
Tota 

w 

2016 2015 
(DOS) 

16263 50405 
31a 175 
2708 40 

=> 12.85 

— 2305 19,48 

2016 2015 
(Oéares) 

25306 19,572 
0519 11,080 
227 4596 
12e 1,904 
994 9   

—_ 28 0 

4,76 
2 
E 

  

—_ 0 

o 
2 

  

0 
— 590 20 

Enlos años 2016 y 2015, el movinieno de terencios vocales ue e siguente: 

Sales Incl 
Más: Prorscnes 
Menos: Pagos 

Saldo Final 

2019 2015 
(Dóares) 

3030 19,490 
57,090 20.5 

144980) (41,730) 
30448



11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Continuación) 
AL 21 de Ciiembre del 2016, la Campaña reslz0 recasicación de la cuenta de indemnizaciones. 
laborales, contabzando débito; JUollción Jabrral y desahucio y crédito: Ivdemrizaciones laborales 

por Ust. 2.681 (nota 22), 
12. JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 

  

  

32 de ICembre del 2016 y 2015, un detal s el squiente: 

2016 2095 
(Does) 

Jubilación patera 11,602 278 
Decio —— 05 Jl 
Tor — 700 
Fr los años 2056 y 2015, el momiento de ublación patronal y desshuc, fue el sgulente: 

2016 2015 
(Odlares) 

Saldo Inicial 7,520 5102 
bás: Proones 19,588 1518 
Más: Rocadficacin 2,581 o 
Menos: Ajuste (2 
Saleo Fra —na z109 

  

Al 31 de diciembre del 2016, la Campa reularizá la cuenta de fubilnción oatronal y desalivao 
<omatsiaanco, débito: Jubilación zutoral y cesaruco por USS, 3,282 y crédto: Otros actives na 
cortientes por Ss, 3,282 
En el año 2016, 'a Compañía precedó a registrar la resers pura jublación patrona! y desahuco con 
ase a estudo actuario, realizado por Actuara SOciecad AcluEl Arca Intemacoral “SAAI" 200 
regstro No, PEA-2009-009, El valo presente actua al 31 in clero del 2016, fue determinado 
¡con bse al mélodo actual de "Costeo de Crécio Uniaio Proyectaco”. 
Los princcales supuestos ublzados en la valuación ve la reserve manamálica para la jubilación 
alsanal fcron los siculentes: 

2018 
Salario mínima vta (USE) 366 
Námer de emplends, 2 
Tasa de descuento (anal) 105% 
Tasa de incremento Salar y pensiones (anual) 4308 
Tasa reta (2aunl) 556% 

  

Enel ofo 2015, la Compañía no dispone de un Ifarme de estudio actuarial. Debido 3 ete acoe 
se regi a provisión anual por junación plvonal y dosañudo, ea base a ura proyección estirada 
por a Compañía. Cabe rrcndona”, que el ar. 28 de Reglamento para 'a Apicacón de la Ley de
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46. 

JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO (Continuación) 
Régimen Trburario Interno, establece que son desucies las prodsiones que se efectien por 
onompto 1 jualación patroral y desahucio, de conformidad cor el estudia actuarial pevúnerte, 

esborado por sociedades 0 protesondes cuicamente registrados en la Superintendencia de 
Compañías; cebiendo, para el caso delas pravisanes por personas jubares patronales, referis 3 
los trabajedores gue haya cumplido po lo monas clz nfs de tmbajo enla misma empresa, 

CAPITAL SOCIAL 
AL 1 de diclembre de 2016 y 2015, un detallo s el guie: 
Capital social Al 31 de cicembre del 2016 y 2015, tá representado por 800 de accores. 
ndaras y momirativas de US$, 1 cada uno, de proptecad del señor Pao Alvexto Ortiz San Marin 
(99%) y delos safora Coca aan Palacios Casalz (19%) ambos de nacional ecuatoriano 

La Resolución No. NAC-OGERCGCI6-00000082 de Servicio de Rentas inemas (SAI), pubicada en el 
Registra Ofi! Suplemento No. 692 de fetrero 18 des 2016, vigente para el ejeraio 2010; y la 
Resolución No, NAC-DGERCGC12-00777 publcada en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 40 de: 
2012, reormada en febrero 15 Cl 2013, viera para el ejercicio 2015; renuleren que los jes 

pesivs insertos en es Regisra Lrico de Cotrbuyentes (RUC) como, sociedades, reporten a la 
Auaridad Trlutaria entre oras informaciones, la ienidad, RUC, domicita y residencia cal de los 
Acdonstas, Partcigs, Secos, Miembros ce Direciono y Almiristradores de lo empresa, La 
fonmcón relacioneda ol cerdo fiscal 2016 y 2015, fucron presentadas an fcbrero 02 del 2017 y 
mabel 18 cel 2016, respectivamente 

INGRESOS POR SERVICIOS 
En nl ao 2016, representan principalmente ingresos por sendos de gesnón inmoblaria los cales 
fueren facturados 3 Inslalaconos Eiecromecinicas S.A. INESA (conpafla releonada) por US$. 
504,083 (en e año 2045, fue US$. 200,295) y Eco-Caa Casas Económicas SA. por USF. 223,266 

DEJNMOBIL Y 1081 
En el fo 2016 y 2015, los Ingresos por venta de :nmobillaras corresponden a verta de vilas. Con 

reacén a los costos de inmobilaias comesperde principalmente el reconocimiento de bienes 
Inmuebles vendidos, cuyos costos asciende a USs, 957.438, axicionalmente, incluye les costos 
asuclacos po la gestión por venta e Irmoblias por US$. 469,566 

GASTOS DE ADMINISTRACION 
En los años 2016 y 2015, un detal es al guiente 

  

2013 
(Dólares) 

Nómina 351,382 29740 
anenimiento de exiicaciones 171,007 24503 

CoIisicns pagas a Lerceras. 106,18 176as2 
puestos y contbuciones, 74.15 6983 
Mantenimiento e instalaciones. 6196 10890 
Senvcios generales aL929 18,126 
enoranos y asesorías legales 37002 2.323 

Pasan BROS 71993 
 



16. GASTOS DE ADMINISTRACION (Continuación) 

Vienen: 
Alcuotas. 
Oia 
Publicidad y propaganda 
viaje 
Depreciacines 
Gastos menores de mansermiemo. 
tros gastos de acnitración 
Total 

17. OIROS GASTOS 

  

2015 
(Dres) 

9,109 219,936 
a 19,689 
39m 3795 
307 20 

580 2998 
an 120 

o 1599 
—— m9 

—— 356,590. 774860 

En el año 2016, correspon u castigo cs cuentas por cubrar a Pablo Alberto Ortiz San Martín 
(acdonita) por USj. 244100, ls cuales fueron recenucidos coma gastos no dicucibes para la 
determinación del impuesto ala ren causado del periedo 2016. 

18. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 
ALL de siciembre del 2016 y 2015, la Compañía relizb ls guientes conciliaciones butarias 

"tlicad artes de partopacán de trabmacores e Impuesto 
aaa 

Maras: 
15% partcpacón te trabajadores en asustados 

Gastos no deduoties 
Bass Imponible 
220% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO. 

nta 2aca al año 2016 y 2913 
Impuesto ala renta (22% alos 2016 y 2015) 

Asiicipa de Impuesto catculado para el año 2016 y 2015 
Importa nio del Impuesto ala Rena (E! mayor Importe 

eme alanticpo y elimpuesto ala renta)   

  

2015 
(Dólares) 

138792 Te 

(OB 11,690) 

— 109.06 150 
305299 800, 

— 6 1 
2918 2045 

(Dólares) 

81366 17,388 
— 25380 —Lizos



a 
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PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 
(Continuación) 
Megane Detreto Ejeculivo No. 374 publaco cs l Suplemento del Regiro Oficial No. 209 de jura 
3 del 2010, fueron publicadas reformas concerientes a la cetorminación del Impuesto a la ren 
estaticiénciose como pego mínimo de impuesto 21 rem cl Que resulte mayor eze el Impues 

ln rerla causado y e antic callado, obteniéndose para ci año 2016 por parte de la compañía 
ue cl mayor entre joss fue el impuesto nl reta causado, cuyo Importe ascarció a US$. 67,166 
(en el ño 2015 fue USS, 17,785), 

   

AL31 de dciemore del 2016 y 2035, lo Aculdación de Impuesto ala renta la fecha de presentación 
de la respciva dedaración se el sigue; 

  

2016 2015 
(Dare) 

nguesto ula renta causo, 5766 17,785 

Menos: 
¡Sa de anticipa pendeme ce pogo. Co sn tom 
litensanes en a fuerte del peroo LRM A 19000 
rico trbulario de años arterias L 35600) 4202) 

Suldo 2 cobrar al inal del año (26159 15580) 
A la fecha de emición de este Informe (junto 2 de: 2017), las declaraciones de impuesto a la ren 
«nrresponciertes alos años 2012 0 2015, no han sido revldas por el Serido de Rentas internas 
(SRI) La Adriisración dela Compañía considera que e exist resinas posteores las nesbles 
Observaciones que surjan ro serán Sgnifca as. 

"UTILIDAD POR ACCION 
La idad por accón, ha ido calculada disco la uWiad del eferico aruba los cconistas, 
entre e promedo ponderado de número de acciones en crclación durante al ejerce 

RECLASIFICACIONES 
ros sados delos estados Ananceros aujunos por el ao taminado el 31 de cicierre de 2016 
Y 2015, han sido reclasficados para propósito de presentación de este informe. 

LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE 
La Amirsisacón de la Compalía es la priopal resporsabe de la prevención y detección del 
fauces Portal motivo, está sempre atera a recuck las oportunidades de que éste se produzca, sí 
omo a disuadito ama cualquier posiblida, esbartando a 95 trabajadores a no cometerio en razón 
ue exten procecimntos ue ¿ueden delectaa, al como polias y atras dspasdones legal 

¿ue pue sencenarlo. La Aduirisreción dela Compañía seno e comoromiso de crear una cla 
de honesudad y comporamieno élco, que as reforzada medama una supentsdn actwa, que 
Irchuye prever a podolidad de elusién de los carros o de que existan tro izo de Influencias 
Inadecuados sobre e proceso de Información financiera. La Aciministracón e la Compañíe sctún 
honrada y éxcsmene, sn maniular recultados y ln rencabilcad de la Camoafia, los estacas 

(inanciras adjuntos son el resuiado de un proceso adecuadamente dirigido y supervisado, no 
exttendo nformación fnenciera fauduienta e apropiación indebida de acivos, que represcatarian 
las evenuatesIncorecajones malerlales san o no intenconadas sobre las unes l auditar exe 
le concierne obtener Una seguridad razonable, corlo-me a la NIA No. 240. 

  

 



= 

22. EVENTOS SUOSEGUENTES 
Ente el 31 de diciembre del 2016 y hasta la fecha de embsidn de este infor Junto 2 des 2017), no 
se precujeron eventos que en la opinida de la Adrisisacón de la Compañía pusieran tener un 
decia Sgnfcatvo sobre ox estados Inanceros que Se adjuntan. 
 


