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AUMENTO DE CAPITAL Y 

REFORMA DE ESTATUTOS 

DE LA COMPAÑIA 

INMOBILIARIA — DULBEL 

  

Ab, EDUARDO FALQUEZ AYALA 

CUANTIA: S?/. 2*934.000, 00. -----———------- 

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas, 

República del Ecuador, hoy día veinte de diciembre de mil 

a novecientos noventa y cuatro, ante mí, abogado EDUARDO 

ALBERTO FALQUEZ AYALA, Notario Titular Séptimo del 

cantón Guayaquil, comparece: la compañía INMOBILIARIA 

DULBEL C.AÁ., representada por el señor BOLIVAR ROSERO 

ANDRADE, quien declara ser ecuatoriano, casado, ingemero civil, en 

su calidad de GERENTE, según consta de la copia del nombramiento 

que se adjinta como documento habilitante. 

El compareciente es mayor de edad, domiciliado en la ciudad de 

O Guayaquil, persona capaz para obligarse y contratar a quien por 

haberme presentado sus respectivos documentos de identificación de 

conocer doy fe, el mismo que comparece a celebrar esta escritura 

pública de AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE 

ESTATUTOS sobre cuyo objeto y resultados está bien instruido, a la 

que procede de una manera libre y espontánea y para su otorgarniento 

me presenta la minuta que dice así: — _unmuaunu— 

SEÑOR NOTARIO : En el Registro de Escrituras Públicas a su 

cargo, sirvase incorporar una por la cual conste el Aumento de 

Capital y la Reforma de Estatuto Social, que se otorga al tenor de 

las siguientes cláusulas y declaraciones * conan



  

PRIMERA: INTERYVINIENTE- Comparece al otorgamiento y 

suscripción de la presente Escritura Pública el señor Ingeniero 

BOLIVAR ROSERO ANDRADE, por los derechos que representa de 

la compañía INMOBIIARIA DULBEL C.A. en calidad de Gerente de 

la misma, tal como lo acredita con la copia de su nombramiento que 

debidamente inscrito, se acompaña como documento habilitante para 

que se inserte en esta escritura pública. --——————————— emmm 

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) La compañía INMOBILIARIA 

DULBEL CA, se constituyó con un capital social de DOS 

MILLONES DIFCISEIS MIL  00/100  SUCRES (8 .2*016.000,00) 

dividido en dos mil dieciséis acciones, ordinarias y nominativas de un 

valor nominal de un mil sucres cada una, con domicilio en la ciudad 

de Guayaquil y con un plazo de duración de cincuenta años, según 

consta de la escritura pública otorgada ante el Notario Trigésimo del 

Cantón Guayaquil, Abogado Piero Aycart VYincenzíni, el treinta de 

Diciembre de mil novecientos ochenta y ocho e inscrita en el Registro 

Mercantil del mismo Cantón, el vemte de Septiembre de mul 

novecientos ochenta y ocho; y b) En sesión de Junta General 

Extraordinaria de Accionistas de la Compañía INMOBILIARIA 

DULBEL C.A., celebrada el cinco de julio de mil novecientos noventa 

y cuatro; y, con oportunidad de las reformas a la Ley de Compañías, 

introducidas en la expidición de la Ley de Mercados de Yalorer, 

publicadas en el Suplemento del Registro Oficial número ciento 

noventa y mieve del veintiocho de mayo de mil novecientos noventa y 

cuatro; y, en conformidad con lo dispuesto en el Artículo Primero 

de la Resolución número noventa y tres. uno. uno. tres. cero Cero 

nueve firmada por el señor Superintendente de Compañías, doctor 

Gustavo Ortega Trujillo el dieciséis de Agosto de mil novecientos 
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noventa y tres, publicada en el Registro Oficial número doscientos 

  

Ab, EDUARDO FALQUEZ AYA y ¿esenta yseis del primero de Septiembre de tul novecientos noventa 

vw tres; se resolvió por unanimidad de votos, aumentar el capital 

suscrito en la suma de Dos Millones Novecientos Ochenta y Cuatro 

Mil 00/100 Sucres (5/.2"984.000,00), mediante la emision de dos mil 

novecientas ochenta y cuatro nuevas acciones, ordinarias y nominativas 

de un valor nominal de un mil sucres cada una y consecuentemente 

reformar el Articulo Cuarto del Estatuto Social, habiéndose resuelto, 

en la misma sesión por unanimidad de votos, autorizar al Gerente 

7 General de la compañía o a quien lo subrogue legalmente, para que 

realice todos los trámites y comparezca al otorgamiento y suscripción 

de la escritura pública de aumento de capital. ---———————————----- 

TERCERÁ: OBJETO- Con los antecedentes expuestos, el señor 

Ingeniero BOLIVAR ROSERO ANDRADE, en su calidad de Gerente 

de la compañía INMOBILIARIA DULBEL CA, debidamente 

autorizado por la Junta General de Accionistas de la misma, celebrada 

el cinco de julio de mil novecientos noventa y cuatro, declara: uno) 

o Flevado el capital suscrito de la compañía en la suma de Dos 

Millones  Novecientos Ochenta y Cuatro Mil  00/100  Sucres, 

(51.2:984.000,00] mediante la emisión de dos mil novecientas ochenta 

y cuatro nuevas acciones ordinarias, nominativas e indivisibles de un 

valor nominal de un mil sucres cada una, las mismas que fueron 

integramente suscritas y pagadas por el accionista señor Ingeniero 

BOLIVAR ROSERO ANDRADE, tal como lo indica la Junta General 

de Accionistas, celebrada el cinco de julio de mil novecientos noventa 

y cuatro; y, DOS ) Reformar el Artículo Cuarto del Estatuto Social 

en los términos constantes en el Acta de Junta General de Accionistas a 

de la compañía celebrada el cinco de julio de mil novecientos noventa



  

y cuatro, la musma que se incorporará para que forme parte 

integrante de la presente escritura pública de aumento de capital. ----——- 

CUARTA : DECLARACION.- Yo, Ingeniero BOLIVAR ROSERO 

ANDRADE, de estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de 

Guayaquil, en mí calidad de GERENTE de la compañía 

INMOBILIARIA DULBEL C.A., y accionista suscriptor, ante Usted y 

dentro del trámite de aumento de capital y reforma del Estatuto 

Social de mi representada, declaro bajo juramento que existen los 

fondos suficientes que acreditan la cancelación del cien por ciento del 

aumento de capital en numerario, esto es, mediante el aporte de la 

suma de Dos Millones Novecientos Ochenta y Cuatro Mil 00/1060 

Sucres (5/.2984.000,00) según consta en el Acta de Junta General de 

Accionistas, celebrada el cinco de qulio de mil novecientos noventa v 

cuatro, cuya copia certificada forma parte integrante del presente 

instrumento. Dejo constancia que el pago del auwnento de capiial ¿e 

hace en numerario, conforme esta registrado en la contabilidad de la 

EPT EID. o 

DOCUMENTO — HABILITANTE : ACTA DE JUNTA 

GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA 

COMPAÑIA INMOBILIARIA DULBEL C.A..- En la ciudad de 

Guayaquil, a los cinco días del mes de julio de mil novecientos 

noventa y cuatro, a las diez horas treinta minutos, en el inmueble 

signado con el número quinientos veintidós de las calles García Avilés 

entre Aguirre y Luque, planta baja, se reunen los accionistas de la 

Compañía INMOBILIARIA DULBEL CA. a saber: Señora BETTY 

CABRERA DE ROSERO, por sus propios y personales derechos, 

como propietaria de una acción; y señor Ingemero BOLIVAR ROSERO 

ANDRADE, por sus propios y personales derechos, como propietario 
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de dos mil quince acciones, por lo que, en la presente sesión 3e 

Ab. EDUARDO FALQUEZ AY AJecuentra rewuda la totalidad del capital social de la compañía 

integramente suscrito y pagado, el mismo que asciende a la suma de 

Dos Millones Dieciséis Mil 00/100 Sucres (S/.2'015.000/00) dividido en 

dos mil dieciséis acciones ordinarias y nominativas, de um valor 

nominal de un mil sucres cada una.- Los accionistas aceptan por 

unanimidad celebrar esta Junta General Extraordinaria y Universal de 

Accionistas, al tenor de lo previsto en el artículo Doscientos Ochenta 

de la Vigente Ley de Compañía, para conocer el siguiente orden del 

Oo día, sobre cuyos puntos están de acuerdo en tratar, también en forma 

unánime : UNO.- Conocer y resolver sobre el aumento de capital 

social de la compañía, el monto del mismo, su suscripción y pago; y, 

DOS.- Reforma del Fstatuto Social - Preside la sesión la señora 

BETTY CABRERA DE ROSERO, y actúa de Secretario el señor 

ingeniero BOLIVAR ROSERO ANDRADE, Presidenta y Gerente de la 

compañía respertivamente.- La Presidenta dispone que por Secretaría se 

constate el quorum reglamentario y se de cumplimiento a les demás 

O formalidades legales y estatutarias, hecho lo cual, el Presidente declara 

intalada la sesión: De inmediato, el Gerente General hace uma relación 

detallada de las reformas a la Ley de Compañías, introducidas con 

oportunidad de la expedición de la Ley de Mercado de Valores, 

publicada en el Suplemento del Registro Oficial número ciento noventa 

y nueve, de Mayo veintiocho de mil novecientos noventa y tres, y en 

cumplimiento a la resolución nímero noventa y tres. uno. uno. tres. 

cero cero nueve, firmado por el señor Superintendente de Compañias 

Doctor Gustavo Ortega Trujillo, el diecinueve de agosto de mil 

novecientos noventa y tres , Publicada en el Kegistro Oficial número 

doscientos sesenta y seis el primero de septiembre de mil novecientos



  

noventa y tres, y en vista de dar una mayor solvencia económica a la 

compañía es necesario proceder a aumentar el capital social de la 

compañía, solicitándo de esta Jmmta un pronunciamiento al respecto así 

como también sobre el monto de dicho aumento, la suscripción o 

pago del mismo. La Junta General, luego de analizar la exposición del 

Gerente General y tomando en consideración los factores económicos, 

y el volúmen de los negocios de la empresa, y lo ordenado por la 

Ley resolvió en forma unánime elevar el capital social de la 

compañía en la suma de Dos Millones Novecientos Ochenta y Cuatro 

Mil 00/100 Sucres (5/.2'984.000 00), mediante la ermisión de dos rml 

novecientas ochenta y cuatro nuevas acciones, ordinarias y nominativas 

de un valor nominal de un mil sueres cada una. Posteriormente, el 

Gerente Leneral manifiesta que de conformidad con el dererho 

preferente que la Ley concede a los acciorustas, para suscritir nuevas 

acciones en proporción a las que actualmente poseen, las acciones del 

aumento de capital acordado podrán ser suscritas por los accionistas a 

prorrata de sus actuales acciones, a menos que uno o varios decidan 

renunciar, en todo o en parte, a su derecho de preferencia y, en vista 

de no existir oposición en la renuncia al derecho de preferencia, el 

aumento será suscrito integramente y pagado en numerario por el 

accionista, señor ingeniero BOLIVAR ROSERO ANDRADE quien 

suscribe las dos mil novecientas ochenta y cuatro nuevas acciones 

ordinarias y normmativas de un ul sucres cada una de ellas. 

Consecuentemente, la Junta General por  imanimidadd de votos 

declara integramente suscrito y -pagado en la forma antes 

señalada el aumento de capital antes acordado y adermás, que la 

nacionalidad del accionista suscriptor es ecuatoriana- Luego, la Junta 

pasa a tratar el segundo punto del orden del día, esto es, reformar el 
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Artículo Cuarto del Estatuto Social como consecuencia de laz 

  

resoluciones recientemente adoptadas, el mismo que en el futuro dirá: 

ARTICULO CUARTO: CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES.- El Capital 

Ab, EDUARDO FALQUEZ AYALA 

Social de la compañía es de CINCO MILLONES DE SUCRES 

(5/.5'D00.000,00) dividido en cinco mil acciones ordinarias y 

nominativas de un valor de un mil sucres (S/ 1.000,00) cada una, 

numeradas del CERO CERO CERO UNO al CINCO MIL inclusive. 

Cada acción que estuviere totalmente pagada dará derecho a mm 

voto, en las deliberaciones de la Junta General de Accionistas. Las 

A] acciones no liberadas tendrán ese derecho, en proporción a su valor 

pagado.- Los títulos de las acciones rontendrán las declaraciones 

exigidas por la Ley y llevaran las firmas del Presidente y del 

Gerente General de la Cormpañía- Finalmente, la Junta “eneral 

resolvió autorizar en forma unánime, al señor Gerente de la 

Compañía, o a la persona que legalmente lo subrogue o reemplace, 

para que realice a nombre y en representación de la compañía todos 

los trámites legales para el perfeccionamiento del Aumento de Capital 

o y Reforma del Estatuto Social, así como para que otorgue y suscriba 

la pertinente escritura pública.- No habiendo otro asunto que tratar, la 

Presidente concede un receso para la redacción del acta. Hecho así, 

con la asistencia de las mismas personas inicialmente presente se 

instala la sesión y se da lectura al Acta, la que, por ser encontrada 

conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por 

unanimidad y para constancia suscrita por los asistentes, con lo cual 

la Presidente de la sesión la declara concluida y la levanta a las once 

horas treinta rminutos.- Firmado legible BOLIVAR ROSERO 

ANDRADE.- Gerente General - secretario de la Jmta- Firmado 

llegible: BETTY CABRERA DE ROSERO.- Presidenta de la Junta.-



CERTIFICO : Que el Ácta que antecede es fiel copia de su original, 

la misma que reposa en el libro de Actas correspondiente y al cual 

me remitiré en caso de ser necesario.- Firmado: BOLIVAR ROSERO 

ANDRADE. - Gerente General - Secretario de la Junta. -----————————-=--- 

Anteponga y agregue usted señor Notario, las demás formalidades de 

estilo, para la validez y perfeccionamiento de esta escritura pública; 

y, de manera especial, sírvase insertar el texto de la copia certificada 

del Acta de sesión de Junta General Extraordinaria de Accionistas de 

la compañía INMOBILIARIA DULBEL CA. celebrada el cinco de 

julio de mul novecientos noventa y cualro, para que forme parte 

integrante de esta escritura pública dejándose constancia que se 

autoriza al Abogado que suscribe esta minuta, para efectuar los 

trámites necesarios y obtener la aprobación e inscripción 

correspondiente de esta escritura pública- Firmado : VICTOR 

ALVARADO VARGAS.- ABOGADO.- Registro número : seis mil 

doscientos CINCUETÍA Y OO. > 

Queda agregado a la presente escritura pública: el nombramiento 

de la representante legal de la compañía compareciente. --——————------- 

Hasta aquí la minuta y sus documentos habilitantes inserto y 

agregado, todos loz cuales en un mismo texto, quedan elevados a 

escritura pública- Yo, el Notario, doy fe que, después de haber side 

leida, en alta voz, toda esta escritura pública, a la compareciente, 

ésta la aprueba y la suscribe conmigo, el Notario, en un solo actow 

por la compañía INMOBILIARIA DULBEL C.A,, 

tutos CT 

ING. BOLIVAR ROSERO ANDRADE 
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ABOGADO EDUARDO ALBERTO FALQUEZ AYALA. 
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DOY FE:-Que en esta tecua y, al margen de la matriz 

correspondiente, en cumplimiento a lo dispuesto en el 

Artículo Segundo, de la Resolución ¡o.96-2-1-1-0001231, de 

fecna trece de marzo de mil novecientos moventa y seis, de 

la Superintendencia de Compañías en Guayaquil, tomé nota de 

la APROBACION del aumento de capital y, la reforma de 

estatutos de la compañía INMOBILIARIA  DULBEL — C.A..- 

Guayaquil, marzo ¿2Ú de 1.990..5 

? 
AAA A > 

Ab. EDUARDO PALQUEZ AYALA 

NOTARIO SIPTIMO DEL 

CANTON GUAYAQUIL 
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_— AB PELIOR MIGUEL ALÚIVAR ANDRADE 

    

Registrador Mercantil del Cantón Suayaquil 

SU 

C:«TIFICOS Jue con fecha de hoy, he archivado una copia autóntica de la 

citada escritura pública, sn omplinmiento de lo dispuesto en +1 Decreto 

733, dictado el 22 de Agosto de 1.975, por el señor Presidente de la Re 

pública, puslicado en el segistreo Oficial * 878 del 23 de Agosto de =- 

12975 ¿- Guayaquil, Julio custeo de m11 novecientos noventa i 188.1 ig 
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