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IN M O B IL IA R IA D U L B E L C .A .

E stad o s d e situ ació n fin an ciera

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012

Expresados en Dólares de E.U.A

A l 3 1 d e D i c i e m b r e

A c t i v o .

A c t i v o . C o r r i e n t e s

E lec tiv o en C a ja V B anco s

IrlV e" ion es T ~m po r" le ,

C uen t"s po r C ob rO (

O tro s C uen ta po r cob ra r

G o sto s P ag ado , po r A n tic ip ado

T o t a l A c t i v o C o r r i e n t e

A c t i v o s N o C o r r i e n t e s

P rop ied ad , P lan t" y E qu ipo s

O T R O S A C T I V O N O C O R R I E N T E S

Inventario d e Eq LJipos

T o t a l A c t i v o s n o C o r r i e n t e s

T o t a l A c t i v o s

2 0 1 3

71 ,379 ,95

444 .50

71 ,824 .45

7 1 , 8 2 4 . 4 5

2 0 1 2

283 .Q 3

352 ,72

535 ,75

72 .296 .69

72 .296 ,69

7 2 . 9 3 2 , 4 4

V ariació n

-2 83 .Q 3

71 .379 ,95

91 ,78

'--

71 ,188 .70

-72 ,296 .69

'1 ,107.99

las notas adjuntas a los estados linancieros son parte integrante de estos estados



IN M O B IL IA R IA D U L B E L C .A .

E stad o s d e situ ació n fin an ciera

A' 31 de d,oembre de 2013 y 2012

Expresados en Dólores de E U.A

___ A _ '_31 d e D iciem b re

2 0 1 3 2 0 1 2

P asivo y P atrim o n io

Pasivos Cnrríentc5

C uen l" , p o r P oga r

O tra , C U ~ llt"S po r P ag a r

P as ivo , A cum u lado s

T o t a l P a s i v o s C o r r i e n t e .

P a s i l l O S n o C o r r i e n t e s

C om pan ;a s R e lac io n "do s I < lrg o P lazo

V ariació n

P rés tam o de A cc ion is ta s

T o t a l P a s i v o . n o C o r r i e n t e s

P atrim o n io N eto

C ap ita l S o c ia l

A po rte p a ra tu tu ra s r;Jp ita lila c io n es

R e ,e rv " ,

R esu ltado s acum u lac , P o r adop : _ 1

ve, niit

80000

95 ,507 ,95

5 .514 ,_~ 2

____ ;_ .5 14 ,32

800 ,M

95 .507 ,95

-5 .5 14 ,32

-5 .5 14 ,32

P ,:'rd id "s l\cum u lad as

P é rd id a d e l e je rc ic io

Utilidad del EjerciciO

T o t a l P a t r i m o n i o

T o t a l P a s i v o s y P a t r i m o n i o

-2 9 ,2 42 .55 -19 .923 ,14 -9319 ,41

-8 9b6 .69 8966 ,69

4 ,759 ,05 4 ,759 .05

71 ,324 ,45
---

6741 .8 ,1 2 4 ,406 .33

7 1 , 8 2 4 . 4 5 7 2 . 9 3 2 , 4 4 - 1 . 1 0 7 . 9 9

Las notas adjunta. a 105estado, tinanr.iero. son parte integranto de estos estados



IN M O B IL IA R IA D U L B E L C .A .

E stad o s d e resu ltad o s in teg rales

Por los años terminadas el 31 de diciembre de 2013 y 2012

E'presado5 en Dólar€S de E.U.A

2 0 1 3 2 0 1 2 V ariació n

U ti lid ad en V en to d e [d ific io 6 .2 2911

Ingresas Finsntieros

6 , 2 2 9 . 1 1
---

6 , 2 2 9 . 1 1

G a,to s A dm in i,rr iltiv o s 1 ,4 70 .06 8 ,956 ,69 -7 ,4 96 ,63

T o tal C o sto s V G asto s 1 , 4 7 0 . 0 6 8 , 9 6 6 . 6 9 7 , 4 9 6 . 6 3

P érd id a A n tes d e Im p u esto a la

R en ta -8 .9 66 ,69 -8 .9 66 ,69

Parlicipación de Tr.bajadores

U tilid ad N eta 4 , 7 5 9 . 0 5 - 8 . 9 6 6 , 6 9 - 4 , 2 0 7 . 6 4

Las notas adjunlas a los estados financieros san parte integranté de éstes estadas
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IN M O B IL IA R IA D U L B E L C .A .

Estados de flujos de efectivo
Por los afias terminados al 31 de dic"mbre de 2013 y 2012

Expresados en Dólares de E.U,A,
2013 2012 Variación

INCREMENTO NETO(DISMINUCION I EN EFECTIVO Y .28M3-' -260.00 23.03
EQUIVALENTE AL EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO

DE LOS CAM810S EN LA TASA DE CAM810

Flujos de efe(:tivo de actividades de operación: 72,013,66 4,9~.32 67,019,34

Clases de cobros por actividades de opsración 77,609.06 000 77,609.06

Cobro. procedentes de la venta de bienes y prestación de 77,609.06 000 77,609.06
servicIos
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y 0.00 000 000

otros 0,00 000 000

Ingresos de actividades originarias 000 000 0,00
Cobros procedentes de contratos mantenidos oomo 0.00 0.00 000
propósito. de intermediac;;onOpara negocio 0,00 0.00 000
Cobros procedentes de primas y prestaciones 0.00 0.00 000
anualidades y otros beneficios de pólizas 0.00 0.00 000
Otros cobros por actividades de operación 0.00 0,00 0,00
Clases de pago por actividades de operación -6,902.70 -8,966.69 2,063.99
Pago a proveedores por suministros de bienes y servicios -.5,432.64 000 -5.43264
Pagos a proveedores ¡>orsuminis\ros de bienes y 0.00 000 0.00
servicIos 0.00 000 0.00
Pago, procedentes de contratos mantenidos por 0.00 000 000
intermediación o para ne9ocios 0.00 000 000

Pagos cuenl;3 de los empleados 0.00 000 • 000

p<¡gospor prima" y prestaciones, anualidades y otras 0,00 0,00 0,00
obligaciones derivada. de la póliza 0,00 000 000
otro. p<¡gospor actividades de operación -1,470.06 -8,966.69 7,495.63
Dividendos p<¡gados 0.00 0.00 000
Dividendos recibidos 0.00 0.00 0.00
Intereses pagados 0.00 000 0.00
Intereses recibidos 0.00 000 0.00
Impuestos a las ganancias pagados 0.00 000 000
Otras entradas (salidas) de electivo 1,307,30 13,961,01 ·12,65371
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE (UTiliZADOS .72,296.69 000 -72,296.69
EN) ACTIVIDADES DE INVERSiON
Electivo procedente de la venta de acciones en 0,00 000 000
subsidiarias u otro. negocios 0,00 000 000
Electivo utilizado para adquirir accione. en subsidianas u 0.00 000 000
otros negocios para tener et control 0.00 0.00 0,00
Efedvo utili~ado en la compra de participaciones no 0.00 0,00 000
controladoras 0.00 0.00 0,00
Otros cobros por le venta de acc;ones o instrumentos de 0.00 0.00 0,00
deuda de otras entidades 0.00 0.00 0.00
Otros pagos para adquirir acciones o instrumentos de 0.00 000 000
deudas de otras entidades 000 0.00 000
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios 0,00 0,00 000

conjuntos 0,00 0,00 000

Importe procedentes por la venta de propiedades, planta 0,00 000 000
yequlpo
Adquisiciones de prop"dades, planta y equipo ·72,296.69 000 -72,29669
Importe procedente de ventas de activos intangibles 0,00 0.00 000
Compra de activos intangible" 0.00 0.00 0.00
Imporie procedente de otro. activos alargo plazo 0.00 0.00 0.00

Las notas adjunta. a los estados financieros son parte integrante de estos astodos.



com pra de otros aClivos a largo pl""o 0 ,00 000 000

Importe procede~tes de subvencio~es del gobierno 0 .00 0 ,00 0 ,00

Anticipo de efectivo efectuados a terceros 0 .00 000 000

Cobros proce<!entes del reembolso de anticipos y 0 .00 0.00 0 .00

préstamos concedidos a tercer"" 0 .00 000 0 ,00

Pagos derivados de contral"" de futuro, a término, de 0 .00 0 .00 000

opcio~es y de permuta financiera 0 .00 000 000

cobros ¡n>cedenteo de contratos de futuro, a lérm'nlO, de 0 ,00 0 ,00 000

opciones y de permuta financiera 0 .00 000 000

Divjdendos recibidos 0 .00 000 0 .00

Intereses recibidos ,"O 0.00 000

Otras entradas (salida) de efectivo 0 .00 000 000

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE (UTllIADOS 0 ,00 000 0 ,00

EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 0 .00 000 000

Aporte en efeclivo por aumento de capital 0 .00 ·5 ,2 54 ,32 -5 ,2 54 .32

Financiamiento por emisión de titulo valores 0 .00 0 .00 000

Pagos por adquirir O rescatar las acciones de la entidad 0 ,00 0 ,00 0 ,00

Financiación por préstamos a largo pla.!o 0 ,00 000 000

Pagos de prestamos 0 ,00 000 000

Pagos de pasivos por arrendamiento flnandero 0.00 0.00 0 .00

Importe proce<!entes de subvenciones del gobierno 0 .00 -5 ,2 54 .32 -5 ,2 54 .32

Dividendos pagados 0 .00 0 ,00 000

Intereses recibidos 0 .00 000 000

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 .00 0 ,00 0.00

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE 0 .00 0 .00 0 ,00

CAMBIO SOB~E EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL
EFECTIVO 0 ,00 0 ,00

Efectos de la variación en la tas,; de cambio sobre el 0 .00 0.00 0 .00

efectivo y equivalente de efectivo
INCREMENTO(DISMINUCION) NETO DE EFECTYIVO y -2 63 .03 -260 ,00 -23 ,03

EQUIVALENTE AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL 283 .03 543 ,03 -260 ,00

P~INCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FtNAL 283 .03 -283 ,03

DEL PERIODO

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados,



INMOBILIARIA DULBEL C.A.

Notas a los estados financieros
AI31 de diciembre de 2013 Y2012

Expresada. en Dólares de E.U.A.

1. OPERACiONES

INMOBILIARIA DULBEL C.A. es una Compañia Anónima, radicada en el Ecuado.-,identificada con Registro

Único de Contribuyentes número 0991027734001 e inscrita con ""pediente número 57499 en la

Superintendencia de Compañías,

EMPRESA,tiene como objeto sodal:

<. Actividades de Construcción de edifICios en General, Actividades de Compra, venta, alquiler y
explotación de bienes inmuebles,

Su oficina está ubicada en las calles Cuenca 815 y Eloy Alfara, CC MutticomerciD, Planta Alta, Local46·47,

2. BASES DE PREPARACiÓN

Declaración de cumplimiento_

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con la. Normas Internacionales de

Informacion Financiera (en adelante "NIIF"). em~idas po, la Intemational Accounting Standard. Board

(en adelante "IASB"), ~igentes al 31 de diciembre de 2013, año de ado¡>ciónde la. NIIF por la Compa~ia

(Véase Nota 6). Por les años anteriores, los estados financieros de la Compañia se preparaban de

acuerdo C<lnprincipios de contabilidad generalmente aceplados en Ecuador.

Re&ponsabllidad de la ínfOrnlacion-

La información contenida en esl05 eslados financiaros es responsabilidad de la Gerencia de la

Compafiia, que manifiestan expresamente que se han aplicado en su tolalidad les principios y criterios

incluidos en las Normas Internacional de Informaci6n Financiera (NIIF) emitidos por el IASB

Base de medición-

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo hislórico, a partir de los

registros de contabilidad mantenidos por la Compa~ia. Los esiados ftnanciero. se presenian en d61ares

estadounidensas que es la moneda funcional y de presentación de la Compa~la

3, RESUMEN DE POLíTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales poli~cas de C<lntabilidadaplicadas por la Compa~ia en la praparaci6n da sus saldos

financieros Mn los siguientes

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estado.



a) Efe<:tivo en caja y bancos·

El electivo reconocido en los estados finanGÍeroscomprende lo•• aldos bancarios y en caja, Estas

partidas.e regislran al c05l0 hi.IOtico.

,
b} Instrumentos financieros·

(1) Acflvos financieros

Reconocimiento inicial y medición posterior

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como activos financieros

al valor razonable con cambios en resultado•• préstamos y cuenta. por cobrar, inversiones a

ser mantenidas hasta su vencimiento, inverslone. financieras disponible. para la venta o

derivados designados COmoinsfrumentos de cobertura Al momento de su reconocimiento

inicial, los activos financiero. SOnmedidos a su valor ra~onable, La Compañia determina la

clasificación de sus activo. financieros después de su reconocimiento inicial y, cuando e.

apropiado, revalúa e.t. determinación al final de cada año

Todos los actlvcs financiero' son reconocido. inicialmente a su valor razonabla más 1",

costos directos atribuidos a la transacción, excepto los activos financieros a valor razonable

cuyos costos de transacción sa reconocen en resultados

Las compra. o vanlas de actNos financie",s que requiaren la entre<;¡ade los activos dentro de

un periodo de tiempo establecido por regulación o por convención en el mercado

(transacciones convencionales) se reconocen en la facha de la negociación, es decir, en la

¡""ha en la que la Compañia se compromete a comprar o vender el activo.

Los activos financieros de la Compa~ia incluyen electivo y equivalente de efectivo, cuentas

¡>orcobrar comerciales, otres cuentas por cobrar y documentos por cobrar.

Medición posterior

La medición posterior de los activos financieros depende de SU claSificación, tal como sa

detalla a continuación'

Activos (¡nancieros a l v a lo r razo llab le con e fedú e ll resulrodos

Los activos finanderos al v<ior razonable con cambios en resultados "ncluyen a los activos

mantenidos para negociar y los activos financieros <!esignados al momento de su

reconocimiento inicial COmovalor razonable con cambio. en ",su~ados.

LOSactivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el

propbsHo de venderlos o recomprarlos en un futuro cercano, Esta calej¡oria incluye los

Instrumentos "nancieros derivados tomados por la Compa~ía que no se designan como

instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura según las define la NIC 39, Los

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estadas.



derivados, incluido los derivados impllcitO$ separad"". también se ciasifican como mantenidos

pera negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces

LOS !divos flnanc'leros al valor razonable con camb',os en resultados se contaM'zsn en el

estado de situación financiera por su velor ramnable y los cembios en dicho velar rezoneble

son reconocidos como ingresos o costos finencieros en el estado de resultados integre les.

La Compeñía no tiene activos finencieros al valor rezoneble COn cambios en resultada" al 31

de diciembre de 2013 y de 2012.

Préstamos y cuentas por cobrar

La Compe~le tiene en esta categoria las siguientes cuentas: eleClivo en caja y bancos,

cuenta" por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a relecionedas y otras cuentas por cobrar,

le5 cuales son expresadas.1 valor de le transacción, netas de une provisi6n pera cuentas de

cobranza dudose cuando es aplicable

Los préstamos y la. cuentas por cobrer son activos financieros no derivados cuyos cobros son

fijos O determine bies, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no

tiene intención de venderlos inmediatamente o en un tuturo pró"imo y que no tienen riesgos

de recuperación diferentes a su deterioro crediticio

Después de Su r""onoeimiento inicial, éstos activos financieros se miden al costo amortizado

mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor.

El costo amortizado se calcule tomando en cuenta cuelquier descuento o prtma en la

adquisición y las comisiones o los costos que son une parte integrante de la tasa de interés

efectiva, La amortización de le tasa de interés efective se reconoce como ingreso financiero

en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del velor se

reconocen en el estado de resultados imegreles como costos financieros.

Inversiones a ser mankmidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican COntO

mentenidos hasta su vencimiento cuando la Compañia tiene la intención y capacidad de

mantene~os hasta su vencimienlo. Despues de su reoonocimiento inicial, la Compañia mide

las inversiones mantenidas hasta su vencimie~to al costo amorti,ado usando el método de

interés eleClivo, menos cualquier deterioro del valor, El coslo amortizado se calcula tomando

en cuenta cualquier descuento o prima en la edquisición y las comisiones o los COstos que son

una parte integranle de la tasa de interés efecliva. La amortización de la tasa de interés

efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados integrales. Las

pérdidas que resulten del deterioro del valor se reConocen en el estado de resultados

integrales como costos financleros.

Le Compañia si tiene inversiones a Ser mantenidas hasta su vencimiento el 31 de di,"emb",

de2013

Las notas edjuntas a los estados financieros son parte intesrante de estos estados.



(11) Pasivos financieros

Reconocimiento y medición Inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como pasivos financieros

al valor razonable con cambio" en resu~dos o Préstamos y cuentas por pagar, segun soo

pertinente, La Compañia determina la clasificación de sus pasivos ftnancierO>' en su

reconocimienlo in>cial.

Todos los pasivos financieros "e reconocen inicialmenle por su valor razonable más, en el

caso de los préstamos y euenla" por pagar contabilizados al costo amortizado, los costos de

tran.acdón directamente atrtbuibles,

Los pasivo" ftnancieros de la Compa~la incluyen cuentas por pagar comerciales y otras,

cuentas por pagar a relacionadas, y obligaciones financieras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compañia es parte de tos acuerdos

contracluales del ,instrumento. Los pasivos finanoieros son clasificados como obligaciones a

corto plazo a menos que la Compañia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de

las Obligaciones por más de doce meses después de la fecha del estado de "iluacíón

financiera Los coslos de financiamiento se reconocen segun el criterio del devengado,

incluyendo las comisklnes relacionada" con la adquisición del financiamiento

Medición p<>6terior

La medición posterior de pasivos financieros depende de su clasificación, lal como se detalla

a COI1tlnuación'

Pasivos ~Ilallcieros al valor razomóle con cambios en resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambiO>'en resultados incluyen pasivos

financieros mantenidos como ne-gociablesy pasivos financieros designados en el momanto de

su reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en resultado.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se conlraen con el

propósito de negocia~os en un futuro cercano. Esta categorla incluye los instrumentos

financiero, dertvados tomados por la Compa~la, que no se designan como instrumentos de

cobertura en relaciones de cobertura segun la define la NIC 39. Los derivados Implicitos

separados también se clasifican como mantenidos para negociar, salvo que "e designen

como instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos

para negociar se reconocen en el estado de resultados integrales,

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte inte-grantede estos estados.



Al momenlo de su reconocimiento iniciel, la Companla no clasif<C6ningún pesivo financiero

COmoal valor razonable con cambios en rasultados

Le Companla no tiene pasivos financiaros al valor razonable con cambios en resultados al 31

de diciembre de 2013 y de 2012

Préstamos que áevengon intereses

Después de su recanoc',m',ento'ln'lc'lal,los préstamos que devengan 'Intereses se miden 3 SU

costo amortizado usando el método de la lasa de interés efeGliva. Las ganancias y pérdidas

se reconocen en el eslado de resultados integrales cuando los pas",os se dan de baja, asl

como a través del proceso de emortizaoión de la tasa de inlarés efectiva, El oosto amortizado

se calcula tomendo en cuenta cualquier desCIJentoO prima en la adquisición y las comisiones

o coslos que sean parte integrante de la lasa de interés efective La amortización de la tasa

de interés efectiva se 'lndoye en el cooro financ'lero en el e.lado de resultados ',ntegrales.

el Propiedad, planta y &quipo-

La propiedad, planta y equipo se presenta el c<>sto,neto de la deprecieción acumulada y la

eslimació~ por desvalorización de activos de larga duración, de ser el caso, Los terrenos se

regislran en forma indepe.ndientede los edificios o instalaciones en los ClJepuedan estar asentados

sobre loo mismos y se entienden que tienen una vida út;1indefinida, por lo tanto no son objelo <le

depreciación

El costo inicial de la maquinaria y equipo comprende su precio de c<>mprao su costo de fabricación,

incluy<i'ndoarancales e impuestos de compra no reembolsables Y cualquier costo necesario para

poner dicha activo en operación incluida la eslimeción inicial de cualquier costo de

desmantelamiento y reliro del elemento o de rehabilit.ción del emplazamienlo tlslc<>donde se

asienta y, en el caso de activos calificados, el costo de financiamiento, El precio de compra o coslo

de construcción es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier aira contraprestaciÓll

entregada para adquirir el ectivo, Dicho COstotambién incluye el 6esambolso relacionado con una

mejora sustancial y el costo incurrido en reemplazar parles de les maquinarias y equipoo, siempre y

cuando se ClJmplan con los criterios de rec<>nocimiento,cas~g,;ndose el ~alor en libros del

componente que se reemplaza Los costos de ,eparación y mantenimiento rutinarios son

reconocidos c<>mogastos según se incurren

A la lecha de cierre Osiempre que haya indicios de que pueda existir un deterioro en el valor de los

activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable, Cualquier

registro o reverso de una pérdida de valor, que surge como consecuencia de esta c<>mparaci6n,se

registra con cargo o abono al estado de resultadoo integrales según corresponda.

Los gastos por depreciación se cargan a los resultados del año y se calculan bajo el método de

linea recta y las tasas de depreciación están basadas en le vida útil de los bienes, como sigue'

Las notas adjunlas a los estados financieros son parte integrante de eslos estados



EdiliCios

Equipos

Instalaoiones

Muebles,&Quiposy enser•••

Equiposde computo

Vehlculo$

20 años

10 ano s

1 0 .ñ o ,

1 0 .ñ o ,

3 .ñ o ,

S ano ,

la vida 1Í\Í1,valore. ",.iduale. y el método de depreciación son revisados y ajustadoS si fuera

necesario, a la fecha de cada estado de siluación financiera para asegurar que el mét<>doy el

penodo de la depreciación sean consistantes con el beneficio económico y la. expectativas de vida

de las panidas de propiedad, planta y equipos,

Una partida del rubro de propiedad, planta y equipo y cualquier parte significativa, se da de baja al

momento de su venl<l o cuando no se espera obtener beneficios económicos futuros por su uso O

venta, Cualquier ganancia o pérdida que surja al momento del retiro del activo (calcuiada como la

diferencia entre el ingreso nelo procedente de la venta del activo y su importe en libros) se induY"

en el estado de resullado. int"'!Jralescuando se da de baja el activo.

d) Reconocimíento de ing",sos-

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y l>enefiéiosInhe,emes

al servicio prestado, es probable que los l>eneficioseconómicos asodados a la transacción fiuyan a

la Companla y el monto del ingreso puede ser medido confiablemente, independientemente del

momento en el que el pago se ha realizodo. Los ingresos se miden po, el valor razonable de la

contraprestación recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condic;ones de pago definidas

contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles

Los ingresos po' alquiler de parqueos son reOOnOcidOScomo ingresos cuando ios riesgos y

beneficios asociados son transferidOS a lo, distribuidores O clientes finales (usualmente con la

entrega del producto), y el fiujo de beneficios económicos derivados de dicha venta es probable,

Los descuentos otorgados en la venta de lubricante. son ",conocidos como descuento, en el

precio

el Costos y gastos_

Lo, costos y gastos se reconocen a medida que devengan y se registran en los periodos en los

cuales se relacionan.

t) Arrendamiemos_

Las nolas adjuntas a los estados financieros son paM integrante de estos estados,



La determinación de si un a""erdo conslituye o inciuye un arrendamiento se basa en la esencia del

acuerdo a la fecha de su celebrad"n. si el cumpnm',entodel acuerdo depende del uso de uno o más

activos especifioos, o si el acuerdo concede el derecho de uso del actillo, incluso si tal derecho no

se encuentra especifioado de manera expllclta en el acuerdo

Los arrendamlenlos financleros que lransfieren a la Compañia sustanclalmente \odr>slos riesgos y

los beneficiOSinherentes a la propiedad del bien arrendado, se capitalizan al inicio dei plazo del

arrend amiento, ya sea por el valor razonable de la prop',edadarrendada, o por el valor presente de

los pagos mlnimos de arrendamiento, el que sea menor. Los pagos por arrendamiantos se

distribuyen entre los cargos financieros y la reducción de la deuda, de manera tal de determinar un

ralio constante de interés sobre el saldo remanente de la deuda, Los cargos financiero. se

reconOCencomo costo. financleros en el e.tado de resultados integral.

El activo arrendado se dell"ecia a lo largo de su vi:la (¡I'II S'In embargo, s',no ex',sl,ese certeza

razonable de que la Compa~la obtendrá la propiedad al término del plazo del arrendamiento. el

aclivo se depreciaré a lo largo de SUvida útil estimada o en el plazo dei arrendamiento, menor.

Los pagos por arrendamientos operativos se rec:onoc<>ncomo gastos operativoS en el estado de

resultados, en forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento.

gl Impueelos.

Impuesto a las ganancias corriente

El activo o pasivo por impuesto a las ganancias corriente es medido como el impone esperado que

sea recuperado o pagado a las autoridades tributarias El impuesto a las ganancias es calculado

sobre la base de la información financiera individual de la Compañia, Las tasas de impuesto a las

ganancias y regulaciones fiscales empleadas en el célculo de dic:hos importes son las que estan

vigentes a la fec:ha de cierre de cada ejercicio, siendo de un 22% pora el año 2013 y de un 23%

para el a~o 2012

La gerencia evaliJa periódicamente la po.ición asumida en las declaraciones de impue.to a las

gananclas respecto de situaciones en las que las leyes tributarias .on objeto de interpretación

ImpulOStoa lae ganancias diferido

El impuesto a las ganancias para los perlados futuros es reconocido usando el mélodo del pasivo

sobre las dKerencias temporales enlre la base tributaria y contable de los activos y pasillos en la

fec:hadel estado de situación financiera,

Los pasivos por impueslo diferido se reconOcenpara todas las diferencias temporales imponibles

Los activos por impuesto diferido se reconocen para lodas las diferencias temporales deducibles y

por ta compensación futura de créditos fiscales y pérdidaS tributarias amMizables, en la medida en

que .ea probable la disponibilidad de la utilidad tributaria futura contra las cuales imputar esos

Las notas adjuntas a lOSestados financieros .on parie integrante de esto. eslados,



créditos fiscales o pérdidas tributarias amorti"ables

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revi"" en cada fecha del estado de

situaci6n financiera y se reduce en la medida en que ya no sea probable que exista sufidente

ganancia impositiva para permitir que se utilice la totalidad o una p<lrte de dichos activos, Los

activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalúan en cada f9Cha del estado de situación

financiera y se reconocen en la medida en que se tome probable que la utilidad tributaria futura

permitan recuperar dichos activos,

LOSactivos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se espera sean de

aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compen""n si existe un derecho legalmente exigible

de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos corrientes, y si los

Impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al imperestoy la misma autoridad

IribLJlaria.

Impuesto "obre las ventas

Los ingresos de actividades ord;narias. los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe

de cualquier impuesto r>bre las ventas (ej, Impuesto al valor agregado), ""Ivo;

Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisición de activos o en una prestación

de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuest~ se reconoce

como parte del costo de adquisición del activo o como parte del ga.to, según corresponda

Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expre.adas incluyendo el importe de

Impuestos sobre las ventas

El importe nelo del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda

pagar a la autoridad nscal, se presenta come una cuenta per cebrar o una cuenta por pagar en el

estade de situación financiera, según corresponda

h) Contingencias.

Los pasives contingentes son registrados en les estedos fLnancieros cuando se con.idera que es

probable que se confirmen en el TIempo y pueden ser razonablemente cuantificados; en ca.o

contrario, SÓlose revela la contingencia en notas a los estados financieros

Los acti\lOs contingentas no se regislran en los estados financieros. paro se revelan en notas

cuande su grado de contingencia es probable,

i) Eventos posteriorea_

Los eventos posteriores al de"e del ejerdcio que proveen informaci6n adicional sobre la sttuación

Las notas adjuntas a los ""tados nna'ncieros sen parte intagrante de esl05 estados



financiera de la Compa~ia a la fecha del estado de siluación financiera (evenlos de ajuste) son

incluidos en los estados nnancieros, Los eventos posteriores importantes que no son eventos de

ajuste son expueslos en notas a los estados financieros.

4. USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS StGNIFICATIVOS

Vario. de los impMes incluidos en los estados financieros implican el uso de ",itenos ylo estimaciones

Estos crilerios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos

relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia prevía; sin embargo, los resultados finales

podrán diferir de las estimaciones incluidas en los estado' financieros. El detalle de esfos criterios y

estimacione. e.tim incluidas en la. políficas rontables ylo la. nota. a lo. estados financieros

La prer:aradón de los esiadOO financieros incluye los sigu'lentes ",HeliOS ylo estlITlaciones significativos

utilizado$ por la gerencia

Eslimación para cuentas incobrables_

La Compe~ia reronoce periódicamente en los resultado. del año una estimación para cuentas

incobrables ron resp-ecto a su portafolio de clientes. La e.limación se basa principalmente en la

evaluacion de la antigOedad de los sald05 por robrar y la probabilidad razonable de recu¡>eracion de los

mismos, asl como estimaci(m realizada por la gerencia respeClo a la resolución de disputas mantenidas

con operadoras por el tráfi;:o de llamadas

Las politicas y procedimientos de cobrarlZM varian d<l acuerdo al crédito otorgado, recuperación

histórica dela cartera y antigüedad de los vencimientos,

Las estimaciones cte 1M cuentas de clientes Se efectúan en base al cálculo del 100% de su cariera con

antigüedad mayor a 90 dlas.

Vida litil de propiedad, planta y equipos-

La propiedad, planta y equipos se registran al costo y se deprecia en base al método de linea recta

durante la vida útil estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se pueda determinar que ta

vida útil de los activos debiera disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor

de recuperación estimado, de acuerdo a la vida útil restante revisada, Factores tales como los cambios

en el uso planificado de los distintos aClivos podrian hacer que la vida útil de 105 aClivos se viera

disminuida, Las eslimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.

Impuestos

E~isten incertidumbres con respeclo a la interpretación de regulaciones triblllarias complejas, a los

cambios en las normas lrinutarias y al monto y la oportunidad en que se genera el resultado gravable

Muro. Dada la naluraleza del conlrato de concesión a largo plazo y la complejidad de los acuerdos

contractuales exislentes, las diferencias que su~an entre los resultados reales y las suposiciones

efectuadas, O por las modificaciones futuras de tales suposiciones, podrian reque,;r ajustes Muros a los

ingresos y gaslos impositivos ya registrados La Compa~ia calcula provisiones, sobre la base de

estimaciones razonables, para las posibles consecuencias de,;vadas de las inspecciones realizadas por

Las notas adjun\<ls a los esta.dos financieros son parte integrante de estos estados,



parte de la autoridad lributana. El impone de esas provisione""e basa en vario" factores, tales como la

experiencia en inspecciones triblJlarias anteriores, de existir, yen les diferentes interpretaciones acerca

de las regulaciones lributarias realizadas por la Compa~ia y SU" asesores. Esa. diferencias de

interpretación pueden surgir en una gran variedad de cuestiones, dapendiendo de las circunstancias y

condiciones exislentes en el lugar de domicilio de la Compa~ia

Notas explicativas del estado de sttuación financie,a y estados de ,,¡aullados integrales.

Saldos iniciales._ Los saldos iniciales se derivan de los estados financieros de acuerdo con los

principios de contabilidad generalmente a""ptados en Ecuador, que comprenden normas

oficializadas a través de resoluciones emitidas a la fecha de emisión de los estados financiaros por

la Superinlendencia de Companias de EGUado,. Las NIIF incorporan las Normas Intemacionales

de Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos de los respectivos Comités de Interpralaciones (SIC Y

CINIIF)

Participación de trabajadores

La participacion a trabajadores (beneficios a empleMos) que "e presentaba en una sola línea

anles de impuestos, se presenta en el estado de resultados ;ntegrales como parte da los

gastos de personal

Otros gastos. nel<>.

De conformidad con las NIIF, los otr05 gastos e ingresos se presentan como parie de los

costos e ingresos de operación, respectivamente

5. EFECTIVO E N CAJA BANCOS

Al 31 d" diciembre de 2013 y 2012, el saldo de electivo en caja y bancos se lormaba de la siguienta

manera

2~13

Caja

B.noos locales

283 .03

Los fondos son de libre disponibilidad y no generan intereses

e . CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo da cuentas por cobrar comerciales se formaba de la siguiente

manera'

CI;entes

lmpu•• tospor oobrar

~O >

2013 2~12

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos ""lados



352 .72

7, PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2013 de 2012. el saldo de propiedad, planta y equipos se IOlTllabade la siguiente

manera'

31de diciem!l<e~e 2013 31 "" dlcl&mbrede 2012

histórico

Deprec;eCi6n

acumula<le

Valor Costo Dopn>ciación

histórico .cumu;ada

No dep<ecioble

Terrenos

OopreclablG

Edificios 76.101,78 3,805,09 72 .296

Inst,laciones

Moq"inariosy he"amieotas

Vehrculo.

Muebles,equipos1ensere,

Equiposde computo

76,101,7B 3,B05,09 72 .296

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, no existen grall<Ímeneso p;gnoraciones sobre 'Io~ aclivos registrados

como propiedad, planta y equipos, n; éstos han sido dadoa en garantia.

8. SALDOS ENTRE COMPA~IAS RELACIONADAS

9. Al 31 de diciembre de 2013, no se han adquirido obligaciones con compañias relacionadas

AdministraCión y alta dirección·

Los miembros de la alta Adminislraci6n y demlls personas que asumen la gesli"" de

INMOBILIARIA DULBEL C.A" incluyendo a la garencia general, asi como los aocionistas que la

representen, no han participado al 31 de diciembre de 2013 y 2012 en transacciones no habituales

y/o relevantes,

(b) Remune •.••ciones y compensaciones de la gerancia clave·

La gerencie clave de la Compañia induye la Gerencie General y su slsff de gerentes, Durante los

años 2013 y 2012, las remuneraciones agregadas reconocidas por el desempeño de sus

funciones ejecutivas, se presentan como .iguen:

2013 2012

Sueldosy beneficiossociale,

Las notas adjuntas a los estados financieros son parle integrante de esto. estados.



2013 2012

Duranle los años terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el grupo gerencial no redbió

pagos por asesorias, ni otros rubros por compensaCio""s, asi COmo tampoco se mantienen otras

transecdones realiladas y que no hayan ,ido rev"lada, en sus notas

Durante los años 2013 y 2012. no se han pagado Indemnizaciones a presidenda y directores.

10. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2013, no se han adquirido obligacion"" linancieras

11. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2013, los acreedores comerciale" y otra' cuentas ¡>or pagar se Iormaban de la

siguiente manera:

2013 2012

p "" ,eeoo , •• lo ca le s

pro_dore" del e>:lerior'

Anticipo de clientes

Olr,s cuentos por pagar

12. PASIVOS ACUMULADOS

Durante el año 2013, el movimiento de los pasivos acumulados fue como sigue;

PafticipaCió" a trabaj.do,","

Benoficios sociales

Impuesto por pagar

Impuesto a la renta

Obligaoiones con .IIESS

In le re ,e s

Saldo

31 ,12 .1 3

1,046,99

1 ,046 ,99

S ,ldO

31 ,12 .1 2

13. IMPUESTOS

(e) Tau de Impuesto y e~onBraclones_

Las notas adjuntas a los estados financiero. Son parte integrante de e.tos e.tado.



De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tanfa de impuesto a la renta para el ejercicio

fiscal 2013 es del 22%,sobre las uülklades gravables

En caso de que la Compañia reinvierta sus utilidades en lo" lérminos y condiciones que establece

la Ley de Régimen Tributano Interno, podria oblener una reducción de 10 puntos porcentuales en le

tasa impositiva, sobre el valor reinvertido, siempre y cuando efec:lúeel correspondiente aumento de

capital hasta el 31 de diciembre del siguiente año.

De acuerdo con las Reformas Triblrtarias incluidas en el Código de la Producción, la tarifa de

impuesto a la renta, se reduce de manera progresiva de la siguiente manera;

Año 2013 en adelanle 22%

14, CAPITAL SOCIAL·

Al 31 de diciembre de 2013 2012, el capital social de la Compañia está constituido por 800 acciones

ordinarias y nominativas con un valor de 1 dólares cada una

15. RESERVAS

(a) Reserva legal-

La Ley requiere que Se transfiera a la reserva legal por lo menoS el 10% de la ulilidad neta anual,

has!a que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede

dislfibuirne como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidación de la Companla, pero

puede utillzarse para cubrir perdidas de operaciones o para capitalizarse,

16. UTiliDADES RETENIDAS

Ajustes de primera adopción .•

De acuerdo a la Resolución No, SC.ICI.CPAIFRS.11.07 de la Superintendencia de Compañias, el saldo

deudor que se generó produc:lo de los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF

podrá ser absorbido por los resultados acumulados y los del último ejercicio económico concluido, si los

hubiera.

ELAB DO POR:

CSA. EVEL YN ROMERO PANTA

17.· Hechos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre del 2013 y el 10 de marzo del 2014, fecha en que la adminislración

autorizo ios presentes estados financieros, no han ocurrido hechos de café er financiero, contable,
o de otr indole que afecten en forma significativa la interpretación de los i~¡i1os

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados


