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POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

1. INFORMACION GEMERAL

CORPIMILIT S A, fue constituesdo medianie Escrifura Publica en la cludad de Guayaquil
= Ecuador, 23 de Nowembre de 1989, inscrita en el registro mercanlil el 28 de Diclembre
e 1989

Su objelo social es a la actividad es de alquiler de blenes inmuebles.

La oficina principal de la compafia se encuentra ubicada on Ay, Garlos Julo Ayosemens
Km 2 5§ Guayaquil — Ecuador la compaiia mantenia 1persona como empleado.

ANTECEDENTES

Tal como o indica la Resolucion emitda por la Supendntendencia de Compafias N°
08 G DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en &l Registro Oficial N* 408 del
31 de diciembre 2008, y modificado el numeral 2 con el aticulo sexio de la resolucidn N*
SC.Q.ICI CPAIFRS 11.01 publicada en el Registro Dficial N° 372 del 27 de enero 2011
las compafiias que en base a su estado de situaciin financiera cortado al 31 de diciembre de
cada afio presenten cifras iguales o superiores 3 las previstas en &l articulo primero de esta
Resolucion, adoptaran por el ministerio de fa ley y ninglUn trémite. ias NIIF compietat a partic
¢! 1 de enero del afio subssguente, pudendo adoptar por primera vez las NilF completas en
una sola ocasion, por tanlo, &i déja de usaria durante uNO © Mis penodos sobme los que
informa o elige adoptar nuevaments con posierondad ajustara sus estados fnancieme
como & hublera estado utiando NIIF completas en lodos o periodos en que dejo de
hacerio, las compafiias Holding o tenedoras de acciones que eventualmenta hubweren
corfarmada grupos empresariales. las compadias de Economia mixta y las que bajo 1a forma
|uridica de scciedades constituya el Estado y Entidades del Sedlor Piblico, las sucursales de
compafias extranjeras u ofres empresas exiranjeras sstatales. paraestatales, privadas o
mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas forman y que
ejerzan sus actividades en el Ecuador deberdn aplicar las Normas Internacionales de
informacidn Financiera [NIlF) a partir del 1 de enero dei afo 2011

BASES DE PREPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Infernacionales
de Informacion Financiera NIIF, emitidas por fa International Accounting Standards Board
(IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Supenntendencia de Compatias,
segin disposiciones emitida en el Registro Oficial 408 del 31 da diciembrs 2008,
Rasoluctn N 08.G DSC 010 de la Superiniendence de Compafiias, sstablacid que “las
Normas Internacionales de Informacion Finanoesa NITF®, ssan o8 aphcacion obligatona por
parte de las enhdades sujelas a control y vigdanoa de fa Supernendencia de Compafias,
para o regeEtro. preparacdn y presentacion de ios estados financenos



Los estados han sido preparados con base a costo histérico, y que se encuentran
especificadas en sus politicas de contabilidad.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros de acuerdo Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF al 31 de diciembre 2011.

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el proyecto de Norma
Internacional de Informacion Financiera NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en dolares de los Estados
Unidos de América.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del
entorno econémico principal en que |la entidad opera (moneda funcional) representada en
Délares (US$). El dblar es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La Republica
del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el délar de los Estados Unidos
de América se utiliza como moneda en curso legal, de acuerdo a la NIC 21 Efectos de las
variaciones en moneda extranjera parrafo 9 al 14,

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS.

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos presentados. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manera periodica. Los
resultados de las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en
que ésta es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacién contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de la
Administracion de comparia CORPIMILIT S. A., Marco Conceptual parrafo 11, quienes
manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios
incluidos en las NIIF.

En particular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en la
aplicacién de politicas contables que tienen efecto significativo en los montos reconocidos
y a reconocer en el futuro en los estados financieros, son las siguientes:

O Estimacion de la vida util y valor de mercado de los siguientes activos:
* [nstrumentos Financieros
* Propiedad planta y equipo
* |nversiones Inmobiliarias
= Activos intangibles
= Otros



0  Las pérdidas por deterioro de determinados activos

J  Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros y los pasivos
contingentes.

O Las provisiones en bases 3 estudios técnicas gue cubren las distintas
vanables que afectan a los productos en existencia (densidad, humedad,
anire oiras)

O Los costos futuros para el cierre de as instalaciones (Desmantalamismo)
O Activos por impuestos diferidos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizade en funcién de la mejor informacion
dispanible en @ fecha de formulacién de estos estados financieros sobre los hechos
analizados. es posible gue acontecimiantos que puedan tener luger en el fuluro abligiuan a
modificartas (al alza o a la baja) en proximos ejerciios, o que se harla de forma
comrespondientes Estados Financieros

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES ¥ NO CORRIENTES
En el estado de situacion financlera, los activos sen clasficados como eomentes cuando;
O Se espera realizar el activo o tiene la intension de venderios 3 consumirio &n su
ciclo normal de operacidn
Mantiena el activo principalmente con fines de negociacion,

Q

0 Espera realizar &l activo dentro de log 12 maees eiguientes despuds del pericds
sobra el cual se informa, o,

(.

El activo es efectivo o equivalante de efectiva sin ningun tipo de restnceidn

La compafiia clas®ica un pasio como cormiente cuando

0O Espera liquidar un pasivo en su Giclo normal de aperacion
J  Mantiene un pasiva principalmente con el proposite de negociar

J El pasivo se debe liguidar dentro de los 12 meses siguentes a la fecha del periodo
sobre @l cual se informa, o,

d La compafiia no tene un derecho mcondicional para aplazar la canceiacion del
pasivo duranie al menos loé 12 meses siguienies a la fecha del perindo sobre el
que s& informa

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVC

La compafia considers como efectivo a la cafa asi coma a los depositos bancarios a la
wista. y se considera coma equivalentes de efectivo las inversiones a corto plazo de gran
kquidez y gue astan sujeta a un nesgo poco significative de cambios en su valor, por tanto
una inversion  sera equivalenie sl efectivo cuando tenga vencimianin prdsomo pacladas a
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un maxime de novanta dlas, Incluyende depdsitos a plazo, NIC 7 Estado de Flujos de
Efectiva

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha optado aphcar como politica de contabilidad lo previsto en la NIC 39
Instrumantos Financiernos - Reconocimiento v Valoracion

a. Cuentas y documentos por cobrar

Corresponden principaimente aguellos deudores pendientes de pago, por los bienes
vendidos. Se contabiliza Iniclaimente al precio de (a fransaceidn (incluyendo los costos
de transaccién axcepto en la medicion inicial de l0s activas y pasivos financierns que
se miden al vaior razonable con cambios en resultados) excepio si el scuerdo
constituye. &n efecto, una trensaceion de financiacidn,

Las invergiones son valorizadas al costo amortizado,

Un activo financiera es evaluado en cada fecha de presentacién (NIC 39
Instrumentos financieros) para determinar s existe evidencia obietiva de deterioro.
Un active fnanciero esta deterorade si existe evidancia nbietvs que uno o mas
eventos han tenido un efecto negative en ios fiujos de efectiva futuroe del activo

Una pérdida por detenoro en relacion con activos financeros registrados al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el iImpante an libros del activo y el valor
actual de los flujos de efectivo fuluros estimados, descontadoR al tipg de Interds
efectivo,

Los actives financieros significatives son examinados individualmente para determinar
su delerioro Los activos financieros restantes son svaluados colectivamente en
grupos que comparien caracteristicas de riesgo crediticia similar

Todas las pérdidas por delenoro son meconocikdas en resullados. 5i an penodos
posteriores, &l importe de una pérdida por deteroro del valor disminuyese y la
disminucitn puede relacionarse objetivamente con un hecho ocurride con
posterioridad al reconecimiento del deterioro (tal come Una mejora en la calficacion
crediticia del deudor), la entidad revertira fa pérdida por deteriora reconocida con
anterioridad, ya sea directamente o mediante el ajuste de una cuenta correctora. La
reversion no dara ugar a un Importe en libros del active financiero (neto de cualgquier
cuenta correctora) que exceda ul importe en libros que habria tenido si antenorments
no se hubmese reconocido la pérdida por deterioro del valor. La enlidad reconocera &
impora da la reversion en los resultados inmediataments

Activea na Financisros

Al marra de cada estado financlere anual, o cuando sa eshme necosano, s analiza el
valor de los actives para determinar si exista algin indicio, tante interno como extema. da
que los activos han sutndo pérdida de valar
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En caso de que exista algun Indiclo de pérdida de valor (deterioro), se realiza una
estimacion del importe recuperable d& dicho activo para detarminar, &n su caso, al manto
del castigo necesario. Si e frata de activos no identificables que no generan fiujos de caja
en forma independiente, se estima la recuperabilidad de la Unidad Generadora de
Efectivo a |a cual el activo perlenece

E! importe recuperable serd e valor mayor entre &l valor razonable menos el costo de
venta y el valor de uso del activo. Al evaluar &l valor de uso, los flujos futuros de efectivo
estmados se descuentan a su valor actual utilizando la tasa empleada para evaluacionas
financierag de activos similares

En el caso de que &l importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del active, se

registrara la correspondiente provision par deterioro por la diferencia. con cargo a
resultados del ejercicio

Las pérdidas por detenoro reconocidas &n ejercicios anlerores son evaiuadas en cada
cierre anual. con el obieto de determinar cuziquier indicio de gque la perdida haya
disminuido o haya desaparecido en cuyo caso la pérdida sera revertida.

£. Propiedad planta y aquipo
Costo

Los items de propiedad, planta y equipos son medidos al costo (NIC 18 Propledad
planta y equipo) menos su depraciacidn acumulada y evenluales pérdidas por
deterioro (Medicién posterior al reconocimiento, ¥ NIC 36 Deterioro del valor de
los activos),

El costo de actives auto-construidos, incluye el costo de los matenales y la mana de
obra directa, cualquier otro costo direclamente atribuible al proceso de hacar que el
activo sea apto para trabajar para su uso intencionado, y los cosios de desmantsiar y
remover los items y de restaurar &l lugar donde esten ubicados

Los gastos financercs se registraran de acuerdo a la (NIC 23 Costos de préstamos
por inlarases )

Cuando partes sianificativas de un ltern de propiedad, planta y equipos possan vidas
utiles distintas entre si ellaz son registradas como slementns saparados dentro del
libro auxiliar de propledad, planta y equipos

Las ganancias y pércidas de la venta de un ftem de propsedad. planta vy equipos son
determinados comparando los procedimeentios de las ventas con los vatores en libroa
de propiedad, planta y equipos y son reconocidas netas dentro de “olras ganancias
{pérdidas)” an sl resultado,

Costos Posterores

El costa de resmplazar parte de un item de propledad, planta y squipos es recanocida
a su valor en libros, i es posible que los beneficios scondmicos futures incorporados



dentro de la pane fluyan a la antidad, v su costo pueda ser medido de forma confisbie.
Los costos del mantenimiento habitual de propiedad. planta ¥ equipos son réconocidos
en el resultado cuando ocurnen,

En forma posterior a la adquisicién sélo se capitalizaran aguellos desembolsos
incurridos que aumenten la vida otll del bien o su capacidad econdmica

Una enhdad reconocerd todos los cosios por préslamos como un gasto en resultados
&n &l periodo en & gque se incurmé an eios.

Depreciacion y Vidas Utiles

La depreciacion serd reconocida en resultados en base lineal sobre las vidas Utiles de

cada componente de un ftem de propiedad, planta v equipos Este método es el que
refleja de mejor forma el uso y consumao del bian

La depreciacion, wdas ubles y valores residuales aerdn revisados anualmente, y se
ajustaran de sar necesario

Las vidas (hles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos son las
siguientes:

Afos astimados de vida Otil en afios

Grupo de Activos

Edfficios & infrasstruciuras 20a 60
Instalaciones 10a2b
Maguinarias y Equipos 10435
Equipos tecnoldgicos da1d
Vehlculos 10a25
Otros activos fijos 10a30
Deterioro

En cada fecha sobre la que se informa, una entidad aplicara I NIC 16 Propiedad
planta y squipo y ia NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos para determinar s un
elements o grupo de slementos de propiedades, planta y equipo ha visto detericrado
su valor y. en tal caso, como reconocer y medir |a pérdida por deteriors de valor

d. Arrendamiento

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propseded del ben amendado y los
nesgos que recsen sobre el bien pérmanecen en el armendador

Los gasios del arrendamiento se cargan linealmante 8 la cuenta de pérdidas y
ganancins

Los contratos de arendamlentos que transfieran a la entidad  sustancialmente todos
ios riesgos ¥ beneficios inherantes a fa propedad de los activos arrendados, se
clasifican y valonzan como amendamientos financieros y en caso contrano se
registraran como un arrendamiento operativo
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Al incio del plazo del arrendamiento financiero, S8 reconoce un aclivo y un pasvo por
el menor dal valor entre el valor razonabie del bien arrendado o el valor aciual de los
pagos mimmos del arrendamiento. Log pagos minimos se dividen entre el gasto
financiero y la reduccidn de |a deuda pendiente de pago,

Las cuctas de los arrendamientos operativos, se reconocen como gasto de forms
lineal durante el plazo de arrendamianto (NIC 17 Arrendamisnta)

e. Cargos diferidos

En carmgos diferidos se presentan principaimente registros de productos, 10s cusles
tienen una vida Ut definida v se muestran al costo historico menos su amuortzacon
acumulada. La amortizacion se calcula utiizando sl método de |inea recta y de
acuerdo a su vida (it definida de 5 afios

f. Provisiones
Lina entidad stlo reéconocerd una provieidn cuando,

a La entidad tenga una obligacidn en la fecha sobre la que se informa como
resultado de un suceso pasado,;

b. Sea probable (es decir, exista mayor posibiidad de gue otima gue de lo
contrano) gue 3 entdad tenga gue desprenderse de recursos que comporten
beneficios acondmicos, para hquidar i3 obligacion: y

c. el importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable,

Las provisiones s8 revertiran contra resultedos cuande sea menor la posibilidad de
ocurrencia que exisia una salida de recursos para cancelar tal obligacién

9. Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar

Corresponden principalmenta a cuentas por pagar propras al giro del negocio, asi
como de obligaciones patronales vy tributarias, las mismas gue son reglstradas a sus
correspondients valores nominales excaptn las cuentas por pager & proveedores qus
6& registran a su valor razonable utlizando e método de interés implicho para las
cuenias a largo plazo, (NIC 39),

h. Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos

Fl impuesto a |las ganancias sa detarmina usando las tases de impusstos (Y leyes)

aprobadas en I | 8y de Régimen Tributarla Interna o & punto de aprobarse en |e fecha
de cierre del sstado de situacion finanoera

El impuesto difendo se determina usando f2s tasas de impuesto (y leyes) aprobadas
&n la Ley de Régiman Trbutana Intema ¢ a3 punto de aprobarsa en la fecha de cieme
del estado de situacidn financiera, clasficado y que #& espera aplicar cuando el



correspondiente activo por impuesto diferide se realice o el pasivo por impuesto
diferide se liquide

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre [3s bases fiscales de los activos y pasivo y
sus importes an libros

Los activos por Impuestos diferidos se reconacen en |a medida en gque es probable
que vaya a disponerse de beneficios futuros con los cuales compensar |88 diferencias
tamporarias.

5i la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce
como activo. y si & valor de impuestos no se ha liquidado &n su totalidad se reconoce
COMO un pasivo.

S| |a cantidad pagada por concepta de anticipo de impuesto a fa renta excede del valor
A pagar, este se convierte an pago minimo a pagar por impuesto a la renta comente
del pariodo

I. Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criteric del Principio del Devengado
(NIC 1 Parrafo 27 y 28), es declr cuanda se produce |a comente real de bienes y
senicios que log mismos representan, con indepandencia del momento en que s8
produzca la corri@nte monataria o financiera derivada de ellos:

Las ventas ordinanas s& reconocen cuando los bienes son entregados v la titularidad
s@ ha traspasado.

. Estado de Flujos de Efactivo

En el estado de flujos dé efective NIC 7 se uliizan las siguientes exprasiones en los
siguientes sentidos:

% Flujos de efectivo: Entrades y salidas de dinero en efectivo y de activos
financieros equivalente, entendigndo por estos (as invarsionas a coro plazo de
gran liguidez v bajo riesgo de alteraciones an su valor

4 Actividades de explotacidon: Actividades tipicas de la operatva de los
negocios de I3 compafiia, asi como olras achvidades que no pueden sef
calificadas como de inversion o financiacion

k. Periodo Contable

El pariodo contable en el Ecuadeor es del 1 de anarn al 31 de diciembre 2014



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota I
Efectivoy
A equivalente Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
de efectivo
Diciembre 31, 2013 2014
Efectivo en caja y bancos (1) 984.18 0.00
984.18 0.00
(1) Al31 de diciembre de 2013 y 2014, corresponden a depdsitos en
cuentas corrientes
Cuentas y
B documentos Unresumen de esta cuenta fue como sigue
por cobrar
Diciembre 31, 2013 2014
Credito Tributario RF IR Clientes 7,390.13 8,913.93
Credito Tributario Anticipo IR 2,728.21 1,048.22
Otras cuntras cuentas por cobrar 1,243.71
10,118.34  11,205.86
(1) Al 31 de Diciembre 2014, corresponden a los valores por cuentas por
cobrar
NOTA |
C Activos Fijos Un resumen de esta cuenta fue como sigue
Diciembre 31, 2013 2014
Edificios 635,800.77 379060.48
Terreno 998,134.72
Vehiculo 29,812.50 29,812.50
Depreciacion Acumulada (16,350.54) (41,311.04)

" 649,262.73  1,365,696.66

Al 31 de Diciembre 2014 se registran valores por activos
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| Nota ]

Cuentas y
b documentos  Un resumen de esta cuenta fue como sigue

por pagar
Diciembre 31, 2013 2014
Proveedores no relacionados 502.72 2388.24
Anticipo por pagar 2,728.21 4,119.25
RF IR POR PAGAR 222.43
IVA POR PAGAR 210.00
|IESS POR PAGAR 149.17 108.00
15% Participacion de Trabajadores 125.29 229.26
22% Impuesto ala Renta 156.20 285.81
Otras cuentas por Pagar 709.87 2,006.29

458146  9,359.28

La provision para el impuesto a la renta por el afio terminado al 31 de diciembre 2014, nha
sido calculada segin la disposicién transitoria primera del cédigo orgdnico de la produccion,
comercio e inversiones (RO-S 351: 29-dic-2010), donde dispone: "Primera.- la reduccién de la
tarifa del impuesto a la renta de sociedades contemplada en la reforma al art.37 de la ley de
régimen tributario interno, se aplicara de forma progresiva en los siguientes términos:

Al 31 de Diciembre 2014 se mantiene deudas con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

IESS, por concepto de aporte patronal sobre el sueldo de los trabajadores més el respectivo
aporte del trabajador del 9.45% de sus sueldos.

La participacién a trabajadores se calcul6 de acuerdo con el art. 97 del codigo de trabajo
donde se establece que el empleador o empresa reconocera en beneficio de sus trabajadores
el quince por ciento (15%) de las utilidades.

Nota

Capital | Al 31 de Diciembre de 2013 y 2014, el capital social est4 constituida por 800 acciones
Social | comunes autorizadas, suscritas y en Un resumen de esta cuenta, fue como sigue a
continuacién a valor nominal de $ 1,00 ctvs. cada

Diciembre 31, 2013 % 2014 %
EMILIA SAAB ANDERY 400,00 50 400,00 50
YESMIN ZAJAR SAAB 400,00 50 400,00 50

800,00 100% 800,00 100%-

RUC. 099057663001




