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Pannell Kerr Forster

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas

Centro de Convenciones y Turismo SONWEI S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos examinado los balances generales de Centro de Convenciones y Turismo SONWEI S.A.
al 31 de diciembre del 2001 y 2000 y los estados conexos de resultados, inversion de los accionistas
y flujos de efectivo por los aiios terminados en csas fechas. Estos estados con sus respectivas notas
son responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinidon sobre los mencionados estados financieros basandonos en nuestra auditoria.

' 2. Nuestros examenes se efectuaron de acuerdo con normas internactonales de auditoria. Estas normas
requieren de la planeacion y ejecucién de una auditoria que tenga como objetivo obtener una
l segurtdad razonable y determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores
importantes. La auditoria incluyé aquellas prucbas de los registros de contabihdad y otros
procedimientos de auditoria que respaldan las transacciones registradas y su revelacion en los
estados financteros. La auditoria también incluyd la determinacion del uso de los principios de
. contabilidad aceptados en el Ecuador y de las estimaciones importantes realizadas por la
Administracion, asi como la evaluacidon en conjunto de la presentacion de los estados financieros.
l Creemos que la auditoria efectuada establece bases razonables para nuestra opinion.

3. En nuestra opinion, los estados financieros anteriormente referidos presentan razonablemente, en
todos los aspectos rmportantes la situacidon financiera de Centro de Convenciones y Turismo

SONWEI S.A. al 31 de diciembre del 2001 y 2000, los resultados de sus operaciones y los flujos de

efectivo por los afios terminados en esas fechas de conformidad con los principios de contabilidad
descritos en la Nota B.

4. Como se menciona en la Nota G, el 84% de sus ingresos operacionales provienen de sus relactonadas
principalmente de una de ellas que desde el mes de mayo del aifio 2002 dejo de prescindir de sus

servicios. La administracion esta efectuando una reestructuracion de las operaciones de la Compaiiia
para buscar la reactivacidon de sus negocios.
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CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.
I ESTADOS DE RESULTADOS
I (Expresados en USDolares)
. Anos terminados el
31 de diciembre del
2001 2000
' INGRESOS:
Intereses (Nota K (2)) 110,500.00 141,500.00
' Servicios 46,864.92 26,941.58
Arriendos 30,026.14 14,821.47
Honorarios 28,639.38 4,316.92
' Diferencia en cambio, neto . 787.09
Otros 1ngresos 3.556.44 3,754.68
. Total ingresos 219,586.88 192,121.74
. GASTOS DE OPERACIONES:
Costo de ventas 37,284.28 26,404.78
l (astos de administracion 83,661.86 20977.18
Depreciacion 78,984.82 67,528.80
Amortizacion 1,576.56 3,389.27
' Resultados por exposicion a la inflacion 5,555.35
Otros egresos 7,076.11 4,015.12
. (Gastos financieros 110,547.55 141,547.79
Total gastos de operaciones 319,131.18 278,418.29
' PERDIDA DEL EJERCICIO (99,544 .30) (86,296.55)
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Yea notas a los estados financieros



CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.

BALANCES GENERALES

(Expresados en USDélares)

ACTIVO

ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo

Cuentas por cobrar (Nota C)
Gastos pagados por anticipado (Nota D)

Total activo circulante

ACTIVO FI1JO (Nota E)

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO (Nota F)

OTROS ACTIVOS
TOTAL ACTIVOS

PASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CIRCULANTE:

Obligaciones bancarias (Nota ()
Cuentas por pagar (Nota H)
Gastos acumulados por pagar

Total pasivo circulante

PASIVO A LARGO PLAZO (Nota |)
INVERSION DE LOS ACCIONISTAS (Nota J)

Capital social
Capital en tramite .
Reserva legal

Reserva de capital
Déficit

Total inversion de los accionistas

TOTAL PASIVO E INVERSION DE LOS
ACCIONISTAS

Galo Marcillo
Gerente General

Yea notas a los estados financieros
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31 de diciembre del

2001 2000
926.39 134.63
863.578.93 1,032,102.26
5.879.79 6.666.04
870.385.11 1,038.902.93
777.224.58 856,209.40
510,000.00 510.000.00
0.00 1.576.56
2.157.609.69 2.406.688.89
353.310.21 323.000.00
245.200.83 488.477.56
2.966.37 389.22
601.477.41 811.866.78
485.854.47 425.000.00
385.052.56 215,052.56
158.500.00 328.500.00
2.48 2.48
712.563.62 712,563.62
(185,840.85) (86.296.55)
1.070.277.81 1,169,822.11
2.406,688.8¢
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CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en USDdélares)

Anos terminados el
31 de diciembre del
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2001 2000
INGRESOS:
Intereses (Nota K (2)) 110,500.00 141,500.00
Servicios 46,864.92 26,941.58
Arriendos 30,026.14 14,821.47
Hgnorarios 28,639.38 4,316.92
Diferencia en cambio, neto 787.09
Otros ingresos 3,556.44 3,754.68
Total ingresos 219.586.88 192,121.74
GASTOS DE OPERACIONES:
Costo de ventas 37.284.28 26,404.78
Gastos de administracion 83.661.86 29.977.18
Depreciacion 78.984.82 67,528.80
Amortizacion 1,576.56 3,389.27
Resultados por exposicion a la inflacion 5,555.35
Otros egresos 7.076.11 4,015.12
Gastos financieros [10.547.55 141.547.79
Total gastos de operaciones 319.131.18 278.418.29
PERDIDA DEL EJERCICIO (99.544.30) (86,296.55)
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CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI] S.A.
ESTADOS DE INVERSIONES DE LOS ACCIONISTAS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000‘“
(Expresados en USDolares)

Reserva por
Capital Capital revalorizacién Reserva Reexpresién
social en tramite del patrimonio Legal monetaria

Diferencia en aphicacion de {a Resolucion No 01.QIC1-001 (i) (60.290.28) (.00 {77.61597) (0.54) 2.508.39
Saldo al 1 de enero del 2000 (2) 275.342 .84 0.00 265.166.17 2.48 (11,455.70)
Ajuste Norma Ecuatoriana de Contabilidad 17: Ajustes

primera brecha (2) 89.302.26
Compensacion de pérdidas (21.139.53)
Pérdida del gjercicio
Ajusie Norma Ecuatoriana de Contabilidad 17: Inflacion

al 31-03-00 y 2da brecha 47.118.61 0.54
Transierencia a reserva de capital (302.831.54) 8.947 3]
Aportes de accionistas 328.500.00
Saldo al 31 de diciembre del 2000 215,032.56 328.500.G0 0.00) 2.48 0.00
Pérdida del Ejerciclo
Aumento de Capital 170.000.00 (170.000.00)
Saldo al 31 de dicicinbre del 2001 38505256 158.500.00 ).00 2.48 0.00
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(1) Corresponde a diferencia entre 1a tasa de cambio dispuesta para convertir los saldos al 31 de marzo del 2000 que fue §/.25,000.00 y Ja dispuesta por la Superintendencia de Companias por 8/.19,525 .89,

(2} Por disposicion de la Superintendencia de Comparias mediante Resolucion No.0L.Q-ICI0G1T publicada en el Registro Oficial No.294 del 28 de marzo del 2001, se establecio que para hacer comparables los saldos
al 31 de diciembre de 1999 y af 31 de diciembre del 2000. se debe aplicar a fos saldos at 31 de diciembre de 1999 y a los valores 1esultantes de la aplicacion de los ajustes de la primera brecha. la tasa de cambio

de S/ 19.525.89 por cada US$1.00. A
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Reservg de
cagital Déficit
(69.088.25) 5,926.50
0.00 (27.066.03)
315,522.73 %
21.139.53
(86,296.55)
172.244 .90
293 884 .24
712,563 .62 (86,296.55)
(99,544 .30)
712.563.62 (185.840.85)
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CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDdiares)

Aftos terminados el
31 de diciembre del

CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO NETO (USADO EN) PROVENIENTE DE
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

PERDIDA DEL EJERCICIO

Partidas conctliatorias:
Depreciacion
Amortizacion

Diferencia en aplicacion de Resolucion 01.Q1C1-001
Resultado por exposicion a la inflacion

VARIACION EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:

Gastos pagados por anticipado
Cuentas por cobrar

Cuentas por pagar

(astos Acumulados por pagar

EFECTIVO NETO (USADO EN) PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de activos f1jos
Otros activos

EFECTIVO NETO USADO EN
DE INVERSION

AUMENTO DEL EFECTIVO
Saldo del efectivo al inicio del afio

7001 3000
(99.544.30) (86,296.55)
78,984.82 67,528.80
1.576.56 3,389.27
5,926.50
(11,143.58)
(18.982.92) (20,595.56)
786.25 (386.68)
(14,372.82) 11,526.52
30,784.10 17,314.57

2.577.15
19.774.68 28.454.41
791.76 7.858.85
(2,155.83)
(5,665.71)
LAS ACTIVIDADES

0.00 (7.821.54)
791.76 37.31
134.63 97.32
926.39 134.63

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Gerent: General

Vea notas a los estados financieros

Contador Genera




CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

(Expresadas en USDodlares)
A. CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.:

La Compaiiia fue constituida en la cindad de Guayaquil, Republica del Ecuador el 19 de
septiembre de 1989 como Inmobiliaria Sonwei S.A., para dedicarse a la compra venta, permuta,
arrendamiento y otras actividades similares. El 12 de enero de 1990, cambid su razén social a
Centro de Convenciones y Turismo Sonwei S.A. Actualmente la Compaiila se dedica
principalmente al alquiler de sus instalaciones para compromisos sociales y a entregar servicio de
alimentacion a compailias, principalmente a relacionadas.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

La Compaififa mantiene sus registros contables en USDolares a partir del 1 de abril del 2000
y de acuerdo con los principios contables del Ecuador, que son los mismos utilizados en la
preparacién de los estados financieros. A continuacion mencionamos los mas importantes que se
han utilizado:

Los_activos fijos registrados al 31 de marzo del 2000 estin contabilizados segun el
procedimiento establecido por la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC 17 y las adquisiciones
posteriores a esa fecha, al costo. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a
gastos al incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. La
depreciacion se calcula por el método de linea recta, tomando como base la vida util estimada
de los activos relacionados.

.a vida util estimada de los activos fijos es como sigue:

ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Equipo centro de convenciones 10
Equipos de cocina 10
Muebles y enseres 10
Utensilios de cocina 10
Equipos de radio y video 10

Provision para cuentas incobrables No se registra provision para cuentas incobrables, la
administracion considera que sus cuentas por cobrar no las requiere.

Amortizacion. La Compaiiia registra la amortizacion de los gastos de instalacion a 5 afios
plazo. En el 2001 se concluyd la amortizacion de estos gastos.

Los _ingresos vy gastos se contabilizan por el método devengado: los ingresos cuando se
producen y los gastos cuando se causan.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDolar es la moneda de uso local en la
Republica del Ecuador.
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CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.

C. CUENTAS POR COBRAR:
31 de diciembre del
2001 2000

Clientes 815.03 9,262.78
Compatiias relacionadas (1) 680,485.25 566,500.00
Compra de Cartera (2) 182,278.65 456,339.48
863,578.93 . 1,032,102.26

(1) Ver Nota K.
(2) Incluye principalmente documentos comprados a Bolivar Cia de Seguros y
Cetivehiculos (Ver Nota L). |

D. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO:

31 de diciembre del

2001 2000
Impuestos 4,872.91 5,861.62
Varios 1,006.88 804.42
5,879.79 - 6,666.04
E. ACTIVO FLIO:
Saldo al Saldo al
01-01-01 Adiciones 31-12-01
Al costo:

Edificios 1,128,632.58 1,128,632.58
49,294 .83 49,294.83

Equipo de cocina 66,684.25 66,684.25
Muebles 40,873.68 40,873.68
Utensilios de cocina 27,175.03 27.175.03
Equipo de audio y video 41,290.04 41,290.04
1,353,950.41 1,353,950.41

Depreciacion acumulada:
Edificios 362,102.99 56,431.63 418,534.62
Equipos centro de convenciones 28,909.83 4,962.90 33,872.73
Equipo de cocina 42.789.02 6,668.48 49.457.50
Muebles 20,489 51 4,075.33 24,564.84
Utensilios de cocina 17,437.32 2,717.47 20,154.79
Equipo de audio y video 2601234  4,12901  30,141.35
497,741.01 78,984.82 576,725.83
856,209.40 78,984.82 777,224.58

AR e S e

El edificio se encuentra hipotecado a favor de Filanbanco S.A.

F. CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO:

Corresponde a valores por cobrar a compaiiias relacionadas. Ver Nota K.

' Equipos centro de convenciones
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CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.
G. OBLIGACIONES A CORTO PLAZO:
Incluye lo siguiente:
31 de diciembre del
2001 2000
Capital — Porcidon Corriente (1) 194,145.53 255,000.00
Intereses y comisiones por pagar 159,164.68 68,000.00
353,310.21 323,000.00
(1) El movimiento del periodo es el siguiente:
Saldo al 01 de enero del 2001 255,000.00
Transferencia de la porcion corriente 236,145.63
Pagos efectuados con Préstamo de Magister Financial Corp: (297,000.00)
Saldo al 31 de diciembre del 2001 194,145.53
H. CUENTAS POR PAGAR:
31 de diciembre del
2001 2000
Acreedores varios:
Relacionados (1) 221,039.38 464,935.64
Impuestos por pagar 14,164.58 11,126.24
Otros 9,996.87 12,415.68
245,200.83 488.477.56
(1) Ver Nota K.
I. PASIVOS A LARGO PLAZQO:
31 de diciembre del
2001 2000
Filanbanco (1) 425,000.00 680,000.00
Magister Financial Corp (2) 297,000.10
Menos: Porcion corriente (3) (236,145.63) (255,000.00)
: 485,854.47 425,000.00

b o e e

(1) Corresponde al saldo del préstamo hipotecario otorgado por Filanbanco, el que se
encuentia garantizado mediante un contrato de hipoteca abierta sobre el edificio donde
funciona la Compatfiia, el que causa intereses y comisiones del 20% anual, cuyo
vencimiento final es el 30 de junio del 2004.

(2) Representa préstamo pagadero en vencimientos trimestrales, que causa una tasa de interés
del 8% y cuyo vencimiento final es el 30 de octubre del afio 2006. Ver nota M.




CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.

I. PASIVOS A LARGO PLAZO (Continuacion)

(3) Los vencimientos futuros de estos préstamos son:
ALo Filanbanco Magister Total
2003 156,953.50 53.964.36 210.917.86
2004 85,000.00 58,435.74 143.435.74 |
2005 63,362.33 63,362.33
2006 68,138.54 68,138.54
241.,953.50 243.900.97 485.854.47

J. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Representa 9,626,314 acciones comunes, emitidas y en circulaciéon al valor
nominal de US$0.04 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaifiia debe
transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en
caso de liquidacion de la Compaiita, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o

para aumentar el capital.

Reserva de capital: Se incluyen en este rubro las siguientes cuentas que transfirieron sus
saldos de acuerdo a las disposiciones de la Norma de Contabilidad NEC 17: Reserva por

revalorizacion del patrimonio y Reexpresion monetaria.

Conforme a la Resolucion No 01.Q.IC1.017 de la Superintendencia de Compaiiias, publicada en
R.O# 483 del 28 de diciembre dei 2001, la Compafiia podra compensar las pérdidas del
ejercicio v las acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se
utilizaran los saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacion y reserva por donaciones.
Esta compensacion debera ser aprobada por la Junta General de Accionistas.

Capital en tramite: Corresponde a aportes entregados por los accionistas para futuros
aumentos de capital

Déficit: La Ley de Régimen Tributario Interno, permite la compensacion de la pérdida causada
en el ejercicio con las ganancias que se obtuvieren dentro de los cinco primeros periodos
impositivos siguientes sin que exceda en cada periodo del 25% de dichas ganancias.
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CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.
K. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:
| Cuentsas por cobrar Cuentas por
Corto plazo Largo plazo Total | Pagar Ventas
Conticorp 33,000.00 (1) 85,0060.00 4,571.41
Bolivar Cia de Seguros S.A. 3,008.93 3,008.93 27,777.00  (4) 80,058.35
Anglo Automotriz 2,053.00
Cetiseguros 133.28 133.28 4,359.32 268.00
Cetivehiculos 343.04 343.04 7,682.85
Fundacion Leonidas Ortega 740.00
Fundacion ABP 592,000.00 510,000.00 (2) 1,102,000.00
Mastticorp (3) 72,669.28
Jaime Ortega (3) 5,479.97
. José Ortega de Oneto {3) 5,006.20
Yole Oneto (3) 4,185.88
Ana Salem de Oneto (3) 3,129.56
Aida Ortega Trujitlo (3) 91,807.76
68048525  510,000.00  1,190,485.25 T 221.039.38 " 88,749.20
U — T e

(1) Corresponde a la asuncion de pasivos efectuados el 30 de junio de 1999, mediante la cual
Conticorp S.A. adquiere las acreencias que mantenia su relacionada Bolivar Cia de Seguros

por recaudar a Sonwei.

(2) El 17 de diciembre de 1999, Conticorp S.A. suscribié un contrato de transferencia de
acciones y otros activos con la compaiiia Panama Investment C.T. Corporation y Land
Development Corporation ( actualmente ABP Corp ), mediante el cual la primera cede sus
inversiones en acciones, participaciones, fideicomisos y aportes para futuros aumentos de
capital en varias compaiias del Grupo Conticorp, entre las que se transfirieron obligaciones
por pagar a favor de Sonwei por US$558,130.87 y 291,869.13, respectivamente.

El 29 de diciembre del 2000, ambas Compaiiias transfirieron sus pasivos a Fundacion ABP,
por lo que esta se constituye en la nueva deudora. Durante el afio 2001 en base al Convemo
de Transferencia de Acciones y Otros Activos se registraron intereses por cobrar por
US$127,500 (En el 2000 fue US$141,500).

(3) Originado en la compra de Cartera (Ver Nota L). Estas cuentas no tienen fecha de
vencimiento definido y no causan intereses.

(4) Representa ¢l 84% de sus ingresos de la Compatiia , a partir de mayo del afio 2002, Bolivar
Cia de Seguros prescindid de los servicios de alimentacidn que le proporcionaba la

Compaiiia.
L. COMPRA DE CARTERA:

Cetivehiculos Cia Ltda.:

El 1 de agosto del 2000, se firmé un contrato de cesién de activos con Cetivehiculos, por medio
del cual Cetivehiculos adquirio Cartera de Clientes y asumio pasivos por US$144,619.15.
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CENTRO DE CONVENCIONES Y TURISMO SONWEI S.A.

L. COMPRA DE CARTERA (Continuacion)

Bolivar Cia de Seguros:

El 1 de diciembre del 2000, se firmd un contrato de cesién de activos con Bolivar Cia de
Seguros, por medio del cual Bolivar Cia de Seguros adquirié la Cartera de Clientes y asumio
pasivos por US$330,000.00 de su relacionada Mastilcorp.

Mediante Contrato de mandato de esa misma fecha se encargoé a Bolivar Cia de Seguros el
cobro de estos documentos. |

M. CONTRATO DE MUTUO Y FIANZA SOLIDARIA:

El 20 de diciembre del afio 2001 se celebro el Contrato de Mutuo y Fianza Solidana entre las
Compaiiias CONTRALORP S.A., Magister Financial Corp., Bolivar Compaiiia de Seguros del
Ecuador S.A y el Centro de Convenciones y Turismo Sonwei S.A.

SONWEI, solicitdé a Magister Financial Corp. que le proporcione los recursos para adquirir de
Contralorp S.A. parte de las acreencias que dicha Compailia mantiene con Filanbanco, con las
que Sonwei efectud un abono a las obligaciones con Filanbanco.

MAGISTER Y CONTRALORP manifiestan su total aceptacién y conformidad con las
condiciones efectuadas en el contrato.

Bolivar Compaiiia de Seguros es quien garantiza el cumplimiento del pago de esas obligaciones a
Magister Financial Corp.

N. HECHOS SUBSECUENTES:

A partir de mayo del afio 2002, Bolivar Compaiiias de Seguros prescindio de los servicios de
alimentacion que le proporcionaba la Compaiiia.




