FRATA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en délares de los E.U.A.)

y

INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida en la provincia del Guayas, como sociedad anonima bajo la
denominacion de FRATA S.A., el 5 de septiembre de 1989 segtin resolucion No. 89-2-1-1-006134
de la Superintendencia de Compaiiia con fecha 12 de octubre de 1989, resolucion que fue inscrita
en el Registro Mercantil de fojas 25.668 a 25 681 nimero 2 793, libro de industriales y anotado
bajo el nimero 16.783 de repertorio 16 de octubre de 1989.

OBJETO DE LA COMPANIA, tiene como actividad principal segin el registro tmico de
contribuyente; actividades de compra-venta de bienes inmuebles a cambio de una retribucion o por
contrato.

CAPITAL SOCIAL, La compaiia al 31 de diciembre de 2019, presenta un capital suscrito y
pagado de US$ 800,00 doélares de los Estados Unidos de Norteamérica, dividido en 800 acciones
ordinarias y nominativas de US$ 1,00 de délar cada una, este es aportado por los accionistas.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido autorizados
por la Admimstracion para su emision y puestos a disposicion ante la Junta General de Accionistas
que se realizara dentro de los plazos establecidos en la Ley de Compatiias para su modificacion y/o
aprobacion. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 fueron aprobados por la Junta
General de Accionistas en sesion del 18 de abril de 2020.

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

La compafiia en cumplimiento en lo establecido por la Superintendencia de Compaiiia en
resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, ha realizado la transicion de sus
estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes), con un
periodo de transicion que comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2011 y aplicacién
total a partir del | de enero del 2012, en concordancia con lo estipulado en el Articulo primero de la
citada resolucion

2.1.- Bases de Elaboracion

Los presentes Estados Financieros de la Compaiiia corresponden al periodo terminado el 31 de
diciembre de 2019 y han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes), emitidas por el
Internacional Accounting Standard Board (IASB), las que han sido adoptadas en la Republica de
Ecuador y de conformidad con la Resoluciéon SC.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial
No. 94 del 23 de diciembre del 2009.



Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo historico
2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia son expresadas en la moneda del ambiente
econoémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros son
expresados en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compaiiia

2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluve el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos locales y/o del exterior. inversiones
con vencimientos originales dentro del periodo corriente y los sobregiros bancarios.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “cuentas y documentos
por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos por cobrar”; y, clasifica sus pasivos
financieros en las categorias: “cuentas y documentos por pagar comerciales”, “otras cuentas y
documentos por pagar” y “obligaciones con instituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado de situacién financiera
por las cuentas por cobrar comerciales a entidades relacionadas y no relacionadas. Son activos
financieros que no cotizan en un mercado activo, no generan intereses y surgen de las
operaciones bajo condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion
financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de situacion financiera
por las cuentas por pagar comerciales a entidades relacionadas y no relacionadas. Son pasivos
financieros que no cotizan en un mercado activo, no generan intereses y surgen de las
operaciones bajo condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la Compaiiia
Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacion financiera.

La compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacién, mnicialmente son medidos a su valor razonable menos cualquier costo
atribuible a la transaccion. Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su
costo amortizado.

2.4.3.- Deterioro de Activos Financieros

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar para
cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad inherente al otorgamiento de créditos directos con
sus clientes, esta provision es a razoén del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al 31 de
diciembre del 2019.

10



2.4.4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o s1 la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia
especificadas en el contrato se han hquidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas y proveedores que se hquidan en
el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado y que es equivalente a su costo
amortizado.

2.6- Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo historico menos depreciacion acumulada
y deterioro del valor si lo hubiere. El costo incluye el valor de adquisicion o construccion del
activo. Los costos posteriores a la adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econoémicos futuros asociados a la mnversion fluyan hacia la Compaiiia y éstos puedan
ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones o mantenimiento son
reconocidos en el resultado del periodo en que se incurran.

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian bajo el método lineal
basado en la estimacidn de su vida atil y no se considera un valor residual ya que la
Administracion de la Compania estima que el valor de realizacion de sus propiedades, planta y
equipos al finalizar su vida util, sera irrelevante. Las estimaciones de la vida aul y valor residual
son revisadas, y ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros

Las vidas utiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a continuacion:

Edificios 20 anos
Maquinaria y Equipos 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computacion 3 arios
Vehiculos 5 afos

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

2.7.- Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente v diferido Este
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales.
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2.7.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula aplicando la tasa impositiva sobre las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga La ley tributaria
vigente establece una tasa de impuesto a la renta a razon del 25% sobre las utilidades gravables
y 15% si existe reinversion de utihdades.

Calculo del anticipo del impuesto a la renta:
Primera Modalidad
El anticipo de impuesto a la renta para el proximo ejercicio, se lo determina calculado en

funcion de las cifras reportadas el afio precedente sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los
costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los activos.

Segunda modalidad

El Anticipo al Impuesto a la Renta sera el equivalente al 50% del impuesto a la renta causado en
el gjercicio, menos las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas en el mismo.

S1 no existiese impuesto a la renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio corriente
fuese inferior al anticipo pagado mas las retenciones, tendrain derecho a presentar el
correspondiente reclamo de pago indebido o la solicitud de pago en exceso, por el total de lo
que sobrepase el impuesto a la renta causado.

El valor del anticipo debera ser pagado en cinco cuotas iguales durante los meses de julio,
agosto, septiembre, octubre y noviembre, segiin el noveno digito del RUC

FRATA S.A.

Conciliacion Tributaria 2019
Utilidad del ejercicio antes de participacion USS 0,00
(-) 15% Participacion trabajadores 0,00
Base Imponible 0,00
(+) Gastos no deducibles ") 000
Utilidad Gravable US$ 0,00
25% Impuesto a la renta causado 0,00
(-) Anticipos determinado periodo cornente 0,00
Impuesto a la renta causado 0,00
(-) Retenciones en la fuente del periodo 0,00
Impuesto a la Renta por Pagar USS 0,00

(*) Nota: La compaiiia no registra movimiento operacional durante el
periodo 2019 por lo que no registra valor a pagar al cierre del ejercicio
economico.
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2,7.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales determinadas entre las bases tributarias de un activo o pasivo y la base
determinada por aplicacion de las NIIF en los estados financieros

El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva vigente a la fecha del
estado de situacion financiera y que se estima seran aplicables en la fecha en que el activo por
impuesto diferido se recupere o el pasivo por impuesto a la renta diferido se pague.

2.8.- Provisiones

La Compaiiia reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente, legal o implicita, como
resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que exista la salida de recursos para liquidar la
obhgacion y que dicho monto pueda ser medido con fiabilidad.

2.9.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la prestacion de
servicios en el curso normal de sus operaciones, Los ingresos se muestran netos de impuestos como
el IVA y los descuentos otorgados al cliente.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios economicos
fluyan hacia la Compaiiia, que estos beneficios puedan ser medidos con fiabilidad y que cuando se
haga la entrega del bien o se preste el servicio se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y/o el goce del servicio prestado.

La Compaiiia FRATA S A, al cierre del gjercicio economico 2019 se encuentra sin
actividades tanto economicas como operativas, con relacion a los impuestos,
contribuciones y gastos varios que demanda la compaiiia, estos son cubierto por los
accionistas; motivo por el cual no presenta movimientos en sus cuentas de I[ngresos y
Egresos, por lo que no hay movimiento que merezca ser informado en este periodo.

Los activos de la compaiiia al cierre del periodo, estan suscritos bajo contrato de comodato

o préstamos de uso de bienes inmuebles al comodataria BRILESA S.A., con el comodante
FRATA S.A.

2.10.- Distribucion de Dividendos

La distnbucion de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se reduce del patrimonio y se
reconoceran como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera del periodo en el que los
accionistas hayan aprobado la distribucion de estos dividendos.
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ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la Admimistracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en los estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compatiia se encuentran
basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes
externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas por
los siguientes conceptos:

e Propiedades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas atiles y valor residual se
evaltan al cierre de cada afio

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO
4.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la Compariia dependeran en
parte de las condiciones de estabilidad politica y econémica del Ecuador, eventuales cambios
adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados
operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como: tasas de interés y
precios de productos produzcan pérdidas economicas debido a la desvalorizacion de activos o la
valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracion de estos riesgos son establecidos por la Compaiiia, esta define
estrategias especificas en funcion de los analisis periddicos de tendencias de las variables.
4.3.- Riesgo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un cambio en las tasas de
interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe cuando la capacidad de ajustar las tasas
activas de una entidad no coincide con las pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros
de la Compaiiia esta sujeta a tasas fijas de mterés, de manera que no se encuentren afectos a altos
niveles de exposicion. Adicionalmente, cualquier exceso en el efectivo y equivalentes en efectivos
es invertido en instrumentos de corto plazo.

4.4.- Riesgo de liquidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u obligaciones con terceros,
por msuficiencia en el flujo de caja. La Compaiiia esta expuesta al nesgo de crédito por sus
actividades operativas, principalmente por sus cuentas por cobrar.
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4.5.- Riesgo de los activos

Los activos fijos de la compaiiia se encuentran cubiertos a traves de polizas de seguro pertinentes,
cuyos términos y condiciones son las usuales en el mercado. No obstante de ello, cualquier dafio en
los activos puede causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicion de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de diciembre de 2019, es la siguiente

FRATA S.A.
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
(Expresado en doélares de E.U.A.)

Saldo al Saldo al

COSTO 01/01/2019 Adiciones Transf, 31/12/2019
Terrenos USS 26589521 0,00 0,00 26589521
Edificios 631.018,76 0,00 0,00 631.018,76
TOTAL COSTOS USS  896.913,97 0,00 0,00 89691397
DEPRECIACION

(-) Depreciacion Acumulada USS 68.326,56 0,00 0,00 68.326,56
TOTAL DEPRECIACION 68.326,56 0,00 0,00 68.326,56
TOTAL ACTIVO FLIO USS 828.587,41 0,00 0,00 828.587.41

Nota: Los activos estdn suscrito bajo contrato de comodato o préstamos de uso de bienes
inmuebles a la comodataria BRILESA S.A., con el comodante FRATA S.A.

(*) La NIIF para las Pymes no especifican como clasificar los terrenos adquiridos para un proposito
no determinado, podemos consultar las NIC 40 Propiedades de inversion parrafo 8b. La seccion 17
Propiedades, Planta y Equipo pdrrafo 17.18 determina que una entidad distribuira el importe
depreciable de un activo de forma sistematica a lo largo de la vida il la depreciacion no cesard
cuando el activo este sin usar.
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DETALLE DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
(Expresado en délares de E.U.A.)

AT: 31-12-19
FECHA CODIGO VALOR
DE DESCRIPCION UBICACION | CATASTRALO SEGUN
COMPRA CERTIFICADO No. | PREDIOS
\1/67/1991 | TERRENO. - CDLA. PUERTO AZUL.| MUNICIPIO | 097-0114-025-0-0-
' DUPLEX 1-2-34 GUAYAQUIL |01 2016083881 193,650.24
- EDIFICACION. - CDLA. PUERTO| MUNICIPIO | 097-0114-025-0-0-
“'| AZUL, DUPLEX 1-2-34 GUAYAQUIL |01 2016-083881 559,440.00
30/04/1996 | TERRENO.- CENTRO COMERCIAL | MUNICIPIO [ 039-0001-037-2-1-
ALBAN BORJA LOCAL 56 GUAYAQUIL |93-1 2016-083883 | 72.24497
EDIFICACION - CENTRO
: MUNICIPIO | 039-0001-037-2-1-
&
30/04/1996 fmecw’ ALBAN BORJA LOCAL GUAYAQUIL | 93-1 2016-083883 | 71,57876
TOTAL ACTIVOS SEGUN PREDIOS 896,913.97

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

La composicion de Cuentas y Documentos por Pagar a largo plazo, al 31 de diciembre de 2019, es la

siguiente:

Cuentas y documentos por pagar L/P

Documentos por Pagar - Brilesa S A

2019 2018
(*) 29 570,37 29 570,37
29.570,37 29.570,37

(*) Nota: Saldo pendiente de cancelar a la compania Brilesa S.A., corresponde a ejercicios
econdmicos anteriores, el origen del saldo inicial estd de acuerdo a estados financieros
declarados en estos periodos.

7. PATRIMONIO

7.1.- Capital

El capital social de la Compaiiia esta compuesto por 800 acciones cuyo valor nominativo es de
USDS 1,00 cada una.

e .D Valor Yo S
Accionistas hchuts P Keokw | 20
Accion
Coronel Ceballos Maria Cristina 360 1,00 45% 360,00
Coronel Coronel Luis Fernando Enrique 400 1,00 50% 400,00
Verdaguer Rodriguez Manuela del Rosario 40 1,00 5% 40,00
Total 800 100% 800,00
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7.2.- Reservas

Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por Ley, por los estatutos, acuerdos de
accionistas o socios para propositos especificos de salvaguarda economica.

Reserva Legal

De acuerdo a la legislacion vigente la Compafiia debe transferir el 10% de su utilidad gravable a la
Reserva Legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la Compariia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas o para aumento de capital.

Reservas Facultativa, Estatutaria

Se forman en cumplimiento del estatuto o por decision voluntaria de los socios o accionistas

Reserva de Capital

Saldo proveniente de la correccion monetaria y aplicacion de la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad 17 (hasta afio 2000), el mismo que puede ser utihzado en aumentar el capital o
absorber pérdidas.

Al 31 de diciembre de 2019 el valor de Reserva de Capital es US$ 88.42931.

7.3.- Superivit por Revaluacién de Propiedades, Planta y Equipo

Registra para las propiedades, planta y equipo valoradas de acuerdo al modelo de revaluacion, el
efecto en el importe en libros sobre la medicion basada en el costo. El saldo de la Reserva por
revaluacion de un elemento de propiedades, planta y equipo incluido en el patrimonio neto podra
ser transferido directamente a los resultados del ejercicio de acuerdo a la utilizacion del activo, o al
momento de la baja del activo.

Al 31 de diciembre de 2019 el valor Superavit por Revaluacion de Propiedades, Planta y Equipo es
US$ 709.787.73

7.4.- Resultado del Ejercicio

Al 31 de diciembre de 2019, la compaiiia se encuentra sin actividades tanto econdmicas como
operativas, con relacion a los impuestos, contribuciones y gastos varios que demanda la companiia,
estos son cubierto por los accionistas; motivo por el cual no presenta movimientos en sus cuentas
de Ingresos y Egresos.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2019 y 13 de abril de 2020, fecha de emision de los presentes estados
financieros dictaminados. no han ocurrido hechos de caracter financiero contable o de otra indole
que afecten en forma significativa la mterpretacion de los mismos
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