JARDINES DE GUAYAQUIL 5.4

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015
{En délares de los Estados Unidos de América USS)

1.- Informacion General:

JARDINES DE GUAYAQUIL 5.A., es una compafiia Andnima, constituida el 5 de marzo de 1975
de conformidad con la Ley de Compaiiias e inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayagquil
&l 11 de abril de 1975. El objeto social de la Compafiia es Lotizacion, equipamiento, organizacion,
administracion y explotacidn de casas y jardines y/o parques para descanso. Las oficinas
administrativas y el Camposanto se ubican en ia ciudad de Guayaquil,

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la Administracion
de la Compafiia.

A criterio de la Administracidon, no existe en estos momentos ninguna situacion gque pueda
affectar el giro del negocio.

La informacion relacionada con el indice de inflacion anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres altimos afhos, &5 como sigue:

I [ndice de
|31 de Diclembre Inflacién Anual
2015 3.40%
2014 3.70%
2013 2.70%

Los accionistas al 31 de diciembre del 2015 de ia compania fueron los sigusentes:

# acciones Valor

AURELIUM INTERNATIONAL LIMITED Nuewva Zelandia 14357 53.838.75
MACALICHT UMITED Nuewva Zelandia 14.357 53.83875
CARRERA PARKER MARIA IOSE Ecuador 293 109875
CARRERA PARKER SILWVANA LEE Ecuador 293 109875

Total 29.300 105.875.00




1.2 Situacion Financiera

El reconocimiento de los ingresos por ventas de lotes, y bovedas, que ha venido generando la
compafiia en los Gltimos afios, no es suficiente para cubrir sus costos de ventas y gastos
operatives. La politica contable del reconocimiento del ingreso depende en gran medida de la
presentacion del evento (muerte del cliente}. Mientras el evento no suceda los valores
entregados por los clientes {incluyendo los contratos totalmente cancelados o con depositos
importantes), quedan registrados como pasivos, ésta politica sea aplicéd hasta el afio 2013. A
partir del afio 2014 Ia politica contable es de reconocer a ingresos los valores cancelados més
significativos de los clientes.

1.3 Cambio de politica contable para el reconocimiento de Ingresos.

Durante ai afio 2014, la administracion realizo un anahisis de su reconoCmiento de INEresos, para
lo cual establecid que la nueva politica de reconocimiento que se detalla en la nota 2.9,
suministra informacidn mas fiable y relevante sobre las transacciones, de acuerdo a las
actividades especificas de la compafiia, su informacion histdrica y a la aplicacion de la NIIF 15
(Ingresos procedentes de contratos con clientes).

2.- Hesumen de las Principales Politicas Contables:

2.1 Bases de Preparaciin

Los estados financiercs adjuntos se presentan en Doélares de Estados Unidos de América,
moneda funcional de la Compafiia y han sido preparados integramente y sin reservas de acverdo
con la Normas Internacionales de Informacion Financiera, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por su sigla en inglés), vigentes al 31 de diciembre del
2015y 2014,

La preparacion de los estados financieros conforme a la Normas Internacionales de Informacion
Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la
Administracion de la Compafiia gue ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. En la nota 3, se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad
o en las cuales las hipotesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

2.2 Pronundamientos contables y su aplicadion.




Normas y fecha de vigencia
NIIF 9 Instrumentos financieros 1de enero 2018
Aplicacién anticipada
NIIF 14 Cuentas de diferimientos 1 de enero 2016
{emitida enero 2014)

NIITF 15 Ingresns de actividades ordinarias 1de enero 2017
[emitida mayo 2014) procedentes de contratos clientes Aplicacion anticipada

Normas con enmienda y fecha de vigencia
Modificaciones NHF 11 Acuerdos conjuntos 1lde enero 2016
lemitida mayo 2014}

ivodificaciones a ias NIC L6y MIC 38 Fropiedad, Flanta yequipo - intangibies i de enera JOi6
lemitida mayo 2014) [métodos basados en los ingresos)

Modificaciones NIC 16 y NIC 41 Propiedad, Planta y equipo - Agricultura 1de enero 2016
lemitida junio 2014) (funcionamiento similar al de manufactura)

Modificaciones NIC 27 Estados financieros separados 1de enero 2016
{emitida agosto Z014] Forma retroactiva NIC &
Modificaciones NIIF 10y NIC 28 Estados financieros consolidados 1de enero 2016
[emitida septiembre 2014) Inversiones en asociadas - Negocios conjuntas

Modificaciones NIIF 10, NIIF 12y NIC 28 Aplicacion a la excepcién de consolidacién 1de enero 2016

{emitida en diciembre 2014)

tModificaciones NIC L tniciativa sobre informacion a reveiar Lde enero 2Ji6
{emitida en diciembre 2014)

Mejoras anuales a las NIIF relacionadas con 4 normas 1 de enero 2016
Ciclo 2012-2014
(emitida septiembre 2014)

Normas con mejoras y fecha de vigencia
NIIF Titulo Fecha vigencia
NIIF 5 Activos no corrientes mantenidos para la venta 1 de enerc 2016
Cambios en los métodos de disposicion

MUEF7 Instrumentas financierns 1de enarn 2016
Contratos de servicios de administracion
estados financieros intermedios condensados

2.3 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo vy equivalente de efectivo inciuye el efectivo en caja y depositos a ia vista en bancos.

2.4 Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar © vender el activo o pagar el pasivo y son medidos
inicialmente a su valor razonabie, mas ios costos de ia transaccion, excepto por aquelios activos
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o pasivos financieros clasificados al valor razonabie con cambios en los resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados.

Los activos y pasives financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado.

La Compania clasifica sus activos financieros en ias siguentes categorias: Préstamos y cuentas
por cobrar. Los pasivos financieros se clasifican en otros pasivos financieros. La clasificacion
depende del propdsito con el que se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La
Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos en el momento del
reconocimiento inicial,

2.4.1 Préstamos y cuentas por cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. S5on activos financieros
no derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Surgen
cuando la Compaiiia provee bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intencion
de negociar la cuenta por cobrar.

Las cuentas por cobrar estan representadas basicamente por [a venla de umidades de
inhumacion y servicios funerarios.

Después del reconocimienta inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés sefectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.

se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.4.2 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables
¥ vencimiento fijo, gue la administracicn dz Is compania tiene la intencidn v la capacidad de
mantener hasta su vencimiento. 5i la Compania vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como
disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos de
transaccion. Posteriormente, son medidos al wosto amortizado utilizando & método de la ta3a
de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Estos activos financieros se dasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos corrientes,

2.4.3 Otros pasivos financieros

Representan préstamos bancarios y cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar,
son medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccion. Posteriormente
son medidos al costo amortizado utilizando el método de ia tasa de interés efectiva, siendo los
gastos por interés reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo.
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2.4.3.1 Préstamos financleros

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, los cuales
fueron contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacidn. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando las tasas de interés pactada.

Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional a diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.4.3.2 Cuentas por pagar comerdales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Daspuds del reconocimiento inicial, 3 valor razonable, se miden al costo amortizado utilizandc
el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal
que es el equivalente a su costo amortizado.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar gue
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre
acordados.

Estos pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los movimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
pasivos no corrientes.

2.4.4 Baja de activos y pasivos finanderos

La Compafiia dard de baja un activo financiero lnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o se transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compafia
dara de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de
la Compafiia.

2.5 Inventarios

Son activos mantenidos para ser vendidos en el curso normal de la operacion, en proceso de
produccion con vista a esa venta o en forma de materiales o suministros, para ser consumidos
en el proceso de produccion, o en la prastacién de sarvicios.

La compafiia en el afio 2015 por su cambio de politica contable de reconocimiento de
ingresos, transfiric el wvalor de sus inventarios a fase de construccion a propiedad, planta y
equipo.

2.5.1 Deterloro acumulado del valor de inventarios por ajuste al valor neto razonable
Los inventarios son medidos al costo o al valor neto realizable, segun cual sea menor.

El valor neto realizable es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal de la
operacion menos los costos estimados para determinar su produccidn y los necesarios para
Hevar a cabo la venta.



2.6 Propiedad, Pianta y Equipo
2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Los elementos de Propiedad, Planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

ki costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente reiacionados
con la ubicacion del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por

la Administracion y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

2.6.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posteriormente dej reconocimiento inicial, ia Propiedad, Pianta y Equipo estan registrados ai
costo menos la depreciacion acumulada, a excepcion de terrenos que esta registrado a su valor
razonabte, establecido por un perito independiente, y las pérdidas por deterioro de valor, en
caso de producirse.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que
Se incurren.

2.6.3 Maétodo de depreciacion y vidas atiles

El costo de Propiedad, Planta y Equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta,
basada en la vida util estimada de los activos, y no consideran valores residuales, a excepcion de
para los bienes inmuebles, debido a que Ia Administracion estima que el valor de realizacion de
sus activos al término de su vida Gtil sera irrelevante. Las estimaciones de vida util, valor residual
v método de depreciacion de los activos son revisadas al finat de cada afio, siendo el efecto de
cuajquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan los principales elementos de Propiedad, Planta y Equipo vy los afios
de las vidas Utiies usadas en el caiculo de la depreciacion:

Edificios {Bodegas) 20
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina B 10
Equipos de Computacion 3
Vehiculos 5
Maquinarias 10

2.6.4 Retiro o venta de Propiedad, Planta y Equipo

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de Propiedad, Planta y Equipo
se determinan como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las
cuales se recanocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los
activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

2.6.5 Deterioro del valor de los Activos

Al final de cada periodo, ia Compafiia evaiua ios valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o una unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro.
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El importe recuperabie es el mayor entre ei vaior razonable menos el costo de ventas y ei valor
en uso. Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su valor en libros, el valor

en libros det activo se reduce a suimporte recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

2.7 Activos y Pasivos por impuestos corrientes

Activo por impuesto corriente corresponde a todos los tipos de crédito tributario contempiados
en la normativa tributaria vigente que el contribuyente recuperara en el corto plazo.

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos

imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compafiia
por concepto dei impuesto corriente se caicuia utilizando ias tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

2.7.1 Activos y pasivos por impuestos diferidos

Activos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a recuperar
en periodos futuros, refacionadas con:

(a) las diferencias temporarias deducibles;

(b) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores, que todavia no hayan sido
objeto de deduccion fiscal; y

{c) la compensacion de créditos no utilizados procedentes de periodos anteriores.

Pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre la renta a pagar en
periodos futuros, relacionadas con las diferencias temporarias imponibles.

2.8 Obligaciones con empleados

2.8.1 Pasivos corrientes por beneficios a los empieados

Comprende la porcion corriente de los beneficios a los empleados, que son todas las formas de
contraprestacion concedidas por una entidad a cambio de los servicios prestados por los
empleados o por indemnizaciones por cese, tales como:

(a) Participacicn trabajadores por pagar del ejercicio.
(b) Obligaciones con el IESS.

{c) Jubilacion patronal.

{d) Otros pasivos corrientes por beneficios a empleados.

2.8.2 Pasivos no corrientes por beneficios a los empleados: jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se reconocen en otro resultado integral en el periodo en
el que surgen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se refiejan inmediatamente en los resuitados acumulados y no son reciasificadas a la
utilidad o pérdida del periodo. Sin embargo, en el 2015 y 2014 fueron reconocidas en los
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resultados del periodo, por considerar que su efecto no es significativo tomando en cuenta los
estados financieros en su conjunto.

Los costos por servicios presentes y pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del

periodo en el que surgen, asi como el interés devengado por la obligacion de beneficios
definidos.

2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de |a contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento. Bonificacién o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar.

2.9.1 Ventade bienes

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando la
Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivado de la propiedad de
los bienes, el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad, y es probable que la compaiiia reciba los
beneficios economicos asociados con la transaccion.

Los ingresos y los gastos relacionados con una misma transaccion se reconocen de forma
simultanea. No obstante, cuando los gastos correlacionados no pueden ser medidos con

fiabilidad, cualquier contraprestacion ya recibida por la venta de los bienes se registra como un
pasivo.

En el ano 2015 y 2014, ia poiitica contable de reconocimiento de ingresos, esta en funcion de ia
definicion del concepto de negocio. Se ha determinado con claridad que la compafia entrega
un derecho de uso de las unidades de sepultamiento y no la propiedad a sus clientes. En base a
lo anterior las ventas se reconocen cuando se ha recibido un depaésito significativo, siempre y
cuando los bienes estén disponibles, identificados y dispuestos para el uso del cliente. La
experiencia indica que la mayoria de los contratos llegan a ser pagados en su totalidad. La
compania evalua lo dispuesto en la Norma internacional de Contabiiidad # 8 (cambios de
politicas contables, estimaciones y correccion de errores), y considera que los ajustes no serian
significativos.

2.9.2 Prestacion de servicios
Los ingresos por prestacion de servicios son reconocidos en el momento que se realiza la
prestacion y los costos dei servicio pueden ser medidos con fiabilidad.

2.10 Costosy Gastos
Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha

en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se reconocen,

2.11 Compensacion de saidos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal
contempian la posibiiidad de compensacion y ia compaiiia tiene ia intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea se
presenta netos en las cuentas de resultados.
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2,12 Cambios en politicas y estimaciones contabies
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2014,

3 Estimacdiones y juicios o criterios oriticos de la Administracion

La compaiia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definecion, muy pocas

veces serdn iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente

evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de

ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias, Las

estimaciones y supuestos mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a
% on:

Vidas utiles y valores residuales. - al final de cada periodo contabie se evaluan ias vwdas utiles
estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de
valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas dtiles o valores residuales
son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes
ajustes contables de manera prospectiva.

valor razonable de activos y pasivos.- en oertos casos los activos y pasivos deben ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un active puede ser comprado o
vendido, o el monto por el cual un pasive puede ser incumido o liguidado en una transaccion
actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta
de una liquidacion forzosa, utilizando para esto precios vigente de mercados activos,
estimaciones en base a al mejor informacion disponible v otras técnicas de valuacion; las
modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.

Otras estimaciones. - La Compaiiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de
los activos, pasivos, ingresos, y gastos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

s Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos.
=  Provision de jubilacion patronal y desahucio

La determinacion de estas estimaciones estd basada en la mejor estimacion de los desembolsos
que serd necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en consideracion toda la
informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién de expertos
independientes, tales como asesores legales y consultores,

En el caso de gue ias estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorno economico
vy financiero de las mismas, dichas modificaciones afectardn al periodo contable en el que se
generen y su registro contable se lo realizara de forma prospectiva.

4 Efectivo y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre el efectivo y equivalente de efectivo es el siguiente:

31 de didembre

_ 2015 2014
Efectivo 450 450
Bancos (*) 337.330 304.200
| Total 337.780|  304.650

(*) Representan saidos en cuentas comentes, los cuales no generan intereses m Denen
restricciones para su uso.
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S Cuentas por cobrar Comerciaies y otras Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de

lo siguiente:
31 de diciembre
2015 2014
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes no relacionados locales 872.203 729.996
(-) Deterioro para cuentas incobrables 797 6.422
Subtotal 871.406 723.574
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo a proveedores - -
Funcionarios y empleados 30.566 22.582
Otros 13.898 1.461
Subtotal 44.464 24.043
| Total 914.732|  746.820
Clasificacion:
Corriente 915.870 746.820
No corriente 0 0

6 inventarios

Los inventarios consistian de lo siguiente:

31 de diciembre

2015 2014
Bévedas dobles 0| 395814
Bovedas 0 382,535
Materiales para obra 0 338,974
En proceso 0| 5,279,398
Total 0| 6,396,721

En el afio 2015, la compafiia transfirié el valor de inventarios a la cuenta de construcciones en
proceso, considerando el cambio de politica contable y que el modelo de negocio actual de la
compaifiia es la transferencia del derecho de uso a sus clientes y no la transferencia de bienes

inmuebles.




7/ Otros pagos por anticipado
Al 31 de diciembre 2015, los Otros Activos consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2015 2014
Seguros pagados por anticipado 1.138 797
Garantia — medidor de luz - 4.051
Comisiones pagadas por anticipado asesores 348.423 1.832.673
Comisiones pagadas por anticipado supervisores 62.044 262.708
Beneficios en ventas 216.810 775.239
Total 628.415| 2.875.469
Clasificacion:
Corriente 1.138 797
No corriente 627.277| 2.874.672
Total 628.415 2.875.469

Hasta el afo 2013, ia politica de la compania fue diferir los pagos de comisiones y sus beneficios
pagados a los vendedores, hasta que sea reconocido el ingreso (cuando se termina de pagar el
contrato o cuando se presenta fa emergencia).

Durante el afio 2014 y 2015, la compaiiia cambia la politica de reconocimiento de ingresos
(cuando el cliente ha entregado un valor significativo y se le asigna una ubicacion o espacio), y
reconoce en el estado de resuitados todos ios pagos por comisiones reiacionados ai
reconocimiento del ingreso.

8 Propiedad, Planta y Equipo

Al 31 de diciembre la Propiedad, Planta y equipo consistia de lo siguiente:

31 DE DICIEMIBRE

2015 2014
Costo 20.899.169 12.538.740
(-) Amortizacion Acumulada 1.127.803 703.133
Sub-Total 19.771.366 11.835.607

==
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Ulasificacion del Costo:

Terrenos 6.594.280 | 6.594.2580
Edificios 1.790.359 536.218
Muebles y Enseres 296.646 201.415
Maquinarias y Equipos 131 633 91.727
insialaciones 194.475 101612
Vehiculos 96.196 771.728
Salas 2885858 | 1.B91.932
Otros Activos Fijos 145.283 141.237
Obras en Proceso 8.764.440 | 2.902.587
Total 20,899,169 12,538,740
Los movimientos de la propiedad, planta y equipo fueron:
s | oo | et [ venee [ S | 2 | v
LIS Bxiaren]
Caostas [CH]
Caiion sl 1 i Bimcrm-dmid Yol 5 B 594 T80 L36.218 201 439 91.727 TT.7IR 2.134 TEZ 2502 SE27 | 12 SIE TAD
AICHOTeES 74955 35906 35000 5.558 191.861 FHE314
Tramiferencid c1a iInveRLErS 1.187 344 | £9712%42 B4 ERE
Transferencia 27482 1.158.587 | 11.186.089) ;
Transferidos a gasios [B& 203y (56500}
Wentas /o retires 7124} (16,532 {2.542) {26.268)
Fﬂ---ﬂ*m““ 6.594 780 SXE.IIE 6. 646 131.63% 'Ii.:l.li1 A 479 TLE I ETcA 43 | POUESD 1ER
|n|rpr-r_ @ D ]
Saldos al 1 de enero 3015 (120.875)]  B0.178)) 43.938] [hs D34} ez 112} (703.133)
[ Gastos por de procinciom ﬂ‘ﬁ.l.'lli‘ [23.BEL] ['lll-d [lasul {li'.l_‘l!!d 253.10L
Ajustes 160 155} 528 &21
entas w.i o reting 3 462 1186 2532 - 17 K10
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(A) Detalle de la Propiedad. Planta v Equipo en proceso:




Cont Bl Const. | Const. Sdkxde Bk . Const. Process | Const. Process
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Salder 1 de eners 2015 - 173634 6766 369,687 640558 §36.748 1054 856 1501567
Adiciones wseer| 3N 1508 19018 - THATY 135813 5,563,989 7115431
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Las obras en proceso registran la construccion de edificios de bévedas, salas de velacion que
seran registradas como propiedad, planta y equipo una vez concluidas. La compafiia en el afo
2014 determind que su modelo de negocio es el alguiler o el derecho de uso de sus instalaciones
v no la venta de inmuebles.

9 (Cuentas por Pagar Comerdales y otras Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo

siguiente:
31 de diciembre
2015 2014
Cuentas por pagar comerdiales:
Proveedores locales 142,785 288,029
Subtotal 142,785 288,029
Otras cuentas por pagar
Anticipo de clientas (1) 17,067,303 | 18,136,792
Cuentas por pagar relacionadas 184,089 377,248
Valores por devolver a clientes 792.448 832.494
Otras (2) 670.167 194 997
Subtotal 18,714,006 19,531,501
Total . 18,856,791 19,829,531
Clasificacion:
Corriente 973497 825,448
No commiente 17,883,295 19,004,083
Total 18,856,791 | 19,829,531

(1)

El movimiente de la cuenta anticipo de clientes en el afio 2015 fue el siguiente:
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Total facturacian 95973272
Total notas de crédito [B15.700)
Total saido realizable {BO5.141)
Total cuota inicial y mensuales {realizable] (202031}
Financiamiento {1.260.016
Ventas olros i5.331)
ajustes nmq
Reconocimiento contratos 2011 al 2013 96% y 100% (2.510.225
REG.CANC. CONTRECONDC. 2012 AL 2013 |85 84D)
Reconocimiento contratos 2014 y 2015 (2 B2B667)
(Ingresos por gastos adminisratives (142.221)
Variacifn amaal {1059 4600
SALDD IMKICIAL [anticipo de clientes) 18.136.763
SALDD FIMAL (anticipo de dlientes) 17.067.303
Variacidn anual (1.069.460)

{2) Incluye préstamo de 5240,000 recibido de Rafael Dominguez a un plazo de 12 meses a

una tasa de interés del 13%.

10 Impuestos corrientes
10.1 Activos y Pasivos del afio Corriente

Al 41 diciembre los activos ¥y pasivos por impuestos corfientes consistian de lo siguiente:

31 de didembre
2015 2014
Activos por impuesto corriente: -
Retenciones en la fuente - -
| Total Activos por impuesto corriente - -
Pasivos por impuesto corriente:
impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 8.054|  19.495|
Retenciones en ia fuente de impuesto a la renta por pagar 16.362| 25.066
~ Impuesto a la Renta por Pagar 2.365 i
Total Pasivo por impuesto corriente 26781 44.884

10.2 Impuesto a la Renta reconocido en los Resultados

Una conciliacion entre la utihdad segun los estados financieros y el gasto por impuesto a la renta

corriente, fue como sigue:
31 de Diciembre
2015 2014
| Utilidad (pérdida) segiin estados financieros antes de | |
impuesto a la renta 327.080| 182542 |
‘Eistos no deducibles i 66.067] 53.019
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Utilidad gravable: 1 393.147| 235.561

Impuesto a la renta causado BB 452 51.823
| Anticipo calculado 80954 | 108.649
| Impuesto a la renta reconocido en los resultados 86.492 | 108.649

La provision para el impuesto a ia renta cormente 2015 esta constituida a la tasa del 22%.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipe
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4%
de ingresos gravados y 0.29% de costos y gastos deducibles, de acuerdo a las cifras reportadas el
afio anterior. En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor gue el anticipo calculado,
este Uitimo se cOnVertira en iImpuesto a ia renta definitivo, 3 menos gue el contribuyente solicite
al Servicio de Rentas Internas su devolucion.

De zcuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de Diciembre del 2015,
existen saldos por amortizar de perdidas tnbutarnias.

Las declaraciones de impuesto a |a renta desde el afio 2012 hasta el 2015 no han sido revisadas
por las autoridades tributarias v son susceptibles de revision.

11 Obligadiones Acumuladas

Al 31 de diciembre las obligaciones acumuladas consistian de lo siguiente:

31 de dicdembre
2015 2014
Beneficios sociales 304,674 213,632
Participacion trabajadores 57,749 32,213
Nomina por Pagar 102,143 76,973
464,566 322,818

iz Obligaddn por beneficios definidos

Al 31 de diciembre las obligaciones por beneficios definidos consistian de lo siguiente:

31 de didembre

2015 2014
Jubilacion patronal 863 487 627,900
Bonificacion por desahucio 330,829 282,794
Total 1,254,316, 510,694
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12.1 jubiladion Patronal

De acuerdo con el codigo del trabajo, los trabajadores gue por veinte afos o mas, presten sus
servicios continuados o interrumpidos a la compafiia, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicios de la jubilacion gue les corresponde a su condicion de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los calculos actuanales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 321 de diciembre de 2015 y 2014 por un actuario
independiente.

El valor presente de las obligaciones por conceptos de beneficios definidos y los costos del
senvicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad
de crédito proyectada. Bajo este meétodo los beneficios defimdos deben ser atnibuwdos al periodo
de servicio del empleado y basados en la foarmula del plan, de tal suerte gque se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipatesis actuariales para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor dinero a través
del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios. En la
determinacion de la tasa de descuento se consideran las tasas de interés promedio de los bonos
de gobwerno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denominados en la misma
moneda en la que los beneficios serdan pagados vy que tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

12.2 Bonificacion por Desahudo

De acuerdo con ei Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de ia reiacion iaborai por
desahucio solicitado por el empleador o por &l trabajador, la compafiia pagara 2 los trabsjadores
el 25% de la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 por un actuario
independiente.

El valor presente de las obligaciones por conceptos de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el Método Actuarial
de Costeo Crédito Unitario Proyectado. Bajo este métode los beneficios definidos deben ser
atribuidos 2l periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte
que se atribuye Ia misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hipotesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan
el valor dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos
beneficios. En la determinacién de la tasa de descuento se consideran las tasas de interés
promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estan
denominados en la misma moneda en la gue los beneficios seréan pagados y que tienen términos
gue se aproximan a los terminos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

La Administracion considera que las ganancias y pérdidas actuariales come lo indica la NIC 19
que deben ser reconocidas como Otros resultados integrales.

13 Politica de Gestion de Riesgos

La Administracion de la Compafia es la responsabie de estabiecer, desarrodiar y dar seguimiento
a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear
los riesgos enfrentados por la Compaiia. La compafiia revisa regularmente las politicas y
sistemas de administracion de riesgo 2 fin de gue reflejen los cambios en las condiciones de
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mercado y en sus actividades, logrando ia obtencion de un ambiente de control disciplinano y
constructivo, en el cuai todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:
13.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de gue una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera
a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente en las cuentas por cobrar
a clientes no relacionados y relacionados (nota 5), cuyo importe en libros es la mejor forma de
representar la maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia
colateral tomada ni otras mejoras crediticias. La concentracién del riesgo de crédito es limitada
debido a que la base de clientes es diversificada e independiente; la calidad crediticia de los
activos financieros que no esta en mora ni deteriorado depende de las calificaciones de nesgo
{cuando estén disponible), referencia bancarias, etc.

13.2 Riesgo de liguidez

Es el nesgo de que una entidad encuentre dificuitad para cumplir con obligaciones asociadas
con pasivas financieros que se liguiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.
El enfoque de ta Compaifiia para administrar Ia liguidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condicicnes normales como de
tension, sin incurrir e pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compafiia.
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El indice de liquidez de ia Compaiia, fue como sigue:

Diciembre 32 Diciembre 31

2015 2014
Activo Corriente 1.253.650 1.052. 267
Pasivo Corriente 1.464 844 1.193.150
indice 0,86 0,88

& continuacion se resumen los vencmientos contractuales de los pasivos finanderos no
derivados de acuerdo a las bandas de tiempo més apropiadas determinadas por la
Administracidn:

Corriente  No comriente

1y 12 mese mds de 12 meses
Afio terminado en diciembre 31, 2015
Cuentas y documentos por pagar 973497 17.BE3 255
Otros pasivos corrientes 491.347 =

1464844 17.883.29%

Afio terminado en diciembre 31, 2014

Cuentas y documentos por pagar 825448 19.004.082

Otros pasives commientes 367.702 -
1.193.150 19.004.082

El indice deuda - patrimonio de la Compafiia, fue como sigue:

Diciembre 31 Diciembre 31

2015 2014
Total pasivos financieros 19,348,139 20.197.232
Menos efectivo v equivalentes de efectivo 337.780 304.650
Total devda neta 19.010.359 19.892.582
Total patrimonio neto 324727 317.337
indice de deuda - patrimonio neto 58,54 62,69

13.3 Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero
puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El nesgo de
mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés
y otros riesgos de precio. La compafiia clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes
subtipos de riesgo:

13.3.1 Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las
tasae de interés de mercado.
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Al 311 de diciembre de 2015 y 2014, {a Compania conaidera fluctuaciones razonablemente
posibles a los cambios de tasas de interés en un rango de +-0.50%, situacion que en €l estado de

resultados no tiene efectos significativos, por lo tanto, realizar un andlisis de sensibilidad carece
de representatividad.

13.3.2 Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fiuctuar como consecuencia de variaciones en ias
tasas de cambio de una moneda extranjera

Al 31 de diciembre 2015 y 2014, la Compaiiia no realiza transacciones en monedas extranjeras.
13.3.3 Otros riesgos de predo.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros

surgen, por gjemplo, de veriaciones en Yos precios de las materias primas cotizadas o de o3
precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre 2015 y 2014, la Compafiia no realiza transacciones relacionadas con materia
prima cotizadas o instrumentos de patrimonio.

13.4. Valor Razonable de los instrumentos financierps

La Administracion de la Compaiiia considera que los saldos en libros de los activos v pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor
razonable, debido a la naturaleza de corto plazo de caja y bancos, cuentas por cobrar y pagar, y
la tasas vigentes en el mercado pactadas en los préstamos bancarios.

14 Patrimonio
14.1 Capital Sodal

Al 31 de diciembre del 2015, el capital social consiste de 29.300 acciones ordinarias con un valor
nominal unitario de US53.75, totalmente suscritas pagadas, las cuales otorgan un voto por
accion y un derecho a los dividendos,

Nimerode Capital en
acciones  wvalores USS

Saldo al 1 de enero del 2015 29,300 109,875
Aumento de Capital = =
Saldo al 31 de diciembre de 2015 29,300 109,875

14.2. Reserva Legal

La Ley de compaiiias, requiere que las sociedades andnimas transfieran a reserva legal, por lo
menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del capital social de la
compaiia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion, excepto en el caso de liguidacion de la
compaiiia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdida de
operaciones.
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14_3 Otros resuitados integraies

La compafiia ha realizado revalorizaciones de su propiedad, planta y equipo v de acuerdo a fa
Norma internacional de Contabilidad ¥ 16 lo registra como Superdvit en el grupo de cuentas de
otros resultados integrales.

Segun rescluciones de la Superintendencia de Compsilias, el salds screedor de la cuenta puede
ser compensado con las pérdidas de afios anteriores.

La compaiiia registra el efecto de las ganancias © pérdidas actuariales En el afio 2015 el valor
fue de 578,508,

15 Iingresos Ordinarios

Al 31 de diciembre los ingresos ordinarios fueron como se indica en lo siguente:

2015 2014
[ywmﬂrh venta de wenaicias 8,754,908 | 4,460,785
Total 8,754,908 4,460,785

16 Costo y Gastos por su naturaleza

Al 31 de dioembre los costos y gastos reportados en ios estados de resuitados fueron como se
indica en lo siguiente:

2015 2014
Costo de ventas 1,092,511 $55,925
Gastes de Vents v Admmarsstrat o B.728.799| 4,685,590
Total 9,821,312 5,242,515

17 Otras ganancias / (pérdidas) en resultados

Al 31 de dickernbre las otras ganancias / (pérdidas) en estado de resultados fueron como se
indica en lo siguiente:

2015 2014
Intereses ganados = =
 Ingresos por venta de activos fijos 11.208 958
Fingnguamshlo 1.260.016 829,793
Otras 179.104 164, B04

Totwl 1.451.204 996,485
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18 Gasto de Depreciacion
El detalle de gastos de depreciacién fue como sigue:

2015 2014

K Gegosivicstsi s scvon s | 443,239 145,949

La compaiiia en el aho 2015 realiza un ajuste en la depreciacion anual de una sala de velacidn
por cambio en la estimacion de la vida Gtil (20 afios en el 2015 VS 40 afios en el 2014).

19 S5aldos y Iransacciones con Partes Relagonadas
19.1 Transacciones Partes Relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas durante el afio 2015 fue la siguiente:

l Companiia Vinculo Valor i
Valores por cobrar Jardines Esperanza Administracién  2.335.564
Valores por pagar Jardines Esperanza Administradon 2142 405

El saldo por cobrar de $193,159 se compensa con ia cuenta por pagar a corto plazo.

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el que se
informa:

Reladiin 2015 2014
Cuentas por cobrar corto plazo:
Jardines de Esperanza Administracion = .
Cuentas por pagar corto plazo:
Jardines de Esperanza Administracion 184,089 377,248

20 Hechos Ocurrido Después del Periodo sobre el que se Informa

Entre el 21 de diciembre del 2015 y 12 fecha de omicidn de los estados financieros (26 de abril
del 2016) no se produjeron eventos que en opinion de la administracién de la compafiia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

21 Aprobacion de los Estados Financieros.

Loz estados financieros por &l afio terminado ¢f 21 de diciembre del 2015 han sido emitides ol 26 de
abril del 2016 con la autorizacion de la Gerencia de la compafiia y serdn presentados a la Junta General
de Accionistas para su aprobacion. En opinion de [a Gerencia de la Compania, los estados financieros
serdn aprobados sin modificaciones.
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