
JARDINES DE GUAYAQUIL S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado al 31 de diciembre de 2013 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Amér ica US$) 

1. información General 

JARDINES DE GUAYAQUIL S.A., es una compañía Anónima, constituida el 5 de marzo de 1975 
de conformidad con la Ley de Compañías e inscrita en el Registro Mercantil del cantón 
Guayaquil el 11 de abril de 1975. El objeto social de la Compañía es Lotizacion, equipamiento, 
organización, administ ración y explotación de casas y jardines y/o parques para descanso. Las 
oficinas administrativas y el Camposanto se ubican en la ciudad de Guayaquil. 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la Administ ración 

de la Compañía. 

A criterio de la Administ ración, no existe en estos momentos ninguna situación que pueda 
afectar el giro del negocio. 

La información relacionada con el índice de inflación anual, publicada por el Banco Central del 
Ecuador en los tres últ imos años, es como sigue: 

31 de Diciembre 
índice de 

Inflación Anual 

2013 2.70% 
2012 4.16% 
2011 5.41% 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables 

2.1. Bases de Preparación 

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de América, 
moneda funcional de la Compañía y han sido preparados a part ir de los registros contables de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo 
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), sobre la base del 
costo histórico. 

2.2. Efectivo y equivalente de efectivo 

El efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos financieros líquidos, el efectivo en caja, 
depósitos a la vista en bancos e inversiones temporales menores a 90 días. 

2.3. Activos y Pasivos Financieros 

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación 
cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos 
inicialmente a su valor razonable, más los costos de la t ransacción. 



Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al 

costo amortizado. 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: Préstamos y cuentas 
por cobrar. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: otros pasivos 
financieros. La clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los activos o 
contrataron los pasivos. La Administ ración determina la clasificación de sus activos y pasivos 
en el momento del reconocimiento inicial. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.3.1 Préstamos y cuentas por cobrar 

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos 
financieros no derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado 
activo. Surgen cuando la Compañía provee bienes o servicios y dinero directamente a un 
deudor sin intención de negociar la cuenta por cobrar. 

Las cuentas por cobrar están representadas básicamente por la venta de unidades de 
inhumación y servicios funerarios. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando 
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se 
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado. 

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la 
fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como 

2.3.2. Otros pasivos financieros 

Representan préstamos bancarios y cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, 
son medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de t ransacción. Posteriormente 
son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo los 
gastos por interés reconocidos sobre una base de reconocimiento efect ivo. 

2.3.2.1. Préstamos 

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, los cuales 
fueron contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones 
significativas incurridos al momento de su cont ratación. Estos préstamos se registran 
subsecuentemente a su costo amortizado usando las tasas de interés pactada. 

2.3.2.2. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no 
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando 
el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal 
que es el equivalente a su costo amortizado. 

La Compañía t iene implementadas polít icas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre 
acordados. 

Estos pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los movimientos 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como 
pasivos no corrientes, 
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2.3.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final 
de cada período. La Compañía constituye una provisión para pérdidas por deterioro de sus 
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no podrá cobrar 
todos los montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La 
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que 
el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se 
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 
2013, la Compañía const ituyó una provisión por deterioro de sus cuentas por cobrar 
comerciales. 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, 
excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a t ravés 
de una cuenta de provisión. 

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros 

La Compañía dará de baja un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o se transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compañía 
dará de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de 
la Compañía. 

2.4 Inventarlos 

Los inventarios están registrados al costo de adquisición o a su valor neto realizable el que 
resulte menor. Están valuados con el método del costo promedio ponderado. Los inventarios 
en t ránsito están registradas a su costo de adquisición. 

2.5 Propiedad, Planta y equipo 

2.5.1 M edición en el momento del reconocimiento 

Los elementos de Propiedad, Planta y Equipo se miden inicialmente por su costo. 

El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados 
con la ubicación del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por 
la Administ ración y la est imación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y ret iro del 
elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo. 

2.5.2 M edición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Posteriormente del reconocimiento inicial, la Propiedad, Planta y Equipo están registrados al 
costo menos la depreciación acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de 
producirse. 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del período en 
que se incurren. 

2.5.3 M étodo de depreciación y vidas útiles 

El costo de Propiedad, Planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de línea recta, 
basada en la vida út il estimada de los activos, o de partes significativas identificables que 
posean vida út il diferenciadas, y no consideran valores residuales, debido a que la 
Administ ración estima que el valor de realización de sus activos al término de su vida út il será 



irrelevante. Las estimaciones de vida út il, valor residual y método de depreciación de los 

activos son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado 

registrado sobre una base prospectiva. 

A cont inuación se presentan los principales elementos de activos fijos y los años de las vidas 

út iles usadas en el cálculo de la depreciación: 

Edificios zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA20 

Muebles y Enseres 10 

Maquinarias y equipos 10 

Equipos de Computación 3 

Vehículos 5 

Salas de velación 20 

2.5.4 Retiro o venta de Propiedad, Planta y Equipo 

Las ganancias o pérdidas por la venta o el ret iro de un elemento de Propiedad, Planta y Equipo 
se determinan como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las 
cuales se reconocen en los resultados del período en que se incurren. El valor en libros de los 
activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el ret iro. 

2.6 Activos Intangibles 

Las licencias de programas de computación adquiridas de forma separada están registradas al 
costo menos la amort ización acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de 
producirse. 

El activo intangible es de vida út il f inita. La amort ización del activo intangible se carga a los 
resultados sobre su vida estimada de 3 años utilizando el método de línea recta. Las 
estimaciones de vida út il, valor residual y el método de amort ización son revisados al final de 
cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva. La Administ ración de la Compañía estima que el valor residual del activo 
intangible es igual a cero. 

2.7 Deterioro del valor de los Activos Tangibles e Intangibles 

Al final de cada período, la Compañía evalúa los valores en libros de sus activos tangibles e 
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna 
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o una unidad 
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la perdida por deterioro. 

Los activos intangibles con una vida útil indefinida no están sujetos a amort ización y deben ser 
sometidos a una comprobación de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicación 
de que podría haberse deteriorado su valor. 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable, menos el costo de ventas, y el 
valor en uso. Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su valor en libros, 
el valor en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se 
reconocen inmediatamente en resultados. 
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2.8 Impuestos. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente 

y el impuesto diferido. 

2.8.1 Impuestos corriente 

El impuesto por pagar corriente se basa en la ut ilidad gravable (tributaria) registrada durante 
el año. La ut ilidad gravable difiere de la ut ilidad contable, debido a las partidas de ingresos o 
gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la 
compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales 
aprobadas al final de cada período 

2.8.2 Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gastos, y son incluidos en el 
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una t ransacción o suceso que se 
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio. 

2.9 Beneficios a Empleados 

2.9.1 Beneficios definidos: jubilación patronal y bonificación por desahucio 

El costo de los beneficios definidos de jubilación patronal y bonificación por desahucio es 
determinado utilizando el M étodo de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones 
actuariales realizadas al final de cada año. 

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y 
cambios en los supuestos actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del 
periodo en el que surgen. 

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del 
periodo. 

2.9.2 Participación de trabajadores 

De acuerdo con el Código de trabajo, la compañía debe distribuir entre sus empleados el 15% 
de las utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este beneficio es registrado 
con cargo a los resultados del periodo en que se devenga. 

2.10 Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo 
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento. Bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar. 

2.10.1 Venta de bienes 

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando la 
Compañía transfiere los riesgos y beneficios, de t ipo significativo, derivado de la propiedad de 
los bienes, el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir en relación con la 
t ransacción pueden ser medidos con fiabilidad, y es probable que la compañía reciba los 
beneficios económicos asociados con la t ransacción. 
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Los ingresos y los gastos relacionados con una misma t ransacción se reconocen de forma 

simultánea. No obstante, cuando los gastos correlacionados no pueden ser medidos con 

fiabilidad, cualquier contraprestación ya recibida por la venta de los bienes se registra como un 

pasivo. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.10.2 Prestación de servicios 

Los ingresos por prestación de servicios son reconocidos en el momento que se realiza la 

prestación y los costos del servicio pueden ser medidos con fiabilidad. 

2.11 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la 
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se 
conocen. 

Las comisiones, beneficios y otras prestaciones correspondientes a los vendedores por ventas 
futuras, son reconocidos como gastos correlacionados en función del reconocimiento del 
ingreso. 

2.12 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los 
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensación sea requerida o 
permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la t ransacción. 

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía t iene la intención de liquidar 
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea 
se presenta netos en las cuentas de resultados. 

2.13 Normas nuevas y Revisadas Emitidas pero aún no están en vigencia : 

Normas o Interpretación Titulo Fecha de Vigencia 
NIIF9 Instrumentos financieros 1 de enero del 2015 
Enmiendas a la NIIF 9 y 7 Fecha efectiva NIIF 9 y revelaciones de t ransición 1 de enero del 2015 
Enmiendas a las NIIF 10 y 12 
y NIC 27 

Entidades de inversión 1 de enero del 2014 

Enmienda a la NIC 32 Presentación - compensación de activos y pasivos 
financieros 

1 de enero del 2014 

Enmiendas a las NIIF 2,3,8 y 
13, NIC 16,24 y 38 

Mejoras anuales 1 de julio del 2014 

Enmiendas a las NIIF 1,3, 13, 
NIC 40 

Mejoras anuales 1 de julio del 2014 

CINIIF21 Gravámenes 1 de enero del 2014 

La compañía ha decidido no aplicar anticipadamente estas normas e interpretaciones y estima 

que la adopción de las mismas no tendrá un impacto significativo en los estados financieros en 

el periodo en que se apliquen por primera vez. 

3 Est imación y Juicios Contables Crít icos 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administ ración 
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica de la Compañía, con el propósito de determinar la valuación y presentación de 
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algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administ ración, 
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor ut ilización de la información 
disponible ai momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las 
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y periodos futuros si la 
revisión afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes. 

A cont inuación se presenta las estimaciones y juicios contables crít icos que la Administ ración 
de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3.1 Vida Útil de Propiedad, Planta y Equipo 

Como se describe en la Nota 2.5.3 la compañía revisa la vida út il estimada de Propiedad, Planta 

y Equipos al final de cada año. 

3.2 Beneficios a Empleados 

Como se describe en la Nota 12, las hipótesis usadas en el cálculo actuarial de jubilación 
patronal y bonificación por desahucio, para lo cual se utiliza estudios actuariales realizados por 
un actuario independiente. 

4 Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalente de efectivo es el siguiente: 

31 de diciembre 

2013 2012 

Efectivo 950 1,450 

Bancos 113,611 221,453 

Inversiones Temporales 0 102,830 

Total 114,561 325,733 

5 Cuentas por cobrar Comerciales y otras Cuentas por Cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar consist ían es el siguiente: 

31 de diciembre 

2013 2012 
cuentas por cobrar 
comerciales: 

Clientes no relacionados 1,356,725 958,256 

Clientes relacionados 0 

Provisión para cuentas 
incobrables 3,898 2,399 

Subtotal 1,352,827 955,857 

Otras cuentas por cobrar: 

Anticipo a proveedores 0 

Funcionarios y empleados 21,311 53,193 

Relacionados 0 
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Otros zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA6,180 75,841 

Subtotal 27,491 129,034 

Total 1,380,317 1,084,891 

6 Inventarios. 

Los inventarios consist ían de lo siguiente: 

31 de diciembre 

2013 2012 

Lotes 38,400 72,000 

Osarios 319,440 0 

Bóvedas dobles 395,814 0 

Cenizarios 15,386 0 

Bóvedas 810,870 0 

Materiales para obra 264,598 126,671 

En transito 0 7,543 

En proceso 2,350,204 3,152,037 

Total 4,194,712 3,358,251 

7 Impuestos 

7.1. Activos y Pasivos del Año Corriente 

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consist ían de lo siguiente: 

31 de diciembre 

2013 2012 

Activos por impuesto corriente: 

Anticipos de Impuesto a la renta 0 

Retenciones en la fuente 2,102 785 

Totales 2,102 785 

Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 7,395 17,516 

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 11,245 13,534 

Impuesto a la renta por pagar 0 0 

Totales 18,640 31,050 

7.2. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados 

Una reconciliación entre la ut ilidad según los estados financieros y el gasto por impuesto a la 
renta corriente, fue como sigue: 



2013 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Utitidad(perdida) según estados financieros antes de impuesto a la renta (216,472) (188,692) 

Gastos no deducibles 11,912 35,490 

Deducción especial trabajadores discapacitados 0 0 

Utilidad gravable: 0 0 

Impuesto a la renta causado 0 0 

Anticipo calculado 90,980 57,698 

Impuesto a la renta reconocido en los resultados 90,980 57,698 

A part ir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemát ica del 0.4% del activo, 0.2% del 
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, de acuerdo a las 
cifras reportadas el año anterior. En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que 
el anticipo calculado, este últ imo se convert irá en impuesto a la renta definit ivo, a menos que 
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución. 

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las 
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cincos periodos impositivos siguientes sin 
que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2013, 
existen saldos por amortizar de pérdidas tributarias. 

Las declaraciones de impuestos a la renta desde el 2010 hasta el 2013 no han sido revisadas 
por las autoridades tributarias y son susceptibles de revisión. 

7.3. Precios de Transferencia 

Con fecha 16 de enero del 2013, se modif icó la Resolución No. NAC-DGER2008-464, y 

se est ableció que los cont ribuyentes que han efectuado operaciones con partes 

relacionadas del exterior y/ o partes relacionadas locales dent ro del periodo fiscal por 

un valor acumulado de USD$ 3.000.000 deben presentar el Anexo de Precios de 

Transferencias, y si el mont o acumulado supera los USD$ 6.000.000 debe presentar el 

Informe Integral de Precios de Transferencia. 

Al 31 de marzo del 2014, fecha del informe de los auditores externos, la Com pañía 

esta en proceso de análisis de la Incidencia de las referidas normas sobre los precios de 

t ransferencia ut ilizados en tales operaciones. La fecha de present ación del Anexo de 

Operaciones con partes relacionadas y el Informe Integral de Precios de Transferencia 

a las autoridades t r ibutarias es junio del 2013. La Adm inist ración de la com pañía 

considera que los análisis preliminares permiten concluir que no se requieren 

provisiones adicionales de impuesto a la renta por la aplicación de dichas normas al 31 

de diciembre del 2013. 
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8 Propiedad, Planta y Equipo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La Propiedad, Planta y equipo consist ían de lo siguiente: 

3 1 DE DICIEM BRE 

2013 2012 

Cost o 11,528,776 10,508,682 

(-) A m o r t i za c i ó n Acu m u l ad a 572,977 430,539 

Sub-Total 10,955,799 10,078,143 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Clasificación del Costo: 

Ter r enos 6,594,280 6,594,280 

Ed i f icios 536,218 536,218 

M u eb l es y enser es 197,485 191,859 

M aq u in ar i as y eq u i p o s 191,989 176,800 

Ve h ícu l o s 74,889 72,698 

Salas 1,891,933 1,891,933 

Ot r os act ivos f i j o s 131,950 112,544 

Obras en p r oceso 1,910,032 932,350 

To t al 11,528,776 10,508,682 
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Los movimientos de la propiedad, planta y equipo fueron: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

M uebles y M aquinarias y 

* * *  Terrenos Edificios Enseres Equipos Vehículos Satas Otros Activos Fijos Obras en proceso Total General zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(US Pobres) 

Costos: (B) 

Saldos al lde enero del 2013 6.594.280,00 536.218,00 191.859,00 176.800,00 72.698,00 1.891.933,00 112.544,00 932.350,00 10.508.682,00 

Adiciones 6.258,00 22.444,00 6.496,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 20.356,00 1.050.059,00 L105.613,00 

Reclasificaciones (+) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -
Reclasificaciones (-) - -
Ventas y/ o retiros 632,00 7.254,00 4.305,00 - 952,00 72.377,00 85.520,00 

Saldos al 31 de diciembre del 2013 6.594.280,00 536.218,00 197.485,00 191.990,00 74.889,00 L891.933,00 131.948,00 1910.032,00 11.528.775,00 

Depredación acumulada: 

Saldos al lde enero del 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- (137.257,00) (42.250,00) (26.230,00) (19.153,00) (118.415,00) (87.229,00) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- (430.539,00) 

Gastos por depreciación - (26.811,00) (18.741,00) (8.736,00) (14.987,00) (50.945,00) (25.065,00) - (145.285,00) 

Ventas y /  o retiro - 79,00 121,00 2.037,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 610,00 - 2.847,00 

Saldos al 31 de diciembre del 2013 - (164.068,00) (60.912,00) (34.845,00) (32.108,00) (169.360,00) (111.684,00) - (572.977,00) 

(B) Detalíe de la Propiedad, Planta y Equipo en proceso: 

Activos en proceso 

Ascensor en 

Constrruccion 

Const. Salas de 

Ve lación 

Const. Oficinas 

Administrat ivas 

Const, salas 

de Ve lación III 

etap 

(US Dólares) 

Bóve das 

Alquiler IESS 

Cerramiento 

Parque 

Const .Sab La 

Esperanza 

Const. Edificio l a 

Esperanza 
Total General 

Costos: 

Saldos al 1 de enero del 2013 124.650,00 386.749,00 28.212,00 4.550,00 55.653,00 332.536,00 - 932.350,00 
Adiciones 309.379,00 79.608,00 - 16.145,00 56.805,00 250.265,00 337.857,00 1.050.059,00 
Ventas y /  o retiros 62.325,00 9.992,00 60,00 - - - - - 72.377,00 
Saldos al 31 de diciembre del 2013 62.325,00 686.136,00 107.760,00 4.550,00 71.798,00 389.341,00 250.265,00 337.857,00 1.910.031,00 

9 Otros activos 

Los otros activos consist ían de lo siguiente: 

31 de diciembre 

2013 2012 

Gastos pagados por anticipados: 

Seguros pagados por anticipado 750 959 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
m Garant ía - medidor de luz 4,051 4,051 
m Comisiones pagadas por anticipado asesores 2,237,624 1,799,178 
m Comisiones pagados por anticipado supervisores 288,002 248,768 
m Beneficios en ventas 899,126 709,554 

Total 3,429,553 2,762,510 

Clasificación: 

Corriente 750 959 

No corriente 3,428,804 2,761,551 
9 Total 3,429,554 2,762,510 



10 Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar consist ían de lo siguiente: 

31 de diciembre 

2013 2012 

Cuentas por pagar comerciales: 

Proveedores locales 163,338 124,933 

Proveedores del exterior 0 0 

Subtotal 163,338 124,933 

Otras cuentas por pagar 

Anticipo de clientes 17,375,421 14,763,905 

Cuentas por pagar relacionadas 159,825 59,657 

Otras 226,423 155,872 

Subtotal 17,761,669 14,979,434 

Total 17,925,007 15,104,367 

Clasificación: 

Corriente 506,600 340,462 

No corriente 17,418,407 14,763,9065 

Total 17,925,007 15,104,367 

11 Pasivos acumulados 

Las obligaciones acumuladas consist ían de lo siguiente: 

31 de diciembre 

2013 2012 

Beneficios sociales 202,256 191,189 

Nomina por Pagar 68,802 102,872 

271,058 294,061 

12 Obligación por beneficios definidos 

La obligación por beneficios definidos consist ía de lo siguiente: 

31 de diciembre 

2013 2012 

Jubilación patronal 614,149 602,161 

Bonificación por desahucio 290,871 283,940 

905,020 886,101 



12.1. Jubilación Patronal zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

De acuerdo con el código del trabajo, los trabajadores que por veinte años o más, presten sus 
servicios continuados o interrumpidos a la compañía, tendrán derecho a ser jubilados por sus 
empleadores sin perjuicios de la jubilación que les corresponde a su condición de afiliados al 
Inst ituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 

Los cálculos actuariales del valor presente de la obligación devengada por concepto de 
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2013 y 2012 por un actuario 
independiente. 

El valor presente de las obligaciones por conceptos de beneficios definidos y los costos del 
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la 
unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos 
al periodo de servicio del empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte que se 
atribuye la misma cantidad de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de 
hipótesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipótesis 
reflejan el valor dinero a t ravés del t iempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago 
de estos beneficios. En la determinación de la tasa de descuento se consideran las tasas de 
interés promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que 
están denominados en la misma moneda en la que los beneficios serán pagados y que t ienen 
términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su 
vencimiento. 

12.2. Bonificación por Desahucio 

De acuerdo con el Código de Trabajo, en los casos de terminación de la relación laboral por 
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la compañía pagará a los 
trabajadores el 25% de la últ ima remuneración mensual por cada uno de los años de servicio. 

Los cálculos actuariales del valor presente de la obligación devengada por concepto de 
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2013 y 2012 por un actuario 
independiente. 

El valor presente de las obligaciones por conceptos de beneficios definidos y los costos del 
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el M étodo Actuarial 
de Costeo Crédito Unitario Proyectado. Bajo este método los beneficios definidos deben ser 
atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte 
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de 
hipótesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipótesis 
reflejan el valor dinero a t ravés del t iempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago 
de estos beneficios. En la determinación de la tasa de descuento se consideran las tasas de 
interés promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que 
están denominados en la misma moneda en la que los beneficios serán pagados y que tienen 
términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su 
vencimiento. 

13 Instrumentos Financieros 

13.1. Gest ión de Riesgo Financiero 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la compañía está expuesta 
a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos 
significativa al valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. 
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La compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados por la 
Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer 
al Deterioro medidas de mit igación, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad. 

A cont inuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una 
caracterización y cuant ificación de estos y una descripción de las medidas de mit igación 
actualmente en uso por parte de la Compañía. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

13.1.1. Riesgo en las Tasas de Interés. 

La Compañía no t iene endeudamiento a corto ni a largo plazo. 

13.1.2. Riesgo de crédito 

La compañía no t iene concentraciones significativas de riesgo credit icio. Tienen polít icas 

establecidas con las que se maneja para el t rato con sus clientes. 

13.1.3. Riesgo de Liquidez 

La Gerencia General es la que t iene la responsabilidad final por la gest ión de liquidez, la misma 
que ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gest ión de liquidez de manera que 
la gerencia pueda manejar los requerimientos de financia miento a corto, mediano y largo 
plazo así como la gest ión de liquidez de la compañía. La Compañía maneja el riesgo de liquidez 
manteniendo reservas, facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos 
efectivos proyectados y reales y concillando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos 
financieros. 

13.1.4. Riesgo de Capital. 

La compañía gestiona su capital para asegurar que estará en capacidad de continuar como 
empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a t ravés de la 
opt imización de los saldos de deudas (anticipos de clientes) y patrimonio. La estrategia general 
de la compañía no ha cambiado en comparación con el 2012. 

La compañía no está sujeta a ningún requerimiento de capital expuesto externamente. 

El directorio revisa la estructura de capital frecuentemente. Como parte de la revisión, el 
Directorio considera el costo del capital y los riesgos asociados. 

13.2. Categorías de Instrumentos financieros 

Los activos y pasivos financieros mantenidos por la compañía fueron como sigue: 

31 DE DICIEMBRE 

2013 2012 
Activos financieros 

Efectivo y equivalente de efectivo (nota 4) 

Cuentas por cobrar clientes y otras (nota 5) 

Activos por impuestos corrientes (nota 7) 

114,561 

1,380,317 

18,640 

325,733 

1,084,891 

31,050 
Total 1,513,518 1,441,674 

Pasivos financieros 

Cuentas por pagar comerciales y otras (nota 10) 

Total 
17,925,007 15,104,368 

17,925,007 15,104,368 
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13.3. Valor Razonable de los instrumentos financieros zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La Gerencia General considera que los saldos en libros de los activos y pasivos financieros 
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable, 
debido a la naturaleza de corto plazo de caja y bancos, cuentas por cobrar y pagar. 

14 Patrimonio 

14.1. Capital Social 

Al 31 de diciembre del 2013, el capital social consiste en 29,300 acciones ordinarias con un 
valor nominal unitario de US$3,75, totalmente suscritas pagadas, las cuales otorgan un voto 
por acción y un derecho a los dividendos. 

Capital en 

Número de valores 

acciones US$ 

Saldo al 1 de enero del 2013 29,300 109,875 

Aumento de Capital 0 0 

Saldo al 31 de diciembre de 2013 29,300 109,875 

14.2. Reserva Legal 

La Ley de compañías, requiere que las sociedades anónimas transfieran a reserva legal, por lo 
menos el 10% de la ut ilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del capital social de 
la compañía. Dicha reserva no está sujeta a dist ribución, excepto en el caso de liquidación de la 
compañía, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdida de 
operaciones. 

15 Ingresos Ordinarios 

Los ingresos ordinarios fueron como sigue: 

2013 2012 

Ingresos provenientes de la venta de servicios 4,633,898 3,081,295 

Total 4,633,898 3,081,295 

16 Los otros ingresos /  (egresos) no operacionales, fueron los siguientes: 

2013 2012 

Intereses ganados 1,287 59,348 

Ingresos por venta de activos fijos 2,150 0 

Financiamiento 572,964 0 

Otras 73,684 525,274 

Total 650,085 584,622 
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17 Costo y Gastos por su naturaleza zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los costos y gastos reportados, en los estados de resultados fueron como sigue: 

2013 2012 

Costo de ventas 1,680,950 1,067,865 

Gastos de Ventas y Administrativos 3,819,505 2,786,745 

Total 5,500,455 3,854,610 

18 Gastos de depreciación 

El detalle de gastos de depreciación fue como sigue: 

2013 2012 

Depreciación de activos fijos 94,509 135,090 

19 Saldos con Partes Relacionadas. 

19.1. Saldos Partes Relacionadas 

Los siguientes saldos se encont raban pendientes al f inal del periodo sobre el que se 

informa: 

Relación 2013 2012 

Cuentas porzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cobrar corto plazo: 

Jardines de Esperanza Adm in ist ración 

Cuentas por pagar cor t o plazo: 

Jardines de Esperanza Adm in ist ración 159.825 59.658 

20 Hechos Ocurrido Después del Periodo sobre el que se Informa 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión de los estados financieros (26 de 
marzo del 2014) no se produjeron eventos que en opinión de la administ ración de la compañía 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros o que requieran revelación. 

21 Aprobación de los Estados Financieros. 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos el 

26 de marzo del 2014 con la autorización de la Gerencia de la compañía y serán presentados a 

la Junta General de Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañía, 

los estados financieros serán aprobados sin modificaciones. 
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