
INMOBILIARIA GIOCA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Porelañoteminados! 31 de Diembre de 2015 

1--Identicaión de a compañía 

RUCOSOIO2S52A002 EXPEDIENTES7398 REG. MERCANTIL 
INMOBILIARIA GIOCASA. es una compañía constuida el 13 de Juli de 1989, siendo su actividad prinapal 
la administración de bienes inmueble, su domi trvutario está en la cludad de Guayaqui-Ecuador, 
provincia del Guayas, Ciudadela Kennedy Vieja, solar 3, manzana 101 

2- Responsabilidad de la información 
La información contenida en estos Estados Financieros e recponcabaidad de la Gerencia de la Compañía 
que manfiesta expresamente quese han aplicado en u toradad los principios y omterios contenidos en las 
Normas intemaconales de Información finance (XI) 
3. Base de medición 

Los presentes Estados Financieros han ido preparados en base al costo hístóric a parti delos registros de 
Contaiidad mantenidos por la compañía. Los Estados financieros se presentan en Dólares de ELLA, la 
moneda de curso egalen Ecuador. 

4- Polticas contables y Policas financieras 

las principales políticas de Contabilidad y financiera adoptadas por la Compoñía para la preparación de us 
Estados Financieros son as siguientes: 
42 AGtwosFinanceros 

¡Comorenden as cuentas por cobrar comercales y otras cuentas por cobrar, las cuales se espresan al valor 
de la transación y los mismos no incluyen intereses. A nal de cad periodo sobre el que se informa, os 
importes en bros de lo deudores comercales y otras cuentas por cobrarse revisan para determinar $ 
¡exce aguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. e as reconoce inmediatamente. 
en resultado una pérdida por deterioro del valor 

31 de cicembre de 2086, la compañía presenta activos fnancieos por cobrar por US$ 14218.01 
42 mentadas 

Losinventaros se valoran a coto promedio, 02 valorneo ealtabl, el que sea menor. 

El costo de products importados comprende el precio de compra, los aranceles de importación, os costos 
de tanspore yoo directamente atrbubles a la adquisció de los inventarios. 

AN 31 de diciembre de 2016, la compañía no presenta inventarios.



  

43 Propiedad, planta y equipo 
las partidas de propiedad, pinta y equpo se men a costo, menos la depreciación acumulada y cualqier 
árida pordeteriom. 

la depreciación se carga coniderando el costo delos acivos menos sus valores residuales alo ago de su 
va da estrada, expr en año y agicardo el mérodo Enea 

tátco s0años 
Muebles y enseres 103% 
Equipo de computación — Gaños 
venis 159808 
Remodelaconas de locales. 103508 
132 de Diciembre de 2016, l compañía presenta propiedad, planta y equipo, como sigue: 

DEPRECIAC. 
REVALORZADO ACUMULADA — NETO 

Esindo 12320000 — 1486000 10897000 

4.4 Deterioro del valor delos activos 
En cada fecha sobre la que e informa, se revisa las propiedades, planas y equips, activos intangibles e 
inversiones para determinar si oxácton índcos de que esos activos hayan sutido una pérdida por deterioro. 
e valor. Sl existen indicios de un posible deterioro del vaor, se estima y compara el importe recupere de: 
cualquier acto afectado o grupo de activos relaconados, con su importe en lbros Si el importe 
recuperable estimado es inferior, se reduce el importa en bros al importe recuperable estimado, y e 

reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados. 

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia sexista deterioro del volor delos 
inventanos comparando el importe en ibros de ada parida del inventan con Su precio de venta menos. 
los coros de terminación y venta. S una partit del inventa se ha deteriorado, se reduce su importe en 

bros l precio de venta menos los coctos de terminación y venta, y se reconoce inmediatamente una 
Pérdida por deterioro del valoren resultados. 
45 Acreedores comerciales 

Los acreedores comerciales son obligaciones hacdas en condiciones de crédito normales y no tienen 

131 de diciembre de 2016, la compañía no presenta sados por pagara acreedores comerciales. 
4. Sobregirosy préstamos bancarios 

Los gatos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés electo y se inloyen en los 
nato 

AL 31 de diciembre de 2016, ia compañía no presenta obligaciones bancarias por paga



  

47 Reconocimiento de ingresos de actividades orinarias 
Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de a venta de bienes se reconocen cuando se entregan 
los bienes y han combiado de propiedad; y, los ingresos por arriendos de acuerdo alas condiciones del 

48 Reconocimiento de costos y gastos. 

Los costos y gastos se reconocen 2 medida quese devengan, ndependentemente del momento en que se 
pagan, y se reiítran en los periodos con os cuales se relacionan. 

43 Impuestos 
Impuesto ala rent corriente 
Son medidosal monto que se estima pagar las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto aa renta on. 

las que están vigentes la fecha de cre de cada año, Siendo 22% para elaño 2016 

En caso de que la Compañía reinvirt sus utidades en el paí en los térmnos y condiciones que 
establecela Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo, podría obtener una reducción enla 1353 del 
impuesta a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto revertido, empre y cuando eee el 

comespondieme aumento de capital hasta el31 de diciembre del sguente año. 

¡tuación tributaria 
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria enel facultad de revisa ls declaracones 
delimpuesto la renta dela Compañía, dentro del plazo de hasta tes años psterore contados apart 
¿ela fecha de presentación del declaración del impuesto al reta, siempre y cuando haya cumplido 
oportunamente con las obigacionestbutarias. 
Determinación y pago del impuesto ala renta» 
Elimpuesto ala renta de a Compañía se determina sobre una base anualcon cierre 2131 de diembre 

de cada período cal aplicando la tidad wibutablos a tasa del impuesto a la renta 
las soasdades nuevas quese constituyan están exoneradas del pago dl impuesto aa renta porel 
periodo de cinco años, sempre y cuando ls iversones nuevas y productas se relicen fuera de as 

Fursdiciones urbanas de loscantones Quito y Gusyaqui y dentro de ciertos sectores económicos 

Las socirdades que traidieran poro menos el 5% de su capta accionario favor deal menos el20% 
de sus trabajadores, pueden dei el pago del impuesto aa renta y de su anticipo porel periodo de ino. 

años, con e correspondiente pago de meros. 
Anticipo del impuesto ala renta- 

Elantrrpo ss determina sobre la bate del decaración delimpuesto a a renta del año inmediato 
anterior aplicando ciertos porcentajes al valo del acewo total (menos dertos aldo), patrimonio ota, 
ingresos gravable y cotos y gastos deducibles, El anticipo Será compensado con el impuesto ala rent 
usado y poes susceptible de devolución, sabo caos de exención. En caso de queel impuesto aa 

renta causado fuere menor al anticpo determinado, el antipo se convierte en impuesto la reta 
iio; de ext activos revalados, no se considerarán para efectuar dicho cálculo el valor del realuo 

«fectado, tanto par el rubro del acto como para el patrimonio



  

Adicionalmente, se excurán dela determinación del anticipo del mpuesto la renta los pastos 
incremental por generación denuevo empleo o mejor de masa salarial, y en general aquelas 
inversiones y gastos elecivamente realizados, relacionados con los benefidos tributarios paa el pago del 
impuesto arena que reconoce el Código Orgánico del Producción, Comerco e Inversiones para las 

Dividendos en efectivo 

Son exentos del impuesto la renta los dividendos pagados a sociedades locales y 2 sociedades de 
exterior queno están domiciadas en paraños reses Lo: didendos ques distribuyan a favor de 
personas naturales residentes en e Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraísos caes o 
regimenes de menor imposición, están sjets a retención en 3 fuente adicional del impuesto la renta. 
Pérdidas tributarias amortizabls- 

13 de diciembre de 2016la Compalia presenta pérdida amortizables de 3661.84 

Impuesto la Said de Divisas (S0)- 
impuesto aa Said de Dvisas, gra lo punt: 

ta transferencia traslado de dviss al exterior 
Los pagos cfecnuados desde el exterior, ncusiveaqueños calzados con recusos financieros en el 

“erior de la persona natural oa sociedad ade terceros. 
las importaciones pendientes de pag reistradas or más de doce (12) meses. «Las exportaciones de bienes servicos generados en el Enuador, efectuadas por personas 
aturaes o sociedades domiciladas en el Ecuador, cuando las dias corespondtes aos pagos 

por concept dedicas exportaconas o ingresen al Ecuador 

Fstán exentos del mpuesto al Salida de Divisas (SO): 
+ Transerencas de diner de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de recio. 
+ Pagos realizados al exterior por amortización de apta e intereses de creditos otorgados por 

insttacones financieras itemacionaes, con un plazo mayor un ño, dstínados al inanciamiento 
e Ineersones previstas enel Código Orgánico de a Producción, Comercio  Inveriones y que 
erenguen neseses als tas reterencales 
Pagos reakzadosal exterior por concapto de dividendos distribuidos po sociedades nacionales o 

“extranjeras domicadas en el Ecuador, después del pago delimpuesto a la senta, a favor de tras 
sodedades extranjers. de pernos naturales no residentes en el Ecuador, sempre y cuando no. 
estén domisados en paralosfucales o jurairiones de menor imposicón 
Elimpuesto ala Salida de Divisas (O) podrá sr utizado como crédito rbutrio para la determinación 
¿el impuesto al rent hasta por años, siempre que haya sio originado en a importación de materia 
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados an procesos productivos y 
ue consten enel listado emitido por el Comité de Poltica Trisutaria 
Impuesto ala renta endo 

E impuesto ala renta para los períodos futuros son reconocidos usando el método del paco sobre las 
“úáfrencas temporales entre la ae tributaria y contable delos actiwos y pastos en fecha del estado de 
tuación france. 

os pasivos porimpuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporaria imponibles. 
Los actos por impuesto diferido se reconocen para todas las dierencis temporaria deduce y por la 
compensación futura de créditos fcalos y pérdeas tributarias amontzables, enla medida en que seo,



  

probable la dsponixlidad de la utidad tributar fura contr as cuales imputar esos creditos fiscales 
Peras rutas amores 
El importe en bros de los actwos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de situación 
financiera y se reduce en a medida en qu yano sea probable que exi suficiente ganancia impostiva para. 
Permit que se ute la totalidad o una parte de dichos actos. Los activos por impuesto diferido no. 

reconocidos se revalian en cada fecha del estado de snuación financiera y 5 reconocen en la medida en 
ese tome probable que la tidad tributar futura permita recuperar chos aos. 
ox actos y pasos por impuesto diferido se miden 3 sacas mpostivas que se espera scan de aplicación 
en el periodo en el que el activo se rece o el pasivo se cancelo de conformidad con as disposiciones 
legales vigentes. 
Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si exite un derecho legalmente expte de 
«compensar los aihos impositivos corentes contr lo pasos impostivos comientes,y $ los Impuestos 
lferidos se relacionan on a máma entidad sujeta al impuesto yla misma autoridad tributaria. 

410. Patrimonio neto 
El patrimonio neto comprende el capital susrto, menos el pia susto no pagado, ete úlimo tiene un 
lazo de dos años par sr cancelado a partido la fecha de suscripción; más reservas y tidad retenidas. 

Capital susrto 
A 31 de Diciembre de 2016, el capital suscrito de la compañía está consttuido. por acciones ordinai 

"ominativas e indvidbles de un dólar de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en un 100% cada 

  

"AL31 de Diembre de 2016, la composición accionaria escomo sigue 
Accionistas Aparicpacón —— valornominal 

úOrando Vilas Olas se 220090 
bg Poralappi Valero 197 4050 
Reservas 
escri eg! 

la Ley requiere quese transfiera o Reserca Legal poro menos el 10% dela utidad neta anual, hasta que 
la retera legue por lo menos al 50% del capital susto. Dicha reserva no puede distrbuiese como 
dividendo en efecto, excepto en ca de liquidación de la compaña, pero puede utilizarse para cubrir 
pérdidas de operaciones o para ptalzase. 12 Resen Legal de acompaña 231 de Dcembre de 2016 es 
12673 % dl capitata.



  

  

onto 
La compa IMOBILANA GOCA Apesta rentado de ion de 2016 ¡como sige: 
"sia delaño2016 ass 
Uadec orante asa 
Pira acom as 
Rca: sms or 
cn po rr es musa 

Descarta Resotución No. SCILCPAFRS 5110 de ia Sparioendenc de Compas, os aut 
prenatal doin po primar e del Morsa de internación Panda De, 

a a a a e a e a pa qu oda a 
a y a o rr oo cn e ri, ado on sem 
áridas dera en ode hac e a Compañia 
5 ce 

"Enel peredo comprendo ant le Enero de 207 yl fc de món de to sados Francos 
Mohon oido aca de ak Mancera ode ai, que seran noma plas sto 
ineptos. 

Los Estados Paeeos de NMOBIIANA GLOCA SA para el pared trminado 125 de Dcemr de 
016, feron oras y añoricdos par sa ón a24 e Fear de 207. 
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