INMOBILIARIA GIOCA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado al 31 de Diciembre de 2016

1.- Identificackin de la compafia
RUC 0591029524001 EXPEDIENTE 57.338 REG. MERCANTIL

INMOBILIARLA GIOCA 5 A es una compafila constituida el 13 de Julio de 1989, siendo su actividad prinapal
s administracidn de bienes inmusbles; s domidlio tributario estd en b cludsd de Guayaquil-Ecuador,
provinda del Guayas, Cindadels Kennady Vieja, solar 1, manzana 10

.- Responsabilidad de b informacitn

Ly mformaddn contenida en estos Extados Financerns es responcabiidad de s Gerenda de b3 Compadiia
Ut Mmaniicsta expretament s que L8 han aphicado en su toialdad bos principen, v oritierios contenickos en Bs
MNormas Internacionales de Informacidn Financera [NIF)

1.- Base de medictn

Los presentes Estados Financerod han gido preparados en base al costo histdrics & partir de los registros de
Contabilidad mantenidos por la compafia. Los Estados financieros se presentsn en Dolares de EULA, |a
meoneda de curso kegal en Ecuador.

4 - Politicas contabies y Politicas Anancieras

Las principaies politicas de Contabildad y financers adoptadas por la Compalfita pera la preparacin de sus

4.1 Activos Financeros

Comprenden ks cuentas por cobrar comardales v otras cuentas por cobrar, las cuales se expresan al valor
de la transaccidn y ins mismos no induyen intereses. Al final de cda periodo sobre ef que s informa, log
importes en fbros de los deudores comerdales y otras cuentas por cobrar 5¢ revisan pars determinar 5
axiste alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser rocuperables, 51 e asl, s8 reconoce inmediataments
&n resuftado una pérdida por deterionm del valor

Al 31 de dicembre de 2016, ls compafia presenta activos financicros por cobrar por USS 14, 218.01

£ 7 Irveeniados

Los inventarnos se valonzan a codlo promedio, 0 2 valor neto reakrable, £l gue 483 menor.

El tosto de productos importados comprende &l predo de compra, bs sranceles de importacon, los costos
de transparte y ofros directamente atribuibles a la adguisicion de los inventamnos.

Al 31 de diciembre de 2016, b compafida no presenta inventarios.




4.3 Propeedad, planta v eguipo

Las partidas de propiedad, planta v cquipo 4w miden al costn e s desrerinoiin sourmoiada y coalgueer
pérdida por deteronm.

Ls deprociacidn e carga considerando & costo de los activos menos =15 valonss residuales a o bigo de w
vida utll estimada, opreiad on afody aplicando e método Eneal:

Edificho S0 afiys
Mushlas y ensenes 10 aflos
Equipo de computacion 6 aficn
Vehiculos 15 afios

Remodelaciones da locales 10 afios

Al 11 de Didembre de 2016, la companiia presenta propiedad planta y equipo, como sigue:

DEPRECIAC.
REVALORIZADO ACUMULADA — NETD
Edifido 123.830,00 14.860.00 108.570,00
4.4 Deterioro del valor de los actheos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan ks propiedades, plantas y equipos, activos intangibles e
imversiones para determingr si existen ndicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por detenong
de valor. 51 existen indicios de un posible deterione del valor, se estima y compara el importe recuperabhe de
cualguier active afectado o grupo de activos relaconados, con su importe en lbrog, 50 el importe
recuperable sitimads e nférior, se reduce el importe en libros al importe recuperable ostimada, v &8
meanoce una pérdida por deterdoro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, e evalla si existe deteriono del valor de los
inventaros comparando el importe en libros de ceda partida del inventario con su predo de vent menos
Ios costos de torminadan y wenta. 5 una partida del inventario se ha deteriorado, s reduce s imports &n
libros al precio de venta menos los costos de terminacicon y venta, v s reconoce inmediataments una
pérdida por deteriom del valor en resultedos.

4 5 Acreedore: comereinlas

Los acresdores comemaics son obligacones basadss en condidones de credito normaket § no DEnen
niemecrs

Al §1 de dicembre de 2016, b cormpafiis i presents saldos por pagar 3 aocodones comerciales.

4 5 Sabregeot ¥ pristamos bancarios

Los gasiod por nleneses se reconocen sobre b boe ded métodn: del interés efectivo v 32 induyen on ios
costos financiero

&1 31 de dicembre de MI1E, b mmpaia no preents ohigacones bancanas por pagar.



4. 7 Recomoeimbenbs de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de kb venta de bienes se reconocen cuando se entregan
kos bienes v han cambisde de propiedad; v, los ingresos por ammiendos de acserdo a las condiciones del
contrato.

4.8 Reconocimients de eoshos y gastos

Los costos v gastos se reconocen a medida que se devengan, independicntomente :hl-l momento 8n gue se
pagan, ¥ s registran en los periodos con bos cuales se relacionan.

4.9 Impueitas
Impuesto a la renta comente

Son medidos 2l monto que & estinag pagar a las autondades tributarias. Las tasas de impuesto 3 ka renta son
las gue ectan vigentes a la fecha de cierre de cada #fio, sendo 22% para el afio 2016

En caso de que la Compadia meimierta sus utibdades en el pals en los téominos v condiciones. gue
establece la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Intemo, podria obtener una reduccidn en [a tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuakes sobre el monto reinvertideo, Sempre ¥ cusndo efectden el
comespondiente aumento de capatal hasta el 31 de diciemtbre del sigusente afo.

Situacidn tributaria-

De atuendo con dispasiciones legales, la autoridad tributaria tiene fa facuitad de revisar s declsraciones
del impuesto a b renta de la Cormpadiia, dentro del plazo de hasta tres afios postenores contadios a partir
de |a fecha de presentacion de b declaracion del impuesto a la renta, sierapre y cuando haya cemplido
opartunments con las obligarciones tributanas.

Determinacién y pago del impuesto a b renta-

El impuests a la renta de la Compafia se determina sobre una base anual con cierme al 31 de didembre
de cada periodo fiscal, aplicando a las utifidades tributables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por el
perindo de cinco aflos, siempre y cuando las mversiones nuevas y productvas se realicen fuera de las
jurisdicsiones urbanas de los cantones Juito y Guayaquil v dentro de dertos sectones econdmicos.

Las sociedades que transfieran por ko menos el 5% de su capital accionario 2 favor de al menos el 205
de cus trabajadores, pueden diferir &l pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el periodo de cnco
anos, con &l comespondiente pago de ntereses.

Anticipo de! impuesha a la renta-

El anticipo s determing sobre la base de la dedaradon del impuesto a b renta del afo inmediato
anterior, apliando dertos porcentajes al valor del activo total {menos dertos sasdos), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos dedudbles. Bl anticipo serd compensado con el impuesto a la renta
Eusado v no es susceptible de devoluddn, salvo casos de excepoion, En easo de que & impuesto a la
renta causado fuere menor al anticipa determinado, el antidpo se convierte en impuesto a la renta
rminima; de existir activos revaluados, no se considerarin para efectuar dicho ciiculo el valor del revalio
efectundo, tanto para el rubio del activo como pam el patrimonic,



Adicionalmente, se excluirdn de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
ncrementales por generscion de nusvo empleo o mejora de masa saladal, y en general aquellas
Inwerssones y gastos efectivamente realizades, relaconados con los beneficios tributarios para &l pago del
impucsto a la rents que reconace & Codgo Drganico de ks Producdon, Comercio & Inversiones para kas
MUCYES TWOTHONCS.

Dividenadns en eferthvo-

Son exentos del mpuesio a [a renta bos dvidendos pagades 3 soriedades locales y 3 soccdades del
exterior que no estén domiciliadas en paramsos fiscales. Los dividendos que e distribuyan a favor de
personas naturales esidontes en 8l Ecuadar o a sodedades domicilfadas en paradios fiscales o
risgimanes de menor imposicion, estin wipetos a retencdn en @3 fuente adiclonal del impuesto a la renta,

Pérdidas tributarias amortizables-
Al 31 de dicembre de 2016 ks Compafiils presenta perdidas amortizables de 368184
Impuersts 3 ka Sakida de Divices (B0}

Ll rmpeesto 3 k3 Sainda de Devrs, grova a lo uguenite:

* La rransferenca o rasiado de divisas ol exteriar.

* Los pagos clectuados desde & exterior, indusive aguellos realimedos con recumos financeros en el
mderior de la persona natural o la wocedad o de teroenss.

= Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce [12) meses.

= Lag exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efeciuadas por pérsonas
naturakes o socedades domiciliadas an el Ecuador, cuande las divisss correspondientes a los pagos
por concepto de dichas exportaciones no Ingresen al Ecuador.,

Estén exentos del Impuesto a la Salida de Devisas (150):

= Transferencias de dinero de hatta 1,000 gue no indluyen pagas par consumos de tarjetas de crédito.
= Pagns reaimados al exterior por amortizacstn de @pital e intereses de cniditos otorgadas por
nstitucones financoras intemationales, oon un plazo mayor 3 un afio, dedinados 3l inancamiento

de rwersones previsias en el Cadigo Onginics de a Producnion, Comencio ¢ imversiones y que
dovenguen inlereons 5 3¢ s referendaies.

= Pagos reafizados al extenor por concipto de dividendos distribuidos. por wotsdades nadonales o
extranjeras domicliadas en & Ecuador, después del pago del impueito a s renta, & favor de otras
sopciedades extramjeras 0 de personas naturales no residentes en el Ecuador, sicmpre y cuando no
estén domadiliados en paralsos fiscales o jurisdicdiones de menar imposicidn,

El impussto a la Salida de Divisas (1I5D) podrd ser utilizado como crédito tributario para la determinadon
del impuesto a b renta hastas por 5 afios, siempre que haya sido onginado en la importaceon de materias
primas, insumos v bicnes de capital con la finalidad de que sean incorporados an procesos productives ¥
que consten en el listado emitido por & Comité de Politica Tributaria

impucsio a la renta diferds

Bl impuesto a ba renta pars los periodos futuros son reconacidos. usando & método del pache snbee s
diferencas termporales enire b bace tributania y contable de ot actived y patheds en b fecha del ectads de
st finanoers

Lot pasivos por impuesto diferids & reconocen para todas s diferencias temporanas imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias dedocibles y por [
compensadon futura de créditos fiscales ¥ pérdidas tributarias amortizables, en la medida en que s



probable la diuponibiidad de la utilidad tributaria futura conta s cuales imputar esos oréditos fsoales o
peérrdician tributarian amortisables

El importe &n ok de o activos por impoesto diferdo se revisa en @da fecha del estado de situscion
financiers y 10 reduce en b medids Bn gque ya no sea probahle que exicia sufbisnte EANaAnCs MPOLTVGE Dars
pemitr qui 8 utice & totalided o una parte de dichos acivos. Los actives por imposito difends o
reconocidos u revakian en cada fecha del estado de situacon finandera y ¢ roconocen én ln medids en
Qoe 3 orne probable goe la uilidad tribotscks fotua permita recuperar dichos acdivos.

Loa activol y pathvod por impuesio diferido se miden a B t=sas Mpositvas que 52 espeTa sean de aplicacion
en &l periodo en el que o activo s realice o ol padhen oo caneeds de conmfinermadae oon e dispeirinne
Iegales vigente

Los actives v pasivos por impuedto diferids w2 compensan < exicte un derecho legalmente exigible de

compendar lod ativos impositivos cosmentes contra los pasivos mpositivos comented, ¥ 4 ol mpostiod
diferidos e relaconsn con la misva enbdad sujeta al enpuesio y B misma austonidad tribastasia.

4,10, Patrimonio neto

El patrimonia neto comprende el capital susorito, menos e apial susoito no pagado, ste Gt D un
plazo de dos afos para ser cancelado a partir de la fecha de suscripoon; mads resenvas y utilidades retenidas,

Capltal suscrito
Al 31 de Diciembre de 2016, el capital suserite de la compafia estd constibside  por  acciones ardinarias,
nominativas ¢ indivisibles de un ddlar de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en un 100% eada

Al 31 de Diclembre de 2016, la composicitn acdonarna es como Sigwe;

Accionistas % participacion walar nominal
Odanda Villacis Oleas 9833 2.360,00
Oiga Portalupp: Valero 1567 40,00
Reservas
Rrwrrva legal

La Ley reguiere gue s¢ trandfiera a b Recerva Legal por lo menas o 10% de la vtifidad neta anaal, hots gue
s recarva legue por ko menos al S0% del capital cuscritn. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendo =0 electiva, sxcepio en so de quidacon de 3 compafiia, prro pucds oltiizaroe para oubar
pérdidas de oporaciones, o para cxpitalizarse L3 Reserva Legal de b compaiiia ol 31 de Diciembre de 2018 &1
el 26.73 % del captal uncito.



Resuhadas
L compadiis INMOEILIANIA GIOCA SA. preseets restodns of 31 de Didembne de 3018, coene sigue:

\Hicded ded afio 20016 e L]
Leidades de afios snteriarme 430528
P acrmurlades {3.BE1 B4)
Renuitacios sourrmsilaeies por

Adnnce por BT ves NI 11a562 M

D ez ety it L M b B, S 000 CPAFRG.GLLL D g b Supenimenden de Cronpuadiias, o afustes
DITRARAANTE G L Repsd Sor privera v de B Mormes i emacinemiel dé Snfarmuaciin Piancers (],

or prnerson un saide scwedor, wolo podnl S CapRRIzCos &n @ AN oUE Cecods &l valcr de B4
perdiiss aosmubaiat v i del Wiimo epertico soodimin cnduido, u b bubleren: utiisade m alrorber
perdictas; o devusito en e g de lgusdacdn de la Compadfia

5 - Eweniod sulissrusnies

En & periodo comprendido entre el 1 da Enero de 2017 v b facha de emisidn de soe Estados Fnandens,
na han pourrido hechos de cardeter finandem o de otra indole, que sfecten en lprmma Ugnilficntive sus saldos
o interpretaciones,

.- Loa Estsddos Firongherens de INMOBEIARIA GIDCA 5.4, pars el paviodo terminads ol 31 de Dédemibne de
2ME, fueron -“fmmmmﬂ“hmﬁ amy.
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