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Natas a los estados financieros

1.~ Informacion general
INMOBILIARIA LATINA LATINCORP S.A esuna sociedad anénima radicada en Ecuador,
El domicilio de su sede social y principal es la.ciudad de Guayaquil en CIUDADELA
KENNEDY NORTE, CALLE MANUEL EDUARDO CASTILLO MANZANA 704
SOLAR 10, La actividad principal es VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE
PESCADO, MARISCOS Y PRODUCTOS CONEXOS .

2.~ Bases de elaboracton v peliticas contables
Estos estados financieros individuales se han elaborado de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por Ecuador mediante la resohucién No.,
SC.QICLCPAIFRS,11.01 emitida e} 12 de enero del 2011 por Ia Superintendencia de
compafiias.

Estos estados financieros estdn presentados en délares anericanos.

Las principales politicas contables seguidas por INMOBILIARIA LATINA LATINCORP S.A
en la elaboracién de sus estados financieros, de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para PYMES adoptadas por Ecuador son las
siguientes:

Hipdtesis de negocioen marcha

Al elaborar los estados financieros, la gerencia evaluara 1a capacidad gue tiene la compafiia para
continuar en funciopamiento. Se elaboraran los estados ﬁnzmc;leros bajo la hipétesis de negocio
en marcha, a menos que la gerencia pretenda liquidar 1a entidad o cesar en su actividad, o bien
no exista otra alternativa mas realista que proceder de una de estas formas. Cuando la gerencia,
al realizar esta evaluacion, sea consciente de la existencia de inceridumbres hmportantes,
relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de
gue la compafiia siga fimcionando normalmente, procederd a revelarlas en los estados
financieros,

Cuando la compafifa no prepare los estados financieros bajo Ia hipbtesis de negocio en marcha,

revelaré ese hecho, junfo con las hipdtesis sobre las que ban sido elaborados y las razones por

las que ia entidad no se considera como un negocio en marcha.
Al evaluar si la hipétesis de negocio en marcha resulta apropiada, la gerencia tendrd en cuenta

toda la informacién disponible sobre el futuro, que deberd cubrir al menos los doce meses
siguientes a partir del final del periodo sobre €l que se informa, sin limitarse a dicho periodo,

Base contable de acumulacién (devengo)

Se elaboraran los estados financieros, excepto en lo relacionado con la mformamén sobre flnjos
de efectivo, utilizando 1a base contable de acunmulacién (o devengo).

Materialidad (importancia relativa) y agrupacion de datos

Se presentaran por separado cada clase significativa de partidas similares. La entidad presentara
por separado las partidas de naturaleza o funcidn distinta, a menos que no tengan importancia
relativa,




Compensacion

No se compensardn activos con pasivos o ingresos con gastos a menos que asf lo requiera o
perita una NIIF,

Frecuencia de Ia imformacion

Se presentard un juego completo de estados financiero§ {incluyendo informacién comparativa) de manera
anual, :

L

Informaciin comparativa

A menos que las NIIF permitan o requieran otra cosa, se revelard informacién comparativa
respecto del periodo anterior para todos los estados financieros del periodo corriente, Se incluira
informacién comparativa para la informacién descriptiva y narrativa, cuando esto sea relevante
para la comprension de los estados financieros del periodo corriente.,

Cuando se modifique la presentacion o la clasificacién de partidas en sus estados financieros,
también se reclasificara los importes comparativos, a menos que resulte impracticable hacerlo.

Uniformidad en la presentacion
Se mantendra la presentacién y clasificacién de las partidas en los estados financieros de un
periodo a'otro, a menos que;

{(a) fras un cambio en la naturaleza de las actividades de la entidad o una revisién de sus estados
financieros, se ponga de mauifiesto que seria mds aproplada otra presentacién u otfra
clasificacién, tomando en consideracion los criterios para la seleccidn y aplicacion de politicas
contables de la NIC 8 o

(b) una NIF requieia un cambio ¢n la presentacidn,

Estado de situacion financiera s

Distincién entre partidas corrientes y no corrienfes (estado de posicidn financiera)

Se presentards los aclivos corrientes v no corrientes, asi como los pasivos corrientes y no
corrientes, como categorias separadas en el estado de situacién financiera

Activos corrientes
Se clasificard un activo como corriente cuando:

(a) Se espera realizar ¢l activo, o tiene la intencidn de venderlo o consumirlo en su ciclo normal
de operacion;

(b) Se mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

(c) Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes despues del periodo sobre el
que se informa; o

{d) El activo es efectivo o equivalente al efectivo 2 menos que éste se encuentre restringido y no
pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un ejercicio minimo de doce
meses después del ejercicio sobre el que se informa.

Se clasificarin todos los demds activos como ng corrientes,

Pasivos corrientes
Se clasificard un pasivo como comriente cuando:

{a) Se espera Hquidar ¢l pasivo en su ciclo normal de operacién;

(b} Se mantiene ¢l pasivo principalmente con fines de negociacion;

{c) Ei pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
que se informa; o - '

{d) No tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante, al menos,
las doce meses siguientes a la fecha del perioda sobre el que se informa,




Se clasificardn todos los demés pasivos como no corrientes.

Estade de resuttade integral
Se presentard todas las partidas de ingresos, costos y gastos reconocidas en un periode en un
tnico estado de resultado infegral.

Se presentara un desglose de los gastos reconocidos en el resultado intepral de acuerdo asu
fimcion.

Estado de cambios en el patrimonio

Este estado financiero reflejard los cambios en el patrimonio de una entidad, entre el comienzo y
el final del periodo sobre el que se informa, reflejaran el incremento o la disminucién en sus
activos netos en dicho periodo. Excepto por lo que se refiere a los cambios que procedan de
transacciones con los propietarios en su condicidn de fales (como por gjemplo aportaciones de
patrimonio, las recompras por la entidad de sus propios instrumentos de pairhmonio v los
dividendos) y los costos directamente relacionados con estas transacciones, la variacién integral
del patrimonio durante el periodo representa el importe total de ingresos v gastos, incluyendo
gangnias o pérdidas, generadas por las actividades de 1a entidad durante et periodo,

Estado de flujos de efectivo

La informacitn sobre 1os flujos de efectivo proporciona a los usuarios de los estados financieros
una base para evaluar la capacidad de la entidad para generar efectivo y equivalentes al efectivo
v las necesidades de Ia entidad para utilizar esos flujos de efectivo,

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Los deudores comerciales seran medidos al coste amoctizado v serén calenladas con ta tasa de
intergs efectiva. >

foventarios
No aplica

Propiedad, planta y equipe
Reconocimiento
Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocerd como activo si, v solo si:

(a) Sea probable que 1a entidad obtenga los beneficios econdmricos fituros detivados del mismo;
(b) El costo del elemento puede medirse con frabilidad;

{c) Se posee para su uso en la produccion o suministro de bienes v servicios, para atrrendarlos a
tercercs ¢ pata propositos administrativos;

{d} Se esperan usar durante mas de un periodo; ¥

{2} Sea de un imposte material

Las signientes son las categorias de propiedad, planta v equipc con sus respectwas vidas tiles
en el momento del reconocimiento inicial:

Categorias Vida til estimada en afiog
Terrenos Indefinida
Edificios 50

| Instalaciones 10
Maquinarias, hemamientas vy 10
equipos
Equipos v mobiliario de oficina : 3
Vehiculos de motor 5
Equipos de computacién 3




Si un elemento de propiedad, planta v equipo cumple los criterios para ser categorizados como
tal, para ser activedos por lo menos deberd tener un costo inicial de manera individual o en

grupo de;

Categorfas B Délares

Terrenos Cualguier importe

FEdificios Cualquier importe

Instalaciones $ 5,000

Maquinarias, herramientas v | $ 10,000

equipas

Equipos ¥ mobiliario de oficina 31,000 |
Vehiculos de motor $ 5,000

Eguipos de computacién $ 1,000

Medicién en el momento del reconocimiento

Un elemehto de propiedades, planta v equipo, que cumpla las condiciones para ser reconocido
como un activo, se medird por su costo. El costo de un elemento de propiedad, planta y equipo
sera el precio equivalente en efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mds
alta de los témminos normeles de erédito, la diferencia entre el precio equivalente 2l efectivo y el
total de los pagos se reconoceri como intereses a lo large del pertodo del crédito.

Componentes de costo
El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo compregnde:

(a) Su precic de adquisicidn, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos
no recuperables que recaigan sobre la adquisicién, después de deducir cualquier descuento o
rebaja del precio.

(b} Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del active en ¢l Tugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

{¢) La estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y retiro del elemento, ast como la
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, la obligacién en que incurre una entidad cuando .
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un
determinado periodo. '

El reconocimiento de los costos en el importe en libros de un elemento de propiedades, planta y
equipo ferminard cuando € elemento se encuentre en el lugar y condiclones necesarias para
operar de la forma prevista por la gerencia.

El costo de un activo construido por la propia entidad se determinari utilizando los mismos
principios que si fuera un elemento de propiedades, planta y equipo adquirido.

Medicién posterior al reconocimiento - Modelo de revaluacion

Con postertoridad a su reconocimiento como active, un clemento de propiedades, planta ¥
equipe cuyo valor tazopable pueda medirse con fiabilidad, se comtabilizard por su valor
revaluado, que es su valor razonable, en el momento de la revaluacion, menos la depreciacion
acumulada y < importe actnulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya suffido.

Salvo el caso que el valor razonable del activo revatuado difiera significativamente v sea muy

volatil con respectc a su Importe en Hbros, serd necesaria una revaluacién anual, de no
cumplirse esto las revaluaciones se harén por lo menos cada 3 afios en el mes de noviembre para
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asegurar que el importe en Libros, en todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinarse utilizando ¢l valor razonable al final del periodo sobre el que se informa,

Si se revalia un elemento de propiedades, plania y equipo, se revaluardn también todos los
elementos gue pertenezcan a la misma clase y/o categoria de activos, €s decir que se debe
revaluar todos los componentes sin excepcién de la misma categoria.

Cuando se revalie un elemento de propiedades, planta y equipoe, la depreciacidén acumylada de
revahios anteriores en la fecha de la revaluacion serd eliminada contra el importe en libros bruto
del revalio, de manera que lo que se reexpresa es el importe nete resuitante, hasta alcanzar el
importe revaluado del activo que serd contabilizado de la siguiente forma:

¥ 8i se incrementa el importe en libros de wm activo como consecuencia de una
revaluacion, este aumento se reconocerd directamente en otro resultado Imtegral v se
acumulard en el patrimonio, bajo ¢l encabezamiento de superdvit dé revalnacion. Sin
embargo, el incremento se reconocerd en ef resultado del periodo en la medida en que
sea una reversion de un decremento por wma revaluacion del mismo activo reconocido
anteriormente en ¢l resultado del periodo. '

¥v" Cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de uma
revaluacién, tal disminucion se reconocerd en el resultado del periodo. Sin embargo, la
disminucidn se reconocerd en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superavit de revaluacién en relacion con ese activo. La disminucion
reconocida en ofro resultado integra! reduce el moporte acumulade en el patrimonio
contra la cuenta de superavit de revaluacion,

El superavit de revaluacion de un elemento de propiedades, planta y equipo inclyido en el
patrimonio sera transferido directamente 2 ganancias acumuladas] cuando se produzea la baja en
cuentas del activo.

Depreciacion
Para determinar este importe se tendrén en cuenta los siguientes elementos;

s Importe depreciable
« Valor residual
+  Vidatiil

El importe depreciable de nn activo se distribuira de forma sistemética a le largo de su vida fitil
detenmnindndose después de deducir el valor residual, depreciacién acumulada y deterioro
acumulado.

El valor residual sera del 10% excepto para los equipos de computacin ya que su obsolescencia
es mas acelerada que las de las otras categorias, €l porcentaje del valor residual intctalmente se
aplicara a su valor histérico, posteriormente, al ser revaluado se lo aplicaré al valor de mercado
que exista en ese momento v la vidas dtiles inicialmente serdn las que estdn descritas en Ia tabla
de vidas dtiles y posterior a ello se tomarén en cuenta las que sean determinadas en los informes
det perito valuador debidamente calificado por la superintendencia de compafilas y aprobado
por la junta general de accionistas, Los cambios en las vidas tiles serdn tratados de manera
prospectiva al tratarse de una estimacién contable de acuerdo a lo contemplado en 1a NIC 8
Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

El valor de la depreciacion se contabilizara en el resultado del periodo o en los activos si la
propiedad, planta y.equipo sirve para producir otro activo combo en ¢l case de los inventarios.




Deterioro del valor

El valor de un elemento de propiedad, planta y equipo se deteriora cuando s importe en libros
excede a su importe recuperable. Se evalvars, al final de cada periodo sobre el que se informa, si
existe algtm indicio de deterioro del valor de algin activo, de no existir indicios se hara un
avaliio por parte de un perito calificado por la superintendencia de compatifas por lo menos cada
5 afios v este constituird el importe recuperable gue se lo comparara con el importe en libros
para determinar si existe deterioro del valor.,

La pérdida por deterioro del valor se reconocerd inmediatamente en el resultado del periodo, a
menos que el active sea revaluado y afin tenga salde deudor por revaluaciones anteriores, en
este caso cualquier pérdida por deterioro del valor, en los activos revalnados, se fratard como un
decremento de la revaluacién efectuada.

Acreedores comerciales v ofras cuentas por pagar

Log acreedores comerciates serdn medidos al costo amortizado cuando el crédito se extienda
mas alld de un mes, de la misma manera las operaciones financieras so medivan al costo
amortizado y serdn calculadas con la tasa de interés efectiva después de descuentos, esta tasa
har que los flujos de efectivos fAsturos se igualen af valor en libros de estos instrumentos.

Beneficios a los empleados
Los beneficios a los empleados comprenden:

() Los beneficios a log empleados a corto plazo, tales como los sigpientes, si se esperan
liquidar totalmente antes de los doce meses posteriorss al final del periodo anual sobre el que se
informa en el que los émpleados presten los servicios relacionados:

(1) sueldos, salarios y aportacmnes ala segundad social;

(i1) derechos por permisos retribuidos y ausencia retribuida por enfermedad

{fif} participacién en ganancias e incentivos; ¥

{iv) beneficios no monetarios a los empleados actuales (fales como atenciones médicas,
alojamiento, automéviles y entrega de biemes y servicios gratuitos o parcialmente
subvencionados),

(b) Beneficios post-enipleo; tales como los siguientes:

(i) beneficios por retiro (por ejernplo pensiones y pagos fmicos por retiro); ¥
(i) otros beneficios post-empleo, tales como los seguros de vida y los beneficios de atencitn
médica posteriores al empleo.

(¢) Otros beneficios a los empleados a largo plazo, tales como los siguientss:

{i) las ausencias retribnidas a largo plazo, tales como vacaciones tras largos periodos de servicio
¢ afios sabaticos;

(i) los premios de antigiiedad u otvos beneficios por largs flempo de servicio; y

(iif) los beneficios por invalidez permanente; ¥

{d) Beneficios por terminacién.

Reconocimiento y medicién
Cuando un empleado haya prestado sus servicios a una entidad durante el periodo contable, se
reconocerin los importes (sin descontar) de los beneficios que ha de pagar por tales servicios:

(a) como un paswo (gasto acumulado o devcngado} después de deducir cualquier importe ya
satisfecho. Si el importe ya pagado es superior al importe sin descontar de los beneficios, una
entidad réconocerd ese exceso como un activo (pago anticipado de un gasto), en la medida en
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que el pago anticipado vaya a dar Ingar, por ejemplo, 2 mna reduccién en los pagos futurcs o a
un reembolso en efectivo.

{b) como un gasto, a menos que este sea un costo de produccién que sea cargado al inventario o
la construccién esporddica de una propiedad, planta v equipo.

Los beneficios post-empleo seran por planes de beneficios definidos, es decir INMOBILIARIA
LATINA LATINCORP S.A contratard un perito actuarial calificado por la superintendencia de
bancos v segures para gue realice e esmdio actzarial de manera anmal, este serdn contratado en
¢l mes de noviembre del afic de cierre del ejercicio contable, este informe servira para ajustar
ias provisiones del afio corriente que se realizaron con la proyeccidn del estudio del afio
anterior,

Provisiones
Debe reconocerse una provisidn (diferente de obligaciones con empleados, por impuestos,
obligaciones financieras y acreedores comerciales) cuando se den las siguientes condiciones:

{a) una entidad tiene una obligacion presente (va sea legal o impHcita) como resultado de un
suceso pasado;

{h} s probable que le entidad tenga gue desprenderse de recursos, que incorporen peneficios
econbmicos para cancelar tal obligacidm; v

{¢) puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacidn.

La obligacidn puede ser de tipo legal o implicita
Una cobligacion legal es aquélla que se deriva de:

() un contrato (ya sea a partir de sus condiciones explicitas o implicitas);
(b) Ia legislacion; o >
{c) otra causa de tipo legal,

Una cbligacion implicita es aquélia que se deriva de las actuaciones de la propia entidad, en las
que: '

(2) debido a un patrén establecido de comportamiento en el pasado, a politicas empresariales
gue son de dominio piblico o a una declaracion efectuada de forma suficientemente concreta, la
entidad haya puesto de manifiesto ante terceros que estd dispuesta a aceptar cierto tipo de '
responsabilidades; y

(b} como consecuencia de lo anterior, la entidad haya creado una expectativa vélida, ante
aquellos terceros con 1os que debe cumplir sus compromisos o responsabilidades.

Si estas condiciones no se cumplen, no debe reconocer una provisidn.

Activos y pasivos contingentes

No se debe reconocer ningiin activo ni pasivo contingente, solo se revelard este hecho en la
notas a los estados financieros cuando el ingreso o desprendimiento de recursos econdmicos sea
probable.

1.- Efectivo y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta se compone de 1a siguiente manera:

Caja 1.202.09
Subtotal Caja . ' 1.202.09




Cuenta Corriente  Banco Machala 33.51
Subtotal Banco 33.51
Lt
Total efectivo y equivalentes de efectivo - 123360
Deundores y otras cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta se compone de la siguiente manera; )
Cuentas por cobrar clientes 39.845,57
Total Cuentas por Cobrar 39.845.87
Otras cuentas por cobrar Relacionadas 86.000,00
Credito Tributario a favor de la empresa (IR) 30.00
Total Otras Cuentas por cobrar 86.050.00
5.- Propiedad, planta y equipo :
El movimiénto de propiedad, planta y equipo durante el afio 2018 es como se presenta a
continuacion:
_ Instalaciones  Muebles Equipos de Otras Propiedades
Tetrenos Y y Computacion ‘Plantas y Equipo
maguinariag  ensures omp ¥ =qEp
Costo histérico
Saldo inicial 280,002.00 36.038,00
Adiciones
Reclasificaciones 180.000.00
Saldo final 100.,000.00 36.038.00
Depreciacion acumulada
Saldo inicial 2.501.97
Depreciacion anual 6.048.03
Depreciacion reclasificaciones
Saldo final 0.60 8.550.00
Valor en libros
Al 31-12-2017 280.000.06 33.536,03 0.00 0.00 0.00
Al31-12-2018 100060001 27.488.00 0.00 .00 0.00
Las vidas 1itiles al inicio de la activacién de un elemento de propiedad, planta y equipo son las
siguientes:
Categorias Vida fitil en afios
Edificios 50
Vehiculos de motor 5
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Equipos de computacién 3

Posterior a las vida ttiles estimadas iniciatmente en base a la experiencia, se las actualiza cada 3
afios con el peritaje realizado por un profesmnal independiente debidamente calificado por la

superintendencia de compafifas.

6.- Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar {parte corriente) _
Al 31 de diciembre de 2018 los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se componen de
la siguniente manera; .
Cuentas por pagar proveedores 13113
Obligaciones por pagar 244,19
Otras cuentas por pagar 195,12
Total 570.44
7.~ Pasives no corrientes
Al 31 de diciembre de 2018 los pasivos no corrientes se componen de la siguiente manera:
Cuentas por pagar locales relacionadas 321.512.37
Total 321.512.37
3.- Capital social
Al31 de diciembre de 2018, el capital social suscrito de la compafiia estaba constituido por 800
acciones ordinarias vy nominativas respectivamente, con un valor de USS 1.00 cada una
totalmente pagadas. Este es el detalle de los accionistas:
Neo Identificaciétn  Nombre Nacionalidad Tipo inversién  Capital %
Lindon John Agurayo
1 0914095468 Cedefio Ecuador 40.00 5.00%
' Carlos Alfredo Solines
2 0910927649 Chacon = Ecuador 760,00 95.00%
Total 800.00 100.00%
9.~ Gasto por impuesto a Ia renta

A continuacion se presenta la conciliacion mbutana para la determinacién del gasto por imnpuesto

e impuesto a la renta por pagar del periodo terminado 2018,

Utilidad contable antes de impuesto a Ia renta
(- ) Participacién trabajadores

Tar%

15%

Importes
0.00
{0.00)
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{+/-) Ajustes extracontables para la determinacidn de

impuesto a larenta 91 0.00
{ +) Gastos ne deducibles 0.00
{ =) Base imponible de impuesto alarenta s 0.00
Valor a reinvertir 12% 0.00
Diferencia entre la base imponible determinada y el .

valor a reinvertir 22% 80.00
Impuesto a la renta cansado 9.2 0.00
{ - ) Retenciones de clientes, ISD, saldo de afios

anteriores y anticipos de impuesto a la renta {6.00}
{= ) Crédite tributario por Impuesto a Ia renfa

pagado en exceso ' (0.06)

9.1 Valores determinado de acuerdo &l Reglamento de.ap]icacién de In ley orgénica de régiinen
tributario interno, Art, 46 y la LORTI

9.2 Valor determinado de acuerdo 2la LORTL Art 37 y RLORTL Art. 51

-

16,- Hechos ocarridos después del pericdo sobre el que se informa
No ha habido hechos ocurridos después del periodo sobre el que 92 informa que afecten los estados
financieros.

11i.- Aprobacién de los estados financieros
Con fecha 03 de Marzo de 2019 los estados financieros fueron antorizados para sy publicacién por
el Presidente tindon Aguayo Cedefio, quedando a disposicién de los accionistas, quicnes los
aprobaron el 23 de marzo de 2019, '

Jaks

'ndéﬂ/Aguayo Cegdefio Gabriela Rod?%ue/lzﬁa;o
Presidente - Contador
Reg.0.7223
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