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INFORME DEL COMISARIO A LA JUNTA GENERAL 

ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA SCHENY 5.A. 

Guayaquil, Marzo 05 de 1999 

Señores 

ACCIONISTAS 

INMOBILIAKIA SCHENY S.A. 

Ciudad.- 

Estimados señores 

1 ALCANCE Y OPINION 

He revisado en mi condición de Comisario, el Balance General de 

INMOBILIARIA (SCHENY 5.A. al 31 de Liciembre de 1995 y los 

correspondientes eslados de resuliados, cambios en el palrimonio 

de accionislas y cambios en la posición financiera por el ano 

«-Lerminado en esa fecha. 

Mi examen fue practicado de acuerdo con Normas de Audiloria 

Generaluente Aceptadas por consiguiente, incluyo aguellas pruebas 

de los ¡ibros y documentos de contabilidad y olros procedimientos 

de auudiloria que consideré necesarios de acuerdo con las 

circunstancias. A continuación  enumero algunos de los 

principales procedimientos de mi revisión. aplicados en base a 

pruebas selectivas: 

1.1. Comparé los saldos de las cuentas del Balance General y del 

Estado de Ganancias y Perdidas con los de las cuentas del mayor 

general. 

llturaleza y documentación de respaldo de los 

      

   

   

  

saldos cipales cuentas conlenidas en los estados 

Tinanci o: Caja y Bancos. Cuentas y Documentos por 

Cobrar. 5. Ulros Activos. y las respectivas Cuentas 

Pairim % 

l.d. uraleza y docu ación de respaldo de las 

Cuentas de os y Gastos. % 

1.4. Revise los cálculos y contabilización de la correccion 

monetaria. depreciacion de aclivos [fijos y superavil por 

revalorización del palrimonio.
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En mi opinión Jos estados financieros. presentan razonablemente 

la situación financiera de ¡la Compañia ¡INMOBILIARIA SCHENY S.A... 

al 31 de Diciembre de 1998. los resultados de las operaciones y 

cambios en la posición financiera por ei año lerminado en esa 

fecha de conformidad con principios de contabiiidad generalmente 

aceptados que han sido modificados en cierio aspecilo por normas y 

práclicas coniables establecidas Y aulorizadas por la 

Superiniendencia de Compañías en el Ecuador. 

1i ORGANIZACION ADMINISTRATIVA 

2.1. Revisé las resoluciones adoptadas por los Urganos Direclivos 

de la Compañía y en mí Opinión concluyo que jos senores 

Administradores han dado fiel cumplimiento a los mismos y no he 

detectado incumplimiento de obligaciones legales. eslalularias y 

reglamentarias. asi como de las resoluciones de la Junta General 

v del Direciorio. 

2.2. He recibido. por parle de los Administradores, la 

colaborarión necesaria para el desarrollo de mi aclividad. 

2.3. La correspondencia. libros sociales y de la conlabilidad, 

son llevados con diligencia y se conservan en la  [Torma que 

delermina la ley. 

2.4. La conservación y custodia de los bienes de la Compañía, son 

eficientes por lo gue concluyo que son cuidados con la diligencia 

que debe actuar un Adminislrador. 

2.3. Eapresamente declaro que en el desempeño de mis funciones. 

he dado cumplimiento a las obligaciones delerminadas en la Ley de 

Compañias. 

111 CONTROL INFERNO 

En cuanto a los procedimientos de control interno de la compañía, 

debo indicar que estos son salisfacilorios. 

iV ANALISIS FINANCIERO 

4.1. Las cifras que presentan los eslados financieros guardan 

COTTesp ja con las canlbidades consiantes en los libros de 

    
    

4.2] ¡ Tegbserecaño Zo delermina el Reglamento de informes de 

Comi ia elecluar el análisis comparativo de los 

prin es financieros correspondienies 23 los dos 

414 imts ajtciLios el micos. cuyos porcentajes y eaplicaciones 
e 

son como y reTe :
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Vias. Nelas 

* indicadores Financieros ¡Fórmulas 1997 1998 ¡; 

Aspectos financieros ¡ | 

¡ ¡ 
¡ ; 

4.2.1.1podices de Capital de |! j 

Trabajo ; i 
t 1 
1 1 

aj indice de Solvencia TACL.CLe,. 7,37 0.01 | 

¡Pas.UCle. ; 
b) indice de liquidez ¡Act.Cle.cinvent. 7.37 0.01 | 

¡ Pas.Cle. ¡ 

¡ ¡ 
4.2.2. índices de Venlas ¡ ¡ 

! ; 
a) Coueficientes de eflicieniVias. Nelas 0.12 0.11 | 

cia ¡Activo Tolal ! 

b) Cueficienles de Capilal! ; 
Propio Vias. Nelas 10.26 12.63 | 

 Capilal ; 
¡ ; 

4.2.3. índices de Cobranzas ; ¡ 

; ! 
a) Rotación de UC ar C ¡Cax Cox 360 -0- -0- ¡ 

! 
t 

Dejo de esta forma cumplido el mandalo legal, que me impone 

presenlación del presente informe. 

De los senñores accionistas. 

Alenlamenle. 
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