INMOBILIARIA JESIJO S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013



FINANCIERA
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
{Expresado en dolares estadounidenses)

CEL A3tde
Notas dicdembre del  diclembre del
2013 2012
ACTIVOS
Activos & orrames
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 10 10
Cusnias ydooumenios por cobrar
Impussios 4 5 )
5 -]
Total activos correntes 15 1%
Activo Fijo
Propledad, Pianta y egQuipo, nelo 3 234,854 234 B54
Total activos no cormientes 234 854 234 BSR4
PGS —t 00 SIRTS
PASNOS
Panivos corriantes
Cuentas ydocumenios por pagar
Relacionadas g2z a2z
Pasiws Acumulados A7 a7
Impuesio & la Renta - 1
Total pasivos corrlentes geg 074
Total pasivos 280 974
Patrimonia
Capital social a8 a00 BOO
Ressnas an an
Resultados acumuladas 102 an
Adopcidn Primera Vez NIIF 232 961 232.981
Utilidad del ejemicio - 158
Total patrimonio 2338889 2331 869
Total pasivos vy patrimonio 234 BBY 234873
I ——
Las notas mmmuﬂmm
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INMOBILIARIA JESIIO 5.4,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresaco en dolanes estadounidenses)

Al 31 de
diciembre
Motas  del 2013
INgresos por vBnlEs
Costo por ventas
Uilidad bruta
Gasios Sominsiralivos ¥ olros
Crtroa ingresos/Egresos

Luilidad antes da la paricipacidn
de los irabajadores en las ulilidades y

del impuesio & la renta

Paricipacion de |os trabajadores en las utilidades
impuesto a la renta ( 22 y 23 % )

19

(4)

Utiidad nata del afo

18
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INMOBILIARIA JESIJO S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en dolares esladounidensas)

Flujo de efectivo de las actiidades operacionales:
Efectivo Recibida de Clientas
Efectiva pagado a proveedoras yempleados
Efectivo neto provisio porias actividades de operacion

Flujo de efectivo de las actividades de inversian:
Adiciones de Propiedades, plania y equipo, neto
Efeclive nefo provsio por las aclimdades de inversin

Flujo de efectivo de las activwdades de knanciamienta:
Disminucidn en relacionadas
Distribucién de Dividendos

Efectivo neto utilizado en las aclivdades de financiamiania

Aumento neto de-afactivo
Efectivo y equivalantes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo 3

Conciliacion De la Utilidad neta con al efectivo neio provisio
por las acthvdades de operacitn

Litilidad Meta

Parfidas de conciliacidn sntra |a Utilidad neta con al afectivo
nelo provisto por las actividades de oparacion

Impuesto a la renta

Total de partidas Concillatorias

Cambios an acivos vy pasivos:
(Disminucién) en cuentas por cobrar
Total cambios en aclivos y pasivos

Efectivo nelo provisto por las actiidades de operacién

Al 31 de Al 31 de
digiembre del  diciembre del
2013 201
. 19
. (©)
10
. 10
10 -
10 10
Al 31 de Al 31 de
diciembre del  diciembre del
2013 2012
- 15
a 4
- 18
= ()
= (9)
= 10
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INMOBILIARIA JESIJO S.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

NOTA 1.- OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La INMOBILIARIA JESIJO S.A. con domicilic principal en el cantdn Durdn, provincia del
Guayas, Republica del Ecuador, cuyo objeto social es la compra, venta, alquiler y explolacion
de benes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de apartamentos, viviendas, v
edificios no residenciales y explotaciin de zonas residenciales para viviendas movies.

La compafia fue constituida con fecha 27 de Marzo del 1989 en o Cantdn Durdn & inscrita en
el Registro Mercanti del cantdn Durdn el 14 de Junio de 1989 La Compafiia tene un piaro de
duraciin de cncuenta afos, contados a parir de ia fecha de constifucabn

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los presantes estados financieros de la Compafiia al 31 de diclembre del 2013 constituyen los
primaros estados financieros preparados de acuerdo con la Norma Intemacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas
por 8l Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASE), las que han sido adoptadas
en Ecuador, y represantan la adopcion mtegral, explicta y sin resarvas de B refenda norma
inlamaconal apicadas de manar uniforma an oS SErccios que 58 prasanian

Los estedos financieros se han preparado bajo el oriterio del coslo histdnco

A I fecha de emisiin de eslos estados financieros, no se han publicado enmiandas, majoras @
interprataciones a la norma axislente.

2.1 Moneda funcional y moneda de presentacion
mmmmmmmhwnuwmhmw

2.2 Efectivo y equivalentes da efectiva

El efeclivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos propios de
la operatividad diania.

2.3 Cuentas y documentos por cobrar y olras cuentas por cobrar

Las cuantas y docurnentos por cobrar y olras cuentas por cobrar son activas financieros no
dervados con pagos fjos o determinables, que no colizan an un Mercado activo. Eslos aclivos
S8 reconocen niciaimente a valor mzonables méas cusiquier cosio de transaccion dirmciaments
atnbuible. Postenor al reconocmiento nicial sa miden al costo amonzado utiizando & méodo
del interds efectivo, menos cualquier delencrn el cual se carga contra los resultados del afo.

Las Cuentas y documentos por cobrar y ofras cuentas por cobrar se clasffican en activos
comantes, excepio los vencimienios superores 2 12 meses desde la fecha del estado de
Shuacién Financlera gue se clasifican como activos comientes. Dichos saldos se presentan al
valor nominal &l mismo que s& aproxima al valor razonabla,

2.4 Activos Fijos

Se muestra al costo histonco menos la depreciacion acumulada, el monto neto de actvo fjo no
excede su valor 08 utiizacion econdmica



INMOBILIARIA JESIJO S.A.

NOTA A LOS ESTADODS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

El valor de los activos fijos y la depreciacidn acumulada de los elementos vendidos o retirados
se descargan de |as cuentas comespondientes cuando se produce la venta o el retiro y el
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y
reparacionas menonss se cargan a los resultados del afio.

La depreciacidn de los activos se regisira con cargo a las operaciones del afto, utiizando tasas
gue se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida ati
estimada, siguiendo el método de la linea recia.

2.5 Cuentas por pagar Proveedores y otras cuentas por pagar

Las Cuenias por pagar proveedores, pasivos acumulados y ofras cuentas por pagar son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o delerminables, que no cotizan en un
mercado activo. El periodo de crédito promedio para la compras de bienes y servicios es de 50
dias.

Las Cuentas por pagar proveedores, pasivos acumulados y olras cuentas por pagar se
clasifican en pasivos comientes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meses desde |a
fecha del estado de situacion financiera, que s& clasifican como pasivos no comientes. Dichos
saldos s& muestran a valor nominal el mismo que se aproxima al valor razonable.

2.6 Impuesto a la renta
Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuasio a la renta comients se calcula mediante la tesa de impuesto aplicable a
laz utilidades gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a [a renta”, cuyo valor es calkculado en funcidn de |as cifras reportadas el
afio anterior sobre al 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% da los
ingresos gravables y 0.4% de los activos,

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gue el monte del anticipo minimo, este Gtimo se convertirg en impuesto a 2 renta definitivo, a
menos gue &l contribuyente solicie al Servicio de Rentas Intemas su devolucidn, lo cual podria
ser aplicabla, de acuardo con la nora que rige la devolucidn de esle anlicipo.

Las normas fributarias vigenies establecen una lasa de impuesto del 22% (2012; 23%) de las
utikdades gravables, ia cual se reduce al 12% (2012; 13%) si las utilidades son reinverlidas por
el contribuyante.

En adicion, es mportante sefialar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando
en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesio diferido esta
calculado considerando el decremento prograsivo de la tasa impositiva.

Impuesto diferido

Los efectos de impuesios orignados por las diferencias entre el balance financiero y tributario,
se registran por todas las diferencias temporarias, considerando la tasa de impuesic que estara
vigante a la fecha estimada de reverso. Los efecios denvados de los impuestos diferidos
existentas a I8 fecha y no reconocidas anteriormente, se reconocen en resultados sdlo a
medida que las diferencias temporales se reversen.



INMOBILIARIA JESIIO S.A.

MOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
{Expresado en dolares estadounidensas)

El impuesio a l2 renta diferidc es medido 2 I tasa de impuesio gque s= espera aplique al
momento de la reversion de las diferencias temporarias de acuerdo a la ley de impuesio a fa
ranta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los activos y pasivos
por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de compensar los pasivos y
aclivos por impuestos comentes, y estan relacionados con &l impuesto a la renta aplicado por
la misma autordad tributaria.

Un activo por impuesto difendo es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
pérdidas futuras y diferencias temporarias deducibles, ganancias gravables futuras, contra las
gue puede ser utiizado el impuesto diferido mencionade. Los activos por impuesto diferido son
revisados en cada fecha y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios
por mpuestos relacionados son realizados.

Solo se compensan entre iy, consecuentementa, se presentan en los estados financieros por
sU importe neto, los saldos deudores y acreedores tribulanos, reconocidos como tales por
autoridad tributarios, reconocidos como tales por autoridad tributaria, y siempre que los créditos
tributarios respectivos no se hallen prescritos y que, ademas, se relacionan con &l mismo tipa
de impuasios a compeansar,

2.7 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisionas del estado de situacion
fnanciera y commasponden principalments a

» Parlicipacin de los empleados en las ufiidades: El 15% de la utilidad anual que la
Compafiia deba reconocer a sus trabajadores de acuerdo con la legislaciin laboral es
registrado con cargo & los resultados del ejercicio en que s davenga.

* Vacaciones: Se registra el costo cormaspondiante a las vacacionas del personal sobre
base devengada,

¥ Fondos de Reserva: Se registra de acuerdo a la legislacion vigenta en el Ecuador.

» Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legisiacion vigente en el Ecuador.

2.8 Provisiones y Contingencias

Las obligacionas o perdidas asociadas con provisiones y conlingencias, onginadas en reclamos,
fitigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacidn
financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados, es
probable gue sea necesano un desembolso para cancalar |a obligacion referida y el manto puede
ser razonablemente estimado. El imporle reconocido como provisidn comesponde a la mejor
estimacion, a la lecha del eslado de situacidn financiera, del desembolso necesano para cancelar
la obligacién presente, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbre que rodean a la
mayoria de los sucesos y circunstancias concurmenies a la valoracion de estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea reguerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligaciin (no cuantificada) es revelada como
un pasivo contingente obligaciones razonablemente posbles, cuya exislencia sera conformada
por la ocurrencia o No ocumencia de uno o mas eventos fuluros, son también reveladas como
pasivas contingentes (no cuantificada) sl menos que la probabilidad de un flujo de salida de
beneficios econdmica 58a remota.



INMOBILIARIA JESIJO S.A,

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado an dolares estadounidensas)

2.9 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Los ngresos de i@ compafia Inmobikaria Jesgo S.A., estan dados fundamentaimente por la
venta y alquier de bienes inmuebles propios o aiquilados, tales como edficios de
apariamenios, viviendas, y edificios no residenciales.

210 Reserva legal

EBesarva Legal La Ley de Compafiias del Ecuador ewige gue las compafias Imiladas
transferan a Reserva Legal un porcentaje de hasta el 10% de la utiidad neta anual Dicha
reserva no estd sujeta a distribucidn, excepio en caso de bquidacion de la compafiia, pero
puade ser uliizada para aumento de capilal o para cubrir pérdidas en las operaciones.

211 Adopcién por primera vez de las NIIF

Se ongina por los ajustes efectuados al término del periodo de transicion de las NIIF y cuyos
afecios se conlabilizaron a partic del afo 2011. De conformidad con ko establecido en la
Resolucién SC.G.1.CLCPAIFRS.11.03, emitida por la Superintendencia de Compafiia al 15 da
marzo del 2011 y publicada en el Registro Oficial N® 419 del abril 4 del 2011, los ajustes serdn
regisirados directamanta an @l patrimonio ¥y su saldo acreedor no podra ser distribuido & sus
accionistas o socios, ni ser utilizado para fuluros aumentos de capital en razdn de que no
corresponden a resultados operacionales.

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Composicitn:
Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre
del 2013 del 2012
Caja 10 10
10 10
NOTA 4.- IMPUESTOS
Impuestos por Cobrar:
Al 31 de diciembre Al 31 de diciernbre
del 2013 del 2012

Antcipo mpuesio Renta S 9




INMOBILIARIA JESIJO S.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 5.- ACTIVOS FUOS

Composicidn
Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre
del 2013 del 2012
Edificios 222 854 222 854
Termrenos 12.000 12000
234 554 - 234854

NOTA 6.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de dicismbre dal 2013, @l capial social de la compafia esté conformado por B00 accionas
ordinanas iguakes & indivisibles de valor nominal de US% 1,00 cada una.

ACCIONISTAS ACCIONES VALORUSS PORCENTAJE

Gamez Echanque Jessica Pamaela 280 280 3500%
Gamez Echanique Joan Pasia 280 280 35,00%
Gamez Valdinviero José Ricardo 240 240 30,00%
800 800 100%

NOTA 7.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por @l afo terminado el 31 de dickembre del 2013, que comesponden
los estados financiercs bajo NIIF para PYMES de la Compafiia, han sido emitidos con
autorizacion de fecha 24 de Enero del 2014 del Gerenta General da la Compafiia
postenomments Serdn puesios a consderacion de B Junta General de Accionistas para
aprobacion definitiva.
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