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INMOBILIARIA JESJO S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
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Ingresos por ventas - 19 
Costo por ventas. 

Utlidad bra. 

  

Gastos administrativos y otros. E 

Otros Ingresos/Egresos A . 
Utilidad antes de la participación 
de los trabajadores on las utilidades y 
el impuesto a la renta AA A 

Participación de los trabajadores en las utilidades % a 
Impuesto a la renta (22 y 23%) . w 

Villidad nota del año. O 

Las notas son parte integrante de los estados financieros. 
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INMOBILIARIA JESIJO S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

    

Flujo de efectivo delas acidades operacionales 
Electo Recibido de Clientes E 19 
Efectivo pagado a proveedores y empleados a 

Efecto neto provisto porlas actvdades de operación o 
Flujo de afecto delas acidades de inersión 

Adiciones de Propiedades, planta y equipo, neto 
Efecto net provisto porlas actvidades de inversión 
Flujo de efecivo de las acividades de fnanciamento 
Disminución en relacionadas E s 
Distibución de Dividendos. ; - 

Efecto neto lizado en las acividades de fnanciamiento AAA 
Aumento neto de eecivo - 10 
Efectno y equivalentos de fectvo al niio dl año 10 

Efecivo y equivalentes de efecto al final del año 3 10 To 

  

    

AL3t de AL31 de 
Conciliación De a Uilidad neta con l efectivo neto provisto diciembre del — diciembre del 
porias acividades de operación 203 2012 
Ustidad Neta E 15 
Partidas de concilación entre la Uidad neta con el electo 
neto provisto porlas acávdades de operación 

Impuesto ala renta 4 
Tolal de partdas Concilatorias A 

¡Cambios en actvos y pasios 
(Disminución) en cuentas por cobrar e 

Total cambios en actvos y pasivos = e 
Electo noto provisto porlas actvidade A 
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INMOBILIARIA JESLJO S.A. 
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

NOTA 1.- OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO. 
La INMOBILIARIA JESIJO S.A., con domicilo principal en el cantón Durán, provincia del 
Guayas, República del Ecuador, Cuyo objeto sociales la compra, venta, alquiler y explotación 

de bienes inmuebles propios o alquilados, tales como: adícios de apartamentos, viviendas, y 
dífícios o residenciales y explotación de zonas residenciales para viviendas móvies. 

La compañía fue constituida con fecha 27 de Marzo del 1989 en el Cantón Durán e inscrta en 
el Registro Mercanti del cantón Durán el 14 de Junio de 1989. La Compañía tiene un plazo de 
duración de cincuenta años, contados a partir dela fecha de consttución. 

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2013 constituyen los 
primeros estados financieros preparados de acuerdo con la Norma Intemacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas 
por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabiidad (IASB), las que han sido adoptadas 
¡en Ecuador, y representan la adopción integral, explicta y sin reservas de la refenda norma 
intemacional aplicadas de manera unforme en los ejercicios que se presentan. 
Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico. 

  

A la fecha de emisión de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas, mejoras e 
Interpretaciones a la norma existente 

2:1 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 

22 Efectivo y equivalentes de efectivo 
El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depósitos propios de 
la operatividad diaria. 

23 Cuentas y documentos por cobrar y otras cuentas por cobrar 
Las cuentas y documentos por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no. 
derivados con pagos fios o determinables, que no cotizan en un mercado actwo. Estos activos 

el interés efectivo, menos cualquier deterioro el cual se carga contra los resultados del año. 

Las Cuentas y documentos por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasfican en actwos 
Corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 
Situación Financiera que se clasíícan como activos corrientes. Dichos saldos se presentan al 
valor nominal el mismo que se aproxima al valor razonable. 

24 Activos Fijos 
Se muestra al costo histórico menos la depreciación acumulada, el monto neto de activo fjo no 
excede su valor de utilización económica.



INMOBILIARIA JESIJO S.A. 
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

El valor de los activos fjos y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados 
se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el 
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y 
reparaciones menores se cargan a los resultados del año. 

La depreciación de los activos se registra con cargo alas operaciones del año, utlizando tasas 
que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida tl 
estimada, siguiendo el método de la nea recta 

2.5 Cuentas por pagar Proveedores y otras cuentas por pagar 
Las Cuentas por pagar proveedores, pasivos acumulados y otras cuentas por pagar son 
pasivos financieros, no derivados con pagos fjos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo. El periodo de crédito promedio para la compras de bienes y servicios es de 90 
dias. 
Las Cuentas por pagar proveedores, pasivos acumulados y otras cuentas por pagar se 
clasifican en pasivos comentes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la 
fecha del estado de situación financiera, que se clasfican como pasos no corrientes. Dichos 
saldos se muestran a valor nominal el mísmo que se aproxima al valor razonable. 
26 Impuesto a la renta 

Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula medianto la tasa de impuesto aplicable 
las utlidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el 
impuesto por pagar exigible. 

  

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las ciras reportadas 

año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los 
ingresos gravables y 0.4% de los activos. 

  

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo mínimo, este úlimo se convertirá en impuesto a la renta definitivo, 
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas intemas su devolución, lo cual podrí 
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

  

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2012 23%) de las 
útlidades gravables, la cual se reduce al 12% (2012. 13%) silas utilidades son reinvertidas por 
el contribuyente. 
En adición, es mportante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando 
en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido está 
calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva. 
Impuesto diferido 

Los efectos de impuestos originados por las diferencias entre el balance financiero y tributario, 
se registran por todas las diferencias temporarias, considerando la tasa de impuesto que estará 

vigente a la fecha estimada de reverso, Los efectos derivados de los impuestos diferidos 
existentes a la fecha y no reconocidas anteriormente, se reconocen en resultados sólo a 
medida que las diferencias temporales se reversen.



INMOBILIARIA JESIJO S.A. 
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al 
momento de la reversión de las diferencias temporarías de acuerdo a la ley de impuesto a la 
renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los activos y pasivos 

por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de compensar los pasivos y activos por impuestos comientes, y están relacionados con el impuesto a la renta aplicado por. 
la misma autoridad tributaria 

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a 
pérdidas futuras y diferencias temporarias deducibles, ganancias gravables futuras, contra las 
que puede ser utllzado el impuesto diferido mencionado. Los activos por impuesto diferido son 

revisados en cada fecha y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios 
por impuestos relacionados son realizados. 
Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los estados financieros por 

su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios, reconocidos como tales por 
autoridad tributarios, reconocidos como tales por autoridad tributaria, y siempre que los créditos 
tributarios respectivos no se hallen prescritos y que, además, se relacionen con el mismo tipo 
de impuestos a compensar. 

27 Beneficios a los empleados 
Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación 
financiera y corresponden principalmente a: 

> Participación de los empleados en las utlidades. El 15% de la uilidad anual que la 
Compañía debe reconocer a sus trabajadores de acuerdo con la legislación laboral es 
registrado con cargo a los resutados del ejercicio en que se devenga 

> Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre 
base devengada. 

> Fondos de Reserva: Se registra de acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador. 
> Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; Se provisionan y pagan de acuerdo a la 
legislación vigente en el Ecuador. 

28 Provisiones y Contingencias 
Las obligaciones o perdidas asociadas con provisiones y contingencias, orignadas en reclamos, 

Itiglos, mulas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de stuación 
financiera cuando existe una obigación legal o implcta resultante de eventos pasados, es 
probable que sea necesario un desembolso para cancelar la obligación referida y el monto puede 
ser razonablemente estimado, El importe reconocido como provisión coresponde a la mejor 
estimación, a la fecha del estado de siluación financiera, del desembolso necesano para cancelar 
la obligación presente, tomando en consideración los riesgos e incertidumbre que rodean a la 
mayoría de los sucesos y circunstancias concurrentes ala valoración de estas, 

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios económicos sea requerido, o el 
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obigación (no cuantficada) es revelada como 
lun pasivo contingente obligaciones razonablemente postes, cuya existencia será conformada 
or la ocurrencia o no ocurrencia de uno o más eventos futuros, son también reveladas como 

pasos coningentes (no cuantilcada) al menos que la probablídad de un Nujo de salda de 
beneficios económica sea remota.



INMOBILIARIA JESIJO S.A. 
'NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

29 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos. 

Los ingresos de la compañía Inmobiiaria Jesjo S.A., están dados fundamentalmente, 
venta y alquiler de bienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edficios 
apartamentos, viviendas, y edificios no residenciales. 

3 es
 

Los ingresos comprenden el valor del bien, neto de impuestos alas ventas, rebajas y descuentos. 

2.10. Reserva legal 

Reserva Legal La Ley de Compañías del Ecuador exige que las compañías im! 
trensferan a Reserva Legal un porcentaje de hasta el 10% de la 
reserva no está sujeta a distrbución, excepto en caso de liquidación de la compañía, 
puedo ser ullizada para aumento de captal o para cubrir pérdidas en las operaciones 

2.11. Adopción por primera vez de las NIF 

Se origina por los ajustes efectuados al término del periodo de transición de las NIF y cuyos 
efectos se contablizaron a parir del año 2011. De conformidad con lo establecido en la 
Resolución SC.G.I.CLCPAIFRS. 11.03, emitida por la Superintendencia de Compañía el 15 de 

marzo del 2011 y publicada en el Regístro Oficial N' 419 del abri 4 del 2011, los ajustes serán 
registrados directamente en el patrimonio y su saldo acreedor no podrá ser distribuido a sus 
accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros aumentos de captal en razón de que no 
corresponden a resultados operacionales. 

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Composición: 

AL de diciembre. AL3! de diciembre. 
del 2013 el2012 

Caja so 10 
AAA E 

NOTA 4.- IMPUESTOS 

Impuestos por Cobrar: 
aa AL31 de diciembre. 

212019 del 2012 

Antcipo Impuesto Renta 5 9



INMOBILIARIA JESIJO S.A. 
'NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

NOTA 5.- ACTIVOS FIJOS 

Composición: 
AL31 de diciembre. AL31 de diciembre. 

gelzo13 delz012 
Ediicios 222854 222854 
Terrenos. 12.000 12.000, 

TG 4 

NOTA 6.- CAPITAL SOCIAL. 

AL31 de diciembre del 2013, el captal social de la compañia está conformado por 800 acciones 
ordnarias iguales e indvisibles de valor nominal de US$ 1,00 cada una. 

ACCIONISTAS. ACCIONES — VALORUS$ PORCENTAJE 
Gamez Echanique Jessica Pamela 280 280 35.00% 
¡Gamez Echanique Joan Paola 280 280 35.00% 
Gamez Valdiviezo José Ricardo. 240 240 20.00% 

0 300 100% 
  

NOTA 7.- APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2013, que corresponden 
los estados financieros bajo NIF para PYMES de la Compañía, han sido emfidos con 
autorización de fecha 24 de Enero del 2014 del Gerente General de la Compañía 
posteriomente serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para 
“aprobación defintiva. 
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