Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de

INMOBILIARIA PROGRESO INPRO S.A.

Opinion del Auditor

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA PROGRESO
INPRO S.A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del
20135, el estado de resultados y otros resultados integrales, el estado de cambios en el
patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de
INMOBILIARIA PROGRESO INPRO S.A., al 31 de diciembre del 2015, asi como los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, de conformidad con la version
completa de las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Fundamentos de la opinién

3.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria — NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la
Compafiia de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria
de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demds responsabilidades
de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para expresar
nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracién de la Compaiiia en relacion a los estados
financieros:

4.

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, y del control interno que la
Administraciéon considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Compafiia de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en



funcionamiento excepto si la Administracion tiene intencioén de liquidar la Compafifa
o de cesar sus operaciones, o bien exista otra alternativa realista.

La Administracion de la Compafiia es la responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera.

Responsabilidades de los auditores en relacién a los estados financieros:

7.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de incorreccidon material, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria — NIA siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basédndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria — NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorrecion material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorrecion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erradas o la
elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la Compaiiia

Evaluamos la adecuacion de las politicas contable aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contable y la correspondiente informacién revelada por la
Administracion de la Compaiiia.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administraciéon de la
Compafiia del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin



embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje de
ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

Comunicamos con los responsables de la Administracion de la Compafifa en relacién
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de la realizacién de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion
con la independencia y comunicado con ella acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardias.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracion de la Compaiiia, determinamos las que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son,
en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar piblicamente la cuestién o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinamos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian los beneficios de interés pulblico de la misma.

Informe de cumplimiento tributario:

11,

Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compafifa sobre la
determinacién y pago de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de
Régimen Tributario Interno y su Reglamento se emitira por separado.

RNAE No. 1077 Danny Montalvo L.
22 de Septiembre del 2017 Auditor Independiente
Guayaquil, Ecuador
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INMOBILIARIA PROGRESO INPRO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresados en Délares de E.U.A.)

NTE:

Instrumentos financieros

Efectivo y equivalentes de

: ota 4
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Activo por impuestos corriente (Nota 7)
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Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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INMOBILIARIA PROGRESO INPRO S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en Délares de E.U.A.)

PASIVO 2015 2014
CORRIENTE:
Instrumentos financieros
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 2.156,25 1.145.46
Total pasivo corriente 2.156,25 1.145,46
NO CORRIENTE:
Total pasivo no corriente x >
Total pasivo 2.156,25 1.145.,46
PATRIMONIO (Nota 9)
Capital social 800,00 800,00
Reserva legal 19,70 19,70
Reserva facultativa y estatutaria 1.432,01 1.477.81
Resultados acumulados:

Resultados acumulados de afios anteriores =

Perdida/Utilidad del ejercicio (22,74)
Otros resultados integrales acumulados

Superavit por revaluacién de Inversiones 490.903,20
Total patrimonio 493.132,17 2.297.51
Total pasivo y patrimonio 495.288,42 3.442.97

Ab/fﬁra&ly Juez Wildon M
Co a

Gerente General dor General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBILIARIA PROGRESO INPRO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en Délares de E.U.A.)

2015
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Venta de bienes y servicios &
Otros ingresos -
COSTO DE VENTAS .
Margen bruto ’
GASTOS DE OPERACION:
Gastos de administracion y ventas "
Gastos financieros 2,74
Otros gastos 20,00
22,74
PERDIDA DEL EJERCICIO: 22,74
./ 1)
~ " Ab. Aptely Toer— Mor
Gerente General Cont or Gen l

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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INMOBILIARIA PROGRESQO INPRO S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

METODO DIRECTO
POR 1.0S ANOS TERMINADOS AL 31 DEL DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en Délares de E.U.A.)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de otros 992.41
Efectivo pagado a proveedores (22,74)
Efectivo pagado por otros .

Efectivo neto provisto por actividades de operacidn 969,67

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efectivo pagado por adquisiciones de maquinaria, mobiliario y equipo »
Efectivo recibido por inversiones temporales
Efectivo pagado por inversiones en acciones

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Efectivo (pagado) recibido por obligaciones con instituciones
financieras, neto 3

Efectivo neto (utilizado) provisto por en actividades de financiamiento "

Aumento (Disminucion) neto del efectivo y equivalentes de efectivo 969,67
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Saldo al inicio del afio 813,58

Saldo al final del afio 1.783,25

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

813,58



INMOBILIARIA PROGRESO INPRO S.A.

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO

PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresada en Dolares de E.U.A.)

UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Provisién para impuesto a la renta corriente

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

(Incremento) Disminucion en otras cuentas por cobrar

(Disminucion) Aumento en cuentas pagar
comerciales y otras cuentas por pagar

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

(/’/PM %{_ . c‘_:"_____::
Ab. Maceri Juez

Gerente General
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(22,74)
(45,80) -
27,42 (15,14)
1.010,79 828,72
969,67 813,58

[ Wifson Mofan
Contador Géneral

Las notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones.



INMOBILIARIA PROGRESO INPRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresadas en Délares de E.U.A.)

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

La Compaiiia fue constituida en Guayaquil, Ecuador el 20 de julio de 1989 e inscrita el
26 de septiembre de 1989 en el Registro Mercantil, siendo su actividad principal: la
venta al por mayor y menor de frutas tropicales.

Durante los afios 2015 Y 2014 bajo el esquema de dolarizacion, los precios de los
bienes y servicios locales han mantenido un proceso de ajuste, lo cual determino un
indice de inflacion del 3.38% y 3.67%, aproximadamente para estos afios
respectivamente.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la
Administracidn de la Compania en la elaboracién de estos estados financieros.

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la Compaifiia comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2015 Y 2014; incluyen ademads los estados de
resultados y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2015 Y 2014.

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la
version completa de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF,
emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano por el IASB, de acuerdo
con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafias del
Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la adopcién integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y su aplicacién de
manera uniforme a los periodos contables que se presentan.

La elaboracién de los estados financieros de acuerdo con la tltima version vigente
de las NIIF requiere que la Administracidn: i) ejerza su juicio en el proceso de
seleccion y aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, y, ii) realice
estimaciones importantes en la medicion de los diferentes rubros incluidos en
dichos estados financieros. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros
adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion



2.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.2

2.3

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo
o a su valor razonable, tal como se describe en las politicas contables
mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser requerido o permitido
por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.

El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la
contraprestacion pagada en la adquisicion de un activo o en el valor razonable de
la contraprestacion recibida al asumir un pasivo. Por el contrario, el valor
razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado
en la fecha de medicion.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o
estimado utilizando otras técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el
valor razonable utilizan “datos de entrada” que se clasifican en:

e Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar)
en mercados activos para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede
acceder a la fecha de medicién.

e Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos
en el Nivel 1 y corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o
indirectamente.

e Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables
para el activo o pasivo.

La determinacion del valor razonable de una partida incluida en los estados
financieros requiere que la Administracion de la Compafiia maximice el uso de
datos de entrada observables relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no
observables

Cambios en las politicas contables

a) Aplicacion inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las

NIIF:

A continuacion, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e
interpretaciones emitidas por el IASB que fueron aplicadas por la Administracion
de la Compafiia en la emisién de los estados financieros adjuntos.



2 RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuaci6én)
Aplicacién obligatoria
Norma Tipo de cambio .
NIIF-14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (NIIF nueva) 1 de enero del 2016
NIF-11 Establece el tratamiento contable de adquisiciones de participaciones 1 de enero del 2016
en operaciones conjuntas
NIIF-10, Aclara que las entidades de inversién se encuentran exentas de 1 de enero del 2016
NIIF-12y preparar estados financieros consolidados, revelar informacién
NIC-28 adicional y aplicar el método de paraticipacion
NIC-27 Una entidad podrd aplicar el método de la participacién enla 1 de enero del 2016
elaboracién de sus estados financieros separados.
NIC-41y Tratamiento contable de plantas productoras (activos biologicos) 1 de enero del 2016
NIC-16
NIC-38y Métodos aceptables para el célculo de la amortizacion de activos 1 de enero del 2016
NIC-16 intangibles y la depreciacién de propiedades, planta y equiposy .
NIC-1 Cambios en la presentacion de estados financieros y sus notas. 1 de enero del 2016
Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2014 1 de enero del 2016
Las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF, que fueron
aplicadas por la Administracion de la Compafiia a partir del 1 de enero del 2016 no
tuvieron efectos significativos sobre los estados financieros adjuntos.
b) Nuevas normas e interpretaciones publicadas:
A continuacion, un resumen de las nuevas normas ¢ interpretaciones emitidas por el
IASB que no fueron adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compafiia
en la emision de los estados financieros adjuntos. Estas normas e interpretaciones
seran de aplicacion obligatoria en la elaboracion de los estados financieros a partir de
las fechas indicadas a continuacion a menos que la Administracion de la Compaiiia
decida aplicarlas anticipadamente:
Aplicacion obligatoria
NIIF-16 Arrendamientos 1 de enero del 2018
NIIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
clientes
NIF-9 Instrumentos financieros - Clasificaciéon y medicién de activos y 1 de enero del 2018

pasivos financieros. Incluye la contabilidad de coberturas

CNIIF-22 Transacciones en monda exiranjera con pagos anticipados

1 de enero del 2018




=

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

“NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con
clientes”, que establece un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las
entidades en la medicion y reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes. Esta norma reemplazard los requerimientos
establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de
Construccion” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se
establecié que estas modificaciones se aplicardn a partir del 1 de enero del 2018, sin
embargo, se permite su aplicacién anticipada.

El principio bésico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de
actividades ordinarias de forma que representen la transferencia de bienes o servicios
comprometidos con los clientes a cambio de un importe que refleje la contraprestacion
a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios. Una
entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio
basico mediante la aplicacion de las siguientes etapas:

a) Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.
b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.
c) Etapa3: Determinar el precio de la transaccion.

d) Etapa4: Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio
del contrato.

e) EtapaS: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que)
la entidad satisface una obligacion de desempefio, es decir, cuando el “control” de
los bienes o servicios relacionados con una obligacién de desempefio particular es
transferido al cliente.

La “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos
detallados para poder analizar situaciones especificas, asi como también requiere
amplias revelaciones

La Administracion de la Compaiiia prevé que en la aplicacion inicial de esta nueva
norma puede tener impactos significativos sobre los importes reconocidos en los
estados financieros adjuntos y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.



z.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

NIIF-9: Instrumentos financieros

La “NIIF-9: Instrumentos financieros™ emitida en noviembre del 2009, introdujo
nuevos requisitos para la clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma
se modificé posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como para su baja en los estados
financieros, y, en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julio del 2014, se emiti6 otra version revisada de esta Norma,
para incluir principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos
financieros, y, ii) Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién
al introducir una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro
resultado integral”, para ciertos pasivos financieros.

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la “NIC-39:
Instrumentos financieros™ se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o
valor razonable. Estos activos financieros serdn medidos al cierre de cada periodo
contable de la siguiente manera:

a) Son medidos al costo amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de
efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente,

b) Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral, los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de
activos financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero que
dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de
capital e intereses sobre el capital pendiente,

¢) Son medidos a valor razonable con cambios en resultados, todas las otras
inversiones de deuda y de patrimonio. Esta norma permite que las entidades
pueden hacer una eleccion irrevocable para presentar los cambios posteriores en
el valor razonable de una inversion de patrimonio (no mantenida para negociar)
en otro resultado integral, y solo el ingreso por dividendos serd reconocido en el
resultado del periodo.

En la medicioén de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios
en resultados, la “NIIF-9: Instrumentos financieros” requiere que el importe generado
por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en
el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos
que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo
en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo.
Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo
financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segiin la
“NIC-39: Instrumentos financieros”, la totalidad del importe del cambio en el valor
razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados
se presenta en el resultado del periodo.
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NIIF-9: Instrumentos financieros

La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro
puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjuntos, en relacién con los activos financieros y pasivos financieros de la
Compafifa. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

“CNIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos anticipados”

En diciembre del 2016 se emiti6 la CNIIF-22: Transacciones en moneda extranjera
con pagos anticipados™ que proporcionaron una aclaracién sobre la fecha de la
transaccion y el tipo de cambio a utilizar en el reconocimiento inicial de un activo,
gasto o ingreso.

La Administracion de la Compafiia prevé que no tendrd impactos en sus estados
financieros durante la aplicacion inicial de la interpretacion “CNIIF-22: Transacciones
en moneda extranjera con pagos anticipados” considerando que realiza pocas
transacciones en moneda extranjera.

¢) Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacion, un resumen de las modificaciones emitidas por el IASB que no
fueron adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compafiia en la
emisién de los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones seran de
aplicacion obligatoria en la elaboracion de los estados financieros a partir de las
fechas indicadas a continuacion a menos que la Administracion de la Compaiiia
decida aplicarlas anticipadamente:

Bplicacién obligatoria

NIIF-10 Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control de No definida
subsidiarias.

NIIF-2 Clasificacién y medicion de transacciones con pagos basados en 1 de enero del 2018
acciones

NIC-40 Transferencias de propiedades de inversién 1 de enero del 2018

NIC-28 Procedimiento para el registro de las ganancias o pérdidas No definida

proveniente de las ventas o aportaciones efectuadas por un inversor a
sus asociadas o negocios conjuntos

NIC-12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 1 de enero del 2017
realizadas

NIC-7 Informacién adicional a revelar 1 de enero del 2017
Mejoras anuales del ciclo 2014 - 2016: Adopcidn de las NIIF por 1 de enero del 2017 y
primera vez, Informacién a revelar sobre participaciones en otras 1 de enero del 2018

entidades e Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

La Administracién de la Compafiia prevé que derivado de la aplicacion inicial de estas
modificaciones no tendra un efecto significativo sobre los importes reconocidos en los
estados financieros adjuntos. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.
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2.4

2.5

2.6

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda
del ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La
Administracion de la Compaiiia establecié que el ddlar estadounidense es la
moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados financieros. A menos
que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en délares estadounidenses.

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores
y compaiifas relacionadas en el exterior, se traducen a la moneda funcional
usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las
ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales
transacciones, se reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son
diferidos en el patrimonio en transacciones que califican como coberturas de
flujos de efectivo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses desde el inicio de la
inversion.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo.
Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se valoran
al costo amortizado usando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas
por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultara inmaterial,
menos las pérdidas por deterioro con base a la antigiiedad y anélisis individual de
su recuperacion.

La Compafiia reconoce el activo financiero cuando se ha transferido al comprador
los riesgos y ventajas, de tipo significativo derivados de la propiedad del
inventario, generando el derecho a recibir efectivo u otro activo financiero por
parte del beneficiario del mencionado bien.

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar, el importe de estas se reducen mediante una provision
por la diferencia entre su valor en libros menos el importe recuperable de las
mismas.
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2.7

2.8

2.9

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable, mas cualquier costo
de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se
valoriza al costo amortizado utilizando €l método de interés efectivo. El gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo financiero
y se calcula utilizando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultara inmaterial.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en
pasivo corriente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivo no corriente.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto a la renta corriente

El impuesto corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de
la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando la
tasa fiscal vigente al final de cada periodo.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compatiia tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la
Compaiifa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
economicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacién fiable
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho
flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
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un activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento ingresos

Los ingresos ordinarios son las entradas de beneficios economicos, durante el
periodo, surgido en el curso de las actividades ordinarias, siempre que tal entrada
de lugar a un aumento en el patrimonio neto, que no esté relacionado con
aportaciones de los accionistas.

Se registran cuando los productos son rendidos y entregados mediante la emision
de facturas.

Estos ingresos son procedentes de la venta de bienes o productos y deben ser
reconocidos cuando se han transferido al comprador los riesgos y ventajas, de
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes, cuando los costos
incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad, estos deben ser considerados y utilizando el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafifa pueda
otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes por la prestacién de servicio deben ser
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

v El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

v" Es probable que la empresa reciba los beneficios econémicos derivados de la
transaccion.

v" El grado de terminacién de la transaccién puede ser medido con fiabilidad. T.os
costos ya incurridos, asi como los que quedan hasta completarla, puedan ser
medidos con fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
realice el pago, y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.
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2.13 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando virtualmente exista una transaccién de compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del
activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de
la transaccion, excepto para aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor

razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su

totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros disponibles
para la venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron
los instrumentos financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. A la fecha de
los estados financieros, la Compafifa mantiene bdsicamente cuentas por cobrar

originados de las operaciones de actividades ordinarias.

2.13.1 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican
en activo corriente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como

activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar.

2.13.2 Baja de un activo financiero

La Comparfiia dard de baja un activo financiero unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y transfiera de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del activo
transferido, la Compaiiia reconocerd su participaciéon en el activo y la
obligacion asociada por los valores que tendria que pagar si la Compaiiia
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la

propiedad de un activo financiero transferido.
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2.14

2.15

Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al
costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.14.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los
costos que se hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden
a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos
(neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

2.14.2 Baja en cuentas de pasivo financiero

La Compaifiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera, el activo es clasificado como corriente

cuando:

v' Se espera realizar el activo, o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en
su ciclo normal de operacion;

v" Mantiene el activo principalmente confines de negociacion;

v Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del
periodo sobre el cual se informa;

v

El activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningn tipo de restriccidn.

La Compaiiia clasifica un pasivo como corriente cuando:

v
v
v

Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

Mantiene un pasivo principalmente con el proposito de negociar;

El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el cual se informa,

La Compafifa no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelacion del
pasivo durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del periodo sobre
el que se informa.
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En
opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracion debe hacer
juicios, estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y
pasivos y en la determinacién de los resultados, asi como en la revelacion de activos y
pasivos contingentes. Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia
histérica y otros factores que se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la
subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre
una base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de manera
prospectiva, es decir, en el periodo de la revision y en periodos futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la

administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

Vida util de activos fijos:

Como se describen en las Notas 2.10, la Compafiia revisa al final de cada periodo contable
sus estimaciones de la vida util y el valor residual de sus activos fijos. Con la misma
periodicidad la Compafila también revisa el método utilizado para el calculo de la
depreciacion de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compafifa se evaluan al cierre de
cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.12.

Reconocimiento de ingresos ordinarios:

Los ingresos ordinarios fueron reconocidos con base en una estimacion del grado de avance
de terminacion de sus obligaciones contractuales, tal como se menciona en la Nota 2.19

Impuestos diferidos:

La Administracién de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro. Las proyecciones financieras de
los proximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podrdn ser
compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2015 Y 2014, un resumen del efectivo y equivalentes de

efectivo es como sigue:

2015
Bancos
Banco Internacional Cta. Cte. #1000631763 1.783,25
178325
INVERSIONES EN ACCIONES:

Al 31 de diciembre del 2015, inversiones en acciones se conformaba como sigue:

2015:
Valor
% que Valor en de la Exceso
Emisor Posee Libros participacion (Margen)
Visiotex S.A. 99.995% 489.827,68 - -
Propiscicultura S.A. 50% 456,41
Examasa S.A. 90% 3.202,70
493.486,79
El movimiento de inversiones en acciones fue como sigue:
2015 2014
Saldo inicial al 1 de enero del 2.583,59 2.583,59
Ganancia en Inversion (1) 490.903,20 -
Saldo final al 31 de diciembre del 493.486,79 -

(1) La compafiia INMOBILIARIA PROGRESO INPRO S.A. adopto como
politica contable registrar la Inversion en Acciones que posee en cada una de
las empresas subsidiarias, por el método de participacién al 31 de diciembre
del 2015 como lo indica la normativa contable parrafo 10 NIC 27 Estados

Financieros Consolidados y Separados.
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IMPUESTOS:
Activo y pasivo por impuestos corriente

Un resumen del activo y pasivo por impuestos corriente fue como sigue:

Activo 2015 2014
Activo por impuestos corriente 18,38 45,80

18,38 45,80

Reformas tributarias incluidas en la Ley Orginica de Incentivos a la Produccién
y Prevencién del Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgé la Ley Orgénica de Incentivos a la
Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos
tributarios, los siguientes:

Deducibilidad de gastos:

e No serd deducible para el célculo del impuesto a la renta, la depreciacion
correspondiente a la revaluacion de activos.

e Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por
deterioro de deudores comerciales

e Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria en general que se

efectlien con partes relacionadas.

e Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara
que las normas tributarias prevalecen sobre las normas contables.

e Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los
préstamos efectuados a partes relacionadas

e No se permite el deterioro de activos intangibles con vida 1til no definida

Tarifa del impuesto a la renta:

e La tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se
incrementa al 25% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares,
que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha
participacién excede del 50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable sera del
25%.
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e Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior
pagardn la tarifa general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la
deduccion de los créditos tributarios a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta:

e Para efectos del célculo del anticipo del impuesto a la renta, no se debera incluir en
la formula el valor de la revaluacion de activos que se realicen derivados de la
aplicacion de las NIIF, tanto para el rubro del activo y del patrimonio.

e Se excluiran del cdlculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a
gastos incrementales por la generacion de nuevos empleos, adquisicion de nuevos
activos destinados a la mejora de la productividad e innovacién tecnoldgica y
aquellas inversiones nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que se
relacionen con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Cadigo de la Produccion.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de su negocio y actividades de financiamiento, la Compaiiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
significativa al valor econémico de sus flujos y activos y en consecuencia sus
resultados.

A continuacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas actualmente
en uso por parte de la Compafiia para mitigar tales riesgos, si es el caso.

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

7.1 Riesgo de crédito

A continuacion se incluye un detalle por categoria de los activos financieros que
representan el riesgo de crédito. La méaxima exposicion de riesgo de crédito que
mantiene la Compaiiia a la fecha de presentacién son:

2015 2014
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.783,25 813,58
1.783,25 813,58

7.2 Riesgo de liquidez

La Administracion tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez y ha
establecido un marco de trabajo adecuado para la gestion de liquidez de manera
que la Gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo.
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La Compailia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos
efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

A continuacién se presenta un resumen del nivel de liquidez en un periodo de 12
meses desde la fecha de los estados financieros:

2015 2014
Activo corriente 1.801,63 859,38
Pasivo corriente 2.156,25 1.145,46
indice de liquidez 0,84 0,75

7.3 Riesgo de capital

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compaiiia estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que busca maximizar
el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los gastos, deuda y
patrimonio.

PATRIMONIO:

Capital social

Al 31 de diciembre del 2015 Y 2014 el capital social de la Compaifiia asciende a
US$800 representado por 800 acciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una
totalmente pagadas.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10%
de la utilidad neta anual, hasta que esta llegue al menos al 50% del capital social. Esta
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de
liquidacién de la Compaiiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o
capitalizarse.

Resultados acumulados:

v" Resultados acumulados

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compaiiia y puede
ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos eventuales.



POCOSNOINDNCEICP0090000090900000900OTCCRSICGCOIOGOUIPOOIRNIOIIOIIY

10.

-19-

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE ELL. OUE SE
INFORMA:

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién del informe de auditoria de estados
financieros (22 de Septiembre del 2017) la compafifa realiz6 una transferencia de 9.999
acciones de la empresa VISIOTEX S.A a la empresa JUSADU S.A. con fecha 28 de agosto
del 2017. Asi como también en la misma fecha realizd la transferencia de 320 acciones de
la compariia EXAMASA S.A. a la compafiia JUSADU S.A.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia y fueron presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion con fecha 11 de febrero de 2016.



