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I N FORM E DE LOS AUDI TORES I N DEPEN DI EN TES

A  lo s  A c c i o n i s t a s  d e  

I N MOBI LI ARI A I N M OCARE S.A.

Gu a y aq u i l ,  15 d e  j u n io  d e  2 0 1 9

I n form e  sobre  la a udit or ía  de  los est a dos financieros:

Opin ión:

1. H e m o s  a u d i t a d o  lo s e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  a d j u n t o s  d e  I N M O B I L I A RI A  I N M O C A RE S.A. ,  q u e  

co m p r e n d e n  el e s t a d o  d e  s i t u a c ió n  f in a n c ie r a  a l 31  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 9 ,  y  los 

co r r e s p o n d ie n t e s  e s t a d o s  d e l  r e su l t a d o  I n t eg r a l ,  d e  ca m b io s  en  e l p a t r im o n io  n e t o  d e  los 

a c c io n is t a s  y  d e  f lu j o s  d e  e f e c t iv o  p o r  el a ñ o  t e r m in a d o  en  e sa  f e ch a ,  a s í co m o  el r e su m e n  d e  

las p r in c ip a le s  p o l ít ica s  co n t a b le s  y  n o t a s  e x p l i ca t iv a s  a lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s .

En  n u es t r a  o p in ió n ,  lo s e s t a d o s  f in a n c ie r o s  a d j u n t o s  p r e se n t a n  r a zo n a b le m e n t e ,  e n  t o d o s  los 

a s p e c t o s  im p o r t a n t e s ,  la s i t u a c ió n  f in a n c ie r a  d e  I N M O B I L I A RI A  I N M O CA RE S.A.  al 31  d e  

d ic ie m b r e  d e  2 0 1 9 ,  a s í c o m o  su s  r e su l t a d o s  y  su s  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  co r r e s p o n d ie n t e s  al e j e r c ic io  

t e r m in a d o  e n  e sa  f e ch a ,  d e  co n f o r m id a d  co n  las N o r m a s I n t e r n a c io n a le s  d e  I n f o r m a c ió n  

Fin a n c ie r a .

Funda m ent o de la opin ión:

2. N u e st r a  a u d i t o r ía  f u e  e f e c t u a d a  d e  a cu e r d o  co n  las N o r m a s I n t e r n a c io n a le s  d e  A u d i t o r ía .  

N u e s t r a  r e sp o n sa b i l id a d  b a j o  e s t a s  n o r m a s so n  d e sc r i t a s  co n  m ás d e t a l le  en  la se cc ió n  

" R e s p o n s a b i l id a d e s  d e l  a u d i t o r  co n  la a u d i t o r ía  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s "  d e  n u e s t r o  in f o r m e .  

S o m o s in d e p e n d ie n t e s  d e  la Co m p a ñ ía  d e  c o n f o r m id a d  co n  las d isp o s ic io n e s  d e l  Có d ig o  d e  Ét ica  

e m i t id o  p o r  el Co n se j o  d e  N o r m a s I n t e r n a c io n a le s  d e  Ét ica  p ar a  Co n t a d o r e s  Pú b l ic o s  ( I ES BA ) ,  y  

h e  cu m p l id o  co n  m is r e sp o n sa b i l id a d e s  é t ic a s  d e  a cu e r d o  co n  e s t o s  r e q u is i t o s.  Co n s id e r a m o s 

q u e  la e v id e n c ia  d e  a u d i t o r ía  q u e  h e m o s o b t e n id o  e s  su f ic ie n t e  y  a p r o p ia d a  p a r a  p r o p o r c io n a r  

u n a  b a se  r a zo n a b le  p ar a  n u e st r a  o p in ió n .

Resppnsabilidades de  la Adm in ist ración  con re lación a los est ados financieros:

3. La A d m in is t r a c ió n  d e  la Co m p a ñ ía  e s  r e sp o n sa b le  d e  la p r e p a r a c ió n  y  p r e se n t a c ió n  r a zo n a b le  d e  

lo s e s t a d o s  f in a n c ie r o s  a d j u n t o s  d e  co n f o r m id a d  co n  la s N o r m a s I n t e r n a c io n a le s  d e  I n f o r m a c ió n  

Fin a n c ie r a ,  y  d e l  co n t r o l  in t e r n o  q u e  la A d m in is t r a c ió n  co n s id e r e  n e ce s a r io  p a r a  p e r m it i r  la 

p r e p a r a c ió n  d e  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  l ib r es  d e  in co r r e cc ió n  m a t e r ia l ,  d e b id o  a f r a u d e  o  e r r o r .

En  la p r e p a r a c ió n  d e  los e s t a d o s  f i n a n c ie r o s ,  la A d m in is t r a c ió n  e s  r e sp o n sa b le  d e  e v a lu a r  la 

ca p a c id a d  d e  la Co m p a ñ ía  p a r a  co n t in u a r  co m o  u n  n e g o c io  e n  m a r ch a ,  r e v e la n d o ,  se g ú n  

co r r e s p o n d a ,  lo s  a s u n t o s  r e la c io n a d o s  co n  e l n e g o c io  en  m a r ch a  y  u t i l iz a n d o  el p r in c ip io  

co n t a b le  d e  n e g o c io  en  m ar ch a ,  e x c e p t o  si la A d m in is t r a c ió n  t ie n e  la in t e n c ió n  d e  l iq u id a r  la 

Co m p a ñ ía  o  d e  ce sa r  su s  o p e r a c io n e s ,  o  b ien  n o  e x ist a  o t r a  a lt e r n a t iv a  r e a l ist a  q u e  h acer lo .

3 I A u d i t o r  i a t  x t  ; n a



Responsabilidades del Audit or  con la audit or ía  de  los est a dos financieros:

4. N u e st r o  o b j e t iv o  e s  o b t e n e r  u n a  se g u r id a d  r a zo n a b le  a ce r ca  d e  si lo s e s t a d o s  f in a n c ie r o s  e n  su  

co n j u n t o  e s t á n  l ib r es  d e  in co r r e cc ió n  m a t e r ia l,  d e b id o  a f r a u d e  o  e r r o r ,  y  e m it i r  u n  in f o r m e  d e  

a u d i t o r ía  co n t e n ie n d o  n u e st r a  o p in ió n .  S e g u r id a d  r a zo n a b le  e s  u n  a l t o  g r a d o  d e  se g u r id a d ,  p e r o  

n o  g a r a n t iza  q u e  u n a  a u d i t o r ía  r e a l iza d a  d e  a cu e r d o  co n  la s N o r m a s I n t e r n a c io n a le s  d e  

A u d i t o r ía  s ie m p r e  d e t e c t e  u n a  in co r r e cc ió n  m a t e r ia l  cu a n d o  ex ist a .  La s in c o r r e cc io n e s  p u e d e n  

d e b e r s e  a  f r a u d e  o  e r r o r  y  se  co n s id e r a n  m a t e r ia le s  si,  in d iv id u a lm e n t e  o  e n  co n j u n t o ,  p u e d e  

p r e v e r se  r a z o n a b le m e n t e  q u e  in f lu y e n  e n  las d e c is io n e s  e c o n ó m ic a s  q u e  los u su a r io s  t o m a n  

b a s á n d o s e  en  lo s e s t a d o s  f in a n c ie r o s .

Co m o  p a r t e  d e  u n a  a u d i t o r ía  d e  co n f o r m id a d  co n  la s N o r m a s I n t e r n a c io n a le s  d e  A u d i t o r ía ,  

a p l iq u é  m i j u ic io  p r o f e s io n a l  y  m a n t e n g o  u n a  a ct i t u d  d e  e sce p t ic i s m o  p r o f e s io n a l  d u r a n t e  t o d a  

la a u d i t o r ía .  Ta m b ié n :

•  I d e n t i f ic a m o s  y  v a lo r a m o s  lo s  r ie sg o s  d e  in co r r e cc ió n  m a t e r ia l  en  los e s t a d o s  f in a n c ie r o s ,  

d e b id o  a f r a u d e  o  e r r o r ,  d ise ñ o  y  a p l i co  p r o ce d im ie n t o s  d e  a u d i t o r ía  p a r a  r e sp o n d e r  a  d ic h o s  

r ie sg o s  y  o b t e n g o  e v id e n c ia  d e  a u d i t o r ía  su f ic ie n t e  y  a d e c u a d a  p a r a  p r o p o r c io n a r  u n a  b a se  

p ar a  n u es t r a  o p in ió n .  El r ie sg o  d e  n o  d e t e c t a r  u n a  in co r r e cc ió n  m a t e r ia l  d e b id o  a f r a u d e ,  es 

m ás e le v a d o  q u e  en  e l ca so  d e  u n a  in co r r e cc ió n  m a t e r ia l d e b id o  a e r r o r ,  y a  q u e  el f r a u d e  

p u e d e  im p l ica r  co lu s ió n ,  f a ls i f ica c ió n ,  o m is io n e s  d e l ib e r a d a s ,  m a n i f e s t a c io n e s  

in t e n c io n a d a m e n t e  e r r ó n e a s  o  la e lu s ió n  d e l  co n t r o l  in t e r n o .

•  O b t e n e m o s c o n o c im ie n t o  d e l  co n t r o l  in t e r n o  r e le v a n t e  p a r a  la a u d i t o r ía  co n  e l f in  d e  d ise ñ a r  

p r o ce d im ie n t o s  d e  a u d i t o r ía  q u e  se a n  a d e c u a d o s  en  f u n c ió n  d e  las c i r cu n s t a n c ia s ,  y  n o  co n  

la f i n a l id a d  d e  e x p r e s a r  u n a  o p in ió n  so b r e  la e f ic a c ia  d e l  co n t r o l  in t e r n o  d e  la Co m p a ñ ía .

•  Ev a lu a m o s lo a d e c u a d o  d e  las p o l ít ica s  c o n t a b le s  a p l i ca d a s  y  la r a z o n a b i l id a d  d e  las 

e s t im a c io n e s  co n t a b le s  y  la c o r r e s p o n d ie n t e  in f o r m a c ió n  r e v e la d a  p o r  la A d m in is t r a c ió n .

•  Co n c lu im o s  so b r e  lo  a d e c u a d o  d e  la u t i l izac ió n ,  p o r  p a r t e  d e  la A d m in is t r a c ió n ,  d e l  p r in c ip io  

co n t a b le  d e  n e g o c io  en  m ar ch a  y ,  b a sá n d o m e  en  la e v id e n c ia  d e  a u d i t o r ía  o b t e n id a ,  

c o n c lu im o s  so b r e  si e x is t e  o  n o ,  u n a  in c e r t id u m b r e  m a t e r ia l r e la c io n a d a  co n  h e ch o s  o  co n  

co n d ic io n e s  q u e  p u e d e n  g e n e r a r  d u d a s  s ig n i f ic a t i v a s  so b r e  la ca p a c id a d  d e  la Co m p a ñ ía  

p ar a  co n t in u a r  co m o  u n  n e g o c io  en  m a r ch a .  Si co n c lu im o s  q u e  e x is t e  u n a  in ce r t id u m b r e  

m a t e r ia l ,  se  r e q u ie r e  q u e  l la m e  la a t e n c ió n  en  n u e s t r o  in f o r m e  d e  a u d i t o r ía  so b r e  la 

c o r r e s p o n d ie n t e  in f o r m a c ió n  r e v e la d a  e n  lo s e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  o ,  si d ic h a s  r e v e la c io n e s  n o  

so n  a d e cu a d a s,  q u e  e x p r e s e  u n a o p in ió n  m o d i f ica d a .  N u e s t r a s  c o n c lu s io n e s  se  b a sa n  en  la 

e v id e n c ia  o b t e n id a  h as t a  la f e ch a  d e  n u e s t r o  in f o r m e  d e  a u d i t o r ía .  Sin  e m b a r g o ,  h e ch o s  o  

co n d ic io n e s  f u t u r o s  p u e d e n  se r  ca u sa  q u e  la Co m p a ñ ía  d e j e  d e  se r  u n  n e g o c io  en  m ar ch a .

•  Ev a lu a m o s la p r e se n t a c ió n  g lo b a l ,  la e s t r u c t u r a  y  e l c o n t e n id o  d e  los e s t a d o s  f in a n c ie r o s ,  

in c lu id a  la in f o r m a c ió n  r e v e la d a ,  y  si lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  r e p r e s e n t a n  las t r a n sa cc io n e s  y  

lo s h e ch o s  s u b y a c e n t e s  d e  un  m o d o  r a zo n a b le .

•  Co m u n ica m o s  a  la A d m in is t r a c ió n  d e  la Co m p a ñ ía  e n  r e la c ió n  co n ,  e n t r e  o t r a s  cu e s t io n e s ,  el 

a lc a n ce  y  el m o m e n t o  d e  la r e a l iza c ió n  d e  la a u d i t o r ía  se g ú n  la p la n i f ica c ió n ,  lo s h a l la zg o s  

s ig n i f ic a t i v o s  d e  la a u d i t o r ía ,  a s í co m o  cu a lq u ie r  d e f i c ie n c ia  s ig n i f ica t iv a  d e l  co n t r o l  in t e r n o  

q u e  id e n t i f ic a m o s  e n  e l  t r a n sc u r s o  d e  la a u d i t o r ía .
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•  T a m b ié n  p r o p o r c io n a m o s a lo s  r e sp o n sa b le s  d e  la A d m in is t r a c ió n  d e  la Co m p a ñ ía  u n a 

d e c la r a c ió n  q u e  h e  cu m p l id o  co n  lo s r e q u e r im ie n t o s  d e  é t ica  a p l i ca b le s  en  r e la c ió n  co n  la 

in d e p e n d e n c ia ,  y  co m u n ic a d o  co n  e l lo s  a ce r ca  d e  t o d a s  la s r e la c io n e s  y  d e m á s  cu e s t io n e s  d e  

la s q u e  se  p u e d e  e s p e r a r  r a z o n a b le m e n t e  p u e d a n  a f e c t a r  a n u e st r a  in d e p e n d e n c ia  y ,  

cu a n d o  se a  a p l ica b le ,  la s c o r r e s p o n d ie n t e s  sa lv a g u a r d a s .

•  En t r e  las cu e s t io n e s  q u e  h an  s id o  o b j e t o  d e  co m u n ic a c ió n  co n  lo s r e s p o n sa b le s  d e  la 

A d m in is t r a c ió n  d e  la Co m p a ñ ía ,  d e t e r m in a m o s las q u e  h an  s id o  d e  m a y o r  s ig n i f ic a t iv id a d  en  

la a u d i t o r ía  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  d e l  p e r io d o  a c t u a l  y  q u e  so n ,  en  co n se cu e n c ia ,  los 

a s u n t o s  c la v e  d e  a u d i t o r ía .  D e scr ib im o s e s o s  a su n t o s  e n  n u e s t r o  in f o r m e  d e  a u d i t o r ía  sa lv o  

q u e  las d isp o s ic io n e s  le g a le s  o  r e g la m e n t a r ia s  p r o h íb a n  r e v e la r  p ú b l ic a m e n t e  el a su n t o  o ,  en  

c i r cu n s t a n c ia s  e x t r e m a d a m e n t e  p o co  f r e cu e n t e s ,  d e t e r m in a m o s  q u e  u n  a su n t o  n o  d e b e r ía  

co m u n ic a r s e  e n  m i in f o r m e  p o r q u e  ca b e  r a z o n a b le m e n t e  e s p e r a r  q u e  la s c o n se c u e n c ia s  

a d v e r sa s  d e  h a c e r lo  su p e r a r ía n  los b e n e f ic io s  d e  in t e r é s  p ú b l ico  d e  la m ism a.

I n form es sobre  ot ros requer im ient os lega les v reg la m e nt a r ios:

5. El I n fo r m e so b r e  el cu m p l im ie n t o  d e  las o b l ig a c io n e s  t r ib u t a r la s  e x ig id o  p o r  e l Ar t .  102  d e  la Ley  

d e  Ré g im e n  T r i b u t a r i o  I n t e r n o  y  Ar t .  2 7 9  d e  su  Re g la m e n t o  d e  A p l ica c ió n ,  c o r r e s p o n d ie n t e s  a 

I N M O B I L I A RI A  I N M O C A RE S.A.  p o r  el a ñ o  t e r m in a d o  el 3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 9 ,  e s  e m i t id o  

p o r  se p a r a d o .  Co n  r e la c ió n  al in f o r m e  so b r e  a c t o s  i leg a le s ,  p r e su n t o s  f r a u d e s ,  a b u so s  d e  

co n f ia n za ,  y  o t r a s  i r r e g u la r id a d e s ,  r e q u e r id o  p o r  e l Ar t .  18,  Se cc ió n  I I I ,  d e l  Re g la m e n t o  so b r e  

A u d i t o r ía  Ex t e r n a  e x p e d id o  p o r  la S u p e r in t e n d e n c ia  d e  Co m p a ñ ía s ,  V a lo r e s  y  S e g u r o s  m e d ia n t e  

Re so lu c ió n  No.  S CV S - I N C- D N CD N - 2 0 1 7 - 0 1 1 ,  p u b l ica d a  en  el Re g is t r o  O f ic ia l  No.  8 7 9  d e  

n o v ie m b r e  11 d e  2 0 1 7 ,  m a n i f e s t a m o s q u e  e n  e l  e x a m e n  d e  a u d i t o r ía  r e a l iza d o  a lo s  e s t a d o s  

f in a n c ie r o s  d e  I N M O B I L I A R I A  I N M O CA RE S.A.  p o r  el a ñ o  t e r m in a d o  el 3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 9 ,  

n o  e n co n t r a m o s  n in g u n a  s i t u a c ió n  so b r e  t a le s  h e ch o s  q u e  r e q u ie r a  se r  r e v e la d a  p o r  se p a r a d o  o  

co m o  p a r t e  d e l  p r e se n t e  I n f o r m e y  su s  n o t as.

Re g is t r o  en  la S u p e r in t en d en cia  d e  Co m p a ñ ía s Re g ist r o  No.  0 .1 3 9 7

No.  SC- RN AE- 2 - 7 5 9
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I N M O B I LI A RI A  I N M O CA RE S.A.

ESTADO DE SI TUACI ÓN FI N AN CI ERA
Po r  el a ñ o  t e r m in a d o  el 31  d e  d ic iem b r e  d e  2 0 1 9  

(Expresado en U.S. dólares)

ACTI VOS
A CTI V O S  CORRI ENTES:

NOTAS 2 0 1 9 2018

Efect iv o  y  su s eq u iv a len t es 4 2 2 ,6 7 8 4 ,5 1 5

Act iv os p or  im p u est o s co r r ien t es 7 2 3 ,0 0 4 1 5 ,91 9

To t a l  act iv os co r r ien t es 4 5 ,6 8 2 2 0 ,4 3 4

Pr op ie d a d e s,  p lan t a y  eq u ip o 5 1 ,1 7 1 ,0 1 9 1 ,1 2 4 ,2 7 7

I n v e r sion es en  a cc io n es 2 ,4 0 0 2 ,4 0 0

To t a l  act iv os no co r r ien t e s 1 ,1 7 3 ,4 1 9 1 ,1 2 6 ,6 7 7

T O T A L 1 ,2 19 ,1 0 1 1 ,1 4 7 ,1 1 1

PASI VOS Y PATRI MONI O
PASI VOS CORRI ENTES:

NOTAS 2 0 1 9 2 0 1 8

Pr o v eed o r es 6 1 ,1 8 5 ,6 3 2 1 ,1 1 3 ,2 5 8

Pasiv os p o r  im p u e st o s co r r ien t e s 7 - 8 7 6

To t a l  p asiv os 1 ,1 8 5 ,6 3 2 1 ,1 1 4 ,1 3 4

PA TRI M O N I O ( V éa se  es t a d o  ad j u n t o ) 8 3 3 ,4 6 9 3 2 ,9 7 7

T O T A L 1 ,2 19 ,1 0 1 1 ,1 4 7 ,1 1 1

Las n o t as ex p l ica t iv a s a n e x as  1 a 9  so n  p a r t e  in t e g r a n t e  d e  los e s t a d o s  f in a n cie r os.

i Ter esé f  Ja li l  p ím b r an o  

Ger en t e  Gen er a l

A  Cy n t n la  Ch a  

Co n t ad o r a

d ,



I N M O B I L I A RI A  I N M O CA RE S.A.

ES T A D O  D E R E S U L T A D O  I N TEG RA L.

Po r  el a ñ o  t e r m in a d o  el 31  d e  d ic iem b r e  d e  2 0 1 9  

(Expresados en U.S. dólares)

NOTAS 2 0 1 9 M M

I n aresos Dor act iv idades ord inar ias

Tran spor t e 1 43,440 55,440

Gast os de adm in ist ración  y  de v en t as L _ 42,809) ( 51,457)

Tot a l gast os de operación ( 42,809) ( 51,457)

Ut ilidad an t es de im puest os 631 3,983

22%  im puest o a la renta ( 139) 876)

Utilidad neta del ejercicio 492 3,107

Las n o t a s e x p l ica t iv a s a n e x a s  1 a 9  so n  p a r t e  in t e g r a n t e  d e  los e s t a d o s  f in a n c ie r o s .

■ Jl Á  i-‘
lan a / 1  e r esa  ¿rain zan Qor an o 

G e r en t e  Gen er a l

CPA  Cy n t h ia  Ch a n ca y  

Co n t ad o r a

7 | A u d  i t o i E > i e i n a 2 0 1 9



I N M O B I LI A RI A  I N M O CA RE S.A.

E S T A D O  DE CAM BI OS EN E L  PATRI MONI O
Po r  el a ñ o  t e r m in a d o  el 31  d e  d ic iem b r e  d e  2 0 1 9  

(Expresados en U.S. dólares)

Cap it a l Reser v a A j u s t e s Re su lt a d o s
To t a l

Socia l leaa l co n so l id a ció n A cu m u la d o s

Sa ld o  al 1 d e  en e r o  d e  2 0 1 8 8 0 0 2 ,0 5 0 2 ,4 0 0 2 4 ,6 2 0 2 9 ,8 7 0

Ut i l id ad  n et a d el e j e r c ic io 3 ,1 0 7 3 ,1 0 7

Sa ld o  al 31 d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 8 8 0 0 2 ,0 5 0 2 ,4 00 2 7 ,7 2 7 3 2 ,9 7 7

Ut i l id ad  net a d e l  e j e r cicio 4 9 2 492

Sa ld o  al 31  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 9 8 0 0 2 ,0 5 0 2 ,4 0 0 2 8 ,2 1 9 3 3 ,4 6 9

Las n o t a s e x p lica t iv a s a n e x a s  1 a 9 so n  p a r t e  in t eg r a n t e  d e  los es t a d o s f in a n c ie r o s

Ger en t e  Gen er a l

ñc-a'CPA  Cy n t h ia  Ch a n ca y  

Con t ad o r a



I N M O B I L I A RI A  I N M O CA RE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTI V O

Po r  el a ñ o  t e r m in a d o  el 31  d e  d ic iem b r e  d e  2 0 1 9

(Expresados en US. dólares)

2019

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION 
Recibido de clientes 

Pagos a proveedores y trabajadores 

Otras entradas (salidas) de efectivo 

Efectivo neto utilizado en las actividades de operación

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 

Efectivo neto utilizado en las actividades de operación

Disminución neta de efectivo y sus equivalentes

Efectivo y sus equivalentes al inicio del año

Efectivo y sus equivalentes al final del año

(

43,440
42,809)

64,274
64,905

( 46,742)

( 46,742)

18,163

4,515

22,678

55,440 
( 51,457)

89,312
93,296

( 95,000)

( 95,000)

( 1,704)

6,220

4,515

Las n o t a s e x p l ica t iv a s a n e x a s  1 a 9  so n  p a r t e  in t e g r a n t e  d e  lo s e s t a d o s  f in a n c ie r o s .

t
■ -V-T. m

Ger en t i

Í p a  Cy n t h ia  Ch a n ca y  

Co n t ad o r a
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I N M OBI LI ARI A I N M OCARE S.A.
N OTAS A LOS ESTAD OS FI N AN CI EROS
POR EL AÑ O TERM I N AD O EL 31  DE D I CI EM BRE DE 2 0 1 9

N OTA 1 -  I N FORM ACI ÓN  GEN ERAL

I N M O B I L I A RI A  I N M O CA RE S.A. ,  f u e  co n s t i t u id a  m e d ia n t e  e scr i t u r a  p ú b l ica  e n  la c iu d a d  d e  

G u a y a q u i l  e l 21  d e  se p t ie m b r e  d e  198 9 ,  su  d o m ic i l io  p r in c ip a l  se  e n cu e n t r a  en  la Cd la .  Los 

Ce ib o s ,  Ca l le  Pr im e r a  1 1 9  y  Av .  Pr im e r a ,  Gu a y a q u i l  - Ecu ad o r .

La Co m p a ñ ía  t ie n e  co m o  a c t iv id a d  el a lq u i le r  d e  b ie n e s  in m u e b le s  y  t r a n sp o r t e .

N OTA 2  -  BASES DE PREPARACI ÓN

2 .1  Decla ra ción de  cum plim ient o

Lo s e s t a d o s  f in a n c ie r o s  a d j u n t o s  y  su s  n o t a s  so n  r e sp o n sa b i l id a d  d e  la a d m in is t r a c ió n  d e  la 

Co m p a ñ ía  y  h an  s id o  p r e p a r a d o s  d e  a cu e r d o  co n  las N I I F p ar a  p y m es,  e m it id a s  p o r  la 

I n t e r n a t io n a l  A c co u n t in g  S t a n d a r d s  Bo a r d  ( en  a d e la n t e  " I A S B " ) ,  v ig e n t e s  al 31  d e  d ic ie m b r e  d e  

2 0 1 9 .

2 .2  Bases de  m edición

Lo s e s t a d o s  f in a n c ie r o s  h an  s id o  p r e p a r a d o s  so b r e  la b a se  d e l  co s t o  h is t ó r ico .

2 .3  M oneda  funciona l y de pre sentación

Lo s e s t a d o s  f in a n c ie r o s  so n  p r e s e n t a d o s  en  d ó ia r e s  e s t a d o u n id e n se s ,  q u e  e s  la m o n e d a  d e  

cu r so  leg a l  e n  Ec u a d o r  y  m o n e d a  f u n c io n a l  d e  p r e se n t a c ió n  d e  la Co m p a ñ ía .

2 .4  Uso de  est im a ciones y ju icios

La p r e p a r a c ió n  d e  los e s t a d o s  f in a n c ie r o s  d e  a cu e r d o  co n  las N I I F r e q u ie r e  q u e  la 

A d m in is t r a c ió n  r e a l ice  j u ic io s ,  e s t im a c io n e s  y  s u p u e s t o s  q u e  a f e c t a n  la a p l i ca c ió n  d e  las p o l ít ica s  

co n t a b le s  y  lo s m o n t o s  d e  a c t iv os ,  p asiv o s,  in g r e s o s  y  g a s t o s  in f o r m a d o s.  Lo s  r e su l t a d o s  r e a le s 

p u e d e n  d i f e r i r  d e  e s t a s  e s t im a c io n e s .

La s e s t im a c io n e s  y  s u p u e s t o s  r e le v a n t e s  so n  r e v isa d o s  r e g u la r m e n t e .  Las r e v is io n e s  d e  las 

e s t im a c io n e s  co n t a b le s  so n  r e co n o c id a s  e n  e l p e r ío d o  en  q u e  la e s t im a c ió n  e s  r e v isa d a  y  en  

c u a lq u ie r  p e r ío d o  f u t u r o  a f e c t a d o .

La s p r in c ip a le s  e s t im a c io n e s  co n  r e la c ió n  a los e s t a d o s  f in a n c ie r o s  co m p r e n d e n :  la s  p r o v is io n e s  

d e  b e n e f ic io s  so c ia le s ,  d e p r e c ia c io n e s ,  cu y o s  c r i t e r io s  co n t a b le s  se  d e sc r ib e n  m ás a d e la n t e .

La G e r e n c ia  h a e j e r c id o  su  j u ic io  c r ít ico  al a p l i ca r  las p o l ít ica s  co n t a b le s  en  la p r e p a r a c ió n  d e  los 

e s t a d o s  f in a n c ie r o s  a d j u n t o s ,  se g ú n  se  e x p l ica  en  las co r r e s p o n d ie n t e s  p o l ít ica s  co n t a b le s.

10 | A u d i t o r i a  E y \ ■; •' i i a 2 0 .i. 2



N OTA 3 -  RESUM EN  DE LAS PRI N CI PALES POLI TI CAS CON TABLES

A  co n t i n u a c ió n  se  d e sc r ib e n  las p r in c ip a le s  p o l ít i ca s  co n t a b le s  a d o p t a d a s  e n  la p r e p a r a c ió n  d e  

e s t o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s .  T a l  co m o  lo  r e q u ie r e  la se cc ió n  10 d e  la N I I F p ar a  p y m es,  e s t a s  

p o l ít ica s  h an  s id o  d e f in id a s  en  f u n c ió n  d e  la s N I I F p ar a  p y m e s v ig e n t e s ,  a p l i ca d a s  d e  m a n e r a  

u n i f o r m e  a t o d o s  lo s p e r ío d o s  q u e  se  p r esen t an :

I ngresos y  gastos

Lo s in g r e s o s  so n  r e co n o c id o s  al m o m e n t o  d e  su  co b r o .  Lo s  e g r e so s  so n  r e co n o c id o s  al 

m o m e n t o  d e  su  p a g o  ( e x ce p t o  la d e p r e c ia c ió n  d e  los a c t iv o s  f i j o s ,  cu e n t a s  p o r  p a g a r  a 

p r o v e e d o r e s  y  c ie r t o s  p a s iv o s  a cu m u la d o s) .

Efect ivo y  sus equ iva le n tes

C o r r e sp o n d e  al e f e c t iv o  y  lo s d e p ó s i t o s  en  b a n c o s  y  d e  l ib r e  d isp o n ib i l id a d ,  n e t o  d e  so b r e g ir o s  

b a n ca r io s .  D ich a s  c u e n t a s  n o  e s t á n  su j e t a s  a u n  r ie sg o  s ig n i f ica t iv o  d e  ca m b io s  e n  su  v a lo r .

Propie dades, planta  y  equipo

Se m u e st r a  al co s t o  h is t ó r ico ,  m e n o s la d e p r e c ia c ió n  a cu m u la d a .

El v a lo r  d e  las p r o p ie d a d e s ,  p lan t a  y  e q u ip o  y  la d e p r e c ia c ió n  a cu m u la d a  d e  lo s e le m e n t o s  

v e n d id o s  o  r e t i r a d o s  se  d e s ca r g a n  d e  la s c u e n t a s  co r r e s p o n d ie n t e s  cu a n d o  se  p r o d u c e  la v en t a  

o  el r e t i r o  y  el r e su l t a d o  d e  d ich a s  t r a n sa cc io n e s  se  r e g ist r a  cu a n d o  se  ca u sa .  Lo s g a s t o s  d e  

m a n t e n im ie n t o  y  r e p a r a c io n e s  m e n o r e s  se  ca r g a n  a lo s  r e su l t a d o s  d e l  añ o .

La d e p r e c ia c ió n  d e  la s p r o p ie d a d e s ,  p la n t a  y  e q u ip o  se  r e g ist r a  co n  ca r g o  a la s o p e r a c io n e s  

s ig u ie n d o  e l m é t o d o  d e  l ín e a  r e ct a ,  u t i l iza n d o  los s ig u ie n t e s  a ñ o s  d e  v id a  út il:

Vida  út il en años
Ed i f i c io s  20

V e h íc u lo s  5

Beneficios a em plea dos 

Par t icipación  a t raba j adores

La Co m p a ñ ía  r e co n o c e  en  su s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  u n  p as iv o  y  u n  g a s t o  p o r  la p a r t ic ip a c ió n  d e  

lo s t r a b a j a d o r e s  so b r e  las u t i l id a d e s  d e  la Co m p a ñ ía .  Es t e  b e n e f ic io  se  ca lcu la  a la t a sa  d e l  1 5 %  

d e  las u t i l id a d e s  l íq u id a s  o  co n t a b le s  d e  a cu e r d o  co n  d is p o s ic io n e s  le g a le s  v ig e n t e s .



N OTA 4  - EFECTI VO Y SUS EQUI VALEN TES

Co m p os ic ió n :

2 0 1 9  2 0 1 8

B a n c o s  lo c a le s  ______ 2 2 , 6 7 8  _ _ _ _ _ _ _ 4 , 5 1 5

T o t a l  ______ 2 2 , 6 7 8  _ _ _ _ _ _ _ 4 , 5 1 5

N OTA 5 - PROPI ED AD ES, PLAN TA Y  EQUI PO

Co m p os ic ió n :

Al 31  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 9

Sa ldo al 
3 1 - dic- 1 8 Adicione s Ba ja s

Sa ldo al 
3 1 - dic- 1 9

T e r r e n o s 9 2 2 ,2 3 7 - 9 2 2 ,2 3 7

Ed i f ic io s 5 1 , 4 3 9 - - 5 1 , 4 3 9

V e h íc u lo s 1 7 5 ,9 9 4 4 6 , 7 4 2 ( 1 ) - 2 2 2 , 7 3 6

T o t a l  co s t o 1 ,1 4 9 ,6 7 0 4 6 , 7 4 2 - 1 ,1 9 6 ,4 1 2

D e p r e c ia c ió n  a c u m u la d a ( 2 5 , 3 9 3 ) ( 2 5 ,3 9 3 )

T o t a l  n e t o 1 ,1 2 4 ,2 7 7 4 6 ,7 4 2 - 1 ,1 7 1 ,0 1 9

( 1 )  Co m p r a  d e  v e h ícu lo  Tr a i l  B la ze r  p a r a  u so  d e  la G er e n c ia .

AI  31  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 8

Sa ldo al
Adicione s

Sa ldo al
3 1 - dic- 1 7 Ba ja s 3 1 - dic- 1 8

T e r r e n o s 8 2 7 ,2 3 7 9 5 , 0 0 0 ( 1 )
- 9 2 2 , 2 3 7

Ed i f ic io s 5 1 , 4 3 9 - - 5 1 , 4 3 9

V e h íc u lo s 1 7 5 ,9 9 4 - - 1 7 5 ,9 9 4

To t a l  co s t o 1 ,0 5 4 ,6 7 0 9 5 , 0 0 0 - 1 ,1 4 9 ,6 7 0

D e p r e c ia c ió n  a c u m u la d a ( 2 5 ,3 9 3 ) ( 2 5 ,3 9 3 )

T o t a l  n e t o 1 ,0 2 9 ,2 7 7 9 5 ,0 0 0 - 1 ,1 2 4 ,2 7 7

( 1 )  Co m p r a  d e  t e r r e n o  d e 9 0 0  m t s2  u b ica d o  en la U r b a n iz a c ió n  El Rio  en  el Km 2 .4  V ía  a

S a m b o r o n d ó n ,  G u a y a q u i l - Ecu a d o r
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N OTA 6 -  PROV EED ORES

Co m p o sic ió n :

2 0 1 9  2 0 1 8

Pr o v e e d o r e s  lo ca le s  

T o t a l

1 . 1 8 5 . 6 3 2  1 , 1 1 3 , 2 5 8

1 . 1 8 5 . 6 3 2  1 , 1 1 3 , 2 5 8

N OTA 7 - I M PUESTO A LAS GAN AN CI AS  

Sit uación fiscal

A  la f e ch a  d e  e m is ió n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  la Co m p a ñ ía  n o  h a s id o  f is ca l iz a d a  d e sd e  su  

co n s t i t u c ió n .  D e  a cu e r d o  co n  lo  e s t a b le c id o  en  e l a r t ícu lo  9 4  d e l  Có d ig o  T r ib u t a r io ,  la f a c u l t a d  

d e  la a d m in is t r a c ió n  p ar a  d e t e r m in a r  la o b l ig a c ió n  t r ib u t a r ia ,  s in  q u e  r e q u ie r a  p r o n u n c ia m ie n t o  

p r ev io  ca d u ca :  ( i)  en  t r e s  a ñ o s ,  co n t a d o s  d e s d e  la f e ch a  d e  d e c la r a c ió n ,  en  q u e  la Ley  ex i j a  

d e t e r m in a c ió n  d el su j e t o  p asiv o ;  ( i¡)  en  se is a ñ o s  a p a r t i r  d e  la f e ch a  e n  q u e  v e n c e  el p la zo  p a r a  

p r e se n t a r  la d e c la r a c ió n  cu a n d o  n o  se  h u b ie r a n  d e c la r a d o  en  t o d o  o  e n  p a r t e ;  y  ( i ii)  en  u n  a ñ o  

cu a n d o  se  t r a t e  d e  v e r i f ic a r  un  a c t o  d e  d e t e r m in a c ió n  p r a c t ica d o  p o r  el su j e t o  p a siv o  o  en  

f o r m a  m ix t a ,  co n t a d o  d e sd e  la f e ch a  d e  n o t i f ica c ió n  d e  t a le s  act o s.  Lo s  a ñ o s  2 0 1 7  a 2 0 1 9  

q u e d a n  a b ie r t o s  a r e v is ió n  f isca l .

Act ivos por  im puest os cor r ientes

Co m p o s ic ió n :

2 0 1 9  2 0 1 8

Cr éd i t o  t r ib u t a r io  I V A  2 2 , 5 6 9  1 5 ,36 5

Re t en c ió n  en  la f u e n t e  - Cl ie n t e s   4 3 4   5 5 4

To t a l  2 3 ,0 0 3 _ _ _ _ _ _ _ 1 5 ,9 1 9

Pasivos por  im puest os cor r ient es

Co m p o sic ió n :

2 0 1 9  2 0 1 8

I m p u e st o  a la r en t a  a p a g a r  

To t a l

8 7 6

8 7 6

( V é a s e  p á g in a  s ig u ie n t e )



N OTA 7 - I M PUESTO A LAS GAN AN CI AS
( Co n t in u a c ió n )

Conciliación  t r ibuta r ia  - cont able

A  co n t in u a c ió n  se  d e t a l la  la d e t e r m in a c ió n  d e l  I m p u est o  a la r e n t a  so b r e  el a ñ o  t e r m in a d o  al 31 

d e  d ic ie m b r e  d e l  2 0 1 9 :

2 0 1 9  2 0 1 8

U t i l id a d  d e l  e j e r c ic io 6 3 1 3 ,9 8 3

Men o s:  Pa r t ic ip a c ió n  d e  t r a b a j a d o r e s  e n  las u t i l id a d e s - -

Más:  G a st o s  n o  d e d u c ib le s - -

B a se  t r ib u t a r la 6 3 1 3 ,9 8 3

T a sa  im p o s it iv a 2 2 % 2 2 %

I m p u e s t o  a la  r e n t a  ca u sa d o 1 39 8 7 6

N OTA 8  -  PATRI M ON I O

Co m p o sic ió n :

Cap it a l  so cia l

La co m p o s ic ió n  a cc io n a r la  d e l  ca p it a l  p a g a d o  al 3 1  d e  d ic iem b r e  d e l  2 0 1 9  d e  la Co m p a ñ ía  es t á  

co n st i t u id a  p o r  2 0 .0 0 0  a cc io n e s  o r d in a r ia s  su scr i t a s y  p a g a d a s d e  un  v a lo r  n o m in a l  d e  US$ 0 .0 4  

cad a  una.

B u n k e r s  S e r v ice  I n e

Ja l i l  Z a m b r a n o  M a r ía  T e r e s a

T o t a l

N aciona lidad 2 0 1 9
%  Part ie.

Pa n a m á  7 9 9 .9 6  9 9 . 9 9 5 %

Ec u a d o r  0 .0 4 _ _ _ _ _ _ 0 , 0 0 5 %

8 0 0 .0 0  1 0 0 . 0 0 %

N OTA 9 - EVEN TOS SUBSECUEN TES

En t r e  el 31  d e  D ic ie m b r e  d e l  2 0 1 9  y  la f e ch a  d e  e m is ió n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  ( 1 5  d e  

j u n io  d e  2 0 1 9 )  n o  se  p r o d u j e r o n  e v e n t o s  q u e  p u d ie r a n  t e n e r  un  e f e c t o  s ig n i f ic a t iv o  so b r e  

d ic h o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  q u e  n o  se  h ay an  r e v e la d o  en  lo s  m ism os.
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