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I NFORME DE LOS AUDI TORES I NDEPENDI ENTES

A  lo s A c c io n ist a s d e  

I NMOBI LI ARI A I NMOCARE S.A.

G u a y a q u i l ,  1 5  d e  o c t u b r e  d e  2 0 1 8

I nforme sobre la auditoría de los estados financieros:

Opinión:

1. H e m o s  a u d i t a d o  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  a d j u n t o s  d e  I N M O B I L I A R I A  I N M O C A R E  S . A . ,  q u e  

c o m p r e n d e n  e l e s t a d o  d e  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a  a l 3 1  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 7 ,  y  lo s  

c o r r e s p o n d ie n t e s  e s t a d o s  d e l  r e s u l t a d o  in t e g r a l ,  d e  c a m b i o s  e n  e l p a t r i m o n i o  n e t o  d e  lo s 

a c c io n is t a s  y  d e  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  p o r  e l a ñ o  t e r m i n a d o  e n  e s a  f e c h a ,  a s í c o m o  e l  r e s u m e n  d e  

la s  p r in c ip a le s  p o l ít i c a s  c o n t a b le s  y  n o t a s  e x p l i c a t i v a s  a  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s .

En  n u e s t r a  o p in ió n ,  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  a d j u n t o s  p r e s e n t a n  r a z o n a b l e m e n t e ,  e n  t o d o s  lo s 

a s p e c t o s  i m p o r t a n t e s ,  la  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a  d e  I N M O B I L I A R I A  I N M O C A R E  S . A .  a l  3 1  d e  

d ic ie m b r e  d e  2 0 1 7 ,  a s í c o m o  s u s  r e s u l t a d o s  y  s u s  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  c o r r e s p o n d ie n t e s  a l e j e r c ic io  

t e r m i n a d o  e n  e s a  f e c h a ,  d e  c o n f o r m i d a d  c o n  la s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c ió n  

F in a n c ie r a .

Fundamento de la opinión:

2 . N u e s t r a  a u d i t o r ía  f u e  e f e c t u a d a  d e  a c u e r d o  c o n  la s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  A u d i t o r ía .  

N u e s t r a  r e s p o n s a b i l i d a d  b a j o  e s t a s  n o r m a s  s o n  d e s c r i t a s  c o n  m á s  d e t a l l e  e n  la  s e c c ió n  

" R e s p o n s a b i l i d a d e s  d e l  a u d i t o r  c o n  la  a u d i t o r ía  d e  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s "  d e  n u e s t r o  in f o r m e .  

S o m o s  i n d e p e n d i e n t e s  d e  la  C o m p a ñ ía  d e  c o n f o r m i d a d  c o n  la s  d i s p o s i c i o n e s  d e l  C ó d i g o  d e  Ét ic a  

e m i t i d o  p o r  e l C o n s e j o  d e  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  É t ic a  p a r a  C o n t a d o r e s  P ú b l i c o s  ( I E S B A ) ,  y  

h e  c u m p l i d o  c o n  m is  r e s p o n s a b i l i d a d e s  é t i c a s  d e  a c u e r d o  c o n  e s t o s  r e q u is i t o s .  C o n s i d e r a m o s  

q u e  la  e v id e n c ia  d e  a u d i t o r ía  q u e  h e m o s  o b t e n i d o  e s  s u f i c i e n t e  y  a p r o p i a d a  p a r a  p r o p o r c io n a r  

u n a  b a s e  r a z o n a b l e  p a r a  n u e s t r a  o p in ió n .

Responsabilidades de la Administración con relación a los estados financieros:

3 .  La  A d m i n i s t r a c i ó n  d e  la  C o m p a ñ ía  e s  r e s p o n s a b l e  d e  la  p r e p a r a c i ó n  y  p r e s e n t a c i ó n  r a z o n a b l e  d e  

lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  a d j u n t o s  d e  c o n f o r m i d a d  c o n  la s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c ió n  

F in a n c ie r a ,  y  d e l  c o n t r o l  in t e r n o  q u e  la  A d m i n i s t r a c i ó n  c o n s i d e r e  n e c e s a r io  p a r a  p e r m i t i r  la 

p r e p a r a c ió n  d e  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  l ib r e s  d e  in c o r r e c c i ó n  m a t e r ia l ,  d e b i d o  a  f r a u d e  o  e r r o r .

En  la  p r e p a r a c ió n  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s ,  la  A d m i n i s t r a c i ó n  e s  r e s p o n s a b l e  d e  e v a l u a r  la 

c a p a c id a d  d e  la  C o m p a ñ ía  p a r a  c o n t i n u a r  c o m o  u n  n e g o c i o  e n  m a r c h a ,  r e v e l a n d o ,  s e g ú n  

c o r r e s p o n d a ,  lo s  a s u n t o s  r e l a c i o n a d o s  c o n  e l  n e g o c io  e n  m a r c h a  y  u t i l i z a n d o  e l  p r in c ip io  

, c o n t a b le  d e  n e g o c io  e n  m a r c h a ,  e x c e p t o  si la  A d m i n i s t r a c i ó n  t i e n e  la  i n t e n c ió n  d e  l i q u i d a r  la 

V \  C o m p a ñ ía  o  d e  c e s a r  s u s  o p e r a c i o n e s ,  o  b ie n  n o  e x is t a  o t r a  a l t e r n a t iv a  r e a l is t a  q u e  h a c e r lo .
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Responsabilidades del Auditor con la auditoría de los estados financieros:

4 .  N u e s t r o  o b j e t iv o  e s  o b t e n e r  u n a  s e g u r i d a d  r a z o n a b l e  a c e r c a  d e  si lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  e n  s u  

c o n j u n t o  e s t á n  l ib r e s  d e  i n c o r r e c c i ó n  m a t e r ia l ,  d e b i d o  a  f r a u d e  o  e r r o r ,  y  e m i t i r  u n  in f o r m e  d e  

a u d i t o r ía  c o n t e n i e n d o  n u e s t r a  o p in ió n .  S e g u r i d a d  r a z o n a b l e  e s  u n  a l t o  g r a d o  d e  s e g u r i d a d ,  p e r o  

n o  g a r a n t iz a  q u e  u n a  a u d i t o r ía  r e a l i z a d a  d e  a c u e r d o  c o n  la s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  

A u d i t o r ía  s ie m p r e  d e t e c t e  u n a  i n c o r r e c c i ó n  m a t e r ia l  c u a n d o  e x is t a .  L a s  i n c o r r e c c i o n e s  p u e d e n  

d e b e r s e  a  f r a u d e  o  e r r o r  y  s e  c o n s i d e r a n  m a t e r ia l e s  s i ,  i n d iv i d u a l m e n t e  o  e n  c o n j u n t o ,  p u e d e  

p r e v e r s e  r a z o n a b l e m e n t e  q u e  in f lu y e n  e n  la s  d e c i s io n e s  e c o n ó m i c a s  q u e  lo s  u s u a r io s  t o m a n  

b a s á n d o s e  e n  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .

C o m o  p a r t e  d e  u n a  a u d i t o r ía  d e  c o n f o r m i d a d  c o n  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  A u d i t o r ía ,  

a p l iq u é  m i j u i c i o  p r o f e s i o n a l  y  m a n t e n g o  u n a  a c t i t u d  d e  e s c e p t i c i s m o  p r o f e s i o n a l  d u r a n t e  t o d a  

la  a u d i t o r ía .  T a m b ié n :

•  I d e n t i f i c a m o s  y  v a l o r a m o s  lo s  r ie s g o s  d e  i n c o r r e c c i ó n  m a t e r ia l  e n  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s ,  

d e b id o  a  f r a u d e  o  e r r o r ,  d i s e ñ o  y  a p l i c o  p r o c e d i m i e n t o s  d e  a u d i t o r ía  p a r a  r e s p o n d e r  a  d ic h o s  

r ie s g o s  y  o b t e n g o  e v i d e n c i a  d e  a u d i t o r ía  s u f i c i e n t e  y  a d e c u a d a  p a r a  p r o p o r c io n a r  u n a  b a s e  

p a r a  n u e s t r a  o p i n i ó n .  El r ie s g o  d e  n o  d e t e c t a r  u n a  i n c o r r e c c i ó n  m a t e r ia l  d e b i d o  a  f r a u d e ,  e s  

m á s  e l e v a d o  q u e  e n  e l  c a s o  d e  u n a  i n c o r r e c c ió n  m a t e r ia l  d e b i d o  a  e r r o r ,  y a  q u e  e l f r a u d e  

p u e d e  im p l i c a r  c o lu s ió n ,  f a l s i f i c a c i ó n ,  o m i s i o n e s  d e l i b e r a d a s ,  m a n i f e s t a c i o n e s  

i n t e n c i o n a d a m e n t e  e r r ó n e a s  o  la  e lu s ió n  d e l  c o n t r o l  i n t e r n o .

•  O b t e n e m o s  c o n o c i m i e n t o  d e l  c o n t r o l  in t e r n o  r e l e v a n t e  p a r a  la  a u d i t o r ía  c o n  e l  f in  d e  d i s e ñ a r  

p r o c e d im ie n t o s  d e  a u d i t o r ía  q u e  s e a n  a d e c u a d o s  e n  f u n c i ó n  d e  la s  c i r c u n s t a n c i a s ,  y  n o  c o n  

la  f in a l id a d  d e  e x p r e s a r  u n a  o p i n i ó n  s o b r e  la  e f ic a c ia  d e l  c o n t r o l  in t e r n o  d e  la  C o m p a ñ ía .

•  E v a lu a m o s  lo  a d e c u a d o  d e  l a s  p o l ít i c a s  c o n t a b le s  a p l i c a d a s  y  la  r a z o n a b i l i d a d  d e  la s  

e s t im a c io n e s  c o n t a b le s  y  la  c o r r e s p o n d ie n t e  in f o r m a c i ó n  r e v e la d a  p o r  la  A d m i n i s t r a c i ó n .

•  C o n c lu im o s  s o b r e  lo  a d e c u a d o  d e  la  u t i l iz a c ió n ,  p o r  p a r t e  d e  la  A d m i n i s t r a c i ó n ,  d e l  p r in c ip io  

c o n t a b le  d e  n e g o c io  e n  m a r c h a  y ,  b a s á n d o m e  e n  la  e v i d e n c i a  d e  a u d i t o r ía  o b t e n id a ,  

c o n c l u im o s  s o b r e  s i  e x i s t e  o  n o ,  u n a  i n c e r t i d u m b r e  m a t e r ia l  r e l a c i o n a d a  c o n  h e c h o s  o  c o n  

c o n d ic i o n e s  q u e  p u e d e n  g e n e r a r  d u d a s  s ig n i f i c a t i v a s  s o b r e  la  c a p a c i d a d  d e  la  C o m p a ñ ía  

p a r a  c o n t i n u a r  c o m o  u n  n e g o c i o  e n  m a r c h a .  Si c o n c l u im o s  q u e  e x i s t e  u n a  in c e r t i d u m b r e  

m a t e r ia l ,  s e  r e q u ie r e  q u e  l l a m e  la  a t e n c ió n  e n  n u e s t r o  i n f o r m e  d e  a u d i t o r ía  s o b r e  la 

c o r r e s p o n d ie n t e  in f o r m a c i ó n  r e v e la d a  e n  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  o ,  si d i c h a s  r e v e l a c i o n e s  n o  

s o n  a d e c u a d a s ,  q u e  e x p r e s e  u n a  o p i n i ó n  m o d i f ic a d a .  N u e s t r a s  c o n c l u s i o n e s  s e  b a s a n  e n  la 

e v id e n c ia  o b t e n id a  h a s t a  la  f e c h a  d e  n u e s t r o  i n f o r m e  d e  a u d i t o r ía .  S in  e m b a r g o ,  h e c h o s  o  

c o n d ic i o n e s  f u t u r o s  p u e d e n  s e r  c a u s a  q u e  la  C o m p a ñ ía  d e j e  d e  s e r  u n  n e g o c io  e n  m a r c h a .

•  E v a lu a m o s  la  p r e s e n t a c ió n  g lo b a l ,  la  e s t r u c t u r a  y  e l  c o n t e n i d o  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s ,  

in c lu id a  la  in f o r m a c i ó n  r e v e la d a ,  y  s i  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  r e p r e s e n t a n  la s  t r a n s a c c i o n e s  y  

lo s  h e c h o s  s u b y a c e n t e s  d e  u n  m o d o  r a z o n a b le .

•  C o m u n i c a m o s  a  la  A d m i n i s t r a c i ó n  d e  la  C o m p a ñ ía  e n  r e la c ió n  c o n ,  e n t r e  o t r a s  c u e s t i o n e s ,  e l 

a l c a n c e  y  e l  m o m e n t o  d e  la  r e a l i z a c i ó n  d e  la  a u d i t o r ía  s e g ú n  la  p l a n i f i c a c i ó n ,  l o s  h a l l a z g o s

\
 s i g n i f ic a t iv o s  d e  la  a u d i t o r ía ,  a s í c o m o  c u a l q u i e r  d e f ic i e n c i a  s i g n i f i c a t i v a  d e l  c o n t r o l  in t e r n  

q u e  id e n t i f i c a m o s  e n  e l t r a n s c u r s o  d e  la  a u d i t o r ía .
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•  T a m b i é n  p r o p o r c io n a m o s  a  lo s  r e s p o n s a b l e s  d e  la  A d m i n i s t r a c i ó n  d e  la  C o m p a ñ ía  u n a  

d e c l a r a c i ó n  q u e  h e  c u m p l i d o  c o n  lo s  r e q u e r i m i e n t o s  d e  é t ic a  a p l i c a b le s  e n  r e la c ió n  c o n  la 

i n d e p e n d e n c ia ,  y  c o m u n i c a d o  c o n  e l l o s  a c e r c a  d e  t o d a s  la s  r e l a c i o n e s  y  d e m á s  c u e s t i o n e s  d e  

la s  q u e  s e  p u e d e  e s p e r a r  r a z o n a b l e m e n t e  p u e d a n  a f e c t a r  a  n u e s t r a  in d e p e n d e n c i a  y ,  

c u a n d o  s e a  a p l ic a b le ,  la s  c o r r e s p o n d ie n t e s  s a l v a g u a r d a s .

•  E n t r e  la s  c u e s t i o n e s  q u e  h a n  s id o  o b j e t o  d e  c o m u n i c a c i ó n  c o n  l o s  r e s p o n s a b l e s  d e  la  

A d m in is t r a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía ,  d e t e r m i n a m o s  la s  q u e  h a n  s id o  d e  m a y o r  s i g n i f i c a t i v i d a d  e n  

la  a u d i t o r ía  d e  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e l  p e r i o d o  a c t u a l  y  q u e  s o n ,  e n  c o n s e c u e n c i a ,  lo s 

a s u n t o s  c la v e  d e  a u d i t o r ía .  D e s c r i b i m o s  e s o s  a s u n t o s  e n  n u e s t r o  in f o r m e  d e  a u d i t o r ía  s a lv o  

q u e  la s  d i s p o s i c i o n e s  l e g a le s  o  r e g l a m e n t a r i a s  p r o h íb a n  r e v e l a r  p ú b l ic a m e n t e  e l  a s u n t o  o ,  e n  

c i r c u n s t a n c i a s  e x t r e m a d a m e n t e  p o c o  f r e c u e n t e s ,  d e t e r m i n a m o s  q u e  u n  a s u n t o  n o  d e b e r ía  

c o m u n ic a r s e  e n  m i i n f o r m e  p o r q u e  c a b e  r a z o n a b l e m e n t e  e s p e r a r  q u e  la s  c o n s e c u e n c i a s  

a d v e r s a s  d e  h a c e r lo  s u p e r a r ía n  lo s  b e n e f i c i o s  d e  i n t e r é s  p ú b l ic o  d e  la  m is m a .

I nformes sobre otros requerimientos legales v reglamentarios:

5. El in f o r m e  s o b r e  e l  c u m p l i m i e n t o  d e  la s  o b l i g a c io n e s  t r i b u t a r i a s  e x i g i d o  p o r  e l A r t .  1 0 2  d e  la  L e y  

d e  R é g im e n  T r ib u t a r i o  I n t e r n o  y  A r t .  2 7 9  d e  s u  R e g l a m e n t o  d e  A p l i c a c i ó n ,  c o r r e s p o n d ie n t e s  a 

I N M O B I L I A R I A  I N M O C A R E  S . A .  p o r  e l a ñ o  t e r m i n a d o  e l 3 1  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 7 ,  e s  e m it id o  

p o r  s e p a r a d o .  C o n  r e l a c i ó n  a l i n f o r m e  s o b r e  a c t o s  i le g a le s ,  p r e s u n t o s  f r a u d e s ,  a b u s o s  d e  

c o n f ia n z a ,  y  o t r a s  i r r e g u la r i d a d e s ,  r e q u e r id o  p o r  e l A r t .  1 8 ,  S e c c i ó n  I I I ,  d e l  R e g l a m e n t o  s o b r e  

A u d i t o r ía  E x t e r n a  e x p e d i d o  p o r  la  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ ía s ,  V a l o r e s  y  S e g u r o s  m e d i a n t e  

R e s o lu c ió n  N o .  S C V S - I N C - D N C D N - 2 0 1 6 - 0 1 1 ,  p u b l ic a d a  e n  e l R e g i s t r o  O f ic ia l  N o .  8 7 9  d e  

n o v ie m b r e  1 1  d e  2 0 1 6 ,  m a n i f e s t a m o s  q u e  e n  e l e x a m e n  d e  a u d i t o r ía  r e a l i z a d o  a  lo s  e s t a d o s  

f i n a n c i e r o s  d e  I N M O B I L I A R I A  I N M O C A R E  S . A .  j p o r  e l a ñ o  t e r m i n a d o  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 7 ,  

n o  e n c o n t r a m o s  n i n g u n a  s i t u a c i ó n  s o b r e  t a l e  c h o s  q u e  r e q u ie r a  s e r  r e v e la d a  p o r  s e p a r a d o  o  

c o m o  p a r t e  d e l  p r e s e n t e  i n f o r m e  y  s u s  n o t a s .

VI SI ON ESTRATEGI CA 

AUDI TORES EXTERNOS

N o . S C - R N A E - 2 - 7 5 9

R e g is t r o  e n  la  S u p e r in t e n d e n c ia  d e  C o m p a ñ ía s
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I N M O B I L I A R I A  I N M O C A R E  S. A .

ESTADO DE SI TUACI ÓN FI NANCI ERA
P o r  e l a ñ o  t e r m in a d o  e l 3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 7  

(Expresado en U.S. dólares)

ACTI VOS
A CT I V O S CO R RI EN T ES:

NOTAS 2017 2016

Ef e c t iv o  y  su s e q u iv a le n t e s 4 6 ,2 2 0 1 ,4 8 9

A c t iv o s  p o r  im p u e st o s c o r r ie n t e s 7 1 6 , 4 5 0 6 , 3 6 9

T o t a l a c t iv o s c o r r ie n t e s 2 2 , 6 6 9 7 ,8 5 9

Pr o p ie d a d e s,  p la n t a  y  e q u ip o 5 1 ,0 2 9 , 2 7 7 1 5 1 ,4 4 9

I n v e r sio n e s e n  a c c io n e s 2 , 4 0 0 2 , 4 0 0

T o t a l a c t iv o s n o  c o r r ie n t e s 1 ,0 3 1 , 6 7 7 1 5 3 ,8 4 9

T O T A L 1 ,0 5 4 , 3 4 6 1 6 1 ,7 0 8

PASI VOS Y PATRIMONI O
PA SI V O S CO RR I EN T ES:

NOTAS 2017 2016

Pr o v e e d o r e s 6 1 ,0 2 3 , 6 1 9 1 3 3 , 8 2 8

Pa siv o s p o r  im p u e st o s c o r r ie n t e s 7 8 5 7 1 ,0 4 7

T o t a l p a siv o s 1 ,0 2 4 , 4 7 6 1 3 4 , 8 7 5

PA T RI M O N I O  ( V é a se  e st a d o  a d j u n t o ) 8 2 9 , 8 7 0 2 6 , 8 3 3

T O T A L 1 ,0 5 4 , 3 4 6 1 6 1 ,7 0 8

L a s  n o t a s  e x p l ic a t iv a s  a n e x a s  1 a  9  s o n  p a r t e  in t e g r a n t e  d e  lo s e s t a d o s  f in a n c ie r o s .

G e r e n t e  G e n e r a l  C o n t a d o r a
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I N M O B I L I A R I A  I N M O C A R E  S. A .

ESTADO DE RESULTADO I NTEGRAL
Po r  e l a ñ o  t e r m in a d o  e l 3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 7  

(Expresados en U.S. dólares)

NOTAS 2017 2016

I n ar eso s Dor act iv id ad e s o r d in ar ias 

T r an sp o r t e 1 4 ,7 1 7 2 8 ,6 2 5

D iv id en d o s r ecib id o s 11 0,7 25 12,4 7 6

M ar g en  b ru t o 11 5,4 42 4 1 ,1 0 1

Ga st o s d e ad m in ist r a ció n  y  d e v e n t as ( 1 1 1,5 48 ) ( 3 6 ,3 4 2 )

To t a l g ast o s d e o p e r ació n ( 111,5 48 ) ( 3 6 ,3 4 2)

Ut ilid ad  an t es d e im p u e st o s 3 ,8 9 4 4 ,7 5 9

15%  p ar t icip ación  t r a b a j ad o r e s - -

22%  im p u est o  a la r en t a ( 857) ( 1,047)

Utilidad neta del ejercicio 3,037 3,712

La s n o t a s  e x p l ic a t iv a s  a n e x a s  1 a  9  s o n  p a r t e  in t e g r a n t e  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s .
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I N M O B I L I A R I A  I N M O C A R E  S . A .

ESTADO DE CAMBI OS EN EL PATRI MONI O
P o r  e l a ñ o  t e r m i n a d o  e l 3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 7  

(Expresados en U.S. dólares)

C a p it a l R e s e r v a A j u s t e s R e s u lt a d o s
T o t a l

So c ia l le a a l c o n s o l id a c ió n A c u m u la d o s

S a ld o  a l 1 d e  e n e r o  d e  2 0 1 6 8 0 0 2 , 0 5 0 - 1 7 , 8 7 1 2 0 , 7 2 1

A j u s t e  p o r  r e g is t r o  d e  in v e r s io n e s  e n  a c c io n e s 2 , 4 0 0 2 , 4 0 0

U t i l id a d  n e t a  d e l e j e r c ic io 3 , 7 1 2 3 , 7 1 2

S a ld o  a l 3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 6 8 0 0 2 , 0 5 0 2 , 4 0 0 2 1 , 5 8 3 2 6 , 8 3 3

U t i l id a d  n e t a  d e l e j e r c ic io 3 , 0 3 7 3 , 0 3 7

S a ld o  a l 3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 7 8 0 0 2 , 0 5 0 2 , 4 0 0 2 4 , 6 2 0 2 9 , 8 7 0

L a s  n o t a s  e x p l ic a t iv a s  a n e x a s  1 a  9  s o n  p a r t e  in t e g r a n t e  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s

G e r e n t e  G e n e r a l C o n t a d o r a
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I N M O B I L I A R I A  I N M O C A R E  S. A .

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTI VO
P o r  e l a ñ o  t e r m in a d o  e l 3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 7  

(Expresados en US. dólares)

2017 2016

F L U J O S  D E  E F E C T I V O  D E  A C T I V I D A D E S  D E  O P E R A C I Ó N

R e c i b i d o  d e  c l i e n t e s 1 1 5 , 4 4 2 4 1 , 1 0 1

P a g o s  a  p r o v e e d o r e s  y  t r a b a j a d o r e s 7 7 8 , 2 4 4 ( 3 8 , 4 4 6 )

O t r a s  e n t r a d a s  ( s a l i d a s )  d e  e f e c t i v o (  1 1 , 1 2 7 ) ( 4 , 1 8 4 )

E f e c t i v o  n e t o  u t i l i z a d o  e n  l a s  a c t i v i d a d e s  d e  o p e r a c i ó n 8 8 2 , 5 5 8 ( 1 , 5 3 0 )

F L U J O S  D E  E F E C T I V O  D E  A C T I V I D A D E S  D E  I N V E R S I Ó N

A d q u i s i c i o n e s  d e  p r o p i e d a d e s ,  p l a n t a  y  e q u i p o (  8 7 7 , 8 2 7 ) -

E f e c t i v o  n e t o  u t i l i z a d o  e n  l a s  a c t i v i d a d e s  d e  o p e r a c i ó n (  8 7 7 , 8 2 7 ) -

D i s m i n u c i ó n  n e t a  d e  e f e c t i v o  y  s u s  e q u i v a l e n t e s 4 , 7 3 1 ( 1 , 5 3 0 )

E f e c t i v o  y  s u s  e q u i v a l e n t e s  a l  i n i c i o  d e l  a ñ o 1 , 4 8 9 3 , 0 1 9

E f e c t i v o  y  s u s  e q u i v a l e n t e s  a l  f i n a l  d e l  a ñ o 6 , 2 2 0 1 , 4 8 9

L a s  n o t a s  e x p l ic a t iv a s  a n e x a s  1 a  9  s o n  p a r t e  in t e g r a n t e  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s .

C o n t a d o r a
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I NMOBI LI ARI A I NMOCARE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FI NANCI EROS
POR EL AÑO TERMI NADO EL 31 DE DI CI EMBRE DE 2017

NOTA 1 -  I NFORMACI ÓN GENERAL

I N M O B I L I A R I A  I N M O C A R E  S. A . ,  f u e  c o n s t i t u i d a  m e d i a n t e  e s c r i t u r a  p ú b l ic a  e n  la  c i u d a d  d e  

G u a y a q u i l  e l 2 1  d e  s e p t i e m b r e  d e  1 9 8 9 ,  s u  d o m i c i l i o  p r in c ip a l  s e  e n c u e n t r a  e n  la  C d la .  L o s  

C e ib o s ,  C a l le  P r im e r a  1 1 9  y  A v .  P r im e r a ,  G u a y a q u i l  -  E c u a d o r .

La  C o m p a ñ ía  t i e n e  c o m o  a c t iv i d a d  e l a l q u i l e r  d e  b ie n e s  i n m u e b l e s  y  t r a n s p o r t e .

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 7 ,  e l 9 0 %  d e  s u s  i n g r e s o s  c o r r e s p o n d e  a  d i v i d e n d o s  p o r  la s  

in v e r s io n e s  r e a l iz a d a s .

NOTA 2 -  BASES DE PREPARACI ÓN

2.1 Declaración de cumplimiento

L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  a d j u n t o s  y  s u s  n o t a s  s o n  r e s p o n s a b i l i d a d  d e  la  a d m i n is t r a c i ó n  d e  la 

C o m p a ñ ía  y  h a n  s id o  p r e p a r a d o s  d e  a c u e r d o  c o n  la s  N I I F  p a r a  p y m e s ,  e m i t i d a s  p o r  la  

I n t e r n a t io n a l  A c c o u n t in g  S t a n d a r d s  B o a r d  ( e n  a d e l a n t e  " I A S B " ) ,  v i g e n t e s  a l  3 1  d e  d ic i e m b r e  d e  

2 0 1 6 .

2.2 Bases de medición

L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  h a n  s id o  p r e p a r a d o s  s o b r e  la  b a s e  d e l  c o s t o  h i s t ó r i c o ,  f u e r o n  a p r o b a d o s  

e l 2 0  d e  f e b r e r o  d e  2 0 1 7 .

2.3 Moneda funcional y de presentación

L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s o n  p r e s e n t a d o s  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s ,  q u e  e s  la  m o n e d a  d e  

c u r s o  le g a l  e n  E c u a d o r  y  m o n e d a  f u n c i o n a l  d e  p r e s e n t a c i ó n  d e  la  C o m p a ñ ía .

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La  p r e p a r a c ió n  d e  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  a c u e r d o  c o n  l a s  N I I F  r e q u ie r e  q u e  la 

A d m i n i s t r a c i ó n  r e a l ic e  j u i c i o s ,  e s t i m a c io n e s  y  s u p u e s t o s  q u e  a f e c t a n  la  a p l i c a c i ó n  d e  la s  p o l ít i c a s  

c o n t a b le s  y  lo s  m o n t o s  d e  a c t iv o s ,  p a s iv o s ,  i n g r e s o s  y  g a s t o s  in f o r m a d o s .  L o s  r e s u l t a d o s  r e a le s  

p u e d e n  d i f e r i r  d e  e s t a s  e s t i m a c io n e s .

L a s  e s t i m a c io n e s  y  s u p u e s t o s  r e l e v a n t e s  s o n  r e v i s a d o s  r e g u la r m e n t e .  L a s  r e v i s i o n e s  d e  la s  

e s t i m a c io n e s  c o n t a b le s  s o n  r e c o n o c i d a s  e n  e l  p e r ío d o  e n  q u e  la  e s t i m a c ió n  e s  r e v is a d a  y  e n  

c u a l q u i e r  p e r ío d o  f u t u r o  a f e c t a d o .

L a s p r in c ip a le s  e s t i m a c io n e s  c o n  r e la c ió n  a  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  c o m p r e n d e n :  l a s  p r o v is io n e s  

d e  b e n e f ic io s  s o c ia l e s ,  d e p r e c ia c i o n e s ,  c u y o s  c r i t e r i o s  c o n t a b le s  s e  d e s c r i b e n  m á s  a d e la n t e .

La  G e r e n c ia  h a  e j e r c id o  s u  j u i c i o  c r ít i c o  a l  a p l i c a r  la s  p o l ít i c a s  c o n t a b le s  e n  la  p r e p a r a c i ó n  d e  lo sJ 
e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  a d j u n t o s ,  s e g ú n  s e  e x p l ic a  e n  la s  c o r r e s p o n d ie n t e s  p o l ít ic a s  c o n t a b le s .  1 /
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NOTA 3 -  RESUMEN DE LAS PRI NCI PALES POLI TI CAS CONTABLES

a)

b)

c)

A  c o n t in u a c ió n  s e  d e s c r i b e n  la s  p r i n c i p a l e s  p o l ít ic a s  c o n t a b le s  a d o p t a d a s  e n  la  p r e p a r a c i ó n  d e  

e s t o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s .  T a l  c o m o  lo  r e q u ie r e  la  s e c c i ó n  1 0  d e  la  N I I F  p a r a  p y m e s ,  e s t a s  

p o l ít ic a s  h a n  s id o  d e f in i d a s  e n  f u n c i ó n  d e  la s  N I I F  p a r a  p y m e s  v i g e n t e s ,  a p l i c a d a s  d e  m a n e r a  

u n i f o r m e  a  t o d o s  lo s  p e r ío d o s  q u e  s e  p r e s e n t a n :

I ngresos y gastos

L o s  in g r e s o s  s o n  r e c o n o c i d o s  a l m o m e n t o  d e  s u  c o b r o .  L o s  e g r e s o s  s o n  r e c o n o c i d o s  a l 

m o m e n t o  d e  s u  p a g o  ( e x c e p t o  la  d e p r e c ia c i ó n  d e  lo s  a c t iv o s  f i j o s ,  c u e n t a s  p o r  p a g a r  a 

p r o v e e d o r e s  y  c i e r t o s  p a s i v o s  a c u m u l a d o s ) .

Efectivo y sus equivalentes

C o r r e s p o n d e  a l e f e c t i v o  y  lo s  d e p ó s i t o s  e n  b a n c o s  y  d e  l ib r e  d i s p o n i b i l i d a d ,  n e t o  d e  s o b r e g i r o s  

b a n c a r io s .  D ic h a s  c u e n t a s  n o  e s t á n  s u j e t a s  a  u n  r ie s g o  s i g n i f i c a t i v o  d e  c a m b i o s  e n  s u  v a lo r .

Propiedades, planta y equipo

Se  m u e s t r a  a l  c o s t o  h is t ó r ic o ,  m e n o s  la  d e p r e c ia c i ó n  a c u m u l a d a .

El v a l o r  d e  la s  p r o p i e d a d e s ,  p la n t a  y  e q u i p o  y  la  d e p r e c ia c i ó n  a c u m u l a d a  d e  lo s  e l e m e n t o s  

v e n d id o s  o  r e t i r a d o s  s e  d e s c a r g a n  d e  la s  c u e n t a s  c o r r e s p o n d ie n t e s  c u a n d o  s e  p r o d u c e  la  v e n t a  

o  e l r e t i r o  y  e l r e s u l t a d o  d e  d i c h a s  t r a n s a c c i o n e s  s e  r e g is t r a  c u a n d o  s e  c a u s a .  L o s  g a s t o s  d e  

m a n t e n im ie n t o  y  r e p a r a c i o n e s  m e n o r e s  s e  c a r g a n  a  lo s  r e s u l t a d o s  d e l  a ñ o .

La  d e p r e c ia c ió n  d e  la s  p r o p i e d a d e s ,  p la n t a  y  e q u ip o  s e  r e g is t r a  c o n  c a r g o  a  l a s  o p e r a c i o n e s  

s ig u ie n d o  e l m é t o d o  d e  l ín e a  r e c t a ,  u t i l iz a n d o  lo s  s i g u i e n t e s  a ñ o s  d e  v id a  ú t i l :

Beneficios a empleados 

Part icipación a trabajadores

La  C o m p a ñ ía  r e c o n o c e  e n  s u s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  u n  p a s iv o  y  u n  g a s t o  p o r  la  p a r t i c ip a c i ó n  d e  

lo s  t r a b a j a d o r e s  s o b r e  la s  u t i l i d a d e s  d e  la  C o m p a ñ ía .  E s t e  b e n e f i c i o  s e  c a l c u l a  a  la  t a s a  d ^ l- ^ 5 %  

d e  la s  u t i l id a d e s  l íq u id a s  o  c o n t a b le s  d e  a c u e r d o  c o n  d i s p o s i c i o n e s  l e g a le s  v i g e n t e s .

Vida útil en años
E d if ic io s

V e h íc u lo s

20

5

11 | A u d i t o r i a  E x t e r n a  2 0 1 7



NOTA 4 - EFECTI VO Y SUS EQUI VALENTES

C o m p o s ic ió n :

2 0 1 7  2 0 1 6

B a n c o s  l o c a l e s  

T o t a l

6 . 2 2 0  _______ 1 , 4 8 9

6 . 2 2 0  _______ 1 , 4 8 9

NOTA 5 - PROPI EDADES, PLANTA Y EQUI PO

C o m p o s ic ió n :

Saldo al 
31-dic-16 Adiciones Bajas

Saldo al 
31-dic-17

T e r r e n o s - 8 2 7 , 2 3 7 ( 1 ) 8 2 7 , 2 3 7

E d i f ic io s 5 1 , 4 3 9 5 1 , 4 3 9

V e h íc u l o s 1 5 6 , 2 6 6 5 0 , 5 9 1 ( 2 ) ( 3 0 , 8 6 3 )  ( 3 ) 1 7 5 , 9 9 4

T o t a l  c o s t o 2 0 7 , 7 0 5 8 7 7 , 8 2 8 ( 3 0 , 8 6 3 ) 1 , 0 5 4 , 6 7 0

D e p r e c i a c i ó n  a c u m u l a d a ( 5 6 , 2 5 6 ) 3 0 , 8 6 3  ( 3 ) ( 2 5 , 3 9 3 )

T o t a l  n e t o 151,449 877,828 - 1,029,277

( 1 )  C o m p r e n d e  la  a d q u i s i c i ó n  d e  3  l o t e s  d e  t e r r e n o s  u b i c a d o s  e n  la  I s la  M o c o l i :  L o t e  1 8  c o n  

1 . 0 2 8  m t s 2 ,  L o t e  1 9  c o n  8 2 2  m t s 2  y  L o t e  2 0  c o n  8 0 0  m t s 2 .

( 2 )  C o m p r e n d e  la  c o m p r a  d e  c a m i ó n  D o n f e n g

( 3 )  C o m p r e n d e  la  b a j a  d e  c a m i ó n  H iñ o  p o r  a c c i d e n t e  d e  t r á n s i t o .

NOTA 6 -  PROVEEDORES

C o m p o s ic ió n :

2 0 1 7  2 0 1 6

P r o v e e d o r e s  l o c a l e s  

T o t a l

1 . 0 2 3 . 6 1 9

1 . 0 2 3 . 6 1 9

1 3 3 . 8 2 8

1 3 3 . 8 2 8
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NOTA 7 - I MPUESTO A LAS GANANCI AS 

Situación fiscal

A  la f e c h a  d e  e m is ió n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  la  C o m p a ñ ía  n o  h a  s id o  f i s c a l i z a d a  d e s d e  su  

c o n s t i t u c ió n .  D e  a c u e r d o  c o n  lo  e s t a b l e c i d o  e n  e l a r t íc u l o  9 4  d e l  C ó d i g o  T r ib u t a r i o ,  la f a c u l t a d  

d e  la  a d m i n is t r a c i ó n  p a r a  d e t e r m i n a r  la  o b l i g a c ió n  t r i b u t a r i a ,  s in  q u e  r e q u ie r a  p r o n u n c i a m i e n t o  

p r e v io  c a d u c a :  ( i)  e n  t r e s  a ñ o s ,  c o n t a d o s  d e s d e  la f e c h a  d e  d e c l a r a c i ó n ,  e n  q u e  la  L e y  e x i j a  

d e t e r m in a c ió n  d e l  s u j e t o  p a s iv o ;  ( i i )  e n  s e is  a ñ o s  a  p a r t i r  d e  la f e c h a  e n  q u e  v e n c e  e l  p la z o  p a r a  

p r e s e n t a r  la  d e c l a r a c i ó n  c u a n d o  n o  s e  h u b ie r a n  d e c l a r a d o  e n  t o d o  o  e n  p a r t e ;  y  ( i i i )  e n  u n  a ñ o  

c u a n d o  s e  t r a t e  d e  v e r i f i c a r  u n  a c t o  d e  d e t e r m i n a c i ó n  p r a c t i c a d o  p o r  e l s u j e t o  p a s iv o  o  e n  

f o r m a  m ix t a ,  c o n t a d o  d e s d e  la  f e c h a  d e  n o t i f ic a c ió n  d e  t a l e s  a c t o s .  L o s  a ñ o s  2 0 1 5  a  2 0 1 7  

q u e d a n  a b i e r t o s  a  r e v is ió n  f is c a l .

Activos por impuestos corrientes

C o m p o s ic ió n :

2 0 1 7  2 0 1 6

C r é d i t o  t r i b u t a r i o  I V A 1 4 , 4 4 8 5 , 9 0 3

R e t e n c ió n  e n  la  f u e n t e  -  C l ie n t e s 2 , 0 0 2 4 6 6

T o t a l

Pasivos por impuestos corrientes

1 6 , 4 5 0 6 , 3 6 9

C o m p o s ic ió n :

2 0 1 7 2 0 1 6

I m p u e s t o  a  la r e n t a  a  p a g a r 8 5 7 1 , 0 4 7

T o t a l 8 5 7 1 , 0 4 7

Conciliación tributaria - contable

A  c o n t in u a c ió n  s e  d e t a l la  la  d e t e r m i n a c i ó n  d e l  i m p u e s t o  a  la r e n t a  s o b r e  e l  a ñ o  t e r m i n a d o  a l 3 1  

d e  d ic ie m b r e  d e l  2 0 1 7 :

2 0 1 7 2 0 1 6

U t i l id a d  d e l  e j e r c ic io 3 , 8 9 4 4 , 7 5 9

M e n o s:  P a r t ic ip a c ió n  d e  t r a b a j a d o r e s  e n  la s  u t i l id a d e s - -

M á s :  G a s t o s  n o  d e d u c ib l e s - -

B a s e  t r ib u t a r ia 3 , 8 9 4 4 , 7 5 9

T a s a  i m p o s i t iv a 2 2 % 2 2 %

I m p u e s t o  a  la  r e n t a  c a u s a d o 8 5 7 1 , 0 4 7

NOTA 8 -  PATRI MONI O
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C o m p o s ic ió n :  

C a p i t a l  s o c ia l

La  c o m p o s ic ió n  a c c io n a r ia  d e l c a p i t a l  p a g a d o  a l  3 1  d e  d ic ie m b r e  d e l  2 0 1 7  d e  la  C o m p a ñ ía  e st á  

c o n s t i t u id a  p o r  2 0 . 0 0 0  a c c io n e s  o r d in a r ia s  s u s c r i t a s  y  p a g a d a s  d e  u n  v a l o r  n o m in a l  d e  U S $ 0 . 0 4  

c a d a  u n a .

B u n k e r s  S e r v i c e  I n e

Ja l i l  Z a m b r a n o  M a r ía  T e r e s a

T o t a l

Nacionalidad 2017
%  Partie.

P a n a m á  7 9 9 . 9 6  9 9 . 9 9 5 %

E c u a d o r  0 . 0 4  0 . 0 0 5 %

8 0 0 . 0 0  1 0 0 . 0 0 %

NOTA 9 - EVENTOS SUBSECUENTES

E n t r e  e l 3 1  d e  D i c ie m b r e  d e l  2 0 1 7  y  la  f e c h a  d e  e m i s i ó n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  ( 1 5  d e  

o c t u b r e  d e  2 0 1 8 )  n o  s e  p r o d u j e r o n  e v e n t o s  q u e  p u d ie r a n  t e n e r  u n  e f e c t o  s i g n i f i c a t i v o  s o b r e  

d ic h o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  q u e  n o  s e  h a y a n  r e v e l a d o  e n  lo s  m is m o s .
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