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INEORME DEL AUDITOR INMDEPENDIENTE

A 05 ACcionssias de
INMOBILIARIA CACHAGUA C.A.

Dpinkdn

He auditado 2) estado de sktuacicn Branciera adjuntn de INMOBILIARLA
C.A, al31 de Diciembre ded 2018, v s comespandentss sctados de resul
te combios en & patimonic ¥ de fujes de efecthwd por (05 ahos temm
fecha, Estos estados Nioanceros son mesponsabilidad de la perencia de =
responEabibdad o5 SMpresar und opiedn Ebre e5ios Sstedos i bae & mi

CHAGUA

integral,
BN 253

En mi opiniin, los referdos estados financiems, presentan Rronablema
Io¢ aspectos makeriales, |a pasodn Rnancera de INMOBILLARIA

Ios afos Erminados en esd fecha, de acverdo con Wormas In
Imbgrmacidn Findngery, (MIIF],

Bases pard la Opinsdn

La awtoria fue efechiada de anuerdo con Bommas Intermacionalss de A
NOTTEE NKRANEren QU una auditona cea dicenads ¥ reslizsda para of
raronabie de 5t s estados Nnanders N0 COMDENEN SMores amporankes.
inchrye el examen, a base de pruebas welectivas, de B svidencia que| soporta las
tantidades y reveladones presentadac en bos ectacds financeros. Incluyd tambein La
evaluacion e las politcas contables utilizadas y de las estimaciones importgntes bechas
gnr k1 gerencia, asi im0 una evaluackn de la presentacion ganeral def kos estados
Ly plm el B

ConSidero que la evidencia de auditona que he obtenicda proporeiona una bage suficente
y decuada para mi opinion.

Otros aiurmtos de auditoria
Segun se ndica én A notd 2 kos estados Ananceeros  son prepawadls pars dar
tumplmignty ton jos requerimientos locxes vy presentan la situacion finandera,
résultadas de operacdn y fujos de sfecrivn de THMOBILIARIA CACHARUA CA.
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Rasponsabilldad de |3 gerencin de s compafiia sobire log sstadcs financeros

La Gerencid o5 Ly responsable de |3 presantacin y preparacidn de B estadcs
financerys en base 2 Nommas Intemacionales de Informackin Financiera | NITF, v del
oot Intemd determinady por 3 gerencly como necesanig pard pernidic que L
preparaciin de los ectados financkens eglén ibrag de ermomes malenalge, debedo 2
fraude o ermor,

En la preparacadn de ko5 astados Mnanckms, B gérencia o5 responsabie ge syaluar [
capacikdad de continuar como empress en marcha revelando de ser necesano asuntos
relAckonados Con k2 empresa en marcha @ menos que la empresa te plares e
qulchar (3 sociedad o Cetar SUS OPETICHNeS,

La gemenciy &5 13 responsable 9 controdar el prooesa de irformaciin fin
ompania,

Responsabilldad dal auditor sobra ln auditoris da oz sstados 1

financatros  &n s conjunto estén liwes de distorslones mportantes deld
errur ¥ emitir un wforme de awditona gue nduya noesta apanidn.

La stquridad raronoble es un altn grado de segundad, perd N gamen
auditoria realrada con las NIA siempre detecte drsl;urslmes cuands estas

individual o conjurta, podrian Rzcnablernents INfloer &0 s decigionss oo
g usuarlos tman bastndose en los estades Rrandcieros

Comy parte de nuesma awditorid basada an Nommas Intemaccnakes Auditoria,
Aplicamds nuesto juicke profesional vy mankenemos una actitud oe  Fscephcsmo
professonal durante toda Ia awdeoria.

Adernés se evaluo:

»  [dertificarnos ¥ evakamos ios riesgos de distorsiones importantes ef los estados
fnancieros, debidas a fraude g e, deseflamos y aph@mos procegemiantos S
auditoria para responcer a diches niesgos y obtenemos evidendia fie anditoria
suficente y adecuada para proporaonar una base para nuestra opinfpn. Ef nesgo
de no detectar una distorsién matenal deblda 2 fraude 22 mds slevalin que en et
case de una distorson deblda a emmorn, yo qua el Fraode puede mplilac colusicn,
fakificacidn, omisiones mtencionales, manifestaciones falsas y el de control
int=rmo.







»  Obtenames conockmento dal Cantral Interng relevante para la a 8 con &
Ar ce drasfiar procedimientos de audira gque sean adecuadaos en Flncitn da las
circunstancias, ¥ no con k2 Anabdad de exprasar una Opinian 5obde Iy sfcacia del
conbral Inbeeno de b enddad.

= Evaloaomos s s politices contabis (aadas por & compaisa 500 |4 adecuadss
y la razonabilidad de las estmacones contabées v la cormespondienty] infonmacidn
révelada por la gerencia.

v Concluimds sobre 3 adecudda uttaackin de 13 gersncia del principsg de empresa
en marcha v 5 basandonos en 1@ evidencia de auditoria obtenida, goncluimes si

matenial, se requiere que llamemes |2 atenodn en nuestro informejde auditona
a la= reveledones reladonadas con los estadgs fnancergs §, =i dichas
revelaciones no son adecuadas, modifcar nuesira opinkdn. NuastrJe poncluchones
52 basan en la evidenda de auditoria pbitenida hasta |a facha de nugstro informe
de auditoria. Sin embargo, hedhos o condioones fubtoras podelan s¢r una causa
de que la compariiz depe de ser na empresa en marcha.

s Evalvamos la presentaadn gobal, la estrudure v o mntenido dd los estados
financlercs, wnduida la infomandn revelada, v 9 los estadod fnancienns
representan 12 [ransaccinnes ¥ hachos subyacertes de mode qul se alkcance
una presentaoin Rronae,

Comunicamsss a la gerenda, entre otros asunins 2| akcance v La oportundal de ruestra
auditocia v Igs sgnificathers de la awdituns, s como cudiguldr dafloencl
sqnificemiva del o imerno Que ientificamos durante 3 suditona.

Guayaquil, Ecuador
31 e Enerp  def 2020
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INMOBILIARIA CACHAGUA C.A.
Estada de Shaackin Foanciera

A A1 de diciembre dal 2018
Exprtada en U.S.dolares

ACTIVOS CORRIENTES

Hertive y equivalente o8 Efectivo 3
Otros ACtivos Cosmisntes

Totsl activos cormiantes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Fropiedad, planta vy equipo, neto ]
Tolad actvos o coamientes

Total Activos

2018 2017
1,285.52 1,285.52
00,00 E00_ 00
1,888.52 Jaas.52
_ 40,454.35 40,454.35
40,454.35 4P A543
az339.87  +p339.87
! l".. ..
N

Jnmaauh Reczbarren Samelentt C.P.A, Douglas Rivera Qrellana

Representante Lagal

Comtador General
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THMOBILIARIA CACHAGUA C.A.

Ectado de SHtuackin Financhera

Al 31 de dicianbre dal 2018

Expresado en U.5.ddlares
) Nota 2H1n
PFASTVOS
PASIVOS CORRIENTES
Clartas por Pagar £36.5%4
Totel pasives cOofmientes 536,94
PATRIMONIO
Capital Socal 5 200,00
Fecerya Lagal 26.26
Eesarvd Facuitativa 1,035%.21
Resultados acuamukades MIIF & 39,568.42
perdidas Acumuladas aflos snteEnores -253.48
tllidades afos anteriores L. ues
Tobtal Patrimonio 41,801.93
Total pasivo ¥ patrisnonio 42.339.87

2017

5369
536.94

800,00
20.26
1,035.21
p9.368.92
-253.48
226,52
21,802.93

42 3319.87

Jumehh“mﬁllmm CP.A Dougles Rivera O na

Representants Laga Cortador Gonetal
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IMNMOBILIARIA CACHAGLA CA.

Estacks de Mujos de afectvo

Por o aft tarrningeio w33 de Schenirs ol 2008
Expresado &n U, S.cdlano

Flulo de Etwctive de Acthrigedes de Dpsracion

Litilidad Meda

AguEta para concitar L3 pdedids rets con o
Apora pars aumenio de Cepited Variecion
Crapraciacaon

Cambios netos an acthvos v Piaivon
MuTherAT & Guetias por colorat

Ores cuenlas por cobwar

Impueasios Anticipadcs

Antlopas ce Chentes

Obtlyacicres Fiscales

Craminucion  Provesdonss -
Efectivo neto utlilzado sn aciividedes -
da Operacian

Flulo do Efective de Actividades de | if
Adickones e Maguindrias y EQuepoa -

Flujs aa E S Flinae
Praglarmos Bancanigs .
Acclonislas -
Aumeonto (damingcidn) nato de eléciho -
Efactiva sl principlo del s 1.2B5.57
Efectd

y Equivalwmias de Efectlyo s final del alfa 1, 24542

FoF ,{,.:f,;.
Lulky Recabarren Sammientn  C.R.A, Dorunglas Rivera O na
Lagal Contador General







Notes & os sstados financheros
Al 31 de diclambre ded 2018
Exprosades an U5 délares

1. Dperaciones

INMOBILIARTIA CACHAGUA C A fue comstituidz en Gueyaqu
Septiembre de 1999 y su actividat principa es dedicarse a la adquisic
inmuetlas urbanos y en general tompr venta v explotacidn de b
propos v arrendados.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
1.1.- Bape de prspentacikin de los estados financleros

g 12 de
de beres
NreDles

En a2 contabllidad v en la presentacidn de s siados financeros, B compaiia

oanpee con las nomas [ntemacionales de Informacdn Flnanckera

Pyrries, que son emibdes por ef Consejo de Hormas. Intermacionsles do
[IASR). Esan presenta en délares de kos Esados Undos de América,
medickin de a Compailla; de curso legal y de ynidad de cuenta del Ec
marzae dei 2000,

La preparackn de o5 estados Ananomios conforme a las Nommas Intem
Imfermacion Financiera (NTTF), requiers @l uso de Dertas estamacion
criticas v tamieén axge a 3 administrackn que elerza sy julkcio en el
aplicacion de las polticas contables en la compafiia. En [as notas o
finanoeros se revelan (a5 areas que implican un mayer grado de juicio o
o s dreas donde Ins hipdtesis y estimaciones son significativas para
financiarme,

2.2.- Cambios on politicas contables

En el andlists realizado en el ado de ransicidn se determing que 1os
de los estados finamienys refieian 12 realidad econdmica de la entidad
ha sido necesano realizar ajustes cuantitatives por aplicacidn de va
como oosto atribukdg, thchos componentes e meghstran al osta hl
realizan baje el prinoplo del devengo.

2.3.- Lis0 de Juliclay y Extimacionss
En I3 aplicacién de las pokticas cormtables de la Compafia, 1a admini
mjuiﬁm,mfprﬁummhslmmm

NIIF) pama
Contabilidad

eda de
dor, dasde

Ak de
contakdes
poCeso de
Ppos estadios
Eoenipia]ldad
fos estades
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PEtIMACHEYS ¥ JACKS SUDvacentes 5e nevisan sobre una base ragular.
2 las estimaiones contables son FConocdas en & pencdo da 1y revis,
futurgs si 13 revision afecta tantn &l periodo actuat come a periodos fu

24.- Efactivo v aiulvalembes en efectiva

Comprenden o sfective disponible, deposto a {la ViSts ermt Ban y otras
imiersionas de corto plazo de atta lguider con vencrmietos de res m O MRS,
1.5, - Docasmentos ¥ clantag por cobrar

Son los importes provenentes de oS craditos otorgadas 3 Clientes ventas de
Hhenes 0 Prestactn de servicos realizades en o curso normal de 1 operackin.
También inciuyen las cuentas por cobrar 2 compaiias relaconadas y ofras cueras

la operacion, 5t este Foera mds largal, se clasifican comd actives cormic
contrang, 5& presentan como activos Ne cofmentes,

Los Documentos ¥ Coantas por Cobrar e reconacen inicialmenhe
rezonable vy poOsteritmmenta por sul CoSES Amorbzacdo, menos |2 proy|SHn
de dudosa cobrabibidad.

La Compafia realiza permanentemente evalusaones de 13 provisidn para opertas
cuentas de diflal recuperacidn. E monto de ka estmackd 52 reconoce 4n of estads
de resuitados integrales. Las quentas incobrables se castigan cuando sq denbfican
como tales. Durnte o andlisis reakizado en el 2010 na %2 identificarar] valores de
dudesa cobranz Debide a que & derms contable se 1o Ralizd onsigerando [as
mediciones bajo NIIF, no se reporte ningin ajuste en sy estmaodn para cuentas de
dudosa cobranza durante & 2014.

2.5.- Propledisd. plamts v aqulpo
Los componentes de Propiedad, pantd y equipp son de plena prop de ia
compania, S MISMDS que s encueniTan mgstrados Al gosio menas |a d F &
v, pérdidas por detenars en case e producirse. BY costr histdrion Incluy
directaments atnbuibies a la adquirskion de s elemantos.

erﬂdadyelcustndaﬂmmmmuetemmrsedefnma Rable. EIgmporte &n
libros de 1a parte sustituida se da de baja contablemente, El rests dq gasto por
rEpAracnes ¥ Manbenimienin == CArga a la cuenta ce reSultddos durants] el ejarcicio
SCONGmIEH BN Gue & Incurre & & mismo.

La compaliia reconocerd o deteriorn del valor de os activos cada vez qle exista un
indicio del ¥alor recuperable de sus activos v unldades generadoras de iyeys, O
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extshr dicho deteroro s recontcerd directamente al resyltado ajerccio
SCONKMICT B Qe 52 INcurran.

Los desembalsos por reoacdcidn ¥y manteoamienio efectuados oacd epatR o
mantenar &l beneficka econdnmico Fkuro ssperada en kos actives fijos son ockdos
COMD UN gSt0 Cudndo 5& Incume, mientras que [as megwas da W ncla son
capitalizadas. Las popiedades, pland ¥ equipos son deprecados ando e
Metodc de linea recta considerancc Como base |8 vida ool esimada de Actrvos,
Los Terrenos no se deprecian. La depredaciin en los demds com e e
Propledades, Planta y EqQuipes se cakcula usando of métode lineal de a las
cigubsntes vidas Otikes estrnadas que se detallan 8 continuacidn:

Ediflcios 20 atios 5%
Maguinarias y Equipos 10 anfgs 10
Muehles v Frisemes 10 afdos 1%
Yehlcukes & ghcs 2%
Equipd de Cornpstacidn Jafos  13%

4.7 .- Doosmnentos ¥ Coentas por Pager
Los Decumentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bisne o seracks
que 58 han adquindo de los proveadores en el curso ordinario de ta o o, Se
chasifcan como pasivo comente 51 I0S pagas denen venchmento a tn afjp o mendaos.
En caso contrand, se presentan Como pasives no ooimentas,

Las Documentos ¥ Cuentas por Pagar s& reconocen inidalmente a vakor Fazonable y
postenoments s vakran por sy costo amortizado.

1.4.- Imputsios & In renta cormiente y diferida
El gasio por impuesto mﬁmwcammmhmalasievesambraswel
S5ervinD e Ren@s Intemas,; mediants Ly taca de wmpuesto aplicable 2 (35 ulilidades
gravables v se carga al resultads del o que se devenga como base, kas normas
rpuanas vigentes astablecen una tasa de impuesta del 25% de g Utilidades
gravables, la cual se recuce o 129% 3| las utiiclades son reinvertBss por =
contnbuyentea,

2.9.- Capital social

Las acciones ordinanss sa dasiican como petrimonlo neto. 5o registrarl & sy valor
Mo Inal.
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2.10.- Reconodmiaiit de ingresds y gasines

Lo ingresos omdinaros se valoran por @l vaior rarorabe de la con
recibida o a reobir, ¥ representan 105 mportes a cobrar por ks en
netos de descuentos, devoluciones y ded impoestsy sobre el valor a

Los ingresgs ormfinands =8 recomncen o0 B medide 20 dque
beneliCios econdmiloes fiuyan hacka b compafiia cranda @ ingress se
oon Fabllidad, =5 pbable que Iy enbidad vaya g redbir un benefiod ecamdmlog
future ¥ Cuande se dcancen determinadas oondicdones paa cada Una de las
acthndades de la enbdad qgue se describen a continuacion.

Lo TS0 7 DASOs SE TECORGoEn &n Tuncifin del pnnap; del devengady.

3. Efectivo ¥y Equivelontes
Al 31 de Dichembne ol 2018,  efectva ¥ SUS equivalEniEs representan
v depdsitos en cuentas comientes las cuales sa manbterwen en Las ins

ssternd financhao para efectuar los pagos de provesdores de beenes ¥
saido esta conformado coma sigue;

4. Propledades, Plantas v Eguipoas

Al 31 de Dicemnbre del 2018, Propiedades, Plantas y equipos (3 compongn 1as
CuentaEs qué s detallan Como sgie:

El mewiniertn de propledades durante el atto 2018 fue como sigue:

2018
Temencs y Edificios 150, 524.60 150,52460
Maquinarias ¥ EqQuipas L4754 Sa7 4
Dapraciaciones -110.617.79 -310,617

40,454,153 40,454 35
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5. Capital Socinl

El capital soclal de INMOBILIARTA CACHAGUA C.A. 2l 31 de Didenigre gel 2018
esdd representado por BO0  Bccones de USD.1,00 dolares cada bna v estd
Integrado por kos siguientes aoconistas:

Actionisies Capsital Murner o A cil onas
ASPLAZL SANTOS REBECA NARCISA 40000
RECABARREN SARMIENTOD JORGE LUIS 4.
- . — e 500,00

&. Reserva logal

lquidaadn de la Compafila, pero puede utilzarse pd@ cobrir p
CpEratones o para capitalizarse,

7. Impuesto » ka navta

{a) Shuackin fiscal-
La Compafnia no ha sido fscakizada desde la fecha de su constiucion (peptismbre
de 15893,

(b) Tasa de imgupsts-
La tarifa general [R aplicable para sociedades respecto al ajercicio fiscal 2018, es dal
25%, walvo cuglqulera de o5 siguiermes Casos, en los pue la tarfa sers 28%:

1. Mo haya cumplico el defer de informar su composicin sodetana,

4. Tenga acoonistas, socos, participes, constitunentes, beneficanos b smilares,
residentes o establecigos en paraso fscal, jurisdiccion de menor fmposicion
o régamen fNsca preferente con una parboipackdn direcka ¢ indirects] wnd vdual
0 carmjunta, igual o supenor Al 5% de capital soclal.

3. B paviapadbn acoonaria en parsso Mo, jurisdicodn da menarfmposicdn
o régimen fiscal preferente sea inferor al 50%, (@ tanfa aplicara Jnicamanta
sobre la proporcidn de |8 base imponibhe que coemespondd 2 dikha
particpacian.

14]
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de Las junsdictiones invollcradas en la cadena e propedad gn cuestidn,
puedd ser un ttular o fonmal gue, &N comseruencia, no sea ol
efecthmy, no revele 1 real propedad del capital, Sahvo prueba conmars.
Las seiedades gue lengan B condicidn de micne ¥ pegquerian o ]
como las expartagoras hatvtuales de veres, aphcarin | tarfa
hos exportadones hatibusles, esta tarifa se aplicard sismpre que e
Rscal 52 mantsnga o inrarmente & smpleo,

8. Evantret PFostariores

Eritre & 1 che enaero ded 2019 y 1a fecha del nfome de 05 auditones ndependentes
Enerp 31 del 2020 no se presenmron hechos o sventos fue en ofiedn de |a
Adminstracon de (3 compaiiia pudieran tener un ofecto sgrficativg sobre kos
sitacos financercs, gue g s hayan evelaks £n los msmos y que aferiten una
MAYOr exposicion,

—_—







