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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

AJos Accionestas de 
INMOBILIARIA CACHAGUA C.A. 

    
    
    

   

  

    
    

  

    

      

Opinión 
He audtado el estado de situacon financiera axjunto de INMOBILIARIA 
CA, 4131 de Diciembre del 2018, y los Comespondientes estados de resul 
de camtios en el patrimonio y de fayos de efecto por los años termnr 
fecha Estos estados fnanoeros son responsablidad de la gerencia de la 

responsabilidad es expresar una opio sobra estos estados a base a mu 

En eu oprmón, os referidos estados finavceros, presentan razomablemer 
los aspectos matesales, la pasxaón fniancera de INMOBILIARIA 
31 de diciembre del 201B el resultado de sus operaciones y sus fujos e 
los años termnados en esa fecha, de acuerdo coo Normas In 
Información Financiera (NIF) 

"Bases para la Opanión 
(a autora fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Au 
Mormas regaren que una aurora 5aa diceñada y realizada para ot 
razonable de 5 Jos estados finanaeros no conbenen esrores mportantes 
incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia quel 
cantidades y revelaciones presentacas en los estacos finangeros. Inch 
evaluacón de las políticas contables ublizadas y de las estimacones mport 
por la gerencia, asi como una evaluacion de la presentacion general 
fnanceros 

Considero que la evidencia de aucltona que he otrendo proporciona una 
Y adecuada para mi opinion 

Otros acuntos de auditoría 
Según se 1ndca en la nota 2 los estados financieros son preparad| 
cumplmmento cuo los requermientos locales y presentan la situacol 
resultados de operación y flujos de efectvo de INMOBILIARIA CACHAÍ 
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Responsabilidad de la gerencia de la compañía pobre los estados 

La Gerenca es la responsable de la presentación y preparacdn de 
financeros en base a Normas Intemacionales de Información Fingnciera 

control Intemo determinado por la gerencia como necesano para pe: 

estados. 
AF, y del 

preparación de los estados financieros están libras de errores matenalde, debido a 
fraude o enor 

En la preparación de los estados financieros, la gerenca es responsable Je evaluar la 
capacdad de continuar como empresa en marcho revelando de ser neceshno asuntos 
relacionados coo le empresa en mardia a menos que la empresa tengh planes de 
liquidar la sociedad o cesar Sus operaciones. 

La gerenca es la responsable de controlar el proceso de nformacén fn 
compaña, 

Responsabilidad del auditor sobra la muditoría de los estados fi 

Nuestros objetos son de obtener una seguridad razonatte de que 
financaros en su conjunto están libres de distorsiones mportartes debil 
error y emier un informe de auckona que anduya nuesta oprrión 
La seguridad razonable es un alto grado de Seguridad, pero no garen 
auditoría realuada con las NIA siempre detecte distorsiones cuando estas 
storsnes pueden deberse a fraude y eeror y se consderan matenales 
inárdual o courta, podran razonablemente Inflr en las decisiones eco 
les usuarlos toman basándose en los estados Ivuanceros. 

Como parte de nuestra auciona basada en Noemas Internacondles 
aphcamos muestro judo profesional y mantenemos una acttud de 
profesional durante toda la aura 

Además se evaluo 
+ Identficamos y evaluamos los riesgos de distorsones mportantes el 

inancieros, debidas a fraude o eror, dseñaros y aplicamos procel 
dudo para responder a dichos nespos y obtenemos emdencia





    

+»  Obtenemos conocimiento del Control Interno relevante para la a    
      
«cunstancas, y no con la fnallad de expresar una opinión sobre 1] eficacia del 
control Interno de la entidad 

=  Evaluarnos 5 las poltcas contables usadas por la compañía son 1 
y la razonabilidad de la estimaciones contables yla corresportdient 
revelada por la gerencia 

de auditona Sin embargo, hechos o condiciones futuras podrian 
¿e que la compañía deje de ser una empresa en marcha 

   

   
    

'sgnificatvos de la audrona, as: como cuilaule 
intero que xdentíicamos durante la guditona. 

CP, ña 
SC-RNAE No 473 
Guayaquil Ecuador 
31 de Enero del 2020 

Posada



           



  

INMOBILIARIA CACMAGUA C.A. 
Estado de Situación Financiera 
Al 31 de diciembre del 2018 
Expresado en US. dólares. 

ACTIVOS CORRIENTES 
Electo y equnelente de Electo — 3 
Otros Actvos Comientes. 
Total activos corrientes. 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propredao, planta y eauIpo, neto 4. 
Total activos no corrientes 

Total Activos 

       
  

Amo 
Jorge uls Recabarren Sarmiento — C.PA, Douglas Rivera. 

Representante Legal Contador General 
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IMMOBILIARIA CACHAGUA CA. 
Estado de Situación Financiesa 
2131 de diciembre del 2038 
Expresado en 4.5.dólares 

Nota 208 
PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por Pagar. 560% 
Total pasivos corrientes 536.94 

PATRIMONIO 
Capital Social s 300.00 
Reserva Legal 2626 
Reserva Facultatva 103521 
Resutados acumulados NIF 6 39,968.42 
Perdidas Acumuladas años antenores. 253.48 
Vtllidades años antengres 226.52 
Total Patrimonio. 41,401.93 

Total pasivo y patrimonio 42,339.87 

   





         





  

INMOBILIARIA CACHAGUA CA. 
Estado de flujos de efectivo 
Poy eb año ioemirado dl 32 de diciembre des 2013 
Exprecado en U.S.dólares 

Flulo de Etecalvo de Asttridados de Oneración 

Lulidas Neta 
Agusta para concior la. pérdida nera con el 
Aporte pars aumento de Capital Vanacion 
Depreciación 
Cambica netos en activos y Pasivos 
Aumento em tentes por cobrar 
Ovas cuentas por cxerar 
Impuestos Antiopados 
Antas de Chentes. 
Obligaciones Fiscales 
Dismnucion  Provosdores 
Etectivo neto utllzado en actividades 
de Operacion 

Flu de Eresin de Actividades de Inversrón 
Aticionos de Maquinarias y Equipos. 

Flujo de ES cda Fira 
Prestamos Bancaños 
Acciomstas 
“Aumento (damunución) noto de efecto 
Efectiva nl principio del ao    
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128587 
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Notas los estados financieros 
Al 31 de diciembre del 2018 
Expresadas en U.5dblares 

INMOSILIARIA CACHAGUA C A fue constltuda en Gueyequl el 12 de 
Septiembre de 1989 y su actividad prncipal es dedicarse ala acquiscidn de bienes 
inmuebles urbanos y en general compra venta y explotación de sormuebles. 
proptos y arendados 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.      
      

    

   

    
       

  

     

   

21 - Bape de presentación de los estados financieros 
En la contabilidad y en la presentación de los estados finanoeros, 
Gample con las nomas Intemaconales de Información Financiera 

Pyries, que son emibdas por el Consejo de Normas Internacionales de 
(1ASB) Estan presenta en dólares de los Estados Unidos de Aménca, 
'mecición de la Compañla, de curso legal y de unidad de cuenta del Ec 

La preparación de los estados Ainanoeros conforme a las Normas Inter] 
Infomación Financiera (MITE), requiere el uso de oertas estacion: 

aplicación de las policas contables en la compañía. En las notas al 
'inanoeros se revelan las áreas que implican un mayor grado de julio o| 
las áreas donde las hipótesis y esmaciones son significativas para 

finanaeros. 

2.2.- Cambios en políticas contables 

En el análiss realizado en el año de transicón se determinó que los 
de los estados financesos reflejan la realidad economuca de la entidad 

ha sido necesario realizar ajustes cuantitativos por aplicación de vai 
como costo abuldo, (Xhos componentes se registran al costa Al 
realizan bajo el prinopio del devengo 

2.3.- Uso de Juiclas y Estimaciones 
En la aplicación de ias políticas contables de la Compañaa, la admnislación deve. 

hacer Juoos, estrados y presunciones sobre Jos importes en libros 
Pasivos que aparentemente no promenen de otras fuentes Las estimac 
asociados se basan en la experiencia hustónta y otros factores que 
como relevantes Los resultados reales podrían diferir de dinos est A





  

    

     

  

    
    

    

    

     
   
   

    

   

estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular 
a las estimaciones contables son reconocidas en el penado de la revisa 

fituros sala revisión afecta tant al penodo actual como a periodos fut 

24.- Efectivo y exqivalentes en efectivo 
Comprenden el efectivo disponible, deposito a (ía VIA ene Demos y Otras. 
inversones de corto plazo de alta hquidez con vencmnientos de tres mesks o menos 

25 - Decismentos y cuentas por cobrar 
Son los importes provenientes de los créditos otorgados a clientes pe[ ventas de 
Tienes o prestación de servicos resizadas en el curso normal de ia oparación 
“Tambien incluyen las cuentas por cobrar a comparas relaconadas y ofas cuentas 

la operacion, sí este fuera más largo), se clasifican como activos comenfes En 2350 
ú¡contrano, Se presentan como activos no comentes, 
Los Documentos y Cuentas poc Cobrar se reconocen walmente pbe su valor 

razonable y posterlommente por su costo amortizado, menos la provision por cuentas 
de dudosa CODrabilidad 

directamente atrbubles a la adquisición de los elementos 

Los costos postenores se incluyen en el mporte en bros del acto o. 
SOMO 1D AÍ1vO separado, Segun corresponda, sólo anto es proval 
beneficios económicos futuros asovados con los elementos vayan a 
entidad y el costo del elemento pueda determnarse de forma fable El 
iibros de la parte sustituda se de de baja contablemente El resto 
reparaciones y mantenimiento se carga a la cuenta ce resultados durant 
económico en que se incurre en el msmo 

La compaña reconocerá el deterioro del valor de los activos cada vez q 
¡Odio del valor recuperable de sus activas y unidades generadoras de 
——————
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exsbr dicho deterioro se reconocerá directamente al resultado 
económico en que 5e incurran 

mantener el beneficio económmaco futuro esperado en los actwos fos son 
amo un gasto Cuando 5e incurre, enientras que las mejoras de my 
capíalizadas Las propiedades, planta y equipos son deprecados 

método de lnea recta considerando como base la vda bl estimada de 
Los Terrenos no se deprecian La depreciación en los demás comy 
Propiedades, Planta y Equipos se calcula 1isando el método IIneal de 
guientes vadas utiles estrmadas que se detallan continuación 

  

Edíficios 20oñ0s 5% 
Magunanas y Equipos 10 9ñ0s — 10% 
Muebles y Enseres. 102b05 — 10% 

Vehículos Sai 20% 
Equipo de Computación Jaños 313% 

2.7.- Documentos y Cuentas por Pagar. 
Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por brenel o seras 

postenormente se valoran por 5u costo amortzado. 

2.8.- Impuestos a la renta corriente y diferida. 
El gasto por Impuesto comente se calcula en base a las leyes aprob| 
Seruno de Rentas Irtemas, mediante la tasa de mpuesto aplicable al 
gravables y se carga al resultado del año que se devenga como base [as normas 
Uibutanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de laL uulidades. 
gravables, la cual se reduce al 12% Si las uelidades son rel por el 
contmbuyente 

29.- Capital social 

Las acaones ordinanas se clasifican como patrimonio neto Se registra] a su valor 
nominal 

E ———————_——





2.10 - Reconocimiento de ingresos y gastos. 

     

   

     

   

      

Las ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contfaprestacion 
reabida o 3 reobtr, y representan los mportes a cobrar por los tren 
metos de descuentos, devolucones y del impuesto sobre el valor a 

Los ingresos ordinamos se reosnocen e la medida en que 
beneficios economicos fuyan hacia la compañía cuando el ngreso se 
con fablidad, es probable que la entidad vaya a reablr un benefcid económico 
Suro y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada Juna de las 
axtivadades de la entidad que se describen a conanueción 

os costos y gastes se reconocen en funcón del panal del devengadi 

3 Efectivo y Equivalentes. 

Al 31 de Diciembre el 2018, efectiva y sus equivatentes representan 
y depóstos en cuentas corrientes las cuales se mantienen en las ins 

Sistema financiero para efectuar los pagos de provesdores de tenes y 
saldo está conformado como sue 

4 Propiedades, Plantas y Equipos 

Al 31 de Diciembre del 2018, Propiedades, Plantas y equipos la compont 
uentes que se detaisa como sigue 

las 

El movantento de propiedades durante el año 2018. fue como sue 

2015 
Terrenos y Edificios 150,524.60 
Maquinacas y Equipos $47 54 

Depreciacionas 110,617 79 -110,617] 
20,45435 — 404síbs 
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5 Capital Social 

E capta social de INMOBILIARIA CACHAGUA CA, al 31 de Oxciemife del 2018 
está representado por 800 acciones de U:$D.1,00 dólares cada Jina y está 

Integrado por los siquientes acnomstas 

  

   
   

     

  

  

  

          

Aci Capital — | Hiumerofacciones 
[RSPIAZU SANTOS REBECA NARCISA 20050 
RECABARREN SARMIENTO JORGE LUIS 00. 
_ _ 300.00. 

6. Reserva legal 

reserva mo puede dstviburge como dradendo en efactivo, muepto qn caso de 
Iqudacón de la Compaña, pero puede ublzarse para cubrir plridas de 
operaones o para capilalzarse 

7 Impuesto a la renta 

(a) Situación flacak- 
La Campaña no ha sudo fiscalzada desde la fecha de su constitucion ( 
de 1389) 

lembre 

(0) Tasa de impuesto- 
La tanta general IR apicabe para sociedades respecto al ejercicio iscal $18, es del 
25%, salvo cualqulea de los Sguents casos, en los que la tanta sera cp 28% 

Y No haya campido el deber de informar su composición Sooetana] 
2. Tenga acuonistas, socios, partícipes, constituyentes, benefician | grmilares, 

residentes o establecidos en paraso fiscal, junsclocion de menor fmposicon 
régimen fiscal preferente con una parnepación directa o indirecta] individual 

 corgunta, «qual o supenor al 50% de captal social 

3 da paruapación acgonena an paralso Neal, junscicaón de menor |mposicón 
o régenen fiscal preferente sea inferior al 50%, la tana aplicara Jnicamente 
sobre la proporción de la base Imporible que comespon 
partiopacon 

_—_—_—_—_—_———
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4_ La sociedad informe como beneficano efectvo a una persona najural que no 
sen sesidente fiscal del Enuador y, que, por e) régimen Jurídico dE rualcaner 
de lss Junscieciones involucradas en la cadena de propiedad 
pueda ser un tular o formal que, en consecuencia, no sea el 
efectivo, no revele la real Propiedad del capital, Salvo prueba 

Las sociedades que tengan la condón de mcro y pequeña e 
como las exportadoras habituales de bees, apúcarán a tarifa 

cal se mantenga o incremente el empleo 

8. Eventos Postariores 

Entre el 1 de enero del 2019 y la fecha del nforme de os auditores ¡nal 
Enero 31 del 2020 no se presentaron hechos o eventos que en ojfinán de la 
Admnstracón de la compaña púcieran tenes un efecto santicatw) sobre los 
estados financeros, que no se hayan tevelado en los mismos y que apenten una




