INMORBILIARIA JIFRAN C.A.

Motas a los estados finandearos
Al 31 de diciembre de 2016 v de 2015%
Expresadas en dolares de E.LLA.

1. Operaciones

inmobiliaria Jifran C.A., fue constituida mediante Escritura Publica celebrada ante la Notaria Declmo
Tercera del cantan Guayaquil el 01 de Agosto de 1989, ¢ inscrita en el Registro Mercantil del mismo
canton €l 29 de Agosto de 1989,

suactividad sconomica principal &5 la compa, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles,

2. Resumen de principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad que sigue la compafia estdn de acuerdo con Principios de Contabilidad
Generalmenté Aceptados en e Ecuador, los cuales requieren gue la gerencia efectué ciertas
estimacionés y utiice dertos supuestos, pare delerminar la valuacion de algunas de las partidas
incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que s¢ requiere presentas en los
mismos, Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la gerencia considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados #n |a circunstancias,

Los estados financieros adjuntos serdn presentados pora la aprobacion de la junta pemeral de
accionistas, En opinion de 1a gerencia, estos estados financieros serdn aprobadas sin modificacion.

Los estados fnancieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacion Financiera [(NIIF],

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

a) Efective

El efective disponible en caja y bancos se registra a su valor nominal. Los sobregiras bancarios, de existir,
g presentan como parte de los préstamos en el pasive corriente en el estado de situscion Financiera.
Para efecto del estado de flujo de efectnro, los sobregiros bancarios incluidos en 8l rubro de préstamos,
se consideran restando del efectivo v equivalente de efectivo.

b) Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cobrar, son activos fimancieros no derivados con
pagos fijos o determinahles gue son cotizados en un mercydo gctivo, Las cuentas por cobrar se genéran
en condiciones de creditos normales v los importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Las
cuentas comenciales por cobrar se reconocen inicizlmente a su vator razonable ¥ postenormente ¢
miden al valor nominal. Los valores obtenidos de esta forma no difieren significativamente de los que se
hubieran obtenido valuando estos activos al costo amortizado. Cuando el crédito s& amplia mas alld de
las condiciones de credito normales, fas cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utiizando &l
metodo de interés efectivo.

Adicionalmente se realizan estimaciones scbre aguellas cusntas de cobro dudoso sobre la base de una
revision objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo.

¢l Inventarios
Estan valuados al costo v ze determinan al costo especifico de la factura.

d] Propledad, planta y equipo -
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Lags instalaciones, mobiliario, equipe v vehicules, se presentan a una base gque se aproxima al costo
histdrico menoss la depreciacion acumulada, excepto terrenocs v oedificios, que se presentan al costo
revaluado. Las provisiones para depreciacion se cargan a los resultados del afo vy se calculan bajo el
meétodo de linea recta v las tasas de depreciacidn estan basadas en la vida probable de los bienes comag
sigue:

Anos
Edificios 20
hMuebles v Enseres 10
Vehiculos 5
Equipo de caomputo E!

Los costes de reparacicn y mantenimiento, incluyendao la repasician de partidas menores se cargan a |os
resultadas del ano a medida gue se incurren.,

€} Provisiones-

Se recanoce una provision solo cuando |a compania tiene una obligacion presente como resultado de un
evento pasado v es probable gue se requieran recursos para cancelar la obligacion v se pueda hacer un
estimado confiable del mento de la obligacion, Las provisiones se revisan a cada fecha del balance v se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero
en el tiempo es importante, el monto de §a provisian gs el valor presente de |os gastos que se ezpera
imcurrir para cancelarla,

f] Reserva para Jubilacidn

El valor de la reserva para jubilacion se determina en base a un estudio actuarial, el mismo gue invelucra
la consideracion de suposiciones scbre tasa de descuento, variaciones en los sueldos y salarics, tasas de
mortalidad, incremento en el monto minimo de las pensiones jubilares, entre ofres. Debido al larpo
plazo que caracteriza a la reserva para jubilacion, la estimulacion sujeta a incertidumbres significativas.
La prowvisian para jubilacion patronal se carga a los resultades del ano.

E) Reconocimientos de ingresos-
Los  ingresos se reconoceran cuando es probable gue los beneficios econdmicos asociadas a la
transaccion fluyan a la Compania v el monto de ingreso puede ser medido conflablemente.

h) Intereses pagados-
Los intereses pagados se registran como gasto a medida que se devengan,

i} Participacion a trabajadores-

La participacion a trabajadores se carga a los resultados del afio v se calcula aplicando el 15% sobre la
utilidad contable.

I} Impuesto a la renta-
El impuesto a la renta se carga a los resultados del afo por el método del impuesto a pagar.

k) Utilidad neta por accidn-
La utilidad neta por accién se calcula considerando el promedic de acciones en circulacian durante el

afio.

I} Registroz contable y unidad monetaria-
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Los registros contables de la compafiia se llevan en Délares de EULA gue es la moneda de curso legal en
&l Ecuador.

3. EFECTIVO Y EQUVALENTES DE EFECTIVO
Un detalle del saldo de efective en caja v bancos al 31 de diciembre del 2016 v 2015, e5 siguiente:

31 DICIEMEBRE 2016 31 DICIEMBRE 2015
Bancos 521.91'1,?5 52.0%5,34
Total $21.914.76 52.035.24

d. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, las cuentas por cobrar, neto se formaban de la siguiente manera:

31 DICIEMBRE 2016 31 DICIEMEBRE 2015
Cuentas por cobrar Clientes 520.624,00 515.824.00
Total $20.624,00 515.824,00

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Un resumen de [os activos por impuestos corrientes al 31 de Diciembre del 2016 v 2015, s como sigue;

31 DICIEMBRE 2016 31 DICIEMBRE 2015
Crédito Tributario 532,00 -0-
Impuestos Retenidos 3B4,00 324,00
Impuestos Anticipados B4 76 201,84
Total 51.290.76 51.285.84

B. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Al 31 de diciemnbre de 2016 v 2015, las propiedades, plantas v equipos estaban formados de la siguiente
manera:

31 DICIEMBRE 2016 31 DICIEMBRE 2015
Terreno 6209.291.97 £209.291.97
Edificio 730,86 . 730,85
{ - | Depreciacion Acumulada 707,30 670,76
$23,56 360,10
Total $200.315,53 5209.352,07

7. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, las cuentas por pagar se formaban como sigue:

31 DICIEMEBERE 2016 31 DICIEMBRE 2015
Cuentas por pagar proveedores 264,57 11.047.96
Deudas al less 119,20 152,92
Impuestos 179 4341
Acreedores B4.913,.79 S50.010,26
Total 565,315,93 561,254.55

B. IMPUESTO A LA RENTA
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el Impuesto a La Renta por pagar se formaban como sigue:
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31 DICIEMBRE 2015 31 DICIEMBRE 2014
Impuesta a la renta £1.258.77 51.253.84
Total 51.258,77 51,253,84

9. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, los pasivos acumulados se formaban como sigue:

31 DICIEMERE 2015 31 DICIEMBRE 2015
Participacion Trabajadores S-0- 516971
Total 5-0- $169.71

10. RESERVA PARA JUBILACION, INDEMNIZACION Y DESAHUCIO
a. Jubilacion patronal-

De acuerdo con la ratificacion expresada por la corte suprema de justicia publicada en el Registra Oficial
N* 421 de 28 de enero de 1983, sobre el derecho que tienen |os trabajadores a la jubilacion patronal y
en base a las reformas al Codigo de Trabajo publicadas en el Suplementa al Registro Oficial N* 352 de 2
del 2 de julio de 2001 en el gue se establecen los montos minimos mensuales por pensiones jubilares, la
compafila contrato los servicios de un profesional para que efectuara un estudio actuarial y determinara
la reserva necesania para este fin,

b. Indemnizacidn y desahucio-
De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Compafia tiene un pasivo contingente por indemnizaciones con
los empleados v trabajadores que se separen bajo ciertas circunstancias. Una parte de este pasivo
probablemente no sera exigible por la separacion valuntaria de algunos empleados.

11. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, el capital social de |a compaia estaba constituido por 800,00 ¥
BO0 acciones ordinarias v nominativas, totalmente pagadas, respectivamente.

12. RESERVA LEGAL

La ley requiere gue se transfiera a la reserva legal por lo menes el 10% de §a utiidad neta anual, hasta
gue esta llegue por Io menos al 20% del capital social.  Dicha reserva no puede  distribuirse  como
dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacion de ka compaiia, pero puede utilizarse para cubrir
perdidas de operaciones o para capitalizarse.

13. RESULTADOS ACUMULADDS
INGRESDS

El siguiente 5 un resumen de los ingresos:

31 DICIEMBRE 2016 31 DICIEMIBRE 2015
Wenta de Servicios S20,L000,00 520.800,00

COSTOS Y GASTOS
El sipuiente s un resurmen de los Costos de operacion y administrativos:

31 DICIEMERE 2016 31 DICIEMIBRE 2015
Costas y Gastos 52092663 519 668,61
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14, ESTADRO DE FLLIOS DE EFECTIVO
La compafia presenta todas sus actrvidades clasificadas en Operativas, Fimanciamiento y e Inversion; asi
COMo SUS Variaciones.

15, E5TADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMOMNIO
Inmobiliaria Mran CA., no presenta cambios en su Patrimonio, referentes o aumentos de capital o
revalorizaciones.

16, IMPUESTO A LA RENTA

& Situadon tributaria
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria Yiene la facultad de roevisar las
declaraciones de impuesio a la renta de la compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados & partir de |a fecha de presentacidon de la declaracion del impuesto a | renta, sempre y
cuando haya cumplido apartunamenta con las obligaciones tributarias.

b. Tasade impusito y exoneraciones-
De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de impueito 2 Ia renta para el ejercicio fiscal
2016 es del 22%, sobre |as utilidades gravables.

En caso de que la compaiiis reimvierta sus utilidades en los terminos y condiciones que establece la ey
de Regimen Tnbutaro Inlerno, podria oblensr una reduccion de 10 puntos porcentuales en la f=sa
impositiva, sobre ef reinvertido, siempre y cuando efectué el correspondiente aumento de capital hasta
&l 31 de diciembre del siguiente afio,

De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo de la Produccion, la tarifa de impuesto &
la renta, se reduce de manera progresiva de la siguiente manera:

MAfio 2013 en adelante 22%

c. Dividendos en efectivo-
Los dwvidendas gue se distribuyvan & sociedades nacionales o sociedades extranjeras que no estén
domiciliadas an paraisos fiscales, estan sxentos del pago de impussto a la renta,

Lot dividendos que 32 distribuyan 8 fTavor de personas naturales nacionales o a sociedades domiciliadas
an paraisos fiscales o regimenes de menos mposicion, estan supetos a relencion en la fuente adeional.

17, EVENTOS SUBSECLIENTES
En el periodo comprendido entre 1 de enero de 2016 v Ia fecha de emizitn de sstos estados financieros,
no han ocurndo otros hechos de caracter financiero o de otra indole, gue afecten én forma significativa
sus saldos o interpretaciones.

";/ ﬂtﬂéa‘gg/ ’ﬁ

l uns NMENEZ CABRE OSWALDO PACHECO GARCIA
EEHEI'H'E GENERAL CONTARDR
. REG. No. 2425
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