
COMPAÑIA INMOBILIARIA MORTOLA DI PUGLIA CA MORDICA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
[Cifras expresadas en miles de dólares estadounidenses) 

NOTA 1.- OPERACIONES 
La Caripafia fue censtluda el 17 de febrero de 1875 en a cusad de Guayaquil Ecuador 
Su objeto saca es: Compra Venta, aiquier y explotación de bienes inmuebles. 

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
24 Declaración de Cumplimiento. 
Los estados fnanceras 6 la Compafla INMOBILIARIA MORTOLA DI PUGLIA CA MORDICA al 
31 da dicertre de 2019 han sdo oreparados ce conformadad con 'as Normas Internacionales de 
rlormación Financera (NIF. 

A contaación se describan las prncioales policas coníablas adoptadas en la preparacón de as 
estados fhanceros_ Tal como lo tegulea 'a NIF 1 estas pollcas han so definidas en función de 
las NIF vigentes al 31 00 Gciomore del 201 
22. Bases para la preparación de los estados financioros 
Los estacos financieros ce Compañia INMOBILIARIA MORTOLA DI PUGLIA CA MORDICA al 34 
de aclembre de 206, comprenden el estado de stuacón franciera, el estado ce resultado Integra, 
de cambos en a: salmon y ce fujos ds efectvo por el año termnaco en esa fecha, Estos estacos. 
Arancieras han sico prenarados ce acuerdo con Normas Intemaconales de Información Financiera 
¿Ni 
23. Registros contablos y unidad monetaria 
Los estados finaaceros y los regios de la Compañía se presentan en dólares de los Estados 
Undos se Aménce, la moneda oficial adoplada por a Repub'ca del Ecuador a partr de marzo de 
2000, 

      

  

  

  

  

24, Etactivo y equivalentes de efectivo 
El efectivo y ecuvalentes de efecto Incluye aquelos acivos Fnancieros Iguidos, depósitos 0 
insersnes financieras que se pueden transformar rápidemente en etecilro en un plazo nferar a 
tses meses. Los sobregres vancarlos son presemtados coro pasyas corrientes en el estado de 
tuación financia 

  

    

25, Activos financieros 
La compaña cielfica sus actvos fnanceros en la sguiente carsgora: cuentas por cobrar 
comarcales, desumenos por cobrar comercial y o     
2.51. Cuentas por cobrar comerciales y Documentos por cobrar comorcialos 
Son actos fnencieras con tegisto a valor nommnal que no cotizan en un mercado activo, no 
¡generan intereses y surgen de las operacnas bajo corcle:nes normales de crédito. Se incluyen 
en el aclio corente excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados cesde la fecha 
del estado ce situación financiera 

   

  

252, Otras Cuentas por Cobrar 
Representacas price pamente por antclaos a partes relacionadas y proveedores que se Iquidan 
en el caro pazo Se registran al valor del cesembalso realzado y que es equivalente a su costo 
amertaaso 
2553. Baja Activos Financiaros 
Un actuo firenciero se ele cuanco expirar los derechos a reci los Hujos ce efectivo cel 
olivo o Sia Compañía transtere e! actvo a un tercero sin retener suslancialmene os siasgos y 
beneficos del actvo, 

 



25, Inventarios 
Los imentaros se expresan al costo del Producto Terminado Puesto en Almacén El costo se 
calcula apicardo el método Promedio Porderado Los inventanos se regisran al menor entre su 
osto o valor neto de regización El valor neto de realización es el preco de venta en el curso 
normal de negocio, menos sus costos de imporación y los gastos de comercalzación y 
distizución. El sistema de valoración de inventaros unlizado por la Compañía £s al promedo 
ponderado 
27_ Activos por Impuestos Corrientes 

el gasto por mauesto ala rea del año comprende el impuesto ala renta 
corierte y dierido Relacionaso con dlerencias tempotaras deducies, pergicas tributarias 
acumuladas no utizadas y crédito tributario acumulados no Ulizados 
  

28. Propledad, planta y equipos 
28.1. Medición en ol momento del reconocimiento 

Las partcas ce propiedades. plama y acu po se registran Incalmente gor su costo 
El costo ce propiecades, planta y equiso Comprende su precio de adquieción más tocas los costos 
«rectamente relacionacos con la uoicación del activo, su puesta en cord ciones ce funcionamiento y 
la estmación incl de cualauer costo de desmantelamiento y reto del elemanto o de tehablitacn 
e la ubicación del actvo 

  

28.2, Medición postorior al reconocimiento: modelo del gosto 
Después cel reconocimiento nc, las propiecades, panta y equino son registradas al costo menos 
la cecrecación acumulada y el mpote acumulado de las pércidas ce detenoro de valor los cuales 
no dfieren sgnifcatwamente del costo revaluado, 
Los gastos de reparacones y mantenmientos se imputan a resullados en el periodo en que se 
procucen 

  

283. Metodo de depreciación y vidas útiles 
El costo o valor revalado ce propledaces, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método ce 
línea recta. La vida Ut estimada vals resdua y método de depreciación son revisados al fnal de 
cada año siendo el afecto de cualquier cambro en el estimaco registrado sobre una base prospectiva 
A contruacón, se presentan las pricipales paridas de propiedades. panta y equipo y las vidas Ules 

  

usadas en e! cálculo dela cepreciación 
Vida du 

Veñiculos 5 
Equipo Computacion 3 
Muebles y Enseres. 10 
Maquiraras y Equipos 19 

28.4, Retiro o venta de propledades, planta y equipo 
La utidas o pérdida que suna del rtíro o venta de una partida de propiedades, plana y equigo es 
calouida como la dierenca entra el preco 0e venta y el valor en tros cel activo y reconocida en 
resulacos 
En caso de venta o retro subsiguente de propedaces revaluadas, e! salto de la reserva de 
reusluación es tansterdo erestamente a uilicades retendas. 

 



23, Pasivos Financieros 
La compañía casfica sus pasvos fnancieros en la siguiente categoria: cuentas: por pagar 
comercalas, documentos por pager comercal y otras cuentas por pagar 

23.1. Cuentas por Pagar Comerciales y Documentos por pagar Comerciales 
Las cuentas y documentos por pagar son obligaciones con terceros esisirados a valor nominal en 

el estaso stuacón Mmarciera sor pasos Tnancisros que no cotaan en un mercado acia, no 
generan intereses y surgen de las operaciones bejo conciciones normales de crecio por parte ce 
los proveedores 0s '2 Compañís, Se inclujen en el pasivo comente, excepto por los de 
venaimiento mayor a 12 meses coracos desde la teca de! estado se situación franciera, 

  

  

  

292, Otras Cuentas por Pagar 
Representadas prncipelmente por anticpos a partes relacionadas y clientes que se Iquidan en al 
coño plazo Se regstran al valor del desembelso realzado y que es equvalerte a su costo 
amonaado 
29.3. Baja Pasivos Financioros 
Un pásivo es eliminaco cuando las ouigaciones de la Compañía especificadas en el contrato se 
har Iquldaco 
2,10, Pasivos por Impuestos Corrientes 
Son las obigeciones que tens la compañía por ingresos secibidos de por la prestación de un 
serucio, realzar una venia yla retencion Ce los impuestos a sus proveedores 
214. Impuesto ala Renta Corriente. 
El Impuesto por pager corriente se basa en la utlidac gravadie (ributaria) registrada durante el 
año, La ullidad gravable ere ce la bid contable. debico e las paridas de Ingresos o gastos 
irrgorioles o ceduciles y oaridas que son gravables o deducities, 

    

   
De acuerdo con cispostianes tnsuraras vigentes se estaoleca una tasa de impuesto ala renta a 
razón del 22% sobre las Ulidades gravables, y pera les sociedades que reinvienar sus utilidades 
en el pals pocrán onrerer una reducción de 10% en la tarta del Impuesto a la Renta sobre el 
monto a telmentt sempre que lo destnen excusamente a /a adquisción ce maquinarias o 
exuipos nuevos que se relacionen dractamente con su actividad económica. así como para la 
adeuisiión de sianes relacionados con Imestigación y tecnoicgla que tangan como An mejorarla 

lucividas, generar dversfcación preduciva y ampleo, y se election el coresponciente 
Aumanto ce cata, mismo que deberá perfeccionarse con a Inscripción en el Registro Mercantil 
hasta el 21 de cicemere del año siguiente. 

  

  

  

  

  

Desde el año 2020 eniró en vigencia el pago de un “antcipo minimo voluntano de impuesto a la 
senta" cuyo valores caleulaco en luncin de las ctas recortadas al año precedente sosre el 02% 
¿el patrimonio 0.2% de los costas y gastos decucibles 0 4% de los Ingresos gravables y 0.4% de 

les actvos 

  

242, Beneficios a Empleados. 
De acuerdo con cispos ciones legales, los colaboradores tenen derecho 
scimo lecar sueo décmo cuaro sueldo y vacaciones. 

  

2:12: Décimo Tercer Sueldo 
Se provisionan desde dicembre cel año antenar hasta noviembre del ano posterior y pagan de 
acuerdo a la legislación Ishoralvigorte en el Ecuador     
2.122 Décimo Tercer Sueldo 
Se provisionan desde marzo de' año antear hasta febrero del año posterior y pagan de acuerdo a 
la lecisiación laboral wgento en es Ecuador 

  

 



2123 Vacaciones 
Se registra e costo correspondiente las vacaciones ce los colaboradores sobre base. 
devengada, de acuerdo a la legislación laboral vigenta en al Ecuador 

2.13. Participación a trabajadores 
De acuerdo con la legislación laboral vigente, los colaboradores tlenen derecno a una paricjpación 
del 16% sobre las utidaces anuales, esta provisión es regstrada con cargo a los resullados cel 
ejercico en que se devenga, con hase en las sumas por pagar exptas.   

2:14. Jubilación Patronal 
El costo de los beneficos defidos (ubiación palroral) es derermnado ullizanco valoractores 
actuarales reslzadas al final de cada periodo 
La Compañía no dspone del estudi actuarial y no ha contabiizaco lbs: provisiones 
correspondientes 
245. Provisiones 
La Compañia reconoce provisiones cuando tenga una obligación presente, legal o Impliatia, como 
resultados de sucesos pasados; hay posiblidad ce que exista la salida de recursos pera lqudar la 
bigación y que dcho monto pueda ser mecico con fanilcad. 
2.18. Reserva legal 
La Ley de Compañías requisre que por lo menos el 10% de la urllcad anual sea aproplaco como 
reserva legal nasta que ésta como minima alcance e! 50% cel captal social Esta reserva no es 
disponible para el pago de diicendos en eleciyo, pero puede ser captalzaca en su otalcas 
217. Capital Social 
Al 31 de diciembre de 2019 el capal social esta cansttudo por 800 acciones comunes, 
autorizadas suscitas y pagades a valorromnal de USS 1 

  

2.18, Reconocimiento de Ingresos. 
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado a por cobrar por la venta ce sus 
productos ylo prestación de servcios en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se 
"muestran natos de impuestos como el IVA e ICE y los descuentos otorgados al ciente 
Las Ingresos son reconocidos en la medica en que es probable que los beneficios económicos 
uyan hacia la Compañía, que estos berefios puedan ser mesidos con faiidad y que cuando 
se naga a entrega del bien o se preste el servicio so Lransferan os riesgos y beneficios imerentes 
ala proplecad de esos bienes y/a el goce del servicio prestado,   

2:19. Distribución de Dividendos. 
La distribución de olvxdendos a los accionistas de la Compañía de deducen del patrimonio y se 
reconocerán como pasivos comentes en el estado ce situación financiera cel perioco en el que los 
caonistas hayan aprobado la cistribución de estos divitendos 

  

NOTA 3.- Estimaciones y Juicios Contables 
La preperación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiera que la 
Admirisración reaíce leas estaciones y establezca algunos supuestos metentes ala acticad 
stonémica de le entdao, cor el propósto de determnar la valuación y presentación ce algunas 
parides que formen parte de los estedos financieros. En opinón ce la Administacón, talas 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utización 6 la información disponiolo al 
momento los cuales podrian llegara dle: de sus efectos Ingles 
Las astmacionos y Jucos subyacentes se revisan score uña nase reguiar Las revisiores a las 
estimaciones contables sa reconccen en el pero de la revisión y poriodos futuros sl la revisión 
alecta tant al periodo actual como a períedos subsecuentes 

 



NOTA 4. Efectivo y equivalentes de efectivo 
La composción de efecto y equiialentes de efectwo, al 31 ce giciemore del 2019 y 201 
suene 

  

  

   

2018 2018 

Efectivo y Bancos : 105.76 54.88 

195.78 5488 

Total 105,78 5455 

NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIEROS 
La composicón delos actos Inanceros. al 31 ce ciciembre del 2010 y 2018 esla sguiento: 

2019 2018 
Cientos 1745858 1472587 
Otras cuentas por cobrar - - 

1745058 1872587 

Provisión para cuentas incobrables 
Total ma 

  

NOTA 8.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
La composción de los actwos por Impuestos Comemes, al 31 de dciembre cel 2019 y 2018 es la 
squeme 

2019 2018 
Credho Tributaro Iva 244131 24631 
iva Compras 73438 357087 

Credto Tributaro de Impuesto Renta 1324: 12.608,13 

  

E 

  

16.41 

  

18.620,31



NOTA 7.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
La composioón de las Prodiecades Planta y Equipo. al 31 de ciciembre del 2018 y 2018 es a 
siguente 

  

    

  

2019 2018 depreciación 
Eóticio 108421,52 108.421 62 5 

Veniculos S o 20 
¡fo Computacion 770458 770458 3 

Muesles y Ensera 207057 207057 10 
Maquinaria y Equipo 5.86226 868225 10 

ES 126: 888,63 
Menos - Depreciación acumulada 249,968 52 -49:303,17, 

Total 17.492:60 85.566,18 

NOTA 8.- CUENTAS, DOCUMENTOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
La composición de las Cuentas, Documentos y Otras Cuentas por Pager el 31 de axtemore de! 
2019 y 2018 es a siguiente 

   

2019 2018 

Proveedores a s 
Sueldos por pagar - 
Otras Obligaciones corrientes 1,028 10 4887, 

Total 1.028,10 4.687,14



NOTA 9. IMPUESTO POR PAGAR DEL EJERCICIO, 
la 
¿quierte 

  

2019 
Utlidad contable antes de impuesto 
a la renta y oarticpación empleados 4,822.48 
Mas gastos no deducibles 

Base para panicpación a trabajadores 482248 
16% paricipación empleados 
Uticad antes de Impuesto ala renta 452248 
Mas gastos no deducibles 
Base imponiblo 152248 
22% Impuesto a la renta calculado 
Anticipo de impuesto a la renta determinado 

Impuesto a la renta causado - 

  

  

Anticipo pagado > 
Retenciones en la fuente del año 950.00 
Crédito Tributaria años antenoras 12.283,12 
Saldo a favor de la compañía 13.243,12 

NOTA 10. CAPITAL SOCIAL 
Al 31 de dclembre de 2019, el canal social está co 
auorzadas, suscritas y pagacas, a valor nomna! de US$ 

  

  

-mpssición del Impuesto por Pagar del Ejereco, al 31 de dicembre del 2019 y 2018 la 

2018 

173 

  

1,737.95 
-260 69 

1.477,26 

147726 
32 

  

9 

326,00 

800.20 
11,807.22 
12.28 

  

2 

lua par 800 acciones comunes, 
da una contormada de la siguiera 

  

  

  

  

  
       

      
    

Nome iaciocaidas | Manera de Acciones | Vatrmomins | Capital 

ESA ECUACOR sjs 900 [5 000 en 
TA AE Gl ECUACOR sols $ 100 15% 

sou mau efe 150 [5 so E 

  

NOTA 11.- INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 
La semposieor de los Ingresos Acttuctades Ordinarias al 31 de cicemibre del 2019 y 2019.63 

  

2019 2018 

Ventas Bienes. 25.000,00 
Prestacion de Servicios 12,000.00 - 
Oros Ingresos de Actwidades Orcinanas 16.700,90 

Total 12.000,00 41.700,00 

 



NOTA 12.- EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de ciciembre de 2010 y ol 12 de ¡marzo de! 2020, fecna un que la acmiristración 
autorizó los presentes estados financieros, no han ocurndo hechos ce carácter fnancero conta 
de ota incele que afectan en forma sgrifcalwa la interpretación delos mismos. 

  

NOTA 13.- APROVACION ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados nencieras porel año terminado el 3 de ciciembre del 2019 nan sido aprobados por 
la Gerenta y sor!a Junta Genera! de Acconsias. 

  

  


