INMOBILIARIA EDOXA C.A,

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIERQS POR EL ‘ANO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2016

1, DESCRIPCION DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA EDOXA C.A. fue constituida mediante escritura pablica ¢l 24 de enero de
1975, como una compaiiia anénima de nacionalidad ecuatoriana y domiciliada en la ciudad de
Guayaquil.

El objeto social de la compaiiia es dedicarse al manejo y administraciéon de inmuebles urbano
o rurales, propios o arrendados para su comercializacidn.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.,

aracion de camplimiento.- Los estados financieros de INMOBILIARIA EDOXA C.A.
han sido preparados de conformidad con las normas internacionales de informacion financiera

(NIIF)

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIUF requiere que la
administracién realice ciertas estimaciones y establezcan algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de Ja entidad, con el propésite de determinar la valuacién y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financiero. En opinion de la administracion,
tales estimaciones y supuesto estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Bases de presentacion.- Los estados financieros comprenden los estados de situacion
financiera, los estados de resultado integral, de cambio en el patrimonio y de flujo de efectivo
por ¢l afio terminado al 31 de diciembre del 2016, Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIIF)

El sistema contable actual que posee la compaiiia cumple con todos los requisitos de la ley de
propiedad intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento vigente.

Efectivo y equivalentes de efectivo.- La compafiia considera aquellos activos financiero
liquido y depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a 60 dias.

Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar comerciales son contabilizadas por el monto
facturado.

Al 31 de diciembre del 2016, la compaiiia considera que no existe posibles pérdidas de cuentas

incobrables, estas cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se
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clasifican en activos corrientes, excepto aquellos vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha de emision del estado de situacion financiera.

Propiedades, planta y equipos (Activos fijos).- Los costos son depreciados de acuerdo con
el método de linea recta, en funcién a los aitos de vida util.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mds todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la administracion,

Los desembolsos por mantenimiento y reparaciones se cargan a los resultados del afo y los
costos por mejorar o reparaciones que extiendan la vida util o mejore la capacidad de los
activos, son capitalizados.

Los costos son depreciados sobre la base de los siguientes porcentajes anuales:

Edificios 5%
vehiculo 20%

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar, se
basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos y gastos imponibles o deducibles y
partida que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compaiiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el organismo de control
tributario al final de cada periodo.

Costos y gastos,- Los costos y gastos se registran al costo historico y se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mds cercano en el que se conocen,

Compensacion de saldos y transaceiones.,- Como norma general en los estados financieros
no se compensa los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por algunas normas y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

Adopcidn de las normas internacionales de informacion financiera NIIF.-
Mediante resolucion No 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y SC.DS.G.09-006 del

17 de diciembre del 2009, la superintendencia de compafiia establecio ¢l cronograma de
implementacion obligatoria de las normas internacionales de informacion financiera (NIIF)
por parte de la compaiiia y estén sujetas a su control y vigilancia.

De acuerdo con este cronograma, hasta el 31 de diciembre del 2011. INMOBILIARIA
EDOXA C.A. preparo sus estados financieros de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1de enero del 2012, los estados financieros
de 1a compaiiia son preparados de acuerdo a normas internacionales.

)
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de informacion finangiera —~ NIIF. La compafifa definidé como su periodo de transicion a las
NIIF el afio 2011.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondiente al afio 2012.

Cambio en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los
estados financieros.

La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros.

Al 31 de diciembre del 2016 esta cuenta estd constituida por los rubros que se describen a
continuacion:

E)gscripcién - o |Afio 2016 ‘WV - (AR 2015 «Wj
gLEfectivo y equivalente efectivo 39 7 19 4’? ] JL26 916, 38 r

Al 31 de diciembre del 2016 esta cuenta estd constituida por los rubros que se describen a
continuacion:

ﬁ&;:ﬁ;b; N A Aiio 2016 T Aﬁu 20?5 -
Clientes 10820946 8554650
Otras, cuentaa por cobrar - 478.939, (aéi o o 395 733 52

TOTAL ~ ssTaeg0 482801

Nota. Al 31 de diciembre del 2016 la compafiia no hizo provision alguna para cuentas
incobrables.

5. PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2016 esta cuenta esta constituida por los rubros que se describen a
continuacion:

Descnpcmn - Aﬂo 2016 - Aﬁo 2015M\ )
I;laggixesto alarenta D 00 - 17. 604 9% -
VA e - '000 S N 0500 5

Total 0,00 | - | 1'?.364,96 -




INMOBILIARIA EDOXA C.A,
MOVIMIENTOS DE ACTIVOS FIJOS8

ANO 2015 - - . .
Detalie &ido 21)14 Admgiﬁnﬂs Adop NHF Sldo 2015
Edificle 1237689416 0,00 000 237689416
Vehiculo (19925187 000 lo00  199.25187
Terrenos 161606059 1000 000 161606059
() Depreciacitn ﬁ'{ssﬁomzs 1000 112059476 75817504
Activo fijo &ém 13,55 4 o @0 S rﬂa 594, 76 e 031 58
ARO 2016 - e
Detalle Sido 2015 Admcianes Adop NIIF Sldo 2016
Edificio 2.376.894,16 0,00 oo [237689406
Vehiculo 19925187 000 o0 | 19925187
Terrenos 1.616.060.59 0,00 C 000 1.616.060,59 a
(-) Depreciacion |-758.175,04 0,00 T.110259.44 | -868.434,48
Activo fijo neto |3.434.031,58 0,00 fl‘i“ 6"259 4 33377204

7. CUEN

TAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 esta cuenta ¢sta constituida por los rubros que se describen a

continuacion:

Doseripeion ___ |ABo2016  [Ame20ts
Proveedares locales () 00 7 3 6&4 5’ 7

Beneﬁﬁm;ﬁ Sogii—d@s 31%‘ “l{) N ‘ 584 '
Partlmpaclén trabajadares ' 7 734 47 5 ”38,:;1 7 )

Obligacxones trlbutarxas ‘3‘ 465,,: S 1. 727,59

Antlclpc)s de chentes 5 2&2,00 7 ]4 030 OO

TQTA}j 15 997,2" o _25 409 49 ‘
8, CAPITAL SOCIAL

El capital social, asciende a cuatro mil acciones ordinarias con un valor nominal unitario de

$ 0.40 cada una.
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9.RESERVA LEGAL

La ley de compaiiia requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que hasta como minimo alcance el 50% del capital social . Esta reserva no
esta disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

10. RESULTADOS ACUMULADOS

Al capital de diciembre del 2016 esta cuenta esta constituida por los rubros que se describen a
continuacion:

Descripcion N Aﬁ; 2ﬂ16 7 Aﬁo 2015
Resultados ejercicios dntex;ore;— -42.21 1371‘ “'7;-40.952,25
i{esultado del gjercicio actual 21 9;90 - -1&59,46
lera ves adopcidn NIIF o 3.893,009,5;~F‘W - 3.§§3.009,5 1 B

8202574 82.025,74
3.933.043,44 3.932,823,54

Otras reservas
Total

Los saldos anteriores de cuentas surgen también de la aplicacion por NIIF y los saldos segiin
PCGA, anteriores, segiin disposicién de la superintendencia de compafiia, podran ser
utilizados de esta forma.

Resultados acumulados provenientes primera vez de las NIIF.- son los valores resultantes
de los ajustes originales en primera vez de las NIIF. El saldo solo podra ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las primeras acumuladas y las del 0ltimo ejercicio econémico, si
las hubiera; utilizado en absorber perdida.

Reserva segin PCGA de aiios anteriores.- Este saldo de las reserva de capital, segiin PCGA,
unicamente podré ser capitalizado en las partes que exceda al monto de pérdida acumulada,
asi como las ultimas del gjercicio concluido.

11. IMPUESTO A LA RENTA

Aspecto tributario del cédigo organico de la produccion. Con fecha diciembre 29 de 2010 se
promulgo en el suplemento del régimen oficial No 351 el codigo orgéanico de la produccién,
comercio e inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:
La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: el 24% para el aflo 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del
afto 2013.



La reduccion progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme a la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

La declaracion de impuesto a la renta, retenciones en la fuente e impuesto al valor agregado
del afio 2012 al 2016 estan abiertas para la revision de las autoridades tributarias, sobre los
cuales podrian existir diferencia de criterio en cuanto al tratamiento fiscal en cuanto al
tratamiento fiscal de los ingresos y gastos.

12. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de los estados financieros  (abril 13
del 2017), no se produjeron eventos que en opinion de la administracion pudiera tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros.



