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INMOBILIARIA ENOXA C.A,

ÍNMOBILIARIA EDOXA C.A. fue eonetituida mediante eseritura pública *l24 de enero de

1975, eomo una compañía ¿urónima de nasionalidad equatoriana y domieiliada en la ciudad de

Guayaquil"

El objeto social de la eornpañía ss dpeliqarse al manejo y administrasión de inmuebles urbancr

o ruralss, propios o arrendados parfr su cgRrersializacién.

?,EoLiUCA$.-c-8bnA.Bt"n$".!if*{IgK#lyA,},

DeqLffiEgiJÉ8"Ép*qg$qli$ipntU;Los estado¡ financieros de INMOBILIARIA EIIOXA C.A.
han sido preparacios de conformidad eon las normas internacionales de información financiera

NirF)

La preparación de los presentpc estadañ finanpieras qn eaRfurnridad *on NilF requiere quo la
administraeién realicE ciertas estimapieneo y cstatller.caí algunos supuestos inherentes a la
actividad econémisa de la entidad, eon el propósito de determinnr la valuación y presentación

de algunas partidas que forman parte de loc pstades financiero. Hn opinién cie la administración,
tales estimaciones y supuesto estuvieron basarlos on la nrejor utilizaeión de la infbnnación
disponible al momentoo los cuales podrían llegar a diferir de sus ef'ectos finales.

Baser de presentación,- Los estado¡ flnancieros comprenrlen los estados de situación
financiera, los estados de resultado integral, de eambio en el patrimonio y de flujo de efectivt:
por el año terminado al 31 <le dieienrbre del 2016, Estos estados finansieros han sido
preparados de acuerdo con normas internasionales de infbrmaeión financiera (NIIF)

El sistema contablp actual que posse la compañía cumple con todos los requisitos de la ley de

propiedad intelEctual, adquirido de r:onfbrmidad eon el ordenamiento vigente.

Efectivo y equivalentes de efectivo.. La conrp*rñía considera aquellos aetivos financiero
líquido y depósitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rápidamente
en efectivo en un plazo inferior a 60 días.

Cuentas por cobrar.- Las cuentas por eobrar comereiales son contabilizadas por el monto
Facturado.

Al 3l de ciiciembre del 2016, la eornpañia considera que no existe posibles pérdidas de cuen.tas

incobrableso estas cugntas por cobrar comerciales y otras euentas por cobrar se



elasifisan en activos corrientes, oxcepto aquellos vpnei¡nientos "ruperiores a 12 rneses clesde la
lbcha de emisión del estado de situaeién ftnaneiera,

Propiednd*s, planta y equipos {,{ctivos fijos)." Los costós son depreciados de acuerdo con
el método de línea rseta, en f"uneión a los años ele vida útil.

El eosto de propiedades, ¡rlanta y equipo comprende su preeio de adquisición más todos los
costos directamente relaeionades con la ubieacién riel aetivo, su pucsta en condiciones de

funcicnamiento segrln lei prevista por la administra*ión"

Los desem-bolsos por mantqnirnients y reparaeiones Ée eargan a las rqsultados del zuio y
aostos por mejorar o reparaeioner que pxtienslan la vida útil o mejore la capacidad de
activos, son capitalizados.

Los sostos son depreeiadss sohre la base de los siguient*s porcentajes snuales:

Edificios
vehíeulq

Impuestos.. El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar, se

basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere
de la utilidad oontable, debido a las partidas de ingresos y gastos imponibles o deducibles y
parlida que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compañía perr concepto del impuerto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el organismo de control
tributario al final de cada periodo.

Costos y gastos,- Los postos y gsstos so registran al costo histérieo y se reconosen a medida
que sorl ingurridos, independientemente de le fecha pn r{ue se haya realizado el pago, y se

registran *n el periodo más cereano en el que se coneeen.

eomponsacién do ¡aldo¡ y trnnsac*iones,- Como nonna general en los estados ünancicros
no se compensa los aetivos y pasivcls, tampoeo lcrs ingresos y gastos. salvo aquellos casos en
los que la compensacién sea requerida o permitida por algunas Rgrmas ,v esta presentación sea

el refleio de la esencia de la transaeción,

Adonción de las norma$ internacionales de informaeión financiern NItF,-
Mediante resolucién No 08.G.DC1S,010 del20 de nr:viembre del 2008 y SC.DS,G.09-006 del
17 de dieiembre del 2009, la superintcndeneia de cornpañía estableció el cronograma de
irnplementasión r:bligatoria de las Rermqs internacionales de intbrmac,ión financiera (NIlf)
por parte de la compañía y estén sujetas a su control y vigilancia.

De acuerdo con este pronograma. hasta el 31 de cliciembre del 201i. INMOBILIARIA
EDOXA C.A. preparó sus estados finaneicros de acuerdo eon los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Eeuador, Desde el lde enero del 201?, los estados financieros
de la compañía son preparados de acuerdo a normas intemacionales.
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de infor¡rrasién {-inan{:iera .- NIIF, La eompañía Elsfi¡¡ió sünlo su periCIdo dc tra¡rsieión a las

t'ílIF el prlo 2011,

La aplioacién de las NIIF supone, pon fespÉstp a los principios de contatrilidad genoralmente

aeeptaelos on el Ecuador que sp encontraban vigentes al m-CIrnento d* prepararse los estados

financisros correspondientc nl año 2012.

Cambio cn las polítieas eontables, €riterios de medieién y fbnna de presentacién de los

estados ñnancieros.
La incorporapión dp un nusvo estado finaneiero, el estado de resultado integral,
Un incremento significativo cle la infeirrnaeién ineluida en las notas a los cstad<ls financieros.

3. EFECTIVO Y EOUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 3l de dieienrbre del ?016 esta cuenta está sonstituidn por los rubrr¡s que $e describen a

continuacién:

Descrinción Año 2016 inno zots
l-:-
ipr;t* ññ;i;;;.i;,ti'o [tt.t]e,¡t- 

*- -'iii;qr6rs 
i

{, gus}iIA*Y g.scIills¡fIqs &o,+ sq$tsA4

Al 3l de diciembre del ?016 esta cuenta está constituirJapor los rubros que se describen a

continuación:

jDescripción ]eno Zoto l¿no Z0ls 
i

iclientes 108.209,¡td 85.546,59 
i

]CIuas cusntas por cobrar i,47fl.,939,{r4 i395.733,5? i

irgr4!_ i"f%s&19 r1,sl1s9:ll i

Nota. Al 31 de diciembre del ?til6 la compañía no hixo provisión alguna para cuentas
incobrables.

I : PSS gqrilJTlrclr"dQgj$

Al 31 de dicienrbre del 2016 esta ouenfa está oonstituida por los rutrros que se describen a

eontinuacién:
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ó. T}ROFTET}A,T}ES. FLANTA, V EL}UI POS

IHh{CINILIARIA EPONA E,A,
MOVWITENTOS NE ACTTV{¡S FIJO$

AÑ{} 2015

iptffl-. _ iüi$g_l"n!! _ rAd¡s*itlfs iAdoprulrF ;!i{o?of! - l

ie,r1n-i- 
- 
iti**q+;ü"--"ji.órl-'-*---'-'iñ,lo ia,:fl**+,i6 

--l

lvehículo 11e4,251,8? is,ü{} 10,00 il9e.?51,87 i'ferrenos l,ó1ó.06ú.5q iO,oU r0,0_0 _ llOtq oat¡il 
]l---l----l^'-r-

l1-¡ pepreeiación i.g¡i,sao,es 
- 
io,oo ]"t?o,sqe,rg l":sa.t 75,ü4 

ir" - :' ."- "i | ' l - i' i

, 
activo fijo nero -1,554,626,34 i0,fi.0 | . t:ü.Sq4,10 

: 
3 -134,03 I ,_5t 

i

I vehíe ulo ] 199,?51,37 
i 
0,00 

I 
0,00 i l9q,2s l ,87 

i

tñi:--_ _J_qlo9oo,i6_ _:ll- jo,qq _ Lrj;16060rr_ 
-

'sls:rrlv:rell¡ii.rylil--r!'-q9 --- :" i:rir{d,t " -L$ir,*i----
f'_ry" gje¡:te_ÉJryjle _:jg.lo 
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7. CUEFJ'f.AS Y DOCUMENTOS POR PAüAR
.'éF

Al 3l de dieiembre d*l 2016 esta pupnta sstá constituida por los rubroc que se describen a

eontinuasión:

8.!^APtIA!-qgg,IAL

El eapital gscial, aseicnde a euafro mil acsiones ordinarias cgn un valor nominal unitario de

$ ü.40 cada una,

iDescripcién ¿no 201ó iA¡o ZOIS 
I

It'roveedores localcs j o,otl j :.ora,sz 
i

I Bcnefisiss soe iales i $ 1s,*0 i 584,? I i

lFa.tiripasión trabajadorEq j l.z3+,+r i S,:s:.t I II-'
j0bligaciones tributarias 3.465,55 i 1.127,59 

ir - - - ---f-- --- -,--'-r -'-"---.- -------'--_--'--r

lenticipos de e lientes 5.282,00 i t +.o3O,oo 
I

r---r--..-1---'*-llrorel I rs.loz,lz I zg.*os,¿p i
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, -" -.-. " 't - -' --^ ."_- |iDescripción Año 2016 jAño 2015 
|

l-....__ . __ I _ ,.--_ - i I

lResultados ejercicios anteriores -42.211,71 i -AO.I1},ZS 
i

t----,--- ------ - ----- 
-l-

] 
Resultado del ejercicio actual I 219,90 i "1 ,259,46 

it -- *.- l-- - '- ----- --+- -- --- - l
; lera ves adopción NllF 3.893.009,51 i 3.893.009.51
lt
lotras reservas ' 82.025,74 i 82.025,74
l------ --- - f . .- i

lrotat l:.e::,0+1,++ l:.1:2.823,s+L- _ _

2.Bp,SEBVA rESS{/

La ley de compañía requiere que por lo menos el lA% de la utilidad anual sea apropiado como
resen/a legal hasta que hasta como mínimo alcance el 50% del capital social . Esta reserva no
está disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su

totalidad.

1 o, RE Slr LIS"q qS Ag IjMU LAp CI,ü

Al capital de diqiembre del 2016 esta cuenta está constituida por los rubros que se describen a
continuación:

Los saldos anteriores de cuentas surgen tarubién de la aplicación por NIIF y los saldos según
PCGA, anteriores, según disposición de la superintendencia de compañía, podrán ser
utilizados de esta forma.

Resultados acumulados provenientes primera vez de las NIIF.- son los valores resultantes
de los ajustes originales en primera vez de las NIIF. El saldo solo podrá ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las primeras acumuladas y las del último ojercicio económico, si
las hubiera: utilizado en absorber perdida.

Reserv'a según PCGA de años anteriorcs.- Este saldo de las reserva de capital, según PCGA,
únicamente podrá ser capitalizaclo en las partes que exceda al monto de pérdida acumulada,
así como las ultimas del ejercieio eoncluido

l,lJMBIIS$,L0*4Jd.B*N"I4

Aspecto tributaris del código orgánieo de la praeluseión. eon feoha diciernbre 29 de 2010 se

promulgo en el suplemento del régimen oficial No 351 el código orgánico de la produccién,
eonercio e inversiones, el mismo que ineluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:
La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para
soeiedades, así tenemss: el 24To para el año 2011, 23Yo para el año 2012 y 22oA a partir del
año 2013.



La reduccién progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuests a la renta sn
pagos al exterior contbrme a la ta¡ifb de impuesto a la renta para soeiedacles.

La declaración de impuesto a la rsnta, retenciones en la fuente e impuesto al valor agregado
del año 2Al2 al20i6 estan abiertas para la revisión de laS autoridades tributarias, sobre los
cuales podrían existir diferencia de criterio en cuanto al tratamiento flrscal en cuanto al
tratamiento fiscal de los ingresos y ga$tos.

I ?. EJp\lpq slJH${rsl"rp"Ns,4$

Entre el 3l de diciembre del2016 y la fecha de emisión de los estados financieros (abril 13

del 2017), no se produjeron eventos que en opinión de la administración pudiera tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros.
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