
INHICOIHLIARIA EDOXA C, A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINAMCRROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012 

Le DESCRIPCIÓN DE LA COMPAÑÍA 

INVMEHHLIA RIA EDOXA €. A. me constituida mediónmté eserttara pública el 24 de 

enero de 1975, coro na compañie anónima de nacionalidad lcuntarana y domiciliada 
cia ciudad de Gunvuguil 

Elobjeso social de la compañía es dedicarse ul murejo y administración de iamucbles 

vanes oo eyrales, propos o errendados para su comercialización. 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de complimiento.- Lós estados Enuncieros de IS3MOBNIAKIA EDOXA 

EC, As han sido preparados de conformidid con las Normas Internacionales. de 
Iitrmueción Financiera — 115 

La preparación de los presentes estados fuaancierós en conformidad con les Normas 

Iintemnacionales de Información Financiora — XUE, requiere que la adrimstiación 
reslivs ciórias estimaciones Y astableaca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de 
algunas partidas que forman parte de los ustedos nencions En opinión «de la 
adrabmstrición, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 
potración de la nformación disponible al momento, los cuales podrían llegar a diHerir 
de ste pftos Anales, 

Buses de prescobleeión de los Estados Financieros. Los estados nuncidrós 

compreaden el estado de situación Gnanciera, loz estudos de resultados intesrales, de 
camas en el parrimodaio y ode Mujos descfectivo por ls ¿ñes tenminados el 31 de 

dieiembre del 2011 y 2012 Pets estados financieros han sido preparados de 
contarmade van as Monmes Insermacionales de Información linunujera — NTF, 

Ll sister corlable uctual que poses la compañía cumple con todos los regiisitos de la 
Lev de puupiedad intelvciósL. adquirido de conformidad 001 el vrderumieato visente. 

Electivo y equivalentes de etectivos La compuñta considera aquellos activos 
añancieros iquilos + depósitos que se puedeo transformar rápidamente en esoo en 

uy plizo inferior > pl dias, 

Cuentas por cobrar- Las cuentas por cobrar comercióles $09 comabllizados por el 
noma Cacturgato 

AL e dietemare del 2917, lu compañta considera que no existen posibles pérdidas de 
dentes iavvbrubles. estas cuentas por cobrar comerciales y rr cuebias por cobrarse 

olasióican en activos currientes, exceplo ugucllos vencimientos superiores a 12 meses 
desde lu fecha de ermsión del estado desitunción financiera 

 



Propiedades, plónta y equipos ¡Activos fos).- Los costos sen depreciodús de cuerdo 

vúrelmécodo de ¿ineú recta, en funména los años de rida 001 
  

El cuso de propiedades, plas + <quipos, comprendo-su pirocio, de adquirió mas 
tocas: las costos dircetimente relucionados vota Uibuetción del activo, +4 puesta En 
comanda de Muncjoniuniedto eepúao lo previsto por la adrimistrución. 

Lusdesembolsos: por rrantenimdcutos y ropuraciones se cargaba los resultados del no 
y los: costos mor mejoras e repuraciones que extendan la vada Ótl o mejora ta capacidad 
de Jos activos, son«capltalizados 

costos son deprectados sobre la base de los siguentes porcentajes anuales: 

Ediles 5 

Wehomlos 2 

Impuestos. El pasto por Impuestos la senta sepresenta «el impuesto a lo rente por payar 

correniE, 

Iimpuéstó corriente- $e buss en lu utilidad pravabe (tribvataria] temstrada dueante el 
iñe. Ea otiidad privehle diNere de la urilidad conaolo, debidoco Las partidas de ingresos 
y pastos inpanltles:o deducibles y putidas que no a0n gravablea o deducibles: El 

pustvor de la compañia por concepto del impuesto comente se calcula uti iemdo vas 
lisas Misvlos aprobadas pare! orgasmo de control tubutario 4. final de cada periodo 

Beneficios s0cride empleados - La ¿compañia sa provisiónado les beneticiós sociales 

due por Les les corresponde a los trabsjadores. rigióndose a lus disposiciones legales 

viperitos y sntablécidos enel Código de trabajo. 

  

Participación de tribajadores- 1 aslenación del 13% de la participación de 
abalores pura el ejerce comómico del 2012. es obtenida de la utilidad contible 

delercició 

  

Cóstor y gustos.- Los cóscos y puestos se registran dl costo istoricao y 57 Teconosen a 

inedida cue son incurridos, idepeodlentermente de la fecha en quese uva realizaga el 

pago, v.seregistrun en el periodo más.csreaño en el que se vonuten, 

Compensación de soldos y transucciones- Como nera general en los estados 
financiera o se compensan lus 4elvós v pasivos, tampoco los ingresos Y gastos, salvo 

bellas vasos ea lus que la compensación sen requerida e permitida per acguna DOT y 
está pressmación ses el reflejo de da escocia dedo transacción, 

  

Adopción por primera vez de las Normas Internaciónales de Información 
Financiera — N1E.- Mediante resoluciones 54, 08,6.D0SI10 del 20 de noviembor del 
DOY y SC 105,G09-006 del 17 de diciembre del 2008, la Supermiendencia Ce 
almpauñas estableció el cronograma de Implersentación oblicua de les Mórmás 
litermnánalss de loformación Fisanciera (MNOF) por parte de las compañias y entes 
sujetas eso control wieblancia 

 



Neacuerdóo pon este cronograma, huesto el 21 de diviérbue del 2011, INMOBILIARIA 
EDOXA €, A. preparó sus estados lingnereros de acuerdo con los principios de 
contubilidad eonerolmente aceptados en el Fouador. Desde el 1 de enóro del 2072, lus 

estados financieras de la compañia son preperados de avuerdo:a Normas Internacionales 
do nformación Pineiera — UF. La compañia definió como su periodo de trimsición: 
ls MHF dl ño 21H L 

Tia aplicaezón del Jus MU supone, cen respecta a los principios de cuntabilidud 
sencrubmenle uceplados €n el Levador que se encontraban vigentes al momento de 
prepararse los estados Érancietos correspondiente al año 2012, 

* (anbsoen las polilicas contables, criterios de macdoción y forma de presentación 
delos 2studos Mrantierdz: 

* Liancorporación de un nuevo estado financiero, el estrado de resultado integral, 
* linineremento sienificalivo de la ofermoción incluida en las notas a Jos estados 

hnuncioros, 

A,- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

4111 de diciembre del 20173 este cuenta esti constituida por los rubros que se describan 
acontintación: 

  

  

Sleelivos cuulvalentes de efectivo     

2012 
20,051,043 

4- COLES PAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

  

  
2011 
48.751,08 
  

  

Ad 3 Lodo ienembos del 2012 esta cuenta está constituida per los rubros que se deseribén 
contina cid” 

    

    

      

        

Duseciperón . i JUEZ 24H1 1 a) 

Clics q 61.375.090 AAA 

Otres cuentas por cobrar 254,889,19 4.619,53 

Diva! 316,465,18 174,145.31 
    

Se PAGOS ANTICIPADOS 

      

4131 de dicloraden: del 2012 esta cuenta está constiíttida por los rubros que se describen 
Moca; 

    

    

  

  

| Descripción 012 24411 
| lmpuésco ul rertta 38.706:88 5023231 
FINA 00 1,455.44 
Tona 3.706,88 11.687,95 

  

    
  

      

b.- PROPIEDADES, PLANTA Y EOUIPOS 

Los movimientos v aoldos de propiedades, planta y equipos porel uña terminado al 3] 
dedicienbre del 2012 se detallan a contimación: 

A 
ME 

$



AÑO 23011 
  

  
  

    

  
  

    

    

¡Detalle Sido 2010 Adiciones | Adop NUEF- | Saldo 2011. | 
Edificios | 0994534 ob 0,00 99.945.214 
Visifica lis -199.231,87 0,00 | 0,00 | 199,231.87 
Terminus (1,00 0,00 | 0,00 0.00 
(3 Depreciación 217.001.065 -20:408.76 | 0,00 257,500,39 
Activo le neto 12.195,48 -20:498,76 [06.00 61060677               
AÑO 2012 
    

  
  

    

      

      

  
        

Lreralle Sido 2011 Adiciones | Adop NUF- | Saldo 2012 | 
| Ediliciós 99.945,24 0,00 | 2.276,948,92 | 2376,804,16 
Vendas 109:331,87 1,00 0,00 | 199.351,37 
| lerrénas 0,00 0,00 | 1,616.060,54 1616.060,59 

[- | Depreciación 237 300,39 20498,76 | 11384745 | -371,846,60 

Altiva jo reto 61.606,72 0408.76 | 3:779,162,06 | 3.820,300,02           

1- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR FAGAK 

4134) de dicombre del 2012 sta cuenta está ¿onatituida por los rubros que se describen 

a cola Joe 

    

    

      

    

        
    

| Deseripelón 2012 2011 

Proveedores Ineales DIT R6 LOA L,OR 

Buselivossnciales pisa, 1.418,55 

Iresuesto la menta 33,302,51 00 

Perteipación trubuyadores | 1354,58 3:310,12 
Total 54,536, 111 7.500:82     
  

d.- CAPTTAL SOCIAL 

*Lezpital súcial. asciende a cuerro mibacciones ordinarios con valor narmnal unitare du 
USDS 0.46 cada ana. 

Y.- RESERVA LEGAL 

La Ley de compañías requiere que por lo menos el: le de la urilidad arusl sea 
hipropiódo como reserva lees! husta que esta como minimo ulsence el 50% del capita 

spcial. Esta reserva no está disponible para el pago de «dividentlos eu efectivo poro 
puede sor capilalizado en sy lotilidad. 

10.- RESULTADOS ACLMULADOS 

Al3 de diciembre del 2012 esta cuenteestá constituida por los rubros quese Deserisen. 

ECON y [S 

 



  

  
  

  

  
  

  

  

Deseripelón : 2012 20111 

Eusalidusjerticiós aneriores 107412,07 144.563,43 
Resultudi dul ejereñero ue lta] 959.4] Ie EZ 1,07 

Luca voziádopeción ER" 3.93.(109,51 0,00 
Liras rescryas Ñ 82.075,79 BLA A 
Tintal 4,114.48 7,417 02024     
Cossaldos anteriores de cuentas surgen sambién de la aplicación por NUE y los saldos 
seta POGA amtertor, sep disposición de da Superintendencia de compañias, polcdn 

“*ritilirados de esta Torma; 

Resultados: 

Resultados acumulados provenientes primera vez de las NTE. Son Jos valores 
resultantes de loz ajustes orucnelos en prmera vez de les M1", Ebsatdo solo podrá ser 
capiralizadocen la: parte que exceda al vulor de d2s perdidos acumuladas y cas. del timo 

aféraicio económico, al las hubieren; utilizado en absoraer pordidis, 

Keserva según POGA de úños anteriores.- Este 36ldo de la peserva de capital, segun 
PEGA. Úmicáménte podrá ser copitalizado en la parte que exceda el monte de pérdidas 

semmuladas, así como las Ultimas del ejeteselo vendluido. 

11. IMPUESTO A LA RENTA 

Aspectos tributarios «del códizo orgánico de lo producción.» Com techa 5 de 
tiembre del 2010 se promulgó en el suplemento del Rogisto Qliciól Nu 351 el 
Cúudipo Orgánico de lo Producción. Cometcio e [rversiones, el memo que incluye entre 

aros agectos IT bulariós los sellentes: 

+ Lu reducción progresiva en tres puntos porcentuales en ly tarila de Enpuestoa la 

cota para sovlodades, así tenemos: 24% para el 2602011. 23% para e año 20012 

vL249 a pertr del2033, 

+ La reducción progresiva del porcentaje de relención en la fiente de Impuesto a 
lo renta ev pagos al exterior contocme da Lacie impuesto e la vento para 

sociedades 

Lis de limecines de iinguesto a la renta. retenciones en lu fuente e impuesta al wolor 
auresado del ño 200% <a] 3072 están abierea pera la revisión ee las autoridades 
olsutleriós, sobre los cuales podrian existir diferencias de entero: el cuanto al 

eniamiento fiscal de los inereses y gastos. 

12, EVENTOS SUBSECUEN PES 

lotes el 11 de diciombre del 2012 y la fecha de emisión de los estados financieros, 1ú de 
produjerón: eventos que en opinión de la administración: pudieran tener un electo 
sienticulivo sobre dichos estados inancieros, 
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