INVIOBILIARIA EDOXA C, A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE IDEL 2012

L- DESCRIPCION DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA EDOXA C. A fue constitubdn medimte eserblary adblica el 24 de
ehert de 975, como unu compaiile monima de pacionalidad |eunoriany v domiciliada

e by eludad de Ounyaguil.

El olern sacial de la compaitin eg dedicarse ol munejo yadministracion de Dmiuchles
uroanes o ravales, propias o prrenclos para su comereizlizacin.

2- POLITICAS CONTABLES SIGNTFICATIVAS
Declaricion de cumplimicnto,- Loy estados Ansneieros de TNMORBTLIARTA BDOX A

o AL han sido preparados de confommidud con lus Normas [nrernaeionales de
Inlvrnaacion Finangiera — ML,

| o preparseion Je los presentes gstadng Toancieras en confonmidud con las Nemmas
Intamaziongles de Informocion Fmancicra — NUE, requiere gue la admimistescion
eeslice cioring cstimaciones v zstablesch algunds supuesiod inhoranes o o actividod
ceondimica de la entidud, con e propdsite de determinar la valuacian ¥ preseitacion do
algumys partidas gue forman garte de los estados [nancierss. B apinidn e La
sdministracion, wles estimaciongs v supucsios exiuvicron busados en o mejor
pritzacion de la infarmacion dispomble ol momento, los cuales padrian Negar o difenr
s s efeeios finales,

Buses de presentseion  de los Fstados Financiergs.- Log esiados nungieras
compramten el estade de situncion [inanciern, 1oy estudos de resubtados integrales, de
camhing en 2l patrimomy » gy Qujes de cipetivo por Ins ales eoninades 2 31 de
diviembre del 20010 v 2012 Usins estados Gooncierps han sido preparados de
eonlarmindadd eon bas Nommes Inseracionales de Infoomacion Finmmeers — NIIF,

Il sistenu conlable wetual que posse la compadiia cumple ¢on todos Loy requizites de o
Lew de propiedad imelevioel, adquirido de conformidad con' el orderumienty vigente.

Cleetivo v equivalentes de cfeetive,- Lo compuiiia consilors syueilas aetivos
Stanglesae Hqublos v depdsitos que se poeden tansfornaas rapidiamente on @fsaive en
i plizo cnferiar 2 G0 dias,

L uviitas por vobrar- Lus cucntas por eobrar coenercitles son conlabilizados por ol
A Tas ures e

AL 3 e digtemire del 2007, la compadin considers que no existen positles perdidas de
dienine incobrables. cetms cuentas por eobivnr eomereinles ¥ sTie cueiias por cabmr se
clasificin en gelivos corrlentes, excepls soucllos vergintentos superiomes o 12 messs
desde lu [echy deemision del estade dezitaciion financiera




Propiedades, planta v eguipos (A etivos fifos).- Lo costos sen doprecisdos deeemeiin
et el merode de cinea rects, on funadnen los afos de vida i)

Ol cossn e propiedades, plante v eyulpos. comprends su precio, de addquisieinn s
tocloes los costes dircetamente reldeonndos von ls dvescidin del activa, o puesta en
corrbieioness de Tuoelbnamienty s2ain e pravisto por [ adimmistrocion.

[os desernbolsas por mantenimyicutos ¥ roparagienes ¢ cargan o los resulmdos del ne
v los gostos nor mejores o repyraciones gue extiendan liovida Gtil 6 mejore fa capacidad
de [os aetlvos, soncapitalizados

s castos son deprecisdes sobre [ base de Los siguientes peroentajes anuales:

Feli e o 534
Yehizulos 20%%

Lot T st paor impoesto @ lo monty ceprescata ¢l impugste o lo rente por pagar
porrients,

Impuesto corriente- Se busa on e atilided pravalve (rbarangt regetads domnte ol
whe. La utilidad gravanle difiere dela arilidad conzoble, debido o Las particas de ingreses
yopastos imponinles o deducibles v ptidas que no son gravables o deducibles. El
pusi=u g Lo eompafiie por eongepto del impaesto comienie s= culeule ulitiando fas
s Hswalis aprobadas por el organimo de contiol trbatario a1 flral dz eada serindo

Beneficivs sucinles o empleados= 1o Sompadin ha provigionado ey benelicios socilzs
Gue por Lev legcorresponds a les trabsjadones, rgidndose o lus disposiciones legales
vigerios v sstablecidos en el Codigo de trabaju.

Participacidn  de teabajadures- |6 seipnacion del 13% de la poricipacicon de
cmtalores g el dereieins coppomicn del 2012, o cblenida ¢ la ulilidad corinbic
il sdercicio

Costos v gistos.- Loy eosios v pustos e reglstou 4 corto RIStonco ¥ s& recenoden a
medids cue sor meamdos, méependienlements de la fechz en que se l:ﬂ}-tl reahizaga €
page, v se registun en ¢l periodo mas earcane en el gu so comedon,

Compensacion de saldos v transacciones- Cioiog oo zeneenl en los esladas
financlersy po se ~.-.|rr|rrr|-|-a':,m lis getives v pasivos, ampocs los ingresos v gasos, salva
wybellos casdsen s que Ta -._umpcmm_lnn sea requeride ¢ permitidn poraipung Doy
eaza prezemacionses of reflejo codn cscmein el transaceion,

Adlopeion por primern vez de las Normas lnunmumnnlu ife Infurinaciin
Finanvives — NI1E.- Meadiante resoluciones No, 08,6 DCS.000 (el 20 de aoviembee del
Ny SO 8,000 000 del 17 de diclembre del 2008, Ty Superintendenvia e
campaiiaz establechd el donograma de Implerdentavion obligeoein de l2d Nonrs
rtermticiohales de [afermncion Flraneicrs (NIIF) por pade de las compeiias v emnles
sujeras = 50 gorival v vigilanits




e acuerdn gon esw cronoermmy, hasty ¢ 21 de diviembee de) 201

CINMAOBILIARIA

EDOXA €, A propatd sus esiados nipeeros de peverde con lo< principios de
comtabilidad goneriliments acepiadas en e Feuador. Desdo ol | de enero del 2012, los
estpdos fnancierns de la compaitia son preperados de scuerdo o Normas Internacionsles
do [nformacidn Fomneiera — NIF, La gompaiia definié como su periodo de trmsicion

lag M ELE 2l =550 2001 1.

Ta dphicoesin B¢l Jus N supone,

pon respecto o los principios de conlabilidug

senvrinwente seeplndos én sl Leuador gque se encontruban vigentes al momento e

prepamarse Jos estidos Ouaneieros correspondicnic al afo 2012,

*  Lambioen las politicas centubles. eritvrios de madicidn v farma de presantaclon

e los esticlos Hnaneierns:

»  Laonzorporacidn de un mieve egiady finaneler, 8l esadn da resultado integral,
«  Lninerermento significative de i infermaaion acluids en las notas o Jos estudos

Hruncicros,

J-EFECTIVO Y EQLIVALENTES DE EFECTIVO

AT de diciembee del 20102 esta cuenln esti constituida por los mubros que se deseriben

a conimmeaon:

Iheseri H:_E!r!!l

2012

Sleeliv v epuivulentes de efectivo

2005113

2011

48751 08

4-CLENTAN Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al a1 de cwiembre el 2012 esa guenta estd constituidy por Loy rubros que se deseriben

L e

S PAGUS ANTICIPADOS

Diuseripreiin ) 20412 1 o
| Cliertos = Gl 87589 TR Aud, 18
OMrss coertag e conrar 254 889,19 SR.619.53

[etal G463 13 124.145.31

831 de diclembre dol 2012 gata cuentp estd constituidn por los rubres yue se deseribon

b capiguedidng:

| Descripeion 2012 31 )
linpgss u by remta 38, 76688 23251

| 1¥a i | 43540
Tone = 3K, 706,88 T1.687.95

- PROPILDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Los mavimigntos v saldos de propicduades, plantsd v equipes porel wio werminado af 31
do diciembre del 201 1 se detallmy 2 continuagion:

j.

et

-

=




_ARNO 2011
Detalle

Ediliemy

Ve ks

Terrenus

Stdp 2010 Adiciones [ Adop NUF | Saldo 2011 |
09.045.24 000 | 00 GO 945 34
(19925187 000 | a 00 _| 199.25]1.87
AREN] Q.00 | Q00 {0,

(=1 Dleprecingidn

Ao i nata

=21 7.001,65

ARO 2012

Lreralle

; Edilivioy

B2 18548

2049876

20498 76

ALY

ARG

Sida 2011

Adiciones

Adop NI

2.276,044,92

Veeyos

| e

0,00

161 G.06e0SY

| Saldo 2012 |

B1.696.72

2376,894,16
199 25] &7
161606059

113847 45

371 .84e06d

99,943 24 0,00

199,251 87 {1, L]

(L0 1,00

(-} Depreciacion 33730039 20.498,76
Abtiva fljo ete 61.696.72 20408 76

3.779.162.06

53.820.360.02

T CUENTAS ¥ DOCUNMENTOS POR PAGAR

A de dicemire del 2012 esly ousnata esth conglittide por los rubros que se dascriben
A contimisd i5n:

| Deseripeidn 2012 2L
I"rovesdaores loeules ?-._Eﬁlﬁlﬁl 1,082,018 =
Bovelivios shciples fudad, | 4il8, 53
Do i by menna 3330253 .00
Prrieipaczon trubnjudares | 5.354.58 Sa7:19
Totul 54,556,110 7.860.82

H-CATITAL SOCIAL

Slezgiad sociul, nsciende o cuarro milacciones ordinarians con valor naminal unitane de
UISDS 0,94 vudy ana,

b- RESERY A LEGAL

La Ley de compafing requicre que per lo menos cf 10% de Lo utilidad anual ses
aptoaisde epmo reserva begsl husto que esta camo mininw alsaoce ¢l 50% del capital
social. ata veserva no st disponible parm el papo de dividentles 20 efeezive paro
[rece ser capiializad o en sa wldlidad.

- RESULTADOS ACLMULADOS
AL 2L de dickerebre del 2012 esta cuenta cstd consituida par los rubros gue s vescrinen
0 CONEIHE O Y ’5




Deseripeian i 1012 20l |
Retul il ejervicos anteriares lo7 412,07 144 563,43 |
Reasuldn del Servicio ullu) 2585047 }Fl-if 1.07

Lyt yez ddopeion NHT JB9A (0SS 0,00

CImas reseryas 82,025,748 ElU25,74
ekl ) 4, 1045487 41 25682024

Lo saldos anlerivres de cuentay sargen wanbién de fa aplicacidn per NIF v los saldos
septu PO nmerer, segin disposicion de la Supenntendencla de compafiiss, pudsan
sar tilizados de eita forma,;

Resuliados:

I'téﬂultndﬂn pcunmulados provemientes primera vee de las NTIF.- Sen Jos valoses

aanltantes da los pjustes orimpnaics cn pn'mn:ru vezde lag NI, Bl saldo solo podrd ser
captaizado en la parte gque. exceds sl vulor de fas p::t‘dndgla. avannuladas ¥ as del 1itime
sjeriein econaimicn, 31 las hubjeren; utilizado on absoroer pendidis,

Reaeryva segun POGA de dioy anteriores- Este saldo de In reserva de capital, segin
POCA. fmicamente podri ser cupitalizado 2n la pare quo exceda al monks de perdifiy
seumulagdss, asi como [as altimas del gjercicio voneluido,

H-IMPUESTO A LA RENTA

Aspevios tributarios el eddigo organica de ln produccidn.- Con lechy 25 e
Jwiermbre el 2000 s promulgd en &l suplementn del RLYEI'H.'IU Qlicial No 351 &l
Cadhign O eanice de lo Prodoceibn, Comercio ¢ [oversiones, ol mismi gue meluye entre
nyrog Asmects tributarios 108 sizuivmies:

+ Ly seduguion progeesiva en res puatos porcentuales en Ly warils de impeesi o I
ook para soetodedes, asi enemos: 24% para el afnio 201 1. 23% purn ¢! ufto 2012

y. 2% 3 partir del 2013,

+ La redugeitn progresiva del porcentaie e melencion en la faente de impuesto s

[ rerin 2o TRDDA T exlerior contomie & do Laril o |rr1|".1-11u oo |y ventn Rern
sociedndes

Lo ey lorngiones de linpuesto 4 la renca retereioney en lo fuente e impaessa al wvalor
Woresuso cel afio 2008 al 2012 estan ablerss pura la orevisidn ee las auoridades
mriflerigy, seubre los cuales podrian existic diferenecias de eriene o en cuanio al
mroamienie Ascal do los meresas v gisiiv.

12,- EVENTOS SUBSECUEN FES

Lt el M de diciembre del 2012 ¥ In fecha dié emizion d& log estados finanstores, no se
produjeron eventos gie en oplnidn «de {a adminisoacion pudicrsn tener an efecio
significutivo sobre dichos gstacos mencisres,
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