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L Riohet JOSE UGARTE A.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INMOBILIARIA EDOXA C. A.
Guayagquil, Ecuador

Opinion:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA EDOXA C.
A., los cuales incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de
2018, y los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos
de efectivo, por el ario terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas
contables mas significativas y otra informacién financiera explicativa
(Expresados en US Délares).

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera
de INMOBILIARIA EDOXA C. A., al 31 de diciembre de 2018, asi como de los
resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Base de la opinion:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas se
detallan mas adelante en “Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de
los estados financieros”. Somos independientes de la entidad de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y
hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éficas de conformidad con
estos requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinion de auditoria.

Asuntos clave de auditoria:

4. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio
profesional, fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados
financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de
nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de
nuestra opinién al respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los
mismos.

5. No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

6.

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonable
de estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el diserio,
implementacién y mantenimiento del control interno que permita la elaboracién

de estados financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable
de evaluar la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en
marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o no
tenga otra alternativa mds realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacién financiera de la entidad.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

9.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estdn libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una
incorreccién material cuando exista. Una incorreccién puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable
esperar que influya en las decisiones econdémicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

10.1 Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, diseriamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material por
fraude es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones intencionales,
tergiversaciones, o la anulacién del control interno.

10.2 Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de diseniar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre
la efectividad del control interno de la entidad.

10.3 Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por la Administracion.

10.4 Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
y, en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar
dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como
un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusién de que existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencién en
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nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los
estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar
nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la entidad no
pueda continuar como un negocio en marcha.

10.5 Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

11. Hemos comunicado a la Administracién, entre otros asuntos, el alcance previsto,
el cronograma y los hallazgos significativos de auditoria, asi como las

deficiencias significativas de control interno que fueron identificadas durante
nuestra auditoria.

12. También le hemos proporcionado a la Administracién una declaracién sobre el
cumplimiento de los requerimientos éticos relevantes en relacién con la
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que
puedan razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia,
y en su caso, las salvaguardas correspondientes.

13. De los asuntos comunicados a la Administracion, determinamos aquellos
asuntos que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria.
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o
el reglamento impida la divulgacion publica sobre el asunto o cuando, en
circunstancias extremadamente inusuales, determinamos que un asunto no debe
ser comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo, seria razonable pensar
que las consecuencias adversas serian mayores que los beneficios de interés
publico de dicha comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

14. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Orgdanica de Régimen Tributario
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la entidad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinién al
respecto se emitira en un informe por separado.

991 %Aﬂﬁre

JOSE UGARTE A.
SC-RNAE 055
RNC No. 3742

Guayaquil, 25 de Abril del 2019
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PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE

Documentos y Cuentas por Pagar
Pasivos Acumulados

Impuestos por Pagar

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Pasivos a Largo Plazo
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Reserva Legal
Reservas de Capital
Resultados Acumulados

TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Andrés Dassum Illingworth

Representante Legal

Notas

10
11
12

13

14
15

16

2018 2017
12.754,48 1.405,84
15.652,19 5.271,61

2.149,09 2.460,45
30.555,76 9.137,90
19.334,00 18.382,00
19.334,00 18.382,00
49.889,76 27.519,90
1.600,00 1.600,00
792,25 792,25
81.233,49 81.233,49
3.864.413,33 3.867.848,76

3.948.039,07

3.951.474,50

3.997.928,83 3.978.994,40
it CO LU 55)

Jessica Jaimé Alencastri
Contador General

Las Notas que se acomparian son parte integrante de los Estados Financieros
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INMOBILIARIA EDOXA C. A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
En Délares Americanos

Notas 2018 2017

Ingresos 1r & 466.905,02 385.661,73
UTILIDAD BRUTA 466.905,02 385.661,73
GASTOS OPERACIONALES

Gastos de Ventas y Administracién (441.613,18) (365.844,39)
UTILIDAD EN OPERACION 25.291,84 19.817,34
OTROS INGRESOS/EGRESOS

Gastos Financieros (257,01) (11,39)
R i e 25.034,83 19.805,95
{-) 15% Participacién Trabajadores (3.755,22) (2.970,89)
g;f;ﬂﬁpﬁis;;ws DE PARTICIPACION DE 21.279,61 16.835,06
(-) Impuesto a la Renta 18 (24.715,09) -
RESULTADO DEL EJERCICIO INTEGRAL -3.435,43 16.835,06

Wﬂh Jessica Jaime Alencastri
Repres gal Contador General

Las Notas que se acomparian son parte integrante de los Estados Financieros
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A EDO.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

En Délares Americanos

ARNO 2018
RESULTADO RESULTADO
CAPITAL RESERVA RESERVA DE RESULTADO
DESCRIPCION SOCIAL LEGAL CAPITAL A.DGP:;‘;N DE ‘mcmm EJERCICIO TOTAL
Saldo inicial al 01/01/2018 1.600,00 792,25 81.233,49 3.893.009,51 (41.995,81) 16.835,06 3.951.474,50
Transferencias de Resultados - - - - 16.835,06 (16.835,06)
Ajuste anos anteriores - -
Resultado del Ejercicio - - - - (3.435,43) (3.435,43)
TOTAL 1.600,00 792,25 81.233,49 3.893.009,51 -25.160,75 {3.435,43}' 3.948.039,07
ANO 2017
RESULTADO RESULTADO
CAPITAL RESERVA RESERVA DE RESULTADO
DESCRIPCION SOCIAL LEGAL CAPITAL e T EJERCICIO FOTAE
Saldo inicial al 01/01/2017 1.600,00 792,25 81.233,49 3.893.009,51 (42.211,71) 219,90 3.934.643,494
Transferencias de Resultados - - - - 219,90 {219,90) -
Ajuste afos anteriores (4,00)
Resuitado del Ejercicio - - - 16.835,06 16.835,06
TOTAL 1.600,00 792,25 81.233,49 3.893.009,51 -41,995,81 16.835,06| 3.951.474,50

7 N

T, _» Tewk Al >

Contador General

i
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INMOBILIARIA EDOXA C. A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

En Délares Americanos

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO, ANTES DEL

EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacién
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios
Clases de pagos por actvidades de operacion
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Intereses pagados
Impuestos a las ganancias pagados

Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
Adgquisiciones de propledades, planta y equipo
Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO FROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Financiacidn por préstamos a largo plazo
Otras entradas (salidas) de efectivo

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL

EFECTIVO
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efective y equivalentes al efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion
Ajustes por gasto por impuesto a la renta
Ajustes por gasto por participacién trabajadores
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Incremento} disminucién en cuentas por cobrar clientes
{Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedares
(Incremento) disminucion en inventarios
{ncremento) disminucién en otros actives

Incr (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales

Ineremente (disminucion) en otras cuentas por pagar
Incremente (disminucidn) en beneficios empleados
Incremento (disminucion} en anticipos de clientes

Incremento (disminucién) en otrespasivos

2018 2017
(En USS$} (En US$)
(17.480,71) 1.525,86
(18.432,71) 21.147,86
377.210,20 408.615,17
377.210,20 408.615,17
(389.859,52) (255.513,88)
(389.859,52) (255.513,88)
(257,01) "
{25.026,40) ;
19.500,02 (131.953,43)
. (38.000,00)
- (38.000,00)
952,00 18.378,00
952,00 G
- 18.378,00
(17.480,71) 1.525,86
41.245,28 39.719,42
23.764,57 41.245,28
(3.435,43) 16.835,06
108.163,46 113.847,48
79.693,20 113.847,48
24.715,04 «
3.755,22 3

(123.160,74)

(109.534,68)

(89.694,82) 22.953,44
627,50 .
(125.628,80)
(27.041,02) 5
11.348,64 (3.876,16)
i (2.978,06)
6.625,36 3
(25.026,40) (5,10
{18.432,71) 21.147,86

/

' i,
B W22 Ll g
S - i P

Andtés |Passum Illirgworth
Represéntante L -

Jessica Jalme Alencastri
Contador General

Las Notas que se acomparian son parte integrante de los Estados Flnancieroij dg' 8 de 29
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INMOBILIARIA EDOXA C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. DESCRIPCION DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA EDOXA C. A., fue constituida mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Noveno del Cantén Guayaquil, Dr. Thelmo Torres
Crespo, el 20 de Diciembre de 1974, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil el 24 de Enero de 1975, en la ciudad de Guayaquil y por resolucién
de la Superintendencia de Companias No. 3918.

El objetivo social de la compania es la compra, venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles.

El 29 de Agosto de 1995, la Junta General de Accionistas, mediante Escritura
Ptiblica celebrada ante el Notario Vigésimo Primero del Cantén Guayaquil, Ab.
Marcos Diaz Casquete, e inscrita en el Registro Mercantil el 26 de Agosto de
1996, resolvié aumentar el capital social en S/. 37.590,00 (Treinta y siete
millones guinientos noventa mil sucres) equivalente a USD$ 1,503.60 (Mil
quinientos tres 60/ 100 délares de los Estados Unidos de América).

2. BASE DE PREPARACION

Declaracion de cumplimiento.- Los Estados Financieros de INMMOBILIARIA
EDOXA C.A., al 31 de diciembre del 2018, han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB por sus siglas
en inglés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de
3Comparnias, Valores y Seguros (SCVS) del Ecuador y representan la
adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros terminados al 31 de diciembre del 2018 han sido
autorizados por la presidencia y serdan presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién en los plazos establecidos por Ley. La
preparaciéon de los Estados Financieros en conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los Estados Financieros. En opinion de la Administracién, tales
estimaciones Yy supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Bases de Medicidén. - Los estados financieros han sido preparadas sobre la
base del costo histérico.

2.1. Moneda Funcional y de Presentacion. - Las partidas incluidas en los
estados financieros de INMOBILIARIA EDOXA C. A., se valoran utilizando la
moneda del entorno econémico en que la entidad opera (moneda funcional).
La moneda funcional de la compariia es el dolar de los Estados Unidos de
Ameérica (US$) que constituye ademas, la moneda de presentacion de los
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BASE DE PREPARACION (Continuacién)

estados financieros. La Reptiblica del Ecuador no emite moneda propia y en
su lugar se utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda de
curso legal.

2.2. Uso de Juicios y Estimaciones.- El proceso de preparacién de los
Estados Financieros de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), requiere que la administracién efectie ciertas
estimaciones, juicios y supuestos necesarios que pueden afectar a la
aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos y
pasivos, la exposicién de activos y pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros y a las cifras de los ingresos y gastos registrados y
correspondientes a los periodos informados. Entre los principales juicios y
estimaciones aplicadas por la Compariia son:

(i) Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, la
administracién ha realizado los siguientes juicios, aparte de los juicios
involucrados en las estimaciones:

- La Administracién aplica el juicio profesional para la clasificacion
de las transacciones y saldos con partes relacionadas como
corrientes o no corriente.

- La Administracién al aplicar las politicas contables contenidas en
las NIIF, utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad
de los efectos en la aplicacién del costo amortizado en la medicién
posterior de los activos y pasivos financieros.

(it) Estimaciones y suposiciones.- Las suposiciones y otras fuentes clave
de la incertidumbre de estimaciones a la fecha del balance general,
que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste significativo en
los valores libro de activos y pasivos dentro del préximo ejercicio
financiero son:

- La estimacion de los valores recuperables

- Las vidas ttiles y los valores residuales de los muebles, enseres y
equipos

- El costo de los planes de pensién de costo definido y otros
beneficios post-empleo es determinado usando valuaciones
actuariales. La valuacién actuarial involucra supuestos respecto
de tasas de descuento, tasa esperada de retorno sobre los activos,
futuros aumentos de sueldo, tasas de mortalidad etc., Debido a la
naturaleza de largo plazo de estos planes, tales estimaciones
estan sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre.

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. Se
reconocen activos por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida que resulte probable que la
Compariia disponga de ganancias fiscales futuras, contra las que
cargar esas diferencias temporales deducibles. Se requiere el uso
significativo de juicio de parte de la administracion para
determinar el valor de los activos por impuesto diferido que pueden
ser reconocidos, en base a la oportunidad y nivel de utilidades

Pdagina 10 de 29



2.

BASE DE PREPARACION (Continuacion)

imponibles futuras junto con la planificacién de futuras estrategias
tributarias o en base a las disposiciones tributarias vigentes en el
Ecuador.

- La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser
requeridas, el valor de las mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacién disponible
sobre los hechos analizados y basados en la experiencia histérica. En
cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas en los préximos periodos, lo cual se realizaria
de forma prospectiva.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

3.1. Instrumentos Financieros.- Los instrumentos financieros son contratos
que dan lugar simultaneamente, a un activo financiero en una entidad y a un
pasivo financiero o un instrumento de capital en otra. En el caso de la
Comparniia, los instrumentos financieros corresponden a activos Yy pasivos
financieros no derivados, tales como efectivo, préstamos y cuentas por cobrar
Y cuentas por pagar Yy obligaciones financieras.

3.1.1. Efectivo y eguivalentes a efectivo.- El efectivo y equivalentes a
efectivo se compone de los saldos del efectivo en caja y depésitos a la
vista en bancos, que son utilizados por la Compariia en la gestion de
sus compromisos a corto plazo. La compariia considera todas las
inversiones de alta liquidez, con vencimiento de 60 dias o menos de la
fecha de compra, como equivalentes de efectivo.

3.1.2. Préstamos y Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que
no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la Compariia
provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencién de
negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente. Las
cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales, y
otras cuentas por cobrar. A estos instrumentos financieros no se les
da de baja hasta que se haya transferido el riesgo inherente a la
propiedad de los mismos, hayan expirado sus derechos de cobranza o
ya no se retenga control alguno. El reconocimiento inicial de las
cuentas por cobrar es a su valor nominal y de ser el caso luego son
llevadas al costo amortizado usando el método de tasa de interés
efectiva, menos la estimaciéon por deterioro. El costo amortizado es
calculado considerando cualquier descuento o prima incurrida en la
adquisicién y comisiones y costos, que constituyen una parte integral
de la tasa de interés efectiva.

La companiia clasifica sus activos financieros en las categorias:
“cuentas por cobrar”. La clasificacién depende del propésito para el
cual se adquieren los activos financieros o contrataron Ilos
instrumentos financieros. La compania determina la clasificacién de

sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.
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3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacién)

Al 31 de diciembre del 2018, la Administracién estima que los valores
en libros de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de
sus valores razonables debido a su vencimiento a corto plazo;
ademds, no tienen un interés contractual y el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no son significativo, razén por la cual se
mantienen al valor nominal.

Los activos financieros se exponen como activos corrientes con
excepcion de aquellos con vencimiento originales superiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que son
clasificados como activos no corrientes.

Al 31 de diciembre del 2018, la compariia, mantuvo activos financieros
en las categorias de “Cuentas por Cobrar”.

El valor razonable de las cuentas por cobrar se revela en la Nota 6 a
los estados financieros.

3.1.3. Otros Pasivos Financleros.- La Entidad clasifica sus pasivos
financieros como “Cuentas por Pagar”. Los instrumentos de deuda son
clasificados como pasivos financieros de conformidad a la sustancia
del acuerdo contractual. La compariia determina la clasificacién de
sus pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros se exponen como pasivos corrientes con excepcion
de aquellos con vencimiento originales superiores a 12 meses a partir
de la fecha del estado de situacion financiera, que son clasificados
como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. El periodo de crédito promedio para
las compras de bienes y servicios es de 60 dias.

Las cuentas por pagar proveedores Yy otras cuentas por pagar se
clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como pasivos no corrientes. Dichos saldos se muestran en
su valor nominal el mismo que se aproxima al valor razonable.
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El valor razonable de las cuentas por pagar proveedores y otras
cuentas por pagar se revelan en la Nota 10 a los estados financieros.

3.2. Baja de Activos y Pasivos Financieros.- Activos financieros: Un activo
financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos de recibir flujos de efectivo
del activo han terminado; o (i) La Compariia ha transferido sus derechos a
recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una obligacién de pagar la
totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera
parte bajo un acuerdo de traspaso, y (iii) también la Compariia ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacion)

transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transferido su control,

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la
obligacion de pago se termina, se cancela o expira. Cuando un pasivo
financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas
en forma importante, dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja
del pasivo original, se reconoce de un nuevo pasivo y la diferencia entre
ambos en los resultados del ejercicio.

3.3. Propiedades, Planta y Equipos.- Las Propiedades, Planta y Equipo
son registrados al costo histérico, menos las depreciaciones acumuladas y
perdidas por deterioro, en caso de producirse. Las Propiedades, Planta y
Equipo se reconocen como activos probables que se deriven de ellos beneficios
econémicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera
confiable; el costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion
solo son capitalizados cuando es probable que los beneficios econdémicos
futuros asociados a la inversion fluyan hacia la compariia y los costos pueden
ser mediados razonablemente.

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o
su capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econémicos futuros para la compania y si su costo puede
ser confiablemente estimado. Por otra parte, los costos por reparaciones y
mantenimiento de rutina en Activos Fijos son reconocidos en resultados
cuando ocurren.

Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutinas de activos fijos son
reconocidos en resultados cuando se incurren.

3.3.1. Método de Depreciacién, vidas tutiles y valores residuales.-
La depreciacion de las Propiedades, Planta y Equipo, es calculada
linealmente basada en la vida util estimada de los bienes o de
componentes significativos identificables que posean vidas 1ttiles
diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la
Administracién de la compania estima que el valor de realizacién de sus
propiedades y equipos al término de su vida util sera irrelevante. Las
estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Las vidas titiles estimadas de propiedades y equipos para los periodos
actuales y comparativos, de acuerdo al avalué efectuado o la politica
corporativa de la compariia, son las siguientes:

Rubros % Depreciacién
Edificios 5%
Vehiculos 20%
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3.3.2. Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o
pérdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de
propiedades, planta y equipos, es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en los
resultados del ario.

3.4. Beneficios a Empleados.- (i) Beneficios Post-Empleo: Planes de
Beneficios Definidos.- El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador
establece la obligacion por parte de los empleadores de conceder jubilacién
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo
de servicio de 25 arios en una misma compariia. Dicho beneficio califica como
un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Dicho Cédigo ademds establece que en aquellos casos en que la relaciéon
laboral termine, el empleador debera reconocer al empleado una bonificacion
por desahucio equivalente al 25% de su ultimo salario multiplicado por el
ntimero de anos de servicio.

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio es
registrado mediante la constitucién de una provisién que es llevada al gasto
del ejercicio, en base al calculo actuarial efectuado por un especialista
independiente.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
constituidas.

(ii) Beneficios a Corto Plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de
los trabajadores son medidas sobre una base no descontada y son
contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compariia posee una obligacién legal o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el
empleado en el pasado y la obligacién puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al
pago de la decimotercera remuneracién, decimocuarta remuneracién, fondos
de reserva, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores en las
utilidades de la Compariia, los mismos que son contabilizados como gastos en
la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado de

conformidad con lo establecido en el Cédigo del Trabajo de la Republica del
Ecuador.

El gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades se calcula
de la utilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una
partida previa al del impuesto a las ganancias.

(iii) Beneficios por Terminacién.- Las indemnizaciones por terminacién o cese
laboral son reconocidas como gasto cuando se ha comprometido, sin
postbilidad realista de dar marcha atrds, a un plan formal detallado ya sea
para, dar término al contrato del empleado o para proveer beneficios por cese
como resultado de una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

3.5. Impuesto a las Ganancias.- El gasto por el Impuesto a las ganancias

se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando sean
consecuencia de una transaccién cuyos resultados se registran directamente
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en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también
se registra en el patrimonio neto.

Impuesto Corriente.- Representa el impuesto a la renta por pagar establecido
sobre la base de la utilidad gravable (tributable) a la fecha de cierre de los
estados financieros. La ufilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y otras
deducciones de ley. Las normas tributarias vigentes en base a la Ley
Orgdnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modemnizacién de la Gestién Financiera publicada en el
Registro Oficial del 29 de Diciembre del 2017, establecen los siguientes
cambios para la aplicacion de la tarifa de impuesto a la Renta para
sociedades:

Incremento de la tarifa del impuesto a la renta.- Los ingresos gravables
obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en
el pais, aplicaran la tarifa del 25% sobre su base imponible, excepto micro y
pequerias empresas Yy exportadores. No obstante, la tarifa impositiva sera la
correspondiente a sociedades mds tres (3) puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicién societaria dicha sociedad
haya incumplido su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la
presente Ley; o, b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos representativos de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdicciéon de menor imposicién o régimen
fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal en el Ecuador.

El pasivo de impuesto a la renta por el afio 2018 fue calculado utilizando la
tasa corporativa de impuesto del 25%.

(ii) Impuesto Diferido.- Los impuestos diferidos son los impuestos que la
Compania espera pagar o recuperar en el futuro por las diferencias
temporales entre el valor en libros de los activos y pasivos para propdsitos de
reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos activos y
pasivos, utilizada en la determinacién de las utilidades tributables sujetas a
impuesto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos
por todas las diferencias temporales y son calculadas a la tasa que estard
vigente a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados.

El impuesto diferido activo se reconoce por las pérdidas tributarias no
utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles y
es reconocido uinicamente cuando es probable que las utilidades gravables
futuras estardan disponibles contra las cuales las diferencias temporales
puedan ser utilizadas. Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros
adjuntos no incluyen efectos de impuestos diferidos.
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3.6. Provisiones y Contingencias.- Las provisiones son pasivos en los que
existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento. Las obligaciones o
pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacién financiera iinicamente cuando:

- Es una obligacion presente (legal o constructiva) como resultado de un
evento pasado

- Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligacién

- El importe puede ser estimado de forma fiable

Un pasivo contingente es toda obligacién surgida de hechos pasados cuya
existencia quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o0 mas sucesos
futuros inciertos y que no estan bajo el control de la Compania. Si el
desembolso es menos que probable, se revela en las notas al Estados
Financieros los detalles cualitativos de la situacion que originaria el pasivo
contingente.

3.7. Compensaciones de Saldos.- Solo se compensan entre si y,
consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por su importe
neto, los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que,
contractualmente o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacién.

3.8. Patrimonio.-

(i Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de la
Comparniia estda constituido por 1,600 participaciones ordinarias, pagadas y
en circulacién con un valor nominal de US$. 0.40 cada una.

(ii) Reserva Legal.- La Ley de Compariias de la Republica del Ecuador,
establece que se formard un fondo de reserva hasta que éste alcance por lo
menos el 20% del capital social. En cada anualidad la compariia segregara de
las utilidades liquidas y realizadas un 5% para este objeto.

iii) Resultados acumulados provenientes de la adopci or primera vez de
las NIIF.- En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los

ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF completas. De
resultar un saldo acreedor, solo podra:

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las
hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas
- Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacion de la compariia.

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del ultimo ejercicio econémico concluido, st los hubiere.
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3.9. Reconocimiento de Ingresos.- Los ingresos provenientes de la venta
de bienes en el curso de las actividades ordinarias son reconocidos al valor
razonable de contrapartida recibida o por recibir, neta de devoluciones,
descuento, bonificaciones o rebajas comerciales.

Los ingresos por venta de bienes se reconocen, segun sea el caso, cuando:

- Se transfiere al comprador los riesgos y beneficios importantes de la
propiedad de los bienes;

- La Compariia no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el
grado generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo
sobre los bienes vendidos;

- Elimporte de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

- Es probable que los beneficios econdmicos relacionados con la
transaccién fluiran a la Comparnia; y,

- Los costos incurridos o por incurrir respecto a la transaccién pueden
cuantificarse confiablemente,

3.10. Reconocimiento de Costos y Gastos.- Los costos y gastos se
registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen en la medida en
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo mads cercano en el que se conocen.

3.11. Estimaciones Contables.- La preparacion de los presentes estados
financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracién realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la comparnia, con el propésito de determinar la valuaciéon y
presentaciéon de algunas partidas que conforman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacién disponible al
momento, los cuales podran llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones Yy juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la
revisién y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a
periodos subsecuentes.

3.12. Enmienda a las NIIF para Pymes
La ultima enmienda a las NIIF para Pymes entré en vigencia desde el 1 de

Enero del 2017, durante el ario 2018 no existen enmiendas a considerar para
el periodo que comenzara a partir del 1 de Enero del 2019,

4,- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para
una de las partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial
para la contraparte. El estado de situacién financiera de la comparia esta
compuesto por instrumentos financieros no derivados como deudores Yy
acreedores comerciales y obligaciones bancarias. Estos activos y pasivos
financieros por su vencimiento a corto plazo, estan valorados al valor nominal
y no generan intereses.
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La Companiia a través de la Gerencia, quien estd encargada de monitorear,
controlar y administrar prudentemente dichos riesgos; establece limites para
cada uno de dichos riesgos. La Administracion de la Compariia es
conocedora de las condiciones existentes en el mercado y sobre la base de su
conocimiento y experiencia controla los riesgos.

Durante el curso normal de sus operaciones, la comparnia esta expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

a) Riesgo de Crédito

b) Riesgo de Liguidez
¢) Riesgo de Mercado
d) Riesgo Operacional

Ambiente de Administracién de Riesgos.- La administracién es
reSponsabIe por establecer y monitorear el ambiente de administracion de
riesgos, asi como también, es responsable del desarrollo y monitoreo de las
politicas de administracion de riesgos de la compariia.

Las politicas de administracién de riesgos de la compariia son establecidas
con la finalidad de identificar y analizar aquellos riesgos que pudiera
enfrentar la compania, determinar limites de afectaciéon tolerables y definir los
controles de riesgos adecuados; asi como también para monitorear los riesgos
y el cumplimiento de dichos limites. La administraciéon es responsable
también de revisar periédicamente las politicas y los sistemas de
administracién de riesgo de la compariia a fin de que reflejen los cambios en
las condiciones de mercador y en sus actividades. La compariia, a través de
sus normas Yy procedimientos de administracion, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados
entienden sus funciones y obligaciones.

La administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracién de riesgos y revisa si su marco de
administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que se
enfrenta la compania.

Riesgo de Crédito.- El riesgo de crédito es el riesgo de la pérdida financiera
que podria enfrentar la compariia si un grupo importante de clientes o las
contrapartes en un instrumento financiero no cumplen con las obligaciones
pactadas, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y
los instrumentos de inversién de la compania.

Al monitorear el riesgo de crédito de los clientes, estos se agrupan segun sus
caracteristicas de crédito, incluyendo si corresponden a un individuo o a una
entidad legal, si son mayoristas o minoristas, su ubicacion geografica,
industrial, perfil de antigiiedad, vencimiento y existencia de dificultades
financieras previas. Los clientes que se clasifican como “de alto riesgo” son
monitoreados por la administracién, y las ventas futuras a esos clientes, se
realizan con pagos adecuadamente garantizados.
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Riesgo de Liquidez.- El riesgo de liquidez se refiere al riesgo de que la
compania tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con
sus pasivos financieros, los cuales son liquidos mediante la entrega de
efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la gerencia para administrar
la liquidez es la obtencién y disgregacién de los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando venzan, ya sea bajo condiciones
normales como en caso de demandas judiciales o de negociacién necesaria,
sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la compariia.

La administraciéon dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujos de efectivo; normalmente la compania tiene como
objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los gastos
operacionales esperados durante un periodo de un mes, incluyendo el pago
de obligaciones financieras cuando venzan; esto excluye el posible impacto de
circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente.

Riesgo de Mercado.- La exposicién de la comparia al riesgo de mercado se
presenta por los cambios en los precios de mercado de la competencia ya sea
por productos importados por produccién nacional. El objetivo de la
administracién del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo
tiempo optimar la rentabilidad o mantenerla en rangos apropiados a sus
operaciones.

Riesgo Operacional.- El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o
indirecta originado de una amplia variedad de causas asociadas con los
procesos de industrializacion Yy comercializacién, el personal, la
infraestructura de la compariia, y con los factores extemos distintos de los
riesgos de liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se
originan de requenimientos legales y regulatorios y de las normas
generalmente aceptadas de comportamiento corporativo. Los riesgos
operacionales surgen de todas las operaciones de la compariia. El objetivo de
la compania es administrar el riesgo operacional de forma tal que logre
equilibrar la prevencion de pérdidas financieras y el dario a la reputacion de
la compania con la efectividad general de costos, asi como limitar los
procedimientos de control que puedan restringir la iniciativa y la creatividad.

La administracién tiene la responsabilidad basica de desarrollar e
implementar los controles direccionados a evaluar y monitorear el riesgo
operacional, esta responsabilidad estda respaldada por el desarrollo de
normas y procedimientos establecidos por la comparniia para la administracién
del riesgo operacional en las siguientes dreas:

- Adecuada segregacién de funciones.

- Requerimientos de conciliacién y monitoreo de transacciones.

- Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos
legales aplicables.

- Documentacion suficiente de controles y procedimientos.

- Requerimientos de evolucién periodica del riesgo operacional
identificado, y la idoneidad de los controles y procedimientos para
abordar tales riesgos.
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- Desarrollo de planes de contingencia.

- Capacitacion y desarrollo profesional.

- Normas éticas y de negocios.

- Mitigaciones de riesgos, incluyendo seguros cuando son considerados
efectivos.

El cumplimiento de las normas de la compariia estd respaldado por un
programa de revisiones periédicas efectuadas por auditoria externa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta estd constituida por los rubros que
se describen a continuacion:

2018 2017
(en U. S. délares) (en U. S. délares)
Efectivo 928.13 3,559.26
Bancos 22,836.44 37,686.02
TOTAL 23,764.57 41,245.28

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta esta constituida por los rubros que
se describen a continuacion:

2018 2017
(en U. S. délares) (en U. S, délares)
Clientes 73,987.29 (1) 92,342.18
Cuentas Por Cobrar Relacionadas 495,868.76 (2) 384,369.05
Otras Cuentas por Cobrar 3,406.93 (3) 87,484.43
TOTAL 573,262.98 564,195.66

(1) La Comparniia no ha realizado provisién para cuentas incobrables dentro
del presente periodo.
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DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR (Continuacion)

(2) Corresponde a deudas que mantienen las partes relacionadas con la
empresa Ver Nota 17,
(3) El desglose de esta cuenta se muestra como sigue:

Empleados 3,346.93
Categ 60.00
Total 3,406.93

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta esta constituida por los rubros que
se describen a continuacion:

2018 2017
(en U. S. délares) (en U. S. délares)
Anticipo de Impuesto a la Renta 0.00 1,703.30
Retencién en la Fuente 4,791.88 22,118.40
TOTAL 4,791.88 23,821.70
PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta esta constituida por los rubros que
se describen a continuacioén:

2018 2017
(en U. S. délares) (en U. S. délares)

Anticipo a Proveedores 147,877.94 101,807.10

TOTAL 147,877.94 101,807.10
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9, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Los movimientos y saldos de propiedades, planta y equipos por el arno
terminado al 31 de diciembre del 2018 se detallan a continuacion:

(Véase la pagina siguiente)
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INMOBI . A.

MOVIMIENTO DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
En Délares Americanos

ARO 2018
SALDO AL RECLASIFICAION/  SALDO AL %
DESCRIPCION o01/01/2018  ADICIONES AJUSTE 31/12/2017 | DEPRECIACION
NO DEPRECIABLE
Terrerio 1.616.060,59 é : 1.616.060,59
DEPRECIABLE
Edificio 2.376.894,16 " ; 2.376.894,16 5%
Vehiculos 237.251,87 . 80.000,00 317.051,87 20%
SUBTOTAL 4.230.206,632 - 80.000,00  4.310.206,62
Depreciacién Acumulada (982.281,96) (79.693,20) P (1.061.975,16)
TOTAL 3.247.924,66 [79.693,20) 30.000,00  3.248.231,46
ANO 2017
SALDO AL SALDO AL %
DESCRIPCION 01/01/2017  APDICIONES AR 31/12/2016 | pEPRECIACION
NO DEPRECIABLE
Terreno 1.616.060,59 4 1.616.060,59
DEPRECIABLE
Edificio 2.376.894,16 ;s 2.376.894,16 5%
Vehiculos 199.251,87 u 38.000,00 237.251,87 20%
SUBTOTAL 4.192.206,63 . 38.000,00  4.230.206,63
Depreciacién Acumulada (868.434,48) (113.847,48) . (982.281,96)
TOTAL 3.323.772,14 _ (113.847,48) 38.000,00 3.247.924,66
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10. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta estd constituida por los rubros que
se describen a continuacion:

2018 2017
(en U. S. ddlares) (en U. S. dolares)

Proveedores Locales 12,754.48 1,405.84

TOTAL 12,754.48 1,405.84

11. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta estd constituida por los rubros que
se describen a continuacion:

2018 2017
(en U. S. délares) (en U. S. délares)

Obligaciones con el Iess 2,770,992 2,300.72
Beneficios a Empleados 9,126.05 -

Participacion a Trabajadores 3,755.22 2,970.89
TOTAL 15,652.19 5,271.61

12. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta esta constituida por los rubros que
se describen a continuacién:

2018 2017
(en U. S. délares) (en U. S. délares)
Obligaciones Mensuales 2,149.09 2,460.45
TOTAL 2,149.09 2,460.45
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13.

14.

15.

16.

PASIVOS LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta estd constituida por los rubros que

se describen a continuacion:

2018 2017
(en U. S. délares) (en U. S. délares)

Garantias de Clientes 19,334.00 18,382.00

TOTAL 19,334.00 18,382.00

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2018 el capital social de la compariia es de USD
1.600,00 dividido en cuatro mil acciones con un valor unitario de USD 0,40
cada una de ellas.

RESERVA LEGAL

La ley de Compariias requiere gue por lo menos el 5% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 20% del
capital social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pero puede ser capitalizado en su totalidad.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta esta constituida por los rubros que
se describen a continuacion:

2018 2017
(en U. S. ddlares) (en U. S. délares)
Resultado Adopcién NIIF 3,893,009.51 3,893,009.51
Resultado Anos Anteriores (25,160.75) (41,995.81)
Resultado del Ejercicio (3,435.43) 16,835.06
TOTAL 3,864,413.33 3,867,848.76
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17 RELACIONADAS
Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas al 31

de Diciembre del 2018, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
Relacién Transaccién 31, 2018 31, 2017

entas por Cobrar relacionados:
Dulcisa S.A. Relacionada Préstamo 495,868.76 384,369.05

495,868.76 384,369.05

18. INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta estd constituida por los rubros gue
se describen a continuacion:

2018 2017
(en U. 8. délares) (en U. S. délares)
Alquileres 456.870,07 371.153,50
Alicuotas 10.034,95 14.508,23
TOTAL 466.905,02 385.661,73

19. IMPUESTO A LA RENTA

Las declaraciones de impuesto a la renta, retencién en la fuente e impuesto al
valor agregado del ario 2015 al 2017 estdn abiertas para la revisién de las
autoridades tributarias, sobre los cuales podrian diferencias de criterio en
cuanto al tratamiento fiscal de los ingresos y gastos.

REFORMAS TRIBUTARIAS DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2018

Con fecha 29 de diciembre de 2017, fue publicada La Ley para la
Reactivaciéon de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacién de la Gestién Financiera la cual crea nuevos beneficios e
incentivos tributarios, cuyos objetivos principales se enmarcan en el fomento
del empleo y el combate a la evasion tributaria. La presente Ley, que se
enfoca en impulsar la reactivacién econémica del Ecuador, entré en vigencia
desde el 1 de enero de 2018.

Con fecha 13 de agosto del 2018, se expidié el Decreto Ejecutivo No. 476, en
el cual se incluye el Reglamento para la Aplicacién de la Ley Orgdanica para la
Reactivaciéon de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
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19,

20.

21.

IMPUESTO A LA RENTA (Continuacion)

Modernizacién de la Gestion Financiera. Este reglamento introduce una serie
de reformas a los siguientes reglamentos:

= Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno
= Reglamento para la Aplicacién del Impuesto a la Salida de Divisas
= Reglamento para la Aplicacién del Impuesto a los Activos en el Exterior

Con fecha 21 de agosto del 2018, fue publicada la Ley Orgdanica de Fomento
Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, esta ley propone un plan de estabilidad econémica, asi como
también plantea incentivos para atraer nuevas inversiones al pais, tanto
internas como externas, fomentando el empleo y dinamizando la produccion y
la economia,

Con fecha 20 de diciembre del 2018, mediante Decreto Ejecutivo No. 617 se
expidio el Reglamento para la Aplicacién de la Ley Orgdnica de Fomento
Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, en el cual se establece los procedimientos para operativizar
y simplificar la aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas
inversiones, fortaleciendo asi la reactivacion productiva del pais y la
generacion de empleo.

Entre algunos de los aspectos descritos en el Reglamento se contemplan los
siguientes:

= Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad)
en donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacion del domicilio
de la empresa.

= Optimizacién del esquema de la devolucion del IVA y del ISD para las
exportaciones.

= El incentivo para la exoneracién del Impuesto a la Renta es automdtico
para empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio
serd en funcion de la tasa de crecimiento de sus activos.

= Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo
menos el 50% de sus utilidades, les permitird la exoneracién del ISD
sobre los dividendos.

= Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto
Minimo para su eliminacién genuina,

= Entre otros.

CONTINGENCIAS

A la fecha de emision de este informe, las declaraciones de impuesto a la

renta correspondiente a los arios 2015 al 2017, no han sido revisadas por el
Servicio de Rentas Internas (SRI).

LEY ORGANICA DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL
DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

Mediante Resolucion N°® UAF-DG-2012 del 29 de marzo del 2012 y segtin Ley
Organica de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos entre los principales aspectos se
menciona:
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21.

LEY ORGANICA DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL
DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS
(Continuacion)

Art. 1.- Esta ley tiene por finalidad prevenir, detectar y erradicar el lavado de
activos y la financiacién de delitos, en sus diferentes modalidades. Para el
efecto, son objetivos de esta ley los siguientes:

a) Detectar la propiedad, posesién, utilizacion, oferta, venta, corretaje
comercio interno o externo, transferencia gratuita u onerosa, conversién y
trafico de activos, que fueren resultado o producto de los delitos de los que
trata la presente ley, o constituyan instrumentos de ellos, para la
aplicacién de las sanciones correspondientes;

Art. 5.- A mas de las instituciones del sistema financiero y de seguros, seran
sujetos obligados a informar a la Unidad de Andlisis Financiero y Econémico
(UAFE) a través de la entrega de los reportes previstos en esta ley, de acuerdo
a la normativa que en cada caso se dicte, entre otros: las filiales extranjeras
bajo control de las instituciones del sistema financiero ecuatoriano; las bolsas
y casas de valores; las administradoras de fondos y fideicomisos; las
cooperativas, fundaciones y organismos no gubernamentales; las personas
naturales y juridicas que se dediquen en forma habitual a la comercializacion
de vehiculos, embarcaciones, naves y aeronaves; las empresas dedicadas al
servicio de transferencia nacional o intemacional de dinero o valores,
transporte nacional e internacional de encomiendas o paquetes postales,
correos Y correos paralelos, incluyendo sus operadores, agentes y agencias;
las agencias de turismo Yy operadores turisticos; las personas naturales y
Juridicas que se dediquen en forma habitual a la inversién e intermediacién
inmobiliaria y a la construccion; hipédromos; los montes de piedad y las
casas de empernio; los negociadores de joyas, metales y piedras preciosas; los
comerciantes de antigiledades y obras de arte; los notarios; los promotores

artisticos y organizadores de rifas; los registradores de la propiedad y
mercantiles.

Dentro de los sujetos obligados esta la Inmobiliaria Edoxa C.A. quien
deberd reportar las operaciones Yy transacciones cuyo valor sea igual o
superior al previsto en esta ley.”

La no presentacién de estos reportes, cuando se demuestre que efectivamente
han existido operaciones Yy transacciones inusuales e injustificadas, conileva
responsabilidad administrativa, civil, penal, institucional y personal.

Con fecha 25 de enero del 2018, la Superintendencia de Compariias, Valores
y Seguros, mediante Oficio No. SCVS-DNPLA-2018-00006058-0, notifica a la
compania Inmobiliaria Edoxa C.A., el incumplimiento del registro ante la
Unidad de Andlisis Financiero y Econémico (UAFE).

Durante el ejercicio fiscal 2018, la compariia realizé los tramites para
regularizar su situacion ante la Unidad de Andlisis Financiero y Econémico
(UAFE), A partir del 9 de Diciembre la Ing. Com. Elvia Luna de Ramirez ejerce
la funcién de Oficial de Cumplimiento de Inmobiliaria Edoxa C.A., para lo
cual observamos la calificaciéon emitida por la Unidad de Andlisis Financiero y
Econémico, la cual fue emitida via correo electrénico el 8 de febrero del 2019

El cédigo de registro asignado por el Organismo de Control para la compariia
es el 23000.
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22.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emisién de este informe
del auditor independiente (2019) no se produjeron eventos, que en opinion de
la Administracién pudieran tener un efecto importante y significativo sobre los
estados financieros que se adjuntan.

e . ~— .+'f 7 2
Andrés DassurniIllingwerth Jessica Jaime Alenc

Representante Legal Contador General
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