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I. Hemos auditado los estados financieros adpintos de INMOBILIARIA EDOXA C.

A., los cuales inchuyen el estado de sifuacidn financiera al 31 de diclembre de

- 2017, i los estados de resultados integrales, combios en ¢ patrimonilo y flujos

deq}h::w.pnrﬂmhtﬁmimdammmlrunmm:kmm

2 contables mds significativas y otra  informacidn  finaaciera  explicative
= (Expresados en US Dilares).

- 8. En nuestra opinidrn, los estodos financeros adunios expresan, en lodos los
_ aspecios significatives, la imagen fiel del patrimonio y de la sttuacitn financiera
de INMOBILIARIA EDOXA C, A., ol 31 dicitembre de 2017, asi como de loa
= resultados de sus operaciones § de los fiyps de efective correspondientes al
e servicio anual terminade en dicha fecha, de conformidod con los Normas
Internacionales de informacidn Finanelera

Base de la opinidn:

o 3. Hemos Hevado a cabs nuesim oudiiorks de oouerdo con Normaos dernoconoles

de Auditorfo (NIAL Nuestras responsabilidades con relacidn con esas normas se
detallon mds adefanie en "Responsabilidedes del auditor sobre [a auditora de
] los cataddos financierox”. Somos independientes de la enfidad de ociserdo con s

disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Piblicos emitidas por el
- Conagjo de Normas Internacionales de Etica [IESBA, por sus sigles en inglés), y
hemos cumplido nuestras otras responsabilidodes #icas de conformidad con
eatos regquerimienios. Creemos que la ewdencia de audiforia que hemos obtenido
— constitugie wna base suficiente y apropiada para nuestra opinidn de auditorfo

= Asuntos elave de auditoria:

4, Asunlos clave de auditoriac son aguellos asunfos que. o nuestro  gOoo
- profesional, fueron de mayor importancia . en nuestra ouditoria de los estados
financleros del periode actual, Estos asuntos fuercn cubiertos en el conlexto de
nuesira auditoria de los eslados financeres en su confunio, y en la formacicn de
= nuesira opiridn al respects, sin exgresar ung opinidn por feparodo sobre lox
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— 8. No hamos identificado asuntos clave de auditoria gque deban ser informados.
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Responsabilidades de la Administracidn sobre los Estados Financleros:

-8

T

La Adrirustracidn es responsable por la preparacidn y presentacién meonable
de estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn  Financiera (NIF). Esta responsabilidad incluge el disedo,
smplementncidn y manfenimiento del control inferno que permita la claboracidn
de estados financeros lbres de incorrecciones materiales, debilde o fraude o
#rTor,

En [a preparacidn de los estados financleros, la Administracidn es responsabie
the evaluar la capacidad de la entidad para continuar come negacio en marcha,
revelondo, segin corresponda, los asunfos reinconados com o negocio en
marcha, a menos gque pretenda liguidar la empresa o cesar operaciones, o no
fenga otra alternativa mds realista que haoerio,

Lu Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacidn de
fiformacidn financera de la entidad.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

Nuestroa objfelivos son oblener uno seguridod rasonables de que los estados
fnancieros en su conjunte esidan libres de incormecciones materiales, ya sea por
Sfrude o error, y emilir un informe de audiforia que incluya nuestra opinidn,
Segundad razonable es un alte nivel de seguridad, pero no ex una garantia de
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectord una
incorreccdn motenal cuando exsia. Una tnoormeccidn puede sungir por froandes o
arror, § se considera matennl s, de forma individual o conjunta, es ramonable
esperar que influya en las decisiones econdmicas de los wsuarios sobre los
eslados finanoieros.

Iﬂ.ﬂmnupnﬂed:umnud:bnﬂudsmdnmh:ﬁmﬂﬂ.mmxﬂmd-

Auditorio, aplicames el juicio profesional y mantenemos ef esceplicismo
profesional durarte toda Iu cditorfg, Astmismo:

10.1 Identificamos y evaluamos los resgos de incorecciones materiales en los
estados financieres, yu sea por fraude o error, disedamos y aplicamos
procedimientea de audiforfo gue responden a esos riesgos, ¥ oblenemos
evidencia de auditoria sufldente y apropiada para proporcionar ung bese
para nuestra apiridn, Bl nesge de no defectar una incerreccidn material por
Jraude ex mbds allo que pora und resulicnie de error, ya que el frooede
terpiversaciones, ¢ la anulacdn del confrol infermng,

10.2 Obtuitmas un enfendimiento del control inferno relevante para la auditoria

can el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en

las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre
ln afectividad del contral interne de la entidad

10.3 Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de lns estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por e Administroodn,




10.4 Conchitmos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocie en marcha
W &n base a la evidencia de cuditorio ebtenida, s evisfe una incertidumbre
significativa relocionada con eventos o condiciones que puedan aportar
dudas significativas sebre la capacidad de la entidad para continuar como
v negocio en marcha. S legomos a la conclisidn de gue existe wuna
incertidumbre significativa, tenemos la obligacidn de llamar ln aofencidn en
nuestre informe de auditorfa de las revelaciones relacionadas en los
estados fInancieros o, s tafes revelociones son insuficientes, modifoar
nuestra opinidn. Nuestraos conchisiones se bosan en la evidencia de
audioria obterdda hasta la fecha de nuesiro informe de audiloria, Sin
embargo, epenlos o condiciones futuros pueden causar que la entidad no
pueda conlinuar cOmo UR RGO en mancho

10.5 Evaluamos [a presentacion, estruciura y confenido de los estodos
financieros, incluyendo los revelacones, y s los estades financieros
representan razonablemente las transacciones iy evenlos subyacenies.

11. Hemos comumicado a o Adminisfrocion, enire olros asunios, & aloonoe previsto,

el y loa haflazgos significativos de audiforia, asl como las
ﬂﬁﬂnﬂ#ﬂiﬁﬂﬂmﬁmﬂﬂhﬁfﬁgﬂﬁﬂmﬂﬂnﬁmm
nuestra ouditoria.

12. Twnhﬂnhhmapmpnmﬁumduumﬁmﬂmﬂrmﬂnmwnmd
de los reguerimienfos 2#ficos relevandes en relocién con la
independencia, y hemeos comunicade todas [as relaciones y otros asunlos gue
puedan razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia,

b en su easo, lay salvaguardas correapondientes.

13, De los asuntes comunicados a la Administracidn, determinamos aquellos
asunfos que sran de mayor imporianciu en o oudiferia de los estados
Jfinancieros del periode actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria
Describimos esfos asuntos en nuestro informe de auditoria @ menas gue la ley o
el reglamento impida lo dhulgacidn pablica sobre el asunto o cuands, en
circunstancias extremaodamerite intsuales, delerrminamoes gue un asurto no debs
ser comunicada en ruestro informe, porque de hacerlo, seria razonable pensar
que las consecusncias adversas serlon magores gue los beneficios de inferés
piblico de dicha comurioaoidn,

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

14. De conformidad con e articulo 102 de la Ley Orgdnica de Kégimen Tributario
Inferno, estomos oblipados a opinar sobre of cumypdlimiento de los oblipaciones
tnbutarias de lo entidod en su calidad de sujeto poasive. Nuestra opinidn al
respecto se emiting en un informe por separado.




Apunto de énfasis

Sin calificar nuestra opinidn informames que, la Inmobiliono Edooa C.A. 8¢ encuentra

et proceso del registro en la Unidad de Andlisis Financiero (UAF] tal como se explica
i la Nota # 19,
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JOSE DGARTE A
BC.RMAE 055
BRNC No. 3742

Cuayagquil, Mayo 04 del 2018



INWMUOBILIARIA EDOXA C, A
ESTADD DE EITIFACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 3017

En Dilaras Americanos
ACTIVOS Natas 2017 2016
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Eguivnlsntss de Efectiva & £ 41,245 58 I9.719.43
Bocumenton i Cuerdas por Colirar L 00, 185 66 SAF, 148 10
Pogos Anticipadios T 125628 80 :
TOTAL ACTIVD COREIENTE #76.069.74 626, 668 52
ACTIVO NO CORRIENTE
PROFIEDADES, PLANTA ¥ EQUIFOS
Tereno 1,618,060, 59 1,616,060.50
Edificia 437680418 2376804 16
Vehicufos 23735187 198,351 87
Total Coalo imﬂ 4.192,206.62
fenos Depreciscain Acasmalooda i, 281 9G] 434,
TOTAL FROFIEDADES, FLANTA T EQUIFO & +, 49T, 924.656 i b |
Dorumentos i Cuendos por Cobrar LOAP & 285,000, 00 -
TOTAL ACTIVD 8 3,070,904.40 _3,950,640.66_
g judecn Aﬁ,‘gg
Jessica Jaime Alencastri
Contador General

Laz Notas gue se acomparan sen parde integranis de los Estados Pinancieres



FASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE

BPocumenios  Cwenias por Pagar
Fazivas Acumnnlados

Fnpriestes por Pagar
TOTAL PARIVD CORRIENTE

Paspns a Large Moz
TOTAL PASIVO LARGD PLAZD

TOTAL PASTVOS

FATRIMONTO

Capiter] Soeded

Reserva Lagal
HReservas de Copntal
Resultodos Acumulados

TOTAL PATRINONIO DE ACCTONISTAS

TOTAL FARIWOS ¥ FATRINMONIO

ia
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12
13

14

2017 2016
[ ] 1,405,849 5.282.00
5,271.81 B.240.67

2 460,45 2465.55
#,137.80 im

18,382.00 0,00
18,384.00 0.00

27,519.90 15,997.22
1,600.00 1,500.00

792.25 79225

871, 233.49 1231499

3 867,648, 76 3 851,017.70
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Jessicn Jatme Alencastr{
Contador Generul

Las Notas gue se acompanan son parte integrante de los Estados Financieros



INMOBILIARIA EDOXA O, A;
ESTADD DE REEULTADD INTEGRAL
AL ¥] DE DCTEMBREE DEL 2017
En Ddlares Americanos

GASTOS OPFERACTONALIS
Lastes die Venkas o Admanistrscein
UTILIDA D EN OFERACION
OTROS INGRESOEEGRESOS
tros ingrenos/’ Egresos

PFTILIDA D ANTES DiF IMPFUEETO A LA RENTA T
PARTICIPACION A TRAIAJADORES

- 15% Prartedpaeitn Trabomalones

UTILIDA D DESPUES OE PARTICIPACTON DR
TRARAJADORES

=) Enpueate a i Renlo
EESTLTADD DEL EJERCICID INTEGRAL
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~ BB5,661.70 2 38B8,115.51
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18,805 98 5] 88310
227080 [T, 7347

16, B35.08 43,8208.65
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EETADG D4 CAMDR BN EL FATRINDNIG DE LOS ACCIONETAN
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LR ORLIANLA EDONA T, A
EXTADD OF FLILO DE EFECTIFD
AL 3T DE NCERERE DEL 2017

En Dilores Americancs
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POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

a

DESCRIPCION DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA EDOXA ©. A, fie constituids mediante Eseritura Piblica
eelebruda arite el Notario Noveno del Cantdn CGuapaquill, Dr. Thelmo Tores

el 20 de Diciembre de 1974, debidamente inscrita en ol Registro
Mercantll ef 249 de Enero de 1975, en la cludad de Guoyaguil y por resolucidn
de la Superintendencia de Compartias Ne. 3918

£l objetivo social de la compariia es ta compra, verda, alguiler y expiotacdn
de bienes inmuebles

El 29 de Agosto de 1995, la Junin Genermi de Accionistas, medianle Escrilura
HMibtica celebrada ante el Notario Vigésimo Primere del Cantén Guagaguil, Ab.
Marcos Doz Casquete, e inscrita en el Registro Mercantil el 26 de Agosto de
1996, resolind aumeniar o copital secial en 5. 37.590,00 (Treinda i siele
millones quinientos novenfa mil sucres) equivalente a USDE 1,503 60 (Mil
quindentos tres 60/ 100 délares de los Estadas Unidos de Andrica).

BASE DE PREFARACION

Declaracién de cumplimiento,- Los Estados Financieros de INMOBILIARIA
EDOXA CA., al J1 de diciembre del 2017, hon sido preporador de
conformidad con las Normas infemacionales de Informacién Finoncera (NITF)
emitidas por el International Accounting Standards Board (IASE por suz siglas
en inglds), las gue han side adoplades por la Superintendencia de
Compariias, Valores y Seguros (5CVS] del Ecuador i representan la adopeiin
integral, explicita y sin reservas de las refericlas normas internacionales y
apiicadas uniforme a los gertcios que se presentan.

Low estados finoncleros terminodos al 31 de diciembre del 2017 han sido
autorizadoes por la presidencia y serdn presentudos a (o Junta General de
Accionistas para su uprobacion en los plazos establecidos por Ley. La
prepardciin de los Esiodos Financieros en conformidad con ks Normas
Internacioncles e Informacidn Finonoera (NIIF), rqoiee que la
Administrocidn realice derfas estimaciones y establesco algunos supuastos
inherentes a o actividod eécondmica de lo emfidad, con el propdsito de
determinar b valiacion y presentacion de algunas partidas que forman parte
do los Estades Financieros. En opinidn de o Adminisirocidn, fales
estimacones y supuestss estusieron basados en lo mejor whilizacédn do la
informactin disponible al memento, los cunles podrian liegar o diferir de sus
foctos firales.

Bases de Medicitn, - Los estados finanderos han sido preparadas sobre la
base del costo histdrico,

pn. - Los partidas incluidas en los
mﬁmmﬁ-mmc.nﬂ e valoran uliisaredy la
moncda del enformo econdmico en que la entidad opera fmoneda funcionall
La moneda funclenal de la compaiia es el dilar de los Estoedes Unidos de



BASE DE PREFARACION [Continuacién)

estados financeros. La Republica dei Ecuador no emite moneda propia y en
su lugar se utilizg e délor de log Estados Unides de Amiérica como moneda de
cursd legal,

3 Extimaciones.- El proceso de preparacidn de los
mmmmdammmmnmnrmmmma
fnjformocidn Financiera [(WIF), requiete que la administrocdn efechis cerios
estimaciones, juicios y supuesios necesarios gque pueden afector o In
aplioacion de politicas de contabilidod §j los montos reportados de actives
pasivos, la exposicidon de oclivos y pasivos confingenfes a la fecho de loa
estados financieros ¥ a las cifras de los ingresos y gastos regisirados y
correapondientes a los perodes informados. Entre los principales jricios y
estimaciones aplicadas por la Compaiia son

it Judgle, - En el proceso de aoplicar las politicas contables, o
administracidn ha reafizado los siguienfes fuicios, cparfe de los pricios
invlucrados en las estimaciones:
= Lo Administracién aplica el juicio profesional para la clasificacidn

de las transacciones y saldos con partes relocionodas como
porrienies o no corriernte,

- La Administracidn al aplicar las politicas contables contenidas en
las NIIF, utitiza el pdcio al constderar lo materiabidad
de los efectos en lo aplicacion del coste amortizado en la medicidn
pasterior de los actives y pasios financderos.

{ peiciofigs. - Lis suposicioned i otras fuesnies clove
mmmdelm“hfﬂudﬂmm
que Henen un nesgo significative de cousor un gisie significativo en
fos valores Ubro de actives y pasives dentro del prdcimo gjercicio
jiwﬂmm

La estimacidn de los valores recuperaliles

- Ml_nﬁhlﬂhhyﬁnmm&hmﬂm,my
eruipos

- FEl costo de los planss de pensidn de costo definideo y otros
bemeficios  post-empleo ez deferminade usande wvaluaciones
actuariales, La valuacidn actuarial inuolucra supuesios respeclo
de tasas de descuento, tasa esperada de retorno sobre los activos,
Juturos aumentos de sueldo, tasas de mortalidad efc., Detndo o la
naturaleza de lorgo plase de estos planes, tales estimaciones
estin sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre.

La recuperabilided de los activos por mmpuestos diferidos. Se
reconocen activos por impuesto diferido parn todas las diferencias
temporarias deducibles, en la madide que resulte probable que la
Compania disponga de ganancias fiscales filuras, contro les que
cergar esas diferencias temporales deducibles. Se requierw ef uso
significativo de pncio de parte de o odministrocidn para
determunar €l valor de bs activos por impuesto diferido que pueden
ser reconocicos, en base a la oportunidad y nivel de utitidades
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BASE DE PREPARACION [Continuacidn)

imponibles fiduras funte eon la planificacidn de futuras estrategios
tributarias o en base a lus disposicionsgs fributarias wgentes an el
Ecumndor

- La necesidad de constituir provisiones Y, en el coso de ser
requeridas, ef valor da lns mismas.

Estas estimactones se realizan en funcidn de la mejor informacion disponible

cualgquier caso, e posible gue aconfecimientos que puedan tener lugar @&n el
Juture obliguen a modifiearias en los prdximos perfodos, lo cual se realizario
de forma prospectiva.

RESUMEN DE PRINCIFALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

3.1. Instrumentos Financieros. - Los instrumentos financieros son
confratos gue don lugar smudidnecments, o wun oclive fTranciers en uwno
entidad y a un pasive financiers o un instrumenio de copital en obra. En &l
caso de la Compadia, los instrumentos financieros corresponden a actives y
pasives financieros no derivados, faies como efectivo, présiamos y cuenios
por cobrar iy cuenlas por pagar i olligaciones financiers,

S 1. Efective y equivalenies o efective, - El efective y equivalentes o
efectivo s¢ compone de los safdox del efective en caja y depdsitos a la
mumbmwns.quumuﬂuudulpurhﬂ:mpmhmhgﬂitHnde

@ corto plozo. La comparifa considera todus las
Wﬂmmmmbmﬂmnmmm
Jfecha de compra, como equivalentes de efectivo,

212 Préstamos u Cuenias por cobrar. - Las cuentas por cobrar son
mumimm“mm:mmm
no son colisados en un mercado active, Surgen cuando la Compaila
provee bienes o servicios directamente a un deudor sin infencidn de
negociar lo cuenta por cobrar, Se inchugen en el activo corriente. Las
cugnfas por cobrar incluyen las cuenfas per cobrar comerciales, y
olras cuertas por cobrar. A estos instrumentos financieros no se les
da de baja hasia que s¢ haya transforidoe of riesgo inkerente o la
propiedad de los mismos, hayan expirado sus derechos de cobranea o
ya no se relenga control alguno. El reconocimienio inleial de las
cuentas por cobrar €5 @ su valor nominal y de ser of caso luego son
levadas al cosfo amortizado usando el méiodo de tasa de interés
gfuctiva, menos la estimacién por deterioro. El cesto amortizado es
caleulads considerando cuaiquier descuenio o prima incurrida en o
oudquisicion i comisiones ¥ cosios, que constiiugen una parte nfegral
de la tasa de inferds efectiva.



3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
[Continuacidn)

La compania clasifica sus adiws finanderos en los categorias:
“cuentas por cobrar®, La casificacidn depende del propdsite para el
cual 5 adguieren los aclivos financieras o confradaron  los
ins{rumenios financiercs. La compaiia deferming la clasificacdn de
sus activos y pasives financieros a la fecha de su reconocimicnto

Al 31 de digsembre del 2017, la Administracidn estima que log valorea
eri libros de las cuentas por cobror no difieren significativamente de
sus volored rozonables debido a4 su vencimiento a corle plezc;
ademds, no tlenen un interés contractual y el gfecte de no actuahzar

los flyjos de efective no son significativo, raedn por o cual se
muanibieren ol valor nominal

Los wuctivos finoncieros 8¢ expongn como activos comenfes con
excepciin de aguellos con vencimienio originales superiores a 12
meses a partic de la fecha del estado de situgcidn financlera, que son
clasificados como actives no corrientes,

Al 31 de dicternbre del 2017, la compariia, manfuwe activas finansteros
en las categorias de "Cuentas por Cobrar®,

El waler razonable de las cuentas por cobrar se réveln en la Nota & a
los estados financigros.

2.3 Otrog Pasivos Fingnelergs, - La Entidod clasifica sus pasives
Jmancieros como “Cuentos por Pagar®. Los instrumentos de deuda son
clasificados como pasivos finanoeros de conformided a la sustancia
del acuerdo confraciual. Lo comparia determma la cdlasificaoidn de
sus pasivod financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. Los
pasivos financierps S¢ exponen como pasivns corrienies con exoepoikin
de aquellos con pencimiento originales superiores a 12 meses a partir
de la fecha del estado de sifuscion financiera, que son clasificados
COMg PAsivos o cormentes.

Las cuentas por pagar proveedores y ofras cuenias por pagar son
pashns financeros, o denvados con. pagos ffos o deferminnbles, gque
no cofizan en un mercado activo, El periodo de crddito promedio pera
las comnpras de benes y servicios ex de 60 dias.

Las cuertas por pagar proveedores y ofras cuenfos por pagar se
clasifican en pasivos corientes, exceplo los pencimientfos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacidn financlera, que se=
clagifican como pasivos ne corfentes. Dichos saoldos se muestran en
su valor nominal el mismo que se aprovima al valer reszonabls,
Despues del reconocimienio iniciel, a valor mzonable, so miden al
oosto amorfizado utilzando el méfode de la tasa de inferds ofectiva,

El valor razonable de las cuenfas por pager proveedores y ofros
cuerlas por pagar se revelan en la Nota 9 a los estados financieros,
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3.2, Baja de Activos y Paslivos Financleros.- Activos financteros: Un aolivo
Jinanciero es dado de baja cuando: (if los derechos de recibir flujos de efectivo
del aetive han terminade; o i) La Compafila ha transfendo sus derechos a
recibir flujos de efective del active o ha asumido una obligacidn de pagar ia
totalidad de los flujos de gfective recibsdos inmediotamente a una tercera
parte bajo un acuerdo de traspaso; y fili) también la Compania ha transferido
sustancialmente todos los riesgpos y beneficios del activo o, de no haber
wmmmmmwymmdﬂ
aetivg, 8l ha transferido su control.

Pusives financieros, Un pasivo financiero es dode do bafa cucndo (o
obligactdn de pago se lerming, se cancela o expira. Cuandoe wn pasive
Singnciero exislenfe es reemplazadoe por ofre del mizsmo prestatane en
condiciones significativamente diferentes, o lns condiciones son modificadas
en forma importante, dicho reemplaio 0 modificacdn se trofa comoe una bajo
del pasivo orignal, se reconoce de un nuevo pasive y lo diforercia entre
ambos en los resultados del ejercieio.

4.3, Inventarios. - [os inueniaros se presenion a su coslo o a su walor nelo
de realizacidn, & menor de los dos. El costo incluye todas los costea denvados
de la adquisicion, asi como ofros oostos en los que s# ha incurnde para darfes
au concicidn iy ubicacion actual Bl costo se determing por el métade del costo
promedio.

El palor neto realizable es el precio de ventn estimads en o curso normal del
negocio, menos 05 cosios esfimados para poner los exostencios en corngicitn
de verdo y para realisar su comercializaciin. La Administracidn para calewlor
el valor neto realizable considera como factor, los comisiones, bransporie,
entrega del producio y los gastos de armendo.

For las reducciones del valor en libros de las exstencias ¢ su valor nefo

realizable, se constituye una estimacidn para desvalorizactdn de existencias
con carge a resultados del efercicio.

3.4, Propledades, Flanta y Equipos. - Las Propiedades, Plania y Equipo
=zon registrados ol costo histérico, menos las depreciociones acumulades y
perdidas por deterioro, en caso de producirse, Las Propiedades, Planta y
Equipo ae reconocen como actives probables gue se deriuen de ellos beneficies
econdmicos filuros | su cosfo puede ser determinade de una manera
confiable; el costo incluye los desembolses directaments atribuibles o o
adquisicidn del active, Los desembolsos posteriores a o compra o adquisicidn
solo son capitulizados cuando es probable que lbs beneficios econdmicos
Jutures asociades a la inversién fluyan haca la compania y los cosltos pueden
ser medindos razonalilementa

Las mepras y renovacones mayores que incrementen la wda Gl del active o
su copacided productiva, son capiializadas solo =i es probable que se deriven
de elios beneficios econdmicos futuros pam la compariia y si su costo puede
ser confiablemente estimado, Por ofra parte, los eosfes por repuraciones y

manlenimiento de ruting en Aclivos Fijos son recomocidos en resullados
cuirsdo ocurnen.
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Los costos por reparaciones iy manfenimienfes de rufinas de activea fijos son
reconoodos en resuliodos cuandos se incurmen.

3.4.1. Método de Deprectacién, vidas itiles y valores residuales. -
La depreciacién de las Propiedodes, Planta y Equipo, es caloulada
linealmente basada en la wda atl estimada de los bienes o de
componentes significativos  identificables que poscan widas diiles
diferencindas, vy no considems valores residuales, debido a gue la
Administracidn de lo compafin estima que el valor de realizocidn de sus
propledodes y eguipos al términe de su wida Ut serd irelevante. Las
estimaciones de vidas dfiles y valores residuales de los octives fTios son
revisadas, ¥ qusiodas & es hecesano, a cada fecha de cierre de [os
esiados financieros.

Las vidas dtiles estimadaos de propledades |y equipoa para los periodos
actuales iy comparalivos, de acouerde al avalud efectuado o lo politica
corporativa de io compariia, son los siguientes:

Rubros % Depreciacidn
Edificios 5%
Vehiculos 20%

3.3.2. Retiro o venta de propledades y equipos. - La ufifidad o
pérdida que surja del retiro 0 venta de un active del rubro de
propiedades, ¥ equipes, es calculada como la diferencia entre ol
mﬂ!nﬂuﬂydmﬂﬁ'ﬁmdﬂﬂmym&ﬂmhl
resullodos del ano,

3.4. Beneficios a Empleados. - | i i M
Wﬂﬂﬁmdﬂw#hﬂwﬂhﬂﬂm#r
establece la cbligocidn por parie de los empieadores de conceder jubilaciin
MnmmmMmmmﬂﬂum tiempo minimo
de servicio de 25 aftos en una misma compantla, Diche benaficio califica como
un plan de benseficios definidos sin asignocidn de fondos separados.

reho Codigo ademds establece que en agquellos rasos en que la relaciin
[ubaral termine, llwmﬂwﬂwﬁmnmdwumw
por desahucic equivalente al 25% de su dltimo salario multiplicado por el
rulmere de anos de servicio,

El costo del beneficio por jubilacién patronal e indemnezocidn por desalucio es
registrado medianie lo constitucidn de una provisién que es Hevada af gaoste
del efercicio, en base al cdleulo actuarial efectuado por un eapecialisia
independiente.

Ln:pngmufmuduspurmmsbmaﬁdm;nm&lhummm:
coisfifufclas,
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{i{} Benofigios @ Corta Plazo, - Las obligaciones por beneficios a corto plazo de
ios trabgjaodores son medidas sobre wuna base no descontade y som
conlabiiendas como gastos a medida gue el servicio relaconado s& protse

Se reconoce un pasivo si la Comparnifa posee una obligacidn legal o implicita
actual de pagar este monte como resultado de un serviclo entregado por el
empleado en el pasado y la obligncidn puede ser estimada con

Las principales acumulaciones reconocicdas por este concepto corrésponden al
pago de lg decimolercera remungracin, decmocuarna remuneracitn, fondos
de reserva, vacaciones Y participocidn del 15% de los trabafodores en las
utilidades de la Componid, los mismos que son conlabiizades como gasins en
la medidao gue e servicio relacionads es provisic por el empleado de
eonformidad con lo establacids an ol Cédigo del Trubajo de lo Republica del
Ecuador.

ﬂmmmhmﬂr@dﬂnﬁrhmﬁ%:mmm:e:ﬂmh
de lg utiidod contable y es reportade en el estado de resultados come una
partida previa al del impuesio a las ganancias,

(i} Bengficos por Terminacidn. - Las indemnizsacionss por erminacidn o cese
laboral son reconocidas como gasto cuando se ha comprometido, s
posibiliclad reclista de dor marcha atrds, a wn plon formal detollado ypao sea
para, dar férmino al contrate del empleade o para proveer benefictos por cese
cormo resullado de una oferino realiEoda pang incenlivor b rerincia vofunbara

.4, Impuesto a las Gananclas. - £ gaslo por ef Impuesio a los gananciis
s¢ reconocen en la cuenta de pérlidas i ganancias, =xoopio cuando sexn
consecuencia de una transaocion otyos resulfadea se registran directamente
en &l patrimenie neto, an ougo supuesta, o mpuesio correspondiente también
s¢ registra en el patrimonio neta,

fil Impuesto Comieridg, - Represento e impuesio a la renta por pagar
establecido sobre ln base de la utifidad gravable fributable) a la fecha de
clerre de los estados financieres. La ufilidod gravable difiere de (o utilidod
contable, debide a partidas concilicforins producidas por gastos no
deducibles y otras deducciones de ley. El pasive de impuesio a la renta por &l
are 201 7 fue caleulado utiizando la fasa corporativa de impussio del 22%.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en aplicacidn la norma gue exge el
pago de un anticipo minimo de impuesto a lo renfa, cuyo valor es caloufado en
funcion de los ofras reportadas & aflo anteror y que correaponden, en
lérminos generales, al 0,.2% del patrimenio, 0,2% de los cosios y pasios
deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,49% de los activos tolales,

i)  Impuesilpy Diferiglo - Las impuestos diferidos son los impuestos que la
Compaiila espera pagar o recuperar en el future por las diferencias
temporales entre el valor en libros de los actives y pasivos para
propasilas de reporis financiéro iy la correspondiente base tributaria
die eston actives y posives, uliizada en la determinacion de las
utibidades tributables sujelas a impriesto.



3

RESUMEN DE FPRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
[Contlnuacion)

Los actives y pasivos por impuesios diferidos son gensralmenie reconocidos
por todas las diferencias temporales y son calculadas a la fosa que estord
vigenie a la fecha en que los pasivos sean pagades f los ocfives sean
realizados.

El impuesto diferido odivo se reconoce por las pérdidas fribularies no
utilizadas, los crédditos tributarios y lae diferencics lemporarias deducibles y
£3 reconocide dnicaoment® cuondo ex probable que las ulilidedes grovaliles
Suturas estardn disponibles contm las cuales las diferencas femporoles
pueden ser utiizadas. Al 31 de diriembre del 2017, los estados financieros
adfuntos no incluyen efectos de impuestos diferidos.

3.6. Provisiones y Contingencias. - Las prouisiones son pasives en los gque
existe incertidumbre acerca de su cuantia o pencimiento, Las obligaciones o
pérdidas asociadas con provisiones ¥ confingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en genaral, se reconocen como pasive en el
estado de situacidn fmandera tndcamente cuando:

- Eamahﬂpmﬂnpmmﬂwu!anmcﬁudmumumhun
#uenio pasado

- Es probable que s¢ requiera una salida de recursos parae liquidar la
obligacion

- El importe puede ser estimucdo de forma fiable

Un pasivo contingente e¢3 loda oblgacidn surgida de hechos pasades cuya
WMW%MMmeumnMMﬁ
Sfuturos inclertos ¥ gue no estdn bajo el control de la Compaifa. S el
desembaolso es menos gueé probable, se revéla en las rotas al Estados
Fingneieros los detoilles cunitatives de la sttuccién gque onginaria & pasive
contingénte.

3.7. Compensaciones de Saldes. - Sdlo se compensan enfre =f y,
consecuEntemente, se presentan on los Estadoes Financieros por st imporie
neto, W8 saldos deudores y occreedores con origen en transacciones ques,
conlraciugimente o por exigenda de una NIIF o norma legal, contemplan lo
positnlidad de compensacdn

3.8. Patrimonio, -

£l Copital Socipl, - Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de ln
Compailia estd constituidse por 1,600 participaciones ordinarias, pagadas y
en circulocidn con un valor nominal de USE 0,40 coda una

M Feserva [egal - La Ley de Compodlas de o Repiblica del Ecuador,
establecs gue salvo dispasicdn estalilaria en confraro, de las utiidades
hiquidas que resulfen de cada ejercicio econdmice, s¢ lomard wn porcentoje no
menor de un 10%, destinade a formar & fondo de reserva legal, hasta que
alcance por lo menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser

reintegrado el fonde de reserva legal sl éste, después de constituidn, resultare
disminuido por cualquier cousa.



mmmwnmwumm

ajustes es de la adopcidn por primera vez de las NIIF completas. De
redultar un saldo acreedor, Solo podrd:

- Ser copitalizado en la porte que exceda al volor de las péndidos
seumulados Y {ox del ditimo gjercicio econdmico concluido, = los
hubivra

- UMilizadoe en absorber pérdidas

- Dewueltas a sus accionistns en @l caso de hiquidacwdn de la companio.

De registrar un saldo deudor, este podrd ser absorbido por los resulfodos
arurmdodes y los del Giimo &jerciol econdrmico conclide, s lox Mibiens.

3.9. Reconocimiento de Ingresos. - Los ingreses provenientes de ln venta
de biencs en o curse de ks actividades ordinaros son recomocidos al valor
raronable de cordrapartida recibida o por recibir, neta de devoluciones,
descuenio, bonificaciones o rebajas comerciales.

Los ingresos por venta de bienes se reconooern, seqin sea el case, cuando:

Se tronsfiere al comprodor los riesgos y beneficos importantes de Tn
propiedad de los blenes;

- Lo Compadiia ne retiens ninguna clase de implicancia gerencial, en el
prado generalmente aseciade con fa propiedad, ni &l confrol efectivo
sobre log bienes vendicdos;

- El importe de los ingresos puede cuant{ficarse confiablemente;

- Es probable que los beneficies econdmivos relacionodos con la
trunsaceidn fluirdn a la Comparia; y,

=  Los costos inowrridos o por incurrir respecte a la transcocidn pueden
cuantificarse conflablemente.

3.10, Reconocimiento de Costos y Gastos. - Los coslos y gastos se
registran al costo histdrico. Los cosfos y gasios se reconocen en lo medida en
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, | se registran en el periodo mds cercane on ol que s conocen,

3.11. Estimacliones Contables. - La preparacién de bs prez=ntes estodos
financieros en conformidad con NIIF requisre que lo Admimistracidn realice
clertas estimaciones i establezea algunog suptiestos inherentes a la cetividod
econdmica de la compatia, con o propdsilo de determinar lo valuocidn iy
presentacidn de algunaes partidas que conforman parfe de los estados
financieros, En opinitdn de la Administracidn, inles estimaciones  supussios
estuvieron basados en la mejor ulilizacidn de lo informacidn disponible al
momento, fos cuales podrdn legar a difertr de sus efeclos finales.

Las estimoaciones y picios subyacenies se revisan sobre una base regular,
Las revisiones q ias estimaeciones contables se reconocen en ol periods dt Ia
rouvisidn y perfodos futuros s la revissdn afecta tanto ol perisdo actual como o
perlodos aulbsocuenies.
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3.12, Normas nuepvas y revisadas emitidas, pero aiin no afectivas
Durante e aflo 2017, la Compafila no ha aplicads fas siguientes Normas

Internacionales de Informacidn Financlera — NIF nuevas i rédsadas que han
sido emitidas, pero atn no son efectivas:

NIIF Tituje Efectiva a
NIOF 9 Instrumentos Financieros Enero !, 2018
NIIF 15 frggreses procedenies de Enern 1, 20018
oniraios con clienles
Aclaraciones o la NIIF 15 Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendomienios Enern 1, 20019
NIIF 17 Conirglos de seguros Enem |, 2021

La Administracidn de la Compuila no prevé que la aplicacidn de estas
modificaciones en el fubwoe tengo un impacio significatio en los esiadoes

- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS

FINANCIEROS

Un instrumenlo financiero o8 un confrato gque origina wn activo financiero paro
una de los parfes y a io wex un pasivo financiero o instrumenio patrimomal
para la contraparte, Bl estado de stteacidn financiera de la compariie estd
comptesto por instrumentos financieros no derivodes como deudores Iy
acreedores comerdales y obfigaciones bancarias. Estos activos y pasivos
finanecieros por su vencimiento a corto plaso, esfdn valorados al valor rominel

Durante el curso normal de sus operociones, Ia compadia estd expuesia a los
siguientes nesgos relacionados con él uso de nsfrumentos financieros;

@) Riesgo de Crédito

bl Riesgo de Liquidez

¢/ Riesgo de Mercado

di Riesgo Operacional
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Ambiente de Administracidn de Riesgos. - Lo administracion a5
responisable por establecer y monitorear el ambiente de adminizirocdn de
ricagoa, usl como tombién, &5 responsable del desarrollo iy moniforeo de las
politicas de administracidn de riesgos de la companitia,

Las politicas de administracidn de riesgos de la compafia son establecidas
con la finalidod de identificar y anolizar aguellos riesgos que pudiera
enfrentar la comparnia, determinagr Bmifes de afeciacidn folerables g definir los
eontroles de riesges adecuados; asl come lambign para monitorear los nesgos
y o cumplimiento de dichos lmites, Lo administracidn es responsable
también de revisar perfocicamente las politicas y Ios sistemas de
administracidn de resge de la compartia a fin de que reflefen los cambios en
las condicionss de mercador i en sus actividades, La compariia, o trovés de
sus normas y procedirmentos de administracion, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructive en ¢l que fodos los empleados
enfienden sus funciones i obligaciones.

La odministracidn monioree o cumplimuento de los pollficas y lox
procedimignios de adminstracion de nesges y revisa 31 su marces de
administracién de riesgo es apropiado respecic de los riesgos a los que se
enfrenta lo compariia.

Risago de Crédito. - £ nesgo de crédito es & nesgo de la pérdida financiera
que podrig enfreniar lo comparifa s un grupo importanie de clientea o s
conitrapartes en un msirumento finoncere ne cumplen con las obligacwones
pactadas, y se origing principaimente de los cuentas por cobrar comerciales y
los instrumenios de tnversidn de la compariia.

Al monitorear ¢l riesgo de crédito de los clientes, estos se agrupan segln sus
coracteristicns de crédifo, incluyendo =i cormesponden a un individuo o a uno
enfidad legal, 51 son mayoristas o minonstas, su ublcocidn geogrdfen,
industrinl, perfil de antigledod, vencimiento y exvistencia de diffiouliades
financierns prewvias. Los chentes que se clasifican come "da allo resgo” son
monitoreados por o gdministracion, y las venias futuras a esos clienies, se
realisan con pages adecuadamente garanlizados.

Rissgo de Ligquidez. - El riesgo de hpridez se refiere al riesgo de gue la
cemparita tenga dificuliedes para cumplir con sus ebligactones asociadas con
sus pasivos financieros, os cuales son Bquides mediante la entrega de
gfectivo u ofros actipos financeros. El enfoque de la gerencla para administrar
lo lyuidez es la obiencidn y disgregacidn de los recursos suficienies para
cumplir con sus obligaciones cuando venzon, ya sea baj condiciones
normales como en case de demandas fudiciales o de negociecidn necesaria,
sin incurrir en pérdidas inaceptables o armiesgar la reputacién de la compariio.
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La administracidn dispone de informacidn gue le permite monitorear los
requerimientos de flujos de efectivo; normalimente la compartia tiene come
agbjetiva contar con los fecursos netesaros pord solvenlar los  gastos
operacionales esperados durante un periodo de un mes, mcluyendo of pago
de obligncionea financlerns cuando venzan,; esto excupe el posible impacte de
circunstancios extremas que no pueden predecirse razonablemente,

Riesgo de Mercade, - Lo exposicidn de la comparifa al riesge de mercado se
presenta por lox carmbdos en log precios de mercado de o compelencia po sea
por productos mporiados por produccidn nocienal. El objetive de o
admrmistracidn  del resgo de mercado es administrar ¥ confrolor las
exposicionsas a este nesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo
Hempo optmar o rerdabilidod o manienerla en mngos opromodos o Sus
OpRErEoiones,

Riesgo Operacional. - El resgo operucional es el riesgo de pérdida directa o
indirecta eriginado de una amplic vanedad de cousas asociadas con los
procesos  de industriclizacidn y comercializacidn, e personal, la
infinestrrctura de la compadhia, y con los factores externos distintos de los
riesgos de lquidez, de mercado y de crédito como aquellos rlesgos que se
originan de requoenmienfes legales y regulaforios y de las normas
gerneralmente  aceplodos de comporiamiento ::arpnr:m!m. Los  reagos
operacionales surgen de lodas los operaciones de (g compadia, Ef obpetivo de
la compariln es administrar el pesgoe operacional de forma fal que logre
equilibrar In prevencidn de pérdidas financeras y el dofio a la reputacidn de
la compadic con la efectividod general de costos, asl como Emifar los
procedimientos de control que puedan restringtr (a iniciativa § lo creatividad,

La administracidn liene la responsabilidod basica de desarrollar e
implemantar log controles direccionados a evaluar i maniforear el m.aga
operacional, wsta responsabibidad estd respaldoda por el desarrollo de
normas i procedimientos establecides por la comparnia para la admnistracidn
del riesgo operacionnl en las siguientas dreos:

= Adecuada segregacidn de flinctones.,

- Requerimientos de conciintidn y monitoreo de (ransacciones.

= Cumplimienfo de requerimientos regulaforios i oiros requerimientos
logales aplicables.

- Decumeniacidn suficients de controles y procedimienios.,

- Reguerimientos de evoluctdn periddica del riesge operacional
identificado, y la idoneidad de los controles y procedimienios para

abordar fales resgos.

Desarrelle de planes de contingenela

ﬂmmﬂeh:mﬂhmmmhmdmmﬂmumm
programa de revisiones periddicas afectuadas por auditoria exterrna.




EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Al 31 de diciembre del 2017 esta cuenla esid constifuida por las rubros que
se describen a confinuacidn:

2017 2016
jon U. 8. délares) fen U. 8. délares)
Efectivo 3,559.26 24, 479.86
Bencos 37,686.02 15,239 56
TOTAL 4134538 39,719.43

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COSRAR

Al 31 de dictembre del 2017 esta cuenta estd constituida por los rubros que
a¢ describen a confinuacidn:

2017 2016
fen U, 8. ddlares) fen U, 8. ddiares)
Cliertes 03.342.18 (1) 108,209 46
Otras Cusntas por Cebrar 471,853.48 [3) 478,539 .64
TOTAL 564,195.66 S87,149.10

{1) La Compania ne ha realizade provisidn porm cuentos incobrables dentro
del presente pertodo.
(3} El desgiose de esta cuenia se muestrg COmo s

Empleados 397443
| Duileisa S.A. Corto Flazo 129,369.05
Dulcisa S.A. Largo Plazo 255,000.00
Egaxa 5.4, 3,450.00
Categ 60.00
Larisa S.A. 80, 000.00

Total 471,853.48




7. PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de dictembre del 2017 esta cuenfa esid constituida por los rubros gue
se degorniben a continuacidn

2017 2016
fen U, 8. délares) [en U, 8. délares)
Anticipo de Impuesto a la Renia 1.703 30
Retencidrn. en la Fuente 22, 11840
Anticipo a Prowsedores 101,807 10
TOTAL 135,628.80 =

.

&, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Los mowrmientos y soldos de propisdades, planta y éguipos por e ofe
terminado al 3] de diciembre del 2017 se detallan a continuacadn:

(Véase la pagina siguiente|



INMOBILIARLA EDOXA (. A,

MOVIMIENTO DE PROPIEDADES, FLANTA T ECITRO

AL 21 DE MCIENBEE DEL 2017

Ao 3017
SALDO AL BALDO AL .

DESCRIFCION ormimory  ADCIONES AJSUSTE s/1amoly | meessoor
NO DEFRECIABLE
Terhdan A&, 680 59 ILAlG 0ax 59
DEFEECIABLE
Eefyficta 2,376,094, 18 = B, 37,804, 18 5%
Vehiculos 190.951,87 24, 600,00 33725087 2%
e greciinse Andmedala OO, A5 {113, 84798 . (02,281
TOTAL 7 ET )
ARD 2016

BALDO AL BALDO AL ry

mECHmrCRisr 0lfigoge  AMCIONES  ANUSTER 400056 | seseecucis
WU DEFRECIANLE
Forrens 1, BEG,060.59 F 1, B16.066.59
DEFRECIABLE
Keetifiean 3,376, 594.10 297,804, 16 =%
Virhiculoa 100, 383,87 H 199351 4T 20%
| SURTOTAL ~7T93.504 A5 a1
Fepreaaen A (758, 175.04) 113,847 48 5,580 04 s, 424 400
TOTAL 3,834,031.58 113,847.48 3,580.04  3,323,773.14




9. DOCUMENTOE ¥ CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de dictembre dol 2017 esta ousnta estd constituida por les rubros gue
se describen o confintdeidn:

2017 2016
fen U, 8. délares)  fen U, B. délares)

Prowesdores Locales 1,405,849 -
= Otros Pasivos o corto Flazo - 5,282.00
TOTAL Illl-ﬂl.l‘ &5,283.00

10. PASIVOS ACUMULADOS

Al 21 de diciembre del 2017 esta cuenta estd conatituida por los rubros que
ze descrben a condlniiaoidng

2017 2015
(en U. B. délares) [en U. 8. délares)
Oblfgaciones con el loss 2,300, 72 128.70
Benaficios a Empleados - JB6.50
= Participacion a Trabajdores 2,970.89 7733 4T
TOTAL 5371.61 8,249.67

= 11, IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de dicvernbre del 2017 esta cuenla esld conslituida por los rubros quie
se desariben a continuacidee;

201 T 2016
fen U, 8. délares] fen U. 8. délares)
Oblignoiones Mansunles 246045 1,434.88
Impigain o la Renta - 1.030.67

TOTAL ?:"-ﬁﬂ." !I“E.EE

' 13. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2017 & capital social de la compafiin es de USD
1.600,00 dividide en cuatre mil acciones con un walor unitario de USD 0,40
eeecdey uria e 2llas,
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14,

18.

16,

RESERVA LEGAL

La ley de Compartias requiere gue por lo menos el 10% de la utilided anual
sea apropiado como reserva legal hasta que esta comoe minimo alcancoe el 50%
del capital secial. Esta reserva no estd disporible para el pago de dividendos
en efectiva, pero puede ser capitalizado en su totalidod.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2017 esta cusnia estd constituida por los rubros que
se describan a confinuacidn:

2017 2016
fen U, 8. délares)  (en U. S. délares)
Resultado Adopeidn NIF 3,803,009.51 3,893,009,51
Resultado Anos Anterlores (41,995.81) (42,211.71)
Resultndo del Ejerciio 16,835,06 218.90
TOTAL —2,867,848.76 ___3,851,017.70

Al 31 de diciembre del 20017 esta cusnia esfd constibiida por loa rubros que
se describen a confinuncidn

2017 2016
fen U, 8, délares) fen U, B, ddlares)]
Alquileres 371,153.50 340,587.00
Alicuntas 14,508.23 14,528.61
TOTAL 385,661.73 355,115.61
A LA RENTA

Las declaraciones de impuesic a lo renla, retencidn en la fuente & impuesio al
valor agregado del afe 2014 ol 2016 eatdn ablertas para la revistdn de los
autoridades tributarios, sobre los cuales podrian diferencias de criterio en
euante al trafamianta fiscal de los ingresos y gostos.
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19,

IMPUESTO A LA RENTA (Continuacian)

Con fecha 29 de diciembre de 2017, fue publicadn la Lay para Io
Feoctivacidn de la Economic, Forfalecimiesnio de la Dolonzocién gy
Modemizacidn de Iz Gestidn Finagnoiera o cual crec nuevos beneficios e
ineentivos tributares, cuyos objetivos principales s¢ enmarcan en &l fomento
del emplee y el combate a o evasidn iributaria. Lo presente Ley, que s=
enfoca en impuisar o reactivacidn econdmica del Ecuador, entrd en vigencia
desde el | de engro de 20148,

A la fecha de emisidn de este informe, las declaraciones de impuesto a la

renita correspondiente a los anos 2014 al 2016, no han sido retisadas por
Egrwvicio de Remias nfernas (SR,

LEY ORGANICA DE FREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL
DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS ¥ DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

Medianiz Resolucion N* UAF-DG-2012 del 29 de mareo del 2012 y segin Ley
Orgdrica. de Prevencidn, Deteccidn y Ervadicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Finonciomiento de Delitos entre los principales aspectos se

Art, 1.- Exta ley tiene por finalidad preventr, detectar y erradicar el lavado de
actives y la financiocidn de delilos, en sus diferentes modalidades. Pora el
eficto, son abjetivos de esta ey los siguientes:

frifice de actives, gue fusren resuliado o producto de los delifos de los que
trata @ presente ley, o constifuyan instrumentos de eflos, para lo
apficacidn de las sanoones correspondientes;

Art, §- A miks de lay instituciones del sistema financiero y de seguros, serdn
swjwtos obligados a informar a la Unidad de Andlisis Finanoero y Econdmiico
(UAFE] a trowés de la entrega de los reportes previstos en esta ley, de acuerdo
a la nermativa que en cada caso se dicte, entre otros; Ins fillales extranjeras
bajo control de las instituclones del sistema financiero ecualoriane; las bolsas
y casas de valerss, las administrodoras de fondos y [fideicomisos; las
coaperativas, fundaciones y organismos no gubemamentales; los personas
noturales § furfdicas gue se dediguen en forma habifual g ld comerciolizacidn
de veliculos, embarcaciones, nawes y aeronaves; las empresas dedicadas al
servicte  de fransferenca nacional o inlermadonal de dinero o valores,
transporte nacienal e nternacional de encomiendas o paguetes postales,
coffeos §j correos paralelos, indupendo sus operadores, agenfes y agencics;
las agencios de turismo j eperadores turisticos; las personas nafurales y
Juridicas que se dediquen en forma habitual a la (nversidn e intermediaciin
inmobiiania y a la construccign; hipddromos; los montes de piedod gy las
casas de empefio; los negociadores de oyas, melales y piadros preciosas; los
comercignies de antigledades y obras de arte; los notarios; los promotores

artiatices y orgonteodores de rfos; los registradores de la propiedad y
mieroartiles.
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LEY ORGANICA DE PREVENCION, DETECCION ¥ ERRADICACION DEL
DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS
{Continuacidn)

Derdio de los suijeios obligodos esta la Inmobillaria Edocca C.A. qiden
deberd reporiar los operaciones y fronsgociones cupo valor sen igual o
superior al previsto en esta ley.”

La no presentacion de estos reportes, cuando se demuestre que efectivamente
han existicly operaciones y transaceiones inusuales e infustificadns, conlleva
responsabilidod administrativa, ciil, penal, institucional y personal

La empresu se compromete pera ol afio 2018, a regularizar su situacién ante
la Unidad de Andlisis Financisro |j Econdmico [UAFE] cumpliendo con lax
obligaciones previstas en la Ley Omgdnica de Prevencidn, Deteccién y
Erradicacion del Delito de Lavadeo de Activos i del Financiamients de Delitos.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERfODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre & 3] de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisidn de este mforme
del auditer independiente | Mayo 04 del 2018] no se prochijeron sventos, que
en opinidn de la Administracidn pudieran tengr un ffecto importanie K
significativo sobre los estados finanoieros que se aduntan.

-
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Jessi e Jaime Alencastri
Contador Gerneral



