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6 JosÉ ucARrE A.

INFONMN DD I.OS AUDITORES ÍJVDEPEJVD'ETYTTS

A los Accionlstas
INMOBILIARTA EDO'{A C. A.
Guagaqui| Ecuador

Opínión:

7. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA EDOI{A C.
A., los cuales inclugen el estado de situación financiera al 31 de diciembre de
2016, g los estados de resultados integrales, cambios en eI patrímonio g flujos de
efectiuo, por el año terminado en esa fecha, V un resumen de lo"s políücas
contables mós significatiuas g otra información financiera explicaüua
(Expresados en US DóIares).

2. En nuestra opinión, los estados ft.nancieros adjuntos expresan, en todos los
aspectos significatiuos, Ia imagen fiel del patrimonio g de la sihncíón financíera
de INMOBILIARIA EDOI{A C. A., al 31 de diciembre de 2016, c"sí como de los
resultados de sus operaciones g de los flujos de efecüuo correspondientes aI
ejercicio anual terminado en dichn fechn, de conformidad con las Normas
Internacionales de Información Financiera.

Bq.se de la opinión:

3. Hemos lleuado a cabo nuestra auditoría de aanerdo con Normas Internacionales
de Auditoría (NIA). Nuestras responsabilidades con relación con esas norrncrs se
detallan más adelante en "Responsabilidades del auditor sobre Ia auditoia de
los estados ftnancieros". Somos independientes de la enüdad de acuerdo con las
disposiciones del Código de Etica para Contadores Púbticos emitid.as por el
Consejo d"e Normas Internacionales d"e Éüca (IESBA, por sus srglas en inglés), g
hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éücas de conformidad con
estos requerimientos. Creemos qte la euidencia de auditoría que hemos obtenido
constituge una base suficiente g apropiada para nuestra opinión de auditoría.

Asuntos claae de audltoría:

Asuntos claue de auditoría son aq,rcllos asunúos q¡ue, a nuestro juicio profesional,
fueron de magor importancia en nuestra auditoría de los estados financieros del
período actual. Esfos asuntos fueron anbiertos en el conterto de nuestra auditoría
de los estados financieros en su conjunto, g en laformación de nuestra opinión aI
respecto, sin expresar una opinión por separado sobre los mismos.

No hemos identificado asuntos claue de auditoría que deban ser informados.

4.

5.
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7.

a.

Responsabltídades de la Admlnistración sobre los Estados Fínancieros:

La Administración es responsable por la preparación g presentación razonable de

esúos esúados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de

Información Financiera (NtrF). Esta responsabilidad incluge el diseño,

implementación g mantenimiento del control interno qte permita Ia elaboración de

estados financieros libres de incorrecciones mateiales, debido a fraude o error.

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable
de euoluar la capacidad de la entidad para conünuar como negocio en marcha,

reuelando, segwn corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en

marcha, a menos que pretenda liqtidar la empresa o cesar operaciones, o rlo
tenga otra alternatiua mds realista que hacerlo.

La Administración es responsable de superuisar el proceso de generación de

información financiera de la enüdad.

ResponscbíIldo.des del Audltor sobre la Audltorío de los Estados Flnancleros:

g, Nuesúros objetiuos son obtener una segiuridad razonable de Ete los estados

financieros en su conjunto estdn libres de incorrecciones materiales, Aa sea por

fraude o error, g emitir un informe de auditoría qte incluga nuestra opinión.

Seguidad. razonable es un alto niuel de seguridad, pero no es una garantía de

que una auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre detectará una
incorrección material cuando exista. (Jna incorrección puede surgir por fraude o
elTor, A se consid.erq materíal si, de forma indiuidual o conjunta, es razonable
esperar que inJtuga en las decisiones económicas de los usuarios sobre los

estados finanqeros.

7O, Como parte de una auditoría de aanerdo con las Normas Internacionales de

Auditoria, aplicamos el juicio profesional g mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoría' Asimismo;

10.1 Idenüficamos g eualuamos los iesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ga sea por fraude o error, diseñamos g aplicamos
procedimientos de auditoría cIrc responden a esos riesgos, g obtenemos
euidencia de auditoría suficiente g apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección material por

fraude es mds alto que para una resultante de error, Aa clue el fraude
puede implicar colusión, falsificación, omisiones intencíonales,
tergiuersaciones, o la anulación del control intemo'

10.2 Obtuuimos un entendimiento del control intemo releuante para la auditoría
con el fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en
las circwnstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre
ta efectividad del control intemo de la enüdad.

10.3 Eualuamos Ia idoneidad de las políticas contables uülizadas A la
razonabitidad de las esümaciones contables y reuelaciones relacionadas
realizadas por la Administración.

10.4 Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
g, en base a Ia euidencia de auditoría obtenida, si existe una incertidumbre
signifi.catiua relacionada con euentos o condiciones que puedan aportar
dudas significaüuas sobre la capacidad de la enüdad para conünuar como



un negocio en marcha. si ttegamos a ra conclusión d.e que existe unaincerfidumbre signifi.caüuq funámos Ia obtigación d.e llamar la atención ennuestro informe de auditoría d-e tas reielaciones relacionad.as en losestados financieros o, si tales reueraciones son insufi.cientes, modifi.carnuestra opinión' Nuestras conclusione-s se basa n en Ia euidencia deauditoría obtenid'a hasta ta fecha a" nui"t o informe d.e auditoría. sinembargo, euentos o condicioies futuros pi"a"n ccrus6¿r qte la entid.ad nopueda continuar como un negocio 
"n 

*oriho.
Lo.s Eualuamos Ia presentacióry estructura a contenid.o de /os estad.osfinancieros, inclugend.o ras 

-reueracioi.", 
"g sl /os estad.os financierosrepresentan razonablemente las transaccionJs g euentos subg acentes.

77' Hemos comunicad'o a la Administración, entre otros asuntos, eI alcance previsto,el cronograma y_ Ios harlazgos significatiuos de auditoría, así como /asdeficiencias signifi'caüuas d.e óontrol-interrlo que-fueron id.entificad.as durantenuestra auditoría.

72' También Ie hemos proporcionad'o a Ia Ad.ministración una d.eclaración sobre eIanmplimiento de los requerímientos éücos ,"táront 
" en relación con Iaindependencia, g hemos áomunicado tod.as ta" ,.Iociones g otros asuntos q,epuedan razonablemente ser consid.erad.ot 

-p"rá-in¡tir en nuestra ind.epend.encia,
A en su caso, las saluaguard.as correspondientes.

73' De los asuntos comunicad.os a Ia Administración, d.eterminamos aquellos asuntosque eran de magor importancia en Ia auditoría de /os esfados jion"i"ro, a.tperíodo actual a, Por Io tanto, los asunlos claue d.e auditoría. Describimos esfosasuntos en nuestro informe de auditoría a menos que Ia leg o er reglamentoimpida la diuutgación pública sobre eI asunto o cuand.o, en circunstanciasextremadamente inusuales, d.eterminamos eue un asunto no d.ebe sercomunicado en nuestro informe, porcrrc d.e haierro, sería razonabre pensar que,;:;itrX#;f:":1::*"" serían maaores que ros beneficios ¿e ¡ntire,s púbtico

Informe sobre otros requlsltos legales g reglamentqrlos:

74' De conformidad con el artícu\o 102 d.e ,Ia Leg orgánica d"e Régimen TributarioInterno' estamos obligad.os a opinar-.2on-r" .i 
"ariplimiento de ¿as obligacionestributarias de la enüd'ad en su catidad a. si¡.ií"pasiuo. Nuestra opinión aIrespecto se emiürá en un informe por separad.o.

Asunto de énfasls

sin cafficar nuestra opinión informamos que, Ia Inmobitiaria Edoxa c.A. se encuentra"":r:;:;:Í":;:n""" en ta unid'ad de Ánáris¡" r¡"i""¡"ro per) tar como se e*prica

fu +'.t.
JOS.É UGARTE A.

sc-RlvA.E o55
RJVC JVo. gT42

Guagaquil, Abnl 13 d.et 2017



INIWOBILIARIA EDOXA C. A.
ESTADO DD SITUACIÓN FINANCIEN¿,
AL 31 DD DICIEMBRE DEL 2076
En Dólqres Amerlcanos

ACTIVOS
ACTM CORRIEI,I"|E

Efecüuo g Equiualentes de Efectiuo
Doqtmentos y Cuentas por Cobrar
Pagos Anticipados
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EOUIPOS

Terreno
Edif.cio
Vehícttlos
Total Costo

Meno s Depreciación Aqtmuladct
TOTAL ACTIVO IYO CORRIEJVTT

TOTAL ACTIVO

Notq.s 2076

39.719,42
587.149,10

0,00

2075

26.916,39
481.280,11

17.604,96

5S
6
7

626.868,52 525.807,45

1.616.060,59
2.376.894,16

1.616.060,59
2.376.894,16

199.251,87 199.251,87

8

4.792.206,62

(868.434,48)
3.323.772,74

4.792.206,62

(758.175,04)
3.434.037,58

3.95O.640,66 3.959.833,O3

E
Erlc Gordlllo Jiménez

Contador General

Las Notq's que se acompañan sott parte lntegrante de los Est4;d.os Flnancieros



PáS'YOS Y PATRTilIOMO
PASIVO CORF:IENTE

Documentos g Cuentas por pagar
Pasluos Acumulados
Impuestos por Pagar
TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PAS'YOS

PATRIMOMO

Capital Social
Reserua Legal
Reserua.s de Capital
Resultados Acumulados
TOTAL PATRIMONIO DT ACCIO]\,IS?,1S

TOTAL Pás'YOS Y PATRIMOMO

JVoúcs

9
70
77

12
13

74

2076

5.282,00
8.249,67
2.465,55

75.997,22

---rs.eW

2015

17.714,52
5.967,38
1.727,59

25.4O9,49

25.409,49

1.600,00
792,25

81.233,49

1.600,00
792,25

81.233,49
3.851.017,70 3.850.797,80

3,934.643,44

@
3.934.423,54

3.959.833,O3

Eri.c Gordlllo Jlménez
Contq.dor General

I'as Notas que se acompq.ñcrn son par-te íntegrante d.e los Estados Flnancieros



INMOBILIARIA EDOXA C. A.
ESTADO DD RESTJLTADO INTEGRAL
AL 37 DE DICIEMBRE DEL 2016
Dn Dólares Ame¡'lcanos

Notas

¡s$
2016

355.1 15,61

sFE¡rs"6r

(302.703,50)

s2.412,11

(848,99)

201s

355.842,44

355.842,44

(318.979,68)

----36-862J6

(e74,98)

fngresos

VTILIDAD BRUTA

GáS?OS OPERACIONAI.ES

Gasúos de Ventas g Admínistración

UTILIDAD EN OPERACIÓN

O TROS IIVGRES OS/EGRES OS

Otros Ingresos/ Egresos

UTILIDAD AIVTES DE IMPWSTO A I.A RE¡JrIA Y
PARTICIPACION A TRABAJADORES

(- ) 1 5% Parlícipación Trab ajadores
UTILIDAD DI9SPT'ES DE PARTICIPACIóN DE
TRABAJADORES

O Impuesto a la Renta
RESI/¿TADO DEL E.'ERCICIO INTEGRAL

51.563,72

(7.734,47)

43.828,65

(4s.608,7s)

_______212,29_

35.887,78

(s.38s,17)

3O.5O4,67

(31.764,07)

____l!.%2,!g_

Elt'lc Gordlllo Jlménez
Contador General

r.as Notds que se acompañan son parte lntegrante de los Estddos Flnancleros



INMOBITJARU EDOXA C. A.
EsTADO DD CAMBIO EN EL PATRIMO,{¿:O DE ¿OS ACCIOjVISTAS
AL 3' DE DICIEMBRE DEL 2016
En Dóldres Americanos

AÑO 2076

aÑo 201s

La.s Notas quc se acompd.ña¡ son par.te integrunte de los Estados F.t nancieros

cApnAL .R.ESERyA RES.¡ERyÁ DE RESITLIADO RESULTAITOs&rAL LEaaL _r;,;;- ADopcroNDE 

"ffi#" 
ffiTnf

inicial aI 01/ O1/ 2016

Transferencías d e R esultado s

R e sultad o d eI Ej e rcícío

1.600,00 792,2s 81.2ss,4s s.7ss.oos,s1 (40.s52,2s) (1.25s,46)

(1.2s9,46) 1.2s9,46

219,90

3.934.423,54

219,90

7.600,00 792,25 81.299,49 g,8gg,oog,sI (42.211,71) 27g,go

cAprTAL REStRy, RES¡ERVA DE RESu¿TADO RESVLTADO
s@bL r,EcAL *;.r;;" aDopcrou DE r,tERcrcro y:_Ll!_y

NIrf A¡\,l¡tR¡o¡cs E ERcrCfo

inicialal O1/O1/2015

Transferencire de Re sultqdos

Pérdida del Ejercício

1.600,00 792,25 81.233,49 3.893.009,51 126.497,38 (167.449,63)

- (167.449,63) 167.449,63

1.600,00 792,2s 81.233,4s s.sss.oog,s7 (41.g52,2s) _7.25s,46

Dcssm



INMOBII.IARIA EDOXA C. A.
ESTADO DE FLUJO DE EÍECTÍ]íO
AL 37 DE DICIE¡WBRE I'EL 2076
En DóIares Amerl.canos

EFECNVO EN ACTIWDADES DE OPERACIóN:
Resultado del ejercicio
en acüuidades d.e operación
Ajustes pdra concihar ra utilrd,ad. d.et eJerclcro con er efectíao neto provenienteen actlvld.ades de operaclón
D e pre ciacíó n g Amo rtizació n

Camblos en acfJlos g paslvos d.e operaclón :
Aumento de Cuentas por Cobrar
Dísminucün de pagos Anticipad.os
Dbmínucün de Cuentas por pagar
Aumento de Pa.siuos Acumulados
Aumento de Impuestos por pagar
EFZCTIVO NETO PROyE,ffIENTE ENACTIWDADES DE OPERACIÓN

AUMENTO I'EL EFECTTVO Y EQUIVAI.ENTE
ETECTTVo DQAWAT,E,fDE AL pRrr,Erplo DEL AñO
EFECTTVo EQUVAT,ENTE AL rlI,¡fát DEL ANO

2076

219,90

110.259,44

(1Os.868,99)

17.604,96
(12.4s2,s2)

2.282,29

2075

(1.25e,46)

113.847,48

(174.s49,83)
(24.992,72)

(4.60s,72)
7.700,23

j9¡tc cordlllo,Ilménez
Contad.or Gieneral

r¿s Jvotas que se 
'compo'ño' son parb rntegrdnte de ros Estad,os Fín.,ncreros

=" !!!'2-e 16.10s,s6
72.8o3,o4 (67.5E4,O1

12.80s,04
26.916.38

39,779.42

(67.ss4,06)
26.916.38

(4O.637,68'



7.

TNMOBILIARIA EDOXA C. A.
JVO:I}IS A LOS .EST/IDOS FINANCIEROS ¡JVTEGRá¿ES
POR EL AÑO TERIUNNADO AL 37 DE DICIEMBRE DEL 2076

DE,SCP|IPCIÓN DE I,A COMPAÑA

INMOBILIARIA EDOXA C. A., fue constituid.a mediante Escrifitra púbtica
celebrada ante el Notario Noueno det cantón Guagaquil, Dr. Thelmo Torres
crespo, eI 20 de Diciembre de 1974, debidamente inscrita en el Registro
MercanüI eI 24 de Enero de 7975, en la ciudad" d.e Guagaquil g por resolución
de Ia Superintendencia de Compañías No. 3918.

EI objeüuo social de la compañía es Ia compra, uenta, atquiler g explotación de
bienes inmuebles.

El 29 de Agosto de 1995, la Junta General de Accionistas, mediante Escitura
Pública. celebrada ante el Notario vigésimo primero d.el cantón GuagaEtil, Ab.
Marcos Díaz Casqtete, e inscrita en el Registro MercanüI eI 26 de Agosto d.e
1996, resoluió aumentar el capital social en s/. sr.sg0,00 (Treinta g siete
millones quinientos nouenta mil sucres) equiualente a usD$ j,s03.60 (Mit
quinientos tres 60/ 1.00 dóIares de los Estados unid.os de América).

BASE DE PREPARACIÓN

Declaración de cumplimiento.- Los Estados Financieros d.e INMOBILIARIA
EDor(A c.A,, al 31 de diciembre del 2016, han sid.o preparad.os d.e
conformidad con las Normas Intemacionales d.e Información Financiera (NIIF)
emitidas por eI Internaüonal Accounting Standards Board. (IASB por sus siglas
en inglés), las qte han sido adoptadas por ra superintendencia d.e compaiías,
valores g seguros lscys/ del Eanador a representan Ia ad.opción integral,
explícita g sin reseruas de las referidas nolrz;as internacionales g apticád"as
uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros terminados aI 31 d.e diciembre d.el 2016 han sid"o
autorizados por Ia presidencia g serán presentad.os a la Junta General d.e
Accionistas para su aprobación en los plazos establecid"os por Leg. La
preparación de los Estados Financieros en conformidad con tas Nórmas
Internacionales de Información Fínanciera Nnn, reEiere que la
Administración realice ciertas estimaciones g establezca algunos supuesúos
inherentes a la actiuidad económica de la enüd.ad", con eI propósito d.e
determinar la ualuación a presentación de algunas partid.as Ete forman parte
de los Estados Financieros. En opinión d.e la Administracióry tales
estimaciones a supuesúos esfuu¿eron basados en la mejor uütización de Ia
información disponible al momento, Ios cuales podrían llegar a difeir de sus
efectos finales.

Bases de Mediclón.- Los estados financieros han sid.o preparadas sobre Ia
base del costo histórico.

2.7, Moneda htnclonal g de presentación.- Lo,s partid.as incluidas en los
estados financieros de INMOBILTARIA EDoltA c. A., se ualoran utilizand.o ta
moneda del entorno económico en que ta entid.ad" opera (moned.a funcional).La moneda funcional de la compañía es et dóIar de los Estados unid.os áe
América (US$)

2.



2. BASE DE PREPARACIÓN Pontínuación)

que consütuge ademó.s, Ia moneda de presentación de los esúados financieros.
La República del Ecuador no emite moneda propia a en su lugar se utitiza eI
dólar de los Estados Unidos de Améica como moneda de anrso legal.

2.2. Uso de Juícios u Estlmacíones.- El proceso de preparación de los
Estados Financieros de conformidad con las Normas Internacionales de
Información Financiera (NIIF), requiere qte Ia administración efectúe ciertas
estimaciones, juicios g supuestos necesarios que pueden afectar a Ia
aplicación de políticas de contabilidad g los montos reportados de actiuos g
pasiuos, la exposición de actíuos g pasiuos conüngentes a Ia fecha de los
estados financieros g a las cifras de los ingresos g gastos registrados g
correspondientes a los períodos informados. Entre los principales juicios g
estimaciones aplicadas por la Compañía son:

(i) Juicio.- En el proceso de aplicar las políticas contables, la
administración ha realizado los siguientes juicios, aparte de los juicios
inuolucrados en las estimaciones:
- La Administración aplica el juicio profesional para Ia clasificación

de las transacciones g saldos con partes relacionadas como
corrientes o no corríente.

- La Administración al aplicar las políticas contables contenidas en
las NIIF, uüliza el juicio profesional al considerar la materíatidad
de los efectos en la aplicación del costo amortizado en ta medición
posterior de los actiuos g pasiuos financieros.

(iü Estimaciones a suposiciones.- Las suposiciones g otras fuentes claue
de la incertidumbre de estimaciones a Ia fecha del balance generar,
que tienen un riesgo signifi.catiuo de causar un ajuste signífi.catiuo en
los ualores libro de acüuos g pasiuos dentro del próximo ejercicio
fi.nanciero son:

- La esümación de los ualores recuperables

- Las uidas úüles g los ualores residuales de los muebles, enseres A
equipos

- El costo de los planes de pensión d.e costo d.efinid.o g otros
beneficios post-empleo es determinado usando ualuaciones
actuariales. La ualuación actuarial inuolucra supuesfos respecto de
fasas de descuento, tasa esperada de retorno sobre los acüuos,
futuros aumentos de sueldo, úasas de mortalidad etc., Debido a ta
naturaleza de largo plazo de estos planes, tales estimaciones estdn
sujetas auna. cantidad signifi.catiua de incertidumbre.

La reanperabilidad de los actiuos por impuestos diferid.os. se
reconocen actiuos por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida que resulte probable que la
Compañía disponga de ganancias fi.scales futuras, contra las qte
cdrgar esas díferencias temporales deducibles. se reqiere el uso
significaüuo de juicio de parte de la administración para determinar
el ualor de los actiuos por impuesto diferído que pueden ser
reconocidos, en base a Ia oportunidad g niuel de utilidades



BASE DE PREPARACIóN ,K;onttnuactón)

imponibres futuras junto con ra ptanificación d.e fufuras estrategiastributarias o en base a las dispo.","ár,* tiiutr¡o, ügentes en eIEcuador.

- La necesidad d.e constituir prouisiones u, en eI caso d.e serrequertdas, el ualor de lors mismas.

.Esfas esümaciones se rearizan en función d.e Ia mejor información disponibresobre los hechos qnarizad"os g 'basad.os 
en Ia experiencia histórica. Encualquier caso, es posibte qte ácontecimie,ntos *"-;;;;;" tuner rugar en eIfuturo obligaen a modifi.caito" 

"n ros próximos períodos, ro cttal se rearizaríade forma prospecüua.

RESUMEN DE PRINCIPALES POüTICAS DE CONIABILIDAD

3,7. rnsüvmentos F-rnqncíeros.- zos instrumentos financieros son contratosque dan lugar símurtdneamente, a rtn acüuo finana.io .,i una entid.ad a a unpasiuo financiero o un instrumento ae caiitat 
"n ot o. En eI caso d.e Iacompañía' ros instrumentos financieros correspond.en a acüuos y pasiuosfinancieros no d'eriuad.os,..tales como efectiuo, préstamos a cuentas por cobrarg cuentas por pa.gar g obligaciones fináncieras.

1 EI efecüuo g equiualentes a.,f":!:,:^::!":.a.uiiotaoJli&"ü;;;;";;""0-;:;:;:;:::,2
:::::::::?l:ff son utitizado" pií k-ó;;;;r:; :"-;:;::;;: #vve!.v, L qé

i:,:.::,y::::::_",,::rto prazo. La compañía consid.era tod.as ras
T:í:::::::_:,t?r:*id.eic1n,"n"i^r"ni;;2;;;"":Z'lJli!"oJZfecha de comprq 

"o*.qriralentes ie e¡ectf.uo.

3'7,2' Préstamos v cuentg.s oor cobrar.- Las cuentas por cobrar sonactiuos financieros no d."rirod.*ái-pagos fiios o d.etárminables queno son cotízados en un mercad.o actiio. suigen cttando ra compañraprouee bíenes o seruicios directamente a un deud.or sin intención d.enegociar ra cuenta por cobrar. se inclugen en eI acüuo corriente. Lascaentas por cobrar incrugen 
'as 

cwentas por cobrar comerciares, g otrascaentas por cobrar, A esúos instrumentos fi.nancieros no se /es d.a d.ebaja hasta que se haga transferido etr rieigo inherente-ála propiedad.de los mismos' ttngan expirad.o sus d.erechos d.e cobra*i o aa no seretenga control alguno, EI reconocimiento iníciat d.e las cuentas porcobrar es a su ualor nominar g d.e se) et caso ruego son lleuad.as aIcosto amortizado usand.o eI mitodo d.e tasa d.e inteíés Lj""t¡uo, menosIa estimación por d.eterioro. Et cosúo amortizad.o es calcaladoconsiderando cwalquier d.esqtento o prima incarrid.a 
"n 

ro oaquisición gcomisiones y cosúos, que constitugin uno parte integral d.e Ia tasa d.einterés efectiua.
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La compañía clasifica sus acüuos financieros en las categorías:
"cuentas por cobrar". La clasificación depende del propósito para eI
cual se adqtieren los acüuos financieros o contrataron los
instrumentos financieros. La compañía determina la clasificación d"e
sus acüuos g pasiuos financieros a la fechn de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2016, la Administración estima. que los ualores
en libros de las cuentas por cobrar no difieren significaüuamente d.e
sus ualores razonables debido a su uencimiento a corto plazo; ademds,
no tienen un interés contractual g el efecto de no actualizar los Jtujos
de efectiuo no son signifi.catiuo, razón por Ia cual se mantienen aI ualor
nominal

tros acüuos financieros se exponen como acüuos corrientes con
excepción de aquellos con uencimiento originales superiores a 12
meses a partir de Ia fecha del estado de situación financiera, que son
clasificados como acüuos no corrientes.

Al 31 de diciembre del 2016, la compañía, mantuuo acüuos financieros
en las categorías de "Cuentas por Cobrar".

El ualor razonable de tas qtentas por cobrar se reuela en Ia Nota 6 a
los estado s financiero s.

3.1.3. Otros Pasiuos Financieros.- La Enüdad clasifica sus pasiuos
financieros como "Cuentas por Pagar". Los instrumentos de deud.a son
clasificados como pasiuos financieros de conformidad a la sustancia
del acuerdo contrachtal La compañía determina Ia clasiftcación d.e
sus pasfuos financieros a Ia fecha de su reconocimiento iniciat. Los
pasiuos financieros se exponen como pasiuos corrientes con excepción
de aquellos con uencimiento originales supeiores a 72 meses a partir
de Ia fecha del estado de situación financiera, q¡ue son clasificad.os
como pasiuos no corrientes.

Las cuentas por pagar proueedores y otras cuentas por pagar son
pasiuos financieroq no deriuados con pagos fijos o detertninables, que
no cotizan en un mercado acüuo. EI periodo de crédito promedio para
las compras de bienes g seruicios es de 6O días.

Las cuentas por pagar proueedores g otras caentas por pagar se
clasifican en pasiuos corrientes, excepto los uencimientos superiores a
72 meses desde la fecha del estado de situación financiera, qpte se
clasifican como pasiuos no corrientes. Dichos saldos se muestran en su
ualor nominal el mismo E)e se aproxíma aI ualor razonable.
Después del reconocimiento inicial, a ualor razonable, se miden al
costo amortizado uülizando el método de latasa de interés efectiua.

EI ualor razonable de las caentas por pagar proueedores g otras
cuentas por pagar se reuelan en la Nota 9 a los estados financieros.
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3.2. Baia de Actlaos g Pasiuos Finaneieros.- Acüuos financieros: (Jn acüuo
financiero es dado de baja cuand.o: (i) tos d"erechos d.e recibir flujos d.e efecüuo
del actiuo han terminado; o (ii) La compañía ha transferid"o sus d.erechos a
recibir flujos de efecüuo del actiuo o ha asumid.o una obtigación d.e pagar ta
totalidad de los flujos de efecüuo recibidos inmediatamente a una tercera
parte bajo un actterdo de traspaso; g (iii)también la compañía ha transferid.o
sustancialmente todos los nesgos g beneficios d.el acüuo o, d.e no haber
transferido ni retenido sustancialmente tod"os los nesgos g beneficios del
actiuo, si ha transferido su control.

Pasiuos financieros: Un pasiuo financiero es dado de baja cuando la obtigación
de pago se termina, se cancela o expira. Cuand.o un pasiuo financiero eÁtentees reemplazado por otro det mismo prestatario en condiciones
significatiuamente diferentes, o las condiciones son modifi.cad.as en formaimpoftante' dicho reemplazo o modificación se trata como rtne baja d"el pasiuo
original, se reconoce de un nueuo pasiuo g ta diferencia entre ambos en los
resultado s del ejercicio.

3.3. Inventarios.' Los inuentanos se presentan a su cosúo o a su ualor neto
de realización, el menor de los dos. Et costo incluge tod.os los cosfos d.eriuados
de la adquisición, así como oúros cosfos en los que se ha inanrrid.o para d"arles
su condición g ubicación achtal. EI costo se d.etermina por eI métod"o d.el costo
promedio.

El ualor neto realizable es el precio d.e uenta estimado en eI curso normal d.el
negocio, menos los costos estimados para poner las existencias en condición
de uenta A para realizar su comercialización. La Administración para calcalar
el ualor neto realizable considera como factor, las comisiones, transporte,
entrega del producto g los gastos de arriendo.

Por las reducciones del ualor en tibros de tas existencias a su ualor neto
realizable, se consüütAe una estímación para d.esualorización d.e existencias
con cargo a resultados del ejercicio.

3.4. Propiedades, Planta g Equlpos,- Las propied.ad.es, planta g Eqttipo son
regístrados al costo histórico, menos las d.epreciaciones oo^itid.o".g
perdidas por deterioro, en caso d.e producirse, Las propied.ad.es, planta iEquipo se reconocen como acüuos probables que se deiuei de ellos beneficiÁ
económicos futuros g su costo puede ser d.eterminado d.e una manera
confiable; el costo incluge los d.esembolsos directamente atribuibles a la
adEisíción del actiuo. Los desembolsos posteriores a la compra o adqtisición
solo son capitalizados cttand.o es probable Erc los benefi.cios ecoiómicos
futuros asociados a la inuersión Jlugan hncia Ia compañía g los costos pued.en
s e r mediado s raz o nab lemente.

Las mejoras A renouaciones maAores que incrementen ta uid.a úüI det actiuo o
su capacidad producüt)a, son capitalizad.as solo si es probable que se d.eriuen
de ellos beneficios económicos futuros para Ia 

"o^páñío 
g si su costo pued.e

ser confiablemente estimado. por otra parte los cosfos por reparaciones amantenimiento de ruüna en Acüuos Fybs son ,."ono"ido" en resuttad.Á
cuando ocurren.
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los costos por reparaciones g mantenimientos de rutínas de actiuos fijos son
reconocidos en resultados cuando se inanrren.

3.4.7. Método de Depreciación, uidqs útiles g ualores residuales,-
La depreciación de las Propiedades, Planta g Eqripo, es calculada
linealmente basada en Ia uida útil esümada de los bienes o de
componentes significatiuos identificables Erc posean uidas úüIes
diferenciadas, A no considera ualores residuales, debido a que Ia
Administración de Ia compañía estima que el ualor de realización de sus
propiedades g eqtipos aI término de su uida útil será. irreleuante. Las
esümaciones de uidas útiles g ualores residuales de los actiuos _¡fjos son
reuísadas, g ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Las uidas útiles esümadas de propiedades g equipos para los periodos
actuales A comparatiuos, de acuerdo aI aualuó efectuado o la política
corporatiua de la compañía, son las siguientes:

Rubros

Edificios
Vehículos

o/o Depreciación

3.3.2. Retiro o aenta de propiedades g equipos.- La uüIidad o
pérdida que surja del reüro o uenta de un acüuo del rubro de propiedades,
planta g equípos, es calculada como la diferencia entre el precio de uenta
g el ualor en libros del actiuo g reconocida en los resultados del año.

3.4. Beneficíos a Empleados.- (il Benefi.cios Post-Empleo: Planes de
Benertcios Dertnidos.- El Código del Trabajo de Ia República del Eqtador
establece la obligación por parte de los empleadores de conceder jubilación
patronal a todos aquellos empleados qte hagan cumplido un üempo mínimo
de seruicio de 25 años en una misma compañía. Dicho benefi.cio califica como
un plan de beneficios definidos sin asignación de fondos separados.

Dicho Código además establece c¡ue en aquellos casos en que la relación
laboral termine, el empleador deberá reconocer al empleado una bonificación
por desahucio equiualente aI 25% de su úIümo salario mulüplicado por el
número de años de seruicio.

EI costo del beneficio por jubitación patronal e indemnización por desahucio es
registrado mediante Ia constitución de una prouisión Ete es lleuada al gasto
del ejercicio, en base at cdlcalo actuarial efecfitado por un especialista
independiente.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las prouisiones
consütuidas.

5%
2Oo/o
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(iil Benert.cios a corio Plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo d"e
los trabajadores son medidas sobre una base no d.escontad"á g son
contabilizadas como gastos a medida que el seruicio relacionad.o se prouee.

Se reconoce un pasiuo si Ia Compañía posee una obligación legal o imptícita
actual de pagar este monto como resultad.o d"e un seruicio entregad.o por eI
empleado en eI pasado g la obligación pued.e ser estimada con confiabilid.ad".

Las principales aanmulaciones reconocidas por este concepto correspond.en al
pago de la decimotercera remuneración, decimocuarta remuneración, fondosde reserua., uacaciones g participación d"el ls% de los trabajad.ores en las
utilidades de Ia Compañía, los mismos que son contabilizados como gastos enla medida que eI seruicio relacionad.o es prouisto por eI empieado d.e
conformidad con Io establecido en eI Código d"el Trabajo d.e ta República d.et
Ecuador.

EI gasto por la participación de los trabajad.ores en las utíIidad.es se calcwla d.e
la uülidad contable g es reportado en eI estado d.e resultad.os como una
partida preuia aI del impuesto a las ganancias.

(iii,) Benefrcios por Terminación.- Las ind.emnizaciones por terminación o cese
laboral son reconocidas como gasto cuand"o se ha compromeüd"o, sin
posibilidad realista de dar marcLtn atrá.s, a un plan formal d.etailado aa sec'
para, dar término al contrato del empleado o para proueer beneficios pá, 

""s"como resultado de una oferta realizada para incenüuar la renuneia uoluntaría.

3.5. Impuesto a las Gananctas.- El gasto por el Impuesto a las ganancias
se reconocen en Ia anenta de pérdidas g ganancias, excepto cuand"o sean
consecltencia de una transacción cuAos resultados se registran directamente
en eI patrimonio neto, en ango supuesto, eI impuesto correspondiente también
se registra en eI patrimonio neto.

(il Imouesto corríente.- Representa el impuesto a la renta por pagar
establecido sobre Ia base de la utitid.ad grauable (tributabte) a tá ¡echn-aecierre de los estados financieros. La utitid.ad. grauable difiere d.e ta utilid.ad.
contable, debido a partidas conciliatorias producid"as por gasfos no d"educibles
g otras deducciones de leg. EI pasiuo d.e impuesto a Ia renta por et año 2o1s
fue calanlado uülizando latasa corporatiua de impuesto d.el 22o/o.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en aplicación la norma que exige el pago
de un anticipo mínimo de impuesto a Ia renta, cugo ualor es calculad.o en
función de las cifras reportadas eI año anterior a EJe correspond.ery en
términos generales, al 0,2%o det patrimonio, 0,2%o d"e los cosúos g gastos
deducibles, 0,4% de los ingresos grauables g 0,4% de los actiuos tofutás.

(iil Impuesto Diferido.- Los impuestos diferid.os son los impuestos que la
compañía espera" pagar o recuperar en eI futuro por ias diferencias
temporales entre eI ualor en libros de los actiuos g pasiuos para propósitos d"e
reporfe financiero g la correspondiente base tributaria de esios acüuos g
pasiuos, utilizada en Ia determinación d"e las uülid.ad.es tributables sujetas á
impuesto.
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Los actiuos g pasiuos por impuestos diferíd.os son generalmente reconocid"os
por todas las diferencias temporales g son calanlad.as a la tasa que estará.
uigente a la fecha en que fos pasiuos sean pagad"os g tos actiuos sean
realizados.

EI impuesto diferido actiuo se reconoce por tas pérdid.as tributarias no
utilizadas, los créditos tributarios g las diferencias temporarias d.educibtes g
es reconocido únicamente cuando es probable que tas utitid"ad.es grauables
futuras estarán disponibles contra las caales las diferencias támporales
puedan ser utilizadas. AI 31 de diciembre det 2014, los estados fináncieros
adjuntos no inclugen efectos de impuestos diferidos.

3.6. Proaislones g contlngencías.- Las prouisiones son pasiuos en los que
existe incertidumbre acerca de su cuantía o uencimiento. LoLs obtigaciones o
pérdidas asociadas con prouisiones g conüngencias, originad.as en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasiuo en eI
estado de situación financiera únicamente cuqndo:

- Es una obligación presente (Iegal o construcüua) como resultad.o d.e un
euento pasado

- Es probable que se requiera una salida de recarsos para tiquid"ar ta
obligación

- El importe puede ser esümado de formafiable

un pasiuo contingente es toda obligación surgída de hechos pasad.os cuga
existencia qtedará. confirmada sólo si llegan a ocurrir uno o más sucesos
futuros inciertos v que no estdn bajo el control d.e la compañía. sf ef
desembolso es menos que probable, se reuela en las notas al Estad.os
Financieros los detalles cualitatiuos de la situación Ete originaría eI pasiuo
contingente

3.7. compensaciones de saldos.- sóro se compensan entre sí u,
conseqtentemente, se presentan en los Estados Financieros por su importe
neto, Ios saldos deudores g acreedores con origen en transacciones que,
contractualmente o por exigencia de una NIIF o norrna legal, contemptai ta
p o sibilidad de comp ens ación.

3,8. Patrlmonio.-

(i) capitat social.- Al 3l de diciembre d.el 2016, el capital social de la
compañía estd consütuido por 1,600 participaciones ordinaias, pagad.as v en
circalación con un ualor nominal de US$., 0.40 cad.a una.

(ii) Reserua Leqal.- La Leg de compañías de ta Repúbtica d"el Ecuad.or,
establece que saluo disposición estatutaria en contrario, d.e las uülidad.es
Iíquidas que resulten de cada ejercicio económico, se tomará. un porcentaje no
menor de un 70%, destinado a formar eI fondo d"e reserua tegat, lnstá qte
alcance por Io menos el s0% del capitat social. En Ia misma forma d.ebeZer
reintegrado eI fondo de reserua legat sl éste, d.espués d.e constituid.o, resultare
disminuido por caalquier causa.
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(iiil Resultados acumulados prouenientes de la adopción por prímera uez d.e
Ias NIIF.- En esta subanenta de resultados aanmuladoq se registran los
ajustes prouenientes de la adopción por pimera uez de las iVlüf completas. De
resultar un saldo acreedor, solo podrd:

- ser capitalizado en Ia parte que exceda al ualor de las pérdidas
acamuladas y las del último ejercicio económico concluido, si fas
hubiera

- Uülizado en absorber pérdidas
- Deuuelúcs a szs accionistas en eI caso de liquidación de Ia compañía.

De registrar un saldo deudor, este podrd. ser absorbido por los resultados
acumulados y los del úlümo ejercicio económico concluido, si los hubiere.

3.9. Reconoclmlento de rngresos.- -Los ingresos prouenientes de la uenta d.e
bienes en el curso de las actiuidades ordinarias son reconocidos al ualor
razonable de contrapartida recibida o por recibir, neta de deuoluciones,
descuento, b onificacione s o reb aj as comerciales.
Los ingresos por uenta de bienes se reconocery según sea el caso, cuando:

Se transfiere al comprador Íos nesgos g beneficios imporfantes de la
propiedad de los bienes;
La Compañía no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el
grado generalmente asocíado con la propiedad, ni eI control efecüuo
sobre los bienes uendidos;
El importe de los ingresos puede cuanüficarse confiablemente;
Es probable que los beneficios económieos relacionados con la
transacción fluirón a la Compañía; y,

.Los cosúos inqtrridos o por incarrir respecto a Ia transacción pued.en
cu anüfi .c ar s e c o nfi .ab le me nt e.

3.7o. Reconocimlento de costos y Gasúos.- Los cosúos g gastos se
registran aI costo históríco. Zos costos y gastos se reconocen en Ia medida en
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haga realizado
eI pago, g se registran en eI período mds cercano en el que se conocen.

3.77, Estlmaciones contables.- La preparación de los presentes estados
financieros en conformidad con NIIF reqtiere que la Administración realice
ciertas esümaciones g establezca algunos sapuesúos inherentes a la actíuid"ad.
económica de Ia compañía, con el propósito de determinar Ia ualuación g
presentación de alganas parlidas Ete conforman parte d.e los estad"os
financieros. En opinión de Ia Administración, tales esümaciones g supuestos
estuuieron basados en la mejor uülización de Ia informacíón disponibte aI
momento, los cuales podrán llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones g juicios subgacentes se reuisan sobre una base regular.
Las reuísiones a las esümaciones contables se reconocen en eI período d"e Ia
revisión g períodos fuhtros si Ia reuisión afecta tanto aI períod.o achtal como a
p erío do s sub s eanente s.
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3,72. Normas rtu.et)as g reüsadas emitldas pero aún no efectiaas

Durante eI año 2016, Ia compañía no ha apticad.o tas sigaientes Normas
Internacionales de Información Financiera - NIIF nueuas y reuisad.as que han
sido emitida.s pero aún no son efecüuas:

de la Compañía no preué que la aplicación de estas
eI futuro tenga un impacto significaüuo en los estad.os

4.. POLTTICAS DE ADMI¡fiSTRACIÓN DE RÍESGOS DE 
'JViS?RUME¡V:NOS¡¡IJVáJVCTEROS

Un instrumento financiero es un contrato Ete origina un acüuo financiero para
una áe las partes g a la uez un pasiuo ¡nanctáro o instrumánto patimonial
para Ia contraparfe. El estado de situación financiera de la coÁpañía estd
compuesto por instrumentos financieros no deriuados como d.eud.ores g
acreedores comerciales g obligaciones bancanas. Esúos actiuos g pasiuos
financieros por su uencimiento a corto plazo, estdn ualorados at uatóriominal
A no generan intereses. La Compañía a traués d.e ta Gerencia, quien estd.
encargada de monitorear, controlar y administrar prud.entemeite dichos
riesgos; establece límites para cada uno d.e dichos nesgos. La Administración
de Ia Compañía es conocedora d"e las condiciones existentes en eI mercad.o g
sobre Ia base de su conocimiento g experiencia controla los riesgos.

Durante eI anrso normal de sus operaciones, la compañía está. expuesta a los
siguientes nesgos relacionados con el uso d.e instrumentos financiáros:a) Riesgo de Crédito

b) Riesgo de Liquidez
c) Rresgo de Mercado
d) Riesgo Operacional
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DE R'ESGOS DE IJVIS?RUMEJVTOS

Amblente de Administración de Rcesgos.- La administración es
responsable por establecer g monitorear el ambiente d.e administración d"e
riesgos, o,sl como tambiéry es responsabte d"el desarrollo g monitoreo d.e las
políticas de administración de riesgos de la compañía.

Las políticas de administración de nesgos d.e la compañía son estabtecid.as
con la finalidad de identifi.car a analizar aquellos riesgos que pudiera
enfrentar la compañía, determinar límites d.e afectacíón tolerables-g ai¡ntr tos
controles de iesgos adecuados; así como también para monitor.ol los nesgos
g eI cumplimiento de dichos límites. La administración es responsabte tamii¿n
de reuisar periódicamente las polítícas g los sisfemas d.e administración de
ríesgo de la compañía a fin de qte reftejen los cambio.s en las condiciones d.e
mercador a en sus actiuidades. La compañía, a traués d.e sus notrnas aprocedimientos de administración, pretende desarrollar un ambiente d.e contróI
disciplinado g constructiuo en eI que todos los empleados entienden sus
funciones g obligaciones.

La administración monitorea eI cumplímiento d.e las políücas a fos
procedimientos de administración de ríesgos g reuisa si su ^orio d.e
administración de riesgo es apropiad.o respecto d.e los nesgos a los que se
enfrentala compañía.

Riesgo de Crédtto.' EI riesgo de crédito es el riesgo d.e ta pérdid.a financieraque podría enfrentar la compañía si un grupo importante d.e elientes o las
contrapartes en un instrumento financiero no anmplen con las obligaciones
pactadas, g se orígina principalmente d.e las qtentas por cobrar 

"o^ir"ioL" g
Ios instrumentos de inuersión de la compañía.

AI monitorear eI iesgo de crédito d.e los clientes, esúos se agrupan seEin sus
características de crédito, inclugendo si correspond.en a un indiuiduo o a una
entidad legal, si son magoristas o minoristas, su ubicación geogró.fica,
industrial, perfil de anügüedad, uencimiento g existencía ae át¡cuttáaes
financieras preuias. Los clientes que se clasifican como "de alto tiesgo', son
monitoreados por la administración, y las uentas futuras a esos clientes, se
realizan con pag o s adecuadamente g arantizad"o s.

Rlesgo de Liquidez.- El riesgo de liqtid.ez se refiere aI riesgo d.e que Ia
compañía tenga difi.anltades para camplir con sus obligaciones asociad.as con
sus pasiuos financieros, Ios cuales son líEtid.os mediante la entrega d.e
efectiuo u otros acüuos financieros. EI enfoque de la gerencia para admiiistrar
Ia liquidez es Ia obtención g disgregación de los ,.*r"o" suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando uenzen, ga sea bajo condicíones
normales como en caso de demandas judiciates o d.e negociación necesaria,
sin incurrir en pérdid.as inaceptabres o árríesgar Ia reputación d.e Ia compañía.



4.- POLITICAS DE ADMI'WSTRACIÓN DE RTESGOS DE INSTRT,MENTOSFI NA NCIERO S ( C o ntinuaci ó n)

La administración dispone d.e inforinación que Ie permite monitorear rosrequerimientos de fluios d"e efectíuo; normalmente Iá compañía üene comoobjetiuo contar con /os ,.ár"o" necesaríos para soruentar /os gasfosoperacionales esperados durante un período ae ui mes, inclugend.o er pago d.eobligaciones financieras caand.o uenzan; esto excluge eI posible impacto d.ecircunstancias extremas que no pueden pred.ecirse razonablemente.

Rlesgo de Mercad,o.- La exposición 
.de Ia compañía aI riesgo d.e mercad.o sepresenta por los cambios en ros precios d.e merÁd.o i. to "i^p.t.n"io gá"".opor productos importad.os poi producción nacional. EI objetiuo d.e Iaadministración d.et riesgo á" Áercad.o es administrar g controlar rasexposiciones a este riesgo d.entro d.e pardmetros razonables g aI mismo üempooptimar ra rentabitid.ad. o mantenerra en rangos apropiadosa sus operaciones.

Riesgo operaciono.L- EI riesgo operacionar es et riesgo d.e pérdid.a directa oindirecta originado. d'.e una á^piio uaried.ad. d.e cauías asociad.as con losproceso de industrialización g comerciarización, 
"t 

p.r"onot, Ia infraestrucfurade la compañía, g con los faJtores externo.s drsfi'n¿os de los riesgos d.e liquid.ez,de mercado a de créáito como aqueros riesgos qpe se originan derequeimientos legales g regulatoríos g de ?as no^á" generalmente aceptad.asde comportamiento 
"orporitiuo. Los iesgos operacianá"" ,urg.n d.e tod.as rasoperaciones de la compañía. EI objetiío aá t" 

""^p"nía es ad.ministrar eIriesgo operacional d.e forma tal que"rogre eqitibrar Ia preuención d.e pérdid.asfinancieras g eI d.año a Ia reputa"¡an a" h iompañía 
"ín n efectiuid.ad. general

iÍ,1iiif;,f,,] :::::#i;::ás 
procedimientos a. 

"ontioi 
que puedan rJstringir

La administración üer-te la responsabilid.ad. bó.sica de d.esanollar eimplementar los controres direcciinad.os o "roii, I monitor.ar er riesgooperacional, esta responsabitid.ad" estó. respaldada ior".t d.esarroyo d.e normasg procedimientos.establecid.os por la compañía para Ia administración d.elríesgo operacional en las sigruieites dreas:

- Adecaada segregación d.e funciones.
-Requeimientos de conciliación g monitoreo d.e transacciones.

:;f:"X\:nto 
de requerimientás resutatoríos s "¡;;;";;q".rimientos resates

- Do cumentación suftcíente d.e controles g pro cedimiento s.- Requerimientos d.á euolución peiódi.ca-d.ár. rresgo op.ro"ionol íd.enüfi.cad.o, g Iaidoneidad de ros controres g procedimientos pira ibord.ar tares riesgos.-D^esarrollo de planes d.e coÁtingencia.
- C-apacitación g de s arrolto profásionat.
-Normas éücas g d.e negocios.
-Mitigaciones de riesgos, inclugendo segaros stan.o son consid.erad.osefecüuos.

El cumplimiento de Ia normas d.e Ia compañía está. respald.ado por unprograma de reuisiones periódicas efectuad.oÁ po, auditoría intema g externa.Los resultados d.e las reuisíon"" á" auditoia intema se discuten con Iaadministración de cad.a diuisión con Ia que se relacionan.



EFECTTVO Y EQUNALBNTES DE EFECTM

Al 31 de diciembre del2016 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describ en a continuación:

2076 2075

Efectito
Ela.rl"cos

rc,TAL

(en U. S. dotares)

24,479.46
15,239.56

26,9r6.38

DOCT'MENI\OS Y CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de|201.6 estq cuenta estA consütuida por los rubros que se
de scib en a continuación:

2076 2075
(en U. S. dolares)

Clientes
Otras Cuentas por cobrar

TOTAL 5a7.749.70 _481,28A!.!_

(1) La Compañía no ha realizado provisión para anentas incobrables dentro
del presente período.

PACOS ANTICIPADOS

AI 31 de diciembre del2016 esta cuenta está. constituida por los rubros que se
de s crib e n a co ntinu ació n :

2076 2075

Retención en la Fltente

TOTAL

(en U. S. dolares)

o.oo 17,604.96

o.oo 77,604.96

3,091.A5
23,a24.53

39.779.42

108,209.46 (7)
478,939.64

85,546.59
395,733.52



PROPIEDADES, PLANTA Y EQWPOS

Los mouimientos g saldos de propiedades, planta g equipos por eI año

tertninad.o at 31 de diciembre del2016 se detallan a conünuación:

(Véase la págína siguíente)



INMOBILIARIA DDO'{A C, A.

MOVIfrLIENTO DE ACTIVOS FIJOS

AL g7 DD DICIEMBRE DEL 2076
En Dólares Ameticanos

año 2076

*ALDOAL ADICIONES AJUsjTE 
SALDOAL

01/0l/2016 
r¿D Ávve'D 31fl2f2o76

1.616.O60,ss 1'616'060'59

2'376'894'162.376.894,16
199'251'8199.251,87

xo oppnpct¡stp
Teneno

DEPRECIABI'E
Edificío
Vehícwlos
S|TBTOTAL

D e p r e cíació n Acumulada

TOTAL

4,192.206,62

(758.175,04) (1 1s.847,48) s.s88,04 (868'4s4'48)

aÑo 207s

iirííírííu ADI'I'NES sur2/2o15

I.616.060,59 ' 1'616'060,59

2.s76.894,16 - 2.376'894'163 t/O.69+' 1o
1ss.2s1.87 192'2!L'8

Terreno

DEPRDCIABLE
Edificio
Velúcalos
STIBTOTAL

D epreciación Aanmulada (6s7.s}o,28) (120.s94,76) (7s8.17s'04)

Gordlllo Jlmenez Erlc Antonlo
Contad,or General



DOCT,MENTÚ.S Y CTIENTAS POR PAGAR

At 31 de diciembre det 2016 esta caenta estd constítuida por los rubros que se

descib en a conünuación:

2076 2075
(en U, S. dolares)

o.oo
5,282.OO

3,684.52
14,O30.OO

Proueedores Locales
Otras Pasiurs a corto Plazo

TOTAL

Aporte Personal
Aporíe Patronal 12.15%
Décimo Tercer Sueldo

Décimo Cuarlo Sueldo
P r é stama Quiro gr afari o
Fondo de Resena
P arti ci p ací ó n a T?ab ajado r e s

TOTAL

O b lig aci o ne s Mensual es

Impuesto a Ia Renta

TOTAL

5,282.OO: 77,774.52

PASÍYOS ACUMUI'ADOS

At 31 de diciembre det 2016 esta anenta estd consütuida por los rubros que se

des crib en a continuación:

2076 2075
(en U. S. dolares)

40.63
52.25
32.50

354.OO
o.oo

s5.82
7,734.47

39.86
60.93
32.50

354.00
66.99
29.9s

5,383.L7

8,249.67

IMPTTESTÚ.S POR PAGAR

At 3I de diciembre det 2016 esta.cuenta estd constittida por los rubros que se

de s crib e n a co ntinu ació n :

2076 2075
(en U. S. dolares)

1,434.88
1.,03O.67

2,465.55 7,727.59

CAPITAL SOCIAL

At 31 de Diciembre del 2016 el capital social de la compañía es de USD

1.600,00 diuidido en cuatro mil acciones con un ualor unitario de USD 0'40
cadauna de ellas

5,967.38

1,727.59
o.oo



74.

73.

75.

76.

RES.ERYA I.DGAL

La teg de Compañías reqtiere que por.lo menos eI 70o/o de la utilidad anual

t.o ápropiado como reserua legal hasta que esta como mínimo alcance el 5O%

d"el capitáI social. Esta reserua no estd disponible para el pago de diuidendos

en efectiuo pero puede ser capitalizado en sutotalidad'

RESULTA DOS ACTTMTTI.A DOS

At 31 de diciembre det 2016 esta cttenta está consüttida por los rubros que se

de s crib en a co ntinuación:

2076 2075

knA, S. dolares)

Resultado Adopcion NIIF

Resultado Años Anteriores
Resultado del Ejercicio

rcTAL

3,893,009.51
(42,211.71)

219.90

3,893,009.51
(40,952.25)

(1,259.46)

3,857,O77.7O 3,850,797.80:

tvcn.Esos

At 3l de diciembre del 2016 esta anenta estd consütuida por los rubros que se

de s crib en a co ntinuación:

2076 2075

Alquileres
Alianotas

TOTAL

(en U. S. d.olares)

340,587.OO
14,528.61

355,f 75.67 355,842.44

IMPUESI\O A I'A RDNTA

L¿s declaraciones de impuesto a la renta, retención en Ia fuente e impuesto al
ualor agregado del año 2013 at 2015 estdn abiertas para la reuisión de las
autoridades tributarias, sobre tos cuales podrían diferencias de criterio en

cuanto aI tratamiento fiscal de los ingresos g gastos.

RWIO&VAS TXTBUT¿ttttts DvtU,.¡rTE EL E¿ARCICIO FÍSCAL 2076

con fecha 29 de abril g B de iunio del 2016, fue publicado Ia Leg g el

Reglamento a la Leg Orgdnica para el Equilibrio de las Finanzas Pitblicas,

ango objetiuo es optimizar el sistema tributario que permita defender la
progresiuídad, la redistribución g la eqtidad en el Ecuador.

343,428.20
72,414.24



con fecha 20 de mauo g 13 de junio'del 2076, fue publicado la Ley a el

Reglamento a Ia iJg órga"ica de _sotidaridad 
g de conesponsabilidad

Ciudad"ona para Ia Rá"onslru"ción g Reactiuación d'e 1as Zonas Afectadas por

eI Terremoto det 16 de Abril det 20i6, la cual tíene como objeto la recaudac.ión

de contribuciones solid"arias con eI propósito de permiür la ptanificación,

construcción g reconstrucción d.e la infiaestructura pública g priuada, o,sí como

la reacüuación productiua en las zonas grauemente afectadas por el terremoto

det 16 de Abril det 2016.

Confecha12deoctubredel2016,fuepublicadalaLegorgánicade
Incentiuos Tibutarios para Vario.s Sectáres Producüuos e Interpretatiua del

Artículo S4Z det Códígo orgdnico d"e organización Territoial, Autonomía g

Descentralización, coi el áA¡"tiuo de otorgar beneficios tributaios para

aquellos contribugentes Ef,e se encttentren dentro de los sectores de salud'

transporte, e importadori" 
"on 

ta finatid.ad. d.e optimizar el desempeño de sus

actiüdades.

PROPIEDAD INTBLECTUAL

La compañía ha cumplido con la Leg d"e Propiedad Intelecütal g de Derechos

de Autor.

COMffJVGENCIAS

Alafechad"eemisióndeesteinforme,lasdeclaracionesdeimpuestoala
renta correspondiente a los años 2013 aI 2015, no Lnn sido revísadas por el

Servicio de Rentas Intemas (SRI)'

LEY ORGAi{:]íCA DE PREVENCIÓN, DETECCIÓN Y ERRADICACIÓN DEL

DELITo DE LAVAITO in ¡CnWOS i Opt FIn'IANCIAMIEI'rIo DE DEI'IToS

Mediante Resolución N" \JAF-DG-2012 del29 de marzo del2012 g según Leg

orgdnica de Preuención, Detección g Erradicación del Delito de Lauado de

eáiuos g d.et Financiamiento de Detitos entre los principales aspectos se

menciona:

'Att.I,.Estalegüeneporfinalidad.preuenir,detectargerradicarel
lavado de acüuás g tá trnanciación de delitos, en s¿¿s diferentes

mod.atidades. para á 
"p"to, 

son objetiuos de esta leg los siguientes:

a)Detectarlapropiedad,posesión,uülización,oferta,llenta,corretaje
comerciointernooacterno,transferenciagratuitauonerosa'conuersión
gtrdficodeacüuos,Elefuerenresultadooproductodelosdelitosde
Ios que trata la presinte leg, o constitugan instrumentos de ellos, para

ta aplicaciOn de las sanciones correspondientes;

Att. 5.. A mds de las instihtciones del sistemafinanciero g de seguros,

serdn suietos obligad.os a informar a la tJnidad de Andlisis Financiero

g Económico ¡uain¡ a fiaués de la entrega de los reportes preuistos en

estaleg, de acuerdo
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79. LEy OR1ANICA DE PRDVDNCIÓN, DETECCIÓN V ESRADICACTÓw oAt
DELITO DE I.AVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCTEINEüNO DE DELITOS

(Continuación)

a la normatiua qte en cada caso se dicte, entre otros: las filiales
extranjeras bajo control d.e las instituciones del sistema Jínanciero

ecuatoriano; tás bolsas A caso,s de ualores; las administradoras de

fond.os g fid.eicomisos; las cooperatiuas, fundaciones A organismos no
-gubemamentales; 

las personas naturales g jurídicas que se dediquen

2n forma habituat a Iá comerciatización de ue¡ículos, embarcaciones,

naues a aeronales; las empresas dedicadas al seruicio de

transferéncia nacional o internacional de dinero o ualores, transporte

naciónal e internacional de encomiendas o paquetes postales, correos

g correos paralelos, inclugendo sus operadores' Qgentes g agencias;

Io" og.náo" d.e turismo g operadores turísücos; las personas

naturales g jurídicas Ete se d"ediqten en forma lwbitual a la inuersión

e intermediación inmobitiaria g a Ia construcción; hipódrornos,' Ios

montes de pied.ad" g las casas de empeño; los negociadores de jogas,

metales g pi"d,o" preciosas; los comerciantes de antigüedades g obras

de arte; Ios notarios; Ios promotores artísticos g organizadores de rifas;

los registradores de la propiedad g mercanüles''

INMOBILIARIA BDOTIA c. A. por tener una d.e las acüuidades prescitas.en el

artículo s de n-liv- oiéAmce DE PREwENS,TÓN, DETBSSIÓN Y

náiÁorcecróN DEL DELITo DE LAvADo DE Acrlvos Y DEL

FINANCIAMIENTO DE DELITfiS esúti en la obtigación de reportar las

operaciones g transacciones cugo ualor sea igual o superior al preuisto en esta

lea.

La no presentación de estos reportes, cuando se demuestre Ete efectiuamente

lwn exisüdo operaciones g transacciones inusuales e iniusüficadas, conlleua

responsabiUaáa aam¡nistraüua, ciuí1, penal, insüütcional g personal.

A Ia fecha de emisión de este informe del auditor independiente, la compañía

no cuenta con un oficiat de anmptimiento como manda Ia normaüua actual de

ta Unidad d.e Andlísis FinancieÁ (UAF¡ La compañía se compromete para eI

año 2077 contar con un oficiat d.e anmplimiento g crear un comité de

cumptimiento de aanerdo at Art. 13 d"e la Resolución No. UAF-DG-SO-2016-

0001 confecln 22 de marzo de 2016'

HEcHos 1CU¡;RIDOS DESPUES DEL PERfiODO SOaR.E EL QW sE

INFONUE

Entre et 31 de diciembre del 2016 g lnsta Ia fecln de emisión de este informe

ierúe (Abrit 13 del2017)no se produjeron euentos, qp)e en

íón pudieran tener un efecto imporfante A

siijiÁi¡caUuo sobre tos estados s E)e se adiurttan.

Erlc Gordlllo Jlménez
Contador General

20.

la


