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INFO DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Senores Accionistas de
INMOBILIARIA EDOXA C. A.

o sobre Fi "0S

Hemos auditado los Estados Financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA EDOXA
C. A., que comprenden el Balance General al 31 de diciembre del 2015 y los
correspondientes Estados de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de
Flujos de Efectivo por el ano terminado en esa fecha y un resumen de las politicas
contables significativas y otras Notas Explicativas.

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros

La administracion de la compariia es responsable de la preparaciéon y presentacion
razonable de estos Estados Financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera —NIIF emitidas por el Consejo de Normas mternacionales de
Contabilidad —IASB, y del control interno determinado por la Administracion como
necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error, mediante la seleccion y aplicacién de politicas
contables apropiadas; y la elaboracion de estimaciones contables que sean
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Res L LA

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los Estados Financieros
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
normas internacionales de auditoria. Estas normas requieren que una auditoria sea
disertada y realizada para obtener certeza razonable de que los Estados Financieros
estan libres de errores materiales.

Una auditoria incluye el examen basdndose en pruebas para obtener evidencia-de
auditoria que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los Estados
Financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en
consideracion controles internos relevantes para la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros de la companiia a fin de disenar procedimientos
de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinion sobre la efectividad del control interno de la compariia.



Incluye también, la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las
estimaciones importantes hechas por la administracién, asf como la evaluacién de la
presentaciéon general de los Estados Financieros. Consideramos que la evidencia de la
auditoria que hemos obtenido nos provee una base razonable para nuestra opinién de
auditoria.

Opinidn

En nuestra opinion, los Estados Financieros que se acompanan, preserntan
razonablemente en todos sus aspectos importantes la Situacion Financiera de la
compariia INMOBILIARIA EDOXA C. A., al 31 de diciembre del 2015, el Resultado
Integral de sus Operaciones, la Evolucién del Patrimonio de los Acclonistas y el Flujo
de Efectivo por el aro terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera —NIIF, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad -IASE.
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INMOBILIARIA EDOXA C. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

En Délares Americanos

TOTAL ACTIVO

Las Notas que se acomparnan son parte integrante de los Estados Financieros

ACTIVOS _ Notas 2015 2014
ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 5 $ 26,916.38 17,536.83
Documentos y Cuentas por Cobrar 6 481,280.11 373,500.23
Pagos Anticipados T 17,604.96 17,782.75
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 525,801.45 408,819.81
ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Terreno 1,616,060.59 1,616,060.59
Edificio 2,376,894.16 2,376,894.16
Vehiculos 199,251.87 199,251.87
Tatal Costo 4,192,206.62 4,192,206.62
Menos Depreciacion Acumulada -758,175.04 -637,580.28
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 8 3,434,031.58 3,554,626.34

3,959,833.03

3,963,446.15




PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE

Documentos y Cuentas por Pagar
Pasivos Acumulados

Impuestos por Pagar

TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social
Reserva Legal

Reservas de Capital
Resultados Acumulados

Notas

10
11

12
13

14

TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

n parte integrante de los Estados Financieros

$

2015 2014
17,714.52 26,482.33
5,967.38 540.07
1,727.59 740.75
25,409.49 27,763.15
25,409.49 27,763.15
1,600.00 1,600.00
792.25 792,25
81,233.49 81,233.49
3,850,797,80 3,852,057.26

3,934,423.54

3,935,683.00

3,959,833.03

3,963,446.15

Eric Gordillo Jiménez
Contador General



INMOBILIARIA EDOXA C.A.
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
En Délares Americanos

(

ANO 2015
RESULTADO RESULTADO
CAPITAL RESERVA RESERVA DF RESULTADO
DESCRIPCION ADOPCION DE EJERCICIO TOTAL
HOCIAL LEGAL CAPITAL s Prondds EJRRCICIO
Saldo inicial al O1/01/2015 1,600.00 792.25 81,233.49 3.893,009.51 126,497.38 167, 449.63 3,935,683.00
Transferencias de Resultados -167,449.63 167, 449.63
Pérdida del Efercicio - -1,259.46 -1,259.46
TOTAL 1,600.00 792.25 81,233.49 4J3,893,009.51 -40,952.25 -1,259.46 | 3,934,423.54
ARND 2014
RESULTADO RESULTADO
CAPITAL RESERVA RESERVA DE RESULTADO
DESCRIPCION ADOFCION DE EJERCICIO TOTAL
SOCIAL LEGAL CAPITAL i priamsteiniol EJERCICIO
Saldo 1n al 01/01/2014 1,600.00 792.25 81,23349 3,893,009.51 164,452.16 -37,954.78 4,103, 132 63
tsferencins de Resullades - - -7, 954.78 37,5854 78
Utilidad Ejercicio * -1G7,449.63 -167,449.63
\ 1.600.04 792,25 81,233.49 3,893,009.51 126,497.38 -167,449.63| 3,935,683.00

r

¢ Gordillo Jiménez
Contador General




INMOBILIARIA EDOXA C. A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
En Délares Americanos

2015
EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado del ejercicio )

- .46
en actividades de operacién 4L AP340
Ajustes para conciliar la utilidad del ejercicio con el efectivo neto proveniente
en actividades de operacién

Depreciacion y Amortizacion 120,594.76
Cambios en activos y pasivos de operacion :
Aumento de Cuentas por Cobrar -107,779.88
Disminucidn de Pagos Anficipados 177.79
Disminucion de Cuentas por Pagar -8,767.81
Aumento de Pasivos Acumulados 5,427.31
Aumento de Impuestos por Pagar 986.84
EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION 9,379.55

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

9,379.55
17,5636.83

26,916.38

¢ Gordillo Jiménez
Contador General




INMOBILIARIA EDOXA C. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

2’

DESCRIPCION DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA EDOXA C. A., fue constituida mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Noveno del Cantén Guayaquil, Dr. Thelmo Torres
Crespo, el 20 de Diciembre de 1974, debidamente inscnita en el Registro
Mercantil el 24 de Enero de 1975, en la ciudad de Guayaquil y por resolucion
de la Superintendencia de Companias No. 3918.

El objetivo social de la compania es la compra, venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles,

El 29 de Agosto de 1995, la Junta General de Accionistas, mediante Escritura
Publica celebrada ante el Notario Vigésimo Primero del Cantén Guayaquil, Ab.
Marcos Diaz Casquete, e inscrita en el Registro Mercantil el 26 de Agosto de
1996, resolvié aumentar el capital social en S/. 37.590,00 (Treinta y siete
millones quinientos noventa mil sucres] equivalente a USD$ 1,503.60 (Mil
quinientos tres 60/ 100 ddlares de los Estados Unidos de Américay.

BASE DE PREPARACION
Declaracion de cumplimiento.- Los Estados Financieros de INMOBILIARIA

EDOXA C.A., al 31 de diciembre del 2015 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Interational Accounting Standards Board (IASB por sus siglas
en inglés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compariias
del Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplicadas uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros terminados al 31 de diciembre del 2015 han sido
autorizados por la gerencia general seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién en los plazos establecidos por Ley. La
preparacion de los Estados Financieros en conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que Jforman parte
de los Estados Financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Bases de Medicién.- Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico.



BASE DE PREPARACION (Continuacién)

2.1. Moneda Funcional y de Presentacion.- Las partidas incluidas en los

estados financieros de INMOBILIARIA EDOXA C.A., se valoran utilizando la
moneda del entorno econémico en que la entidad opera (moneda funcional).
La moneda funcional de la compania es el délar de los Estados Unidos de
América (US$) que constituye ademds, la moneda de presentacion de los
estados financieros. La Republica del Ecuador no emite moneda propia y en
su lugar se utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda de

curso legal.

2.2, Uso de Juicios y Estimaciones.- El proceso de preparacién de los

Estados Rinancieros de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), requiere que la administracién efectué ciertas
estimaciones, juicios y supuestos necesarios que pueden afectar a la
aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos Yy
pasivos, la exposicién de activos y pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros y a las cifras de los ingresos y gastos registrados Yy
correspondientes a los periodos informados. Entre los principales juicios y
estimaciones aplicadas por la Compania son:

{i) Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, la
administracion ha realizado los siguientes juicios, aparte de los juiclos
involucrados en las estimaciones:

- La Administracion aplica el juicio profesional para la clasificacion
de las transacciones y saldos con partes relacionadas como
corrientes o no corriente.

= La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en
las NIIF, utiliza el juicio profesional al considerar la matenalidad
de los efectos en la aplicacion del costo amortizado en la medicion
posterior de los actives y pasivos financieros.

(it) Estimaciones y suposiciones.- Las suposiciones y otras fuentes clave
de la incertidumbre de estimaciones a la fecha del balance general,
que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste significativo en
los valores libro de activos y pasivos dentro del préximo ejercicio
Jfinanciero son:

- La estimacion de los valores recuperables

- Las vidas utiles y los valores residuales de los muebles, enseres y
equipos

- El costo de los planes de pensién de costo definido y otros
beneficios post-empleo es determinado usando valuaciones
actuariales. La valuacién actuarial involucra supuestos respecto de
tasas de descuento, tasa esperada de retorno sobre los activos,
futuros aumentos de sueldo, tasas de mortalidad etc,. Debido a la
naturaleza de largo plazo de estos planes, tales estimaciones estén
sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre.

- La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. Se
reconocen activos por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida que resulte probable que la
Compania disponga de ganancias fiscales futuras, contra las que



2.

BASE DE PREPARACION (Continuacién)

cargar esas diferencias temporales deducibles. Se requiere el uso
significativo de juicio de parte de la administracién para determinar
el valor de los activos por impuesto diferido que pueden ser
reconocidos, en base a la oportunidad y nivel de utilidades
imponibles futuras junto con la planificacion de futuras estrategias
tributarias o en base a las disposiciones trnibutarias vigentes en el
Ecuador.

- La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser
requeridus, el valor de las mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacién disponible
sobre los hechos analizados y basados en la experiencia histérica. En
cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
future obliguen a modificarlas en los proximos periodos, lo cual se realizarfa
de forma prospectiva.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

3.1. Instrumentos Financieros.- Los instrumentos financieros son contratos
que dan lugar simultaneamente, a un activo financiero en una entidad y a un
pasivo financiero o un instrumento de capital en otra. En el caso de la
Comparifa, los instrumentos financieros corresponden a activos Yy pasivos
[financieros no derivados, tales como efectivo, préstamos y cuentas por cobrar
Yy cuentas por pagar y obligaciones financieras.

3.1.1. Efectivo y equivalentes a efectivo.- El efectivo y equivalentes a
efectivo se compone de los saldos del efectivo en caja y depdsitos a la
vista en bancos, que son utilizados por la Compania en la gestion de
sus compromisos a corto plazo. La compania considera todas las
inversiones de alta liquidez, con vencimiento de 60 dias o menos de la
[fecha de compra, como equivalentes de efectivo.

3.1.2. Préstamos y Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que

no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la Compariia
provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencidn de
negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente. Las
cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales, y otras
cuentas por cobrar. A estos instrumentos financieros no se les.da de
baja hasta que se haya transferido el riesgo inherente a la propiedad
de los mismos, hayan expirado sus derechos de cobranza o ya no se
retenga control alguno. El reconocimiento inicial de las cuentas por
cobrar es a su valor nominal y de ser el caso luego son llevadas al
costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos
la estimacion por deterioro. El costo amortizado es calculado
considerando cualquier descuento o prima incurrida en la adquisicién y
comisiones y costos, que constituyen una parte integral de la tasa de
interés efectiva.



3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacion)

La comparnia clasifica sus activos financeros en las categorias:
“ouentas por cobrar’. La clasificacion depende del propésito para el
cual se adqguieren los activos financieros o contrataron los
instrumentos financieros. La compania determina la clasificacion de
sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2014, la Administracién estima que los valores
en libros de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de
sus valores razonables debido a su vencimiento a corto plazo; ademds,
1o tienen un interés contractual y el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo no son significative, razén por la cual se mantienen al valor
nominal.

Los activos financieros se exponen como activos corrientes con
excepcion de aquellos con vencimiento originales superiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que son
clasificados como activos no corrientes.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2015, la compariia, mantuvo activos
financieros en las categorias de “Cuentas por Cobrar”,

El valor razonable de las cuentus por cobrar se revela en la Nota 6 a
los estados financieros.

3.1.3. Otros Pasivos Financieros.- La Entidad clasifica sus pasivos
financieros como “Cuentas por Pagar®. Los instrumentos de deuda son
cdlasificados como pasivos financieros de conformidad a la sustancia
del acuerdo contractual. La compania determina la clasificacion de
sus pastvos financieros a la fecha de sy reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros se exponen como pasivos cortientes con excepcion
de aquellos con vencimiento originales superiores a 12 meses a partir
de la fecha del estado de situacion financiera, que son clasificados
como pasives no corrientes.

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar sorn
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. El periodo de crédito promedio para
las compras de bienes y servicios es de 60 dias.

Las cuentas por pagar proveedores y ofras cuentas por pagar se
clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como pasivos no corrientes. Dichos saldos se muestran en su
valor nominal el mismo que se aproxima al valor razonable.
Después del reconocimiente inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El valor razonable de las cuentas por pagar proveedores y otras
cuentas por pagar se revelan en la Nota 9 a los estados financieros.




RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacion)

3.2. Baja de Activos y Pasivos Financieros.- Activos financieros: Un activo
financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos de recibir flujos de efectivo
del activo han terminado; o (ii) La Compania ha transferido sus derechos a
recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una obligacion de pagar la
totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera
parte bajo un acuerdo de traspaso; y (iii) también la Compaiia ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transferido su control.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién
de pago se termina, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero existente
es reemplazado por otro del mismo prestatario en condiciones
significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo
original, se reconoce de un nuevo pasivo y la diferencia entre ambos en los
resultados del ejercicio.

3.3. Propiedades, Planta y Equipos.- Las Propiedades, Planta y Equipo son
registrados al costo histérico, menos las depreciaciones acumuladas y
perdidas por deterioro, en caso de producirse. Las Propiedades, Planta y
Equipo se reconocen como activos probables que se deriven de ellos beneficios
econdémicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera
confiable; el costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion
solo son capitalizados cuando es probable que los beneficios econémicos
futuros asociados a la inversion fluyan hacia la compania y los costos pueden
ser mediados razonablemente.

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida ttil del activo o
su capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econémicos futuros para la comparnia y si su costo puede
ser confiablemente estimado. Por otra parte los costos por reparaciones y
manterumiento de rutina en Activos Fijos son reconocidos en resultados
cuando ocurren.

Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutinas de activos fijos son
reconocidos en resultados cuando se incurren,

3.3.1, Método de Depreciacion, vidas iutiles y valores residuales.-
La depreciaciéon de las Propiedades, Planta y Equipo, es calculada
linealmente basada en la vida util estimada de los bienes o de
componentes significativos identificables que posean vidas iitiles
diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la
Administracién de la compania estima que el valor de realizacién de sus
propiedades y equipos al término de su vida util serd irrelevante. Las
estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.




RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacion)

Las vidas ttiles estimadas de propiedades y equipos para los penodos
actuales y comparativos, de acuerdo al avalué efectuado o la politica
corporativa de la compaiiia, son las siguientes:

Rubros % Depreciacion
Edificios 5 %
Vehiculos 20%

3.3.2. Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o
pérdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de propiedades,
planta y equipos, es calculada como la diferencia entre el precio de venta
y el valor en libros del activo y reconocida en los resultados del aro.

3.4. Beneficios a Empleados.- (i) Beneficios Post-Empleo: Planes de
Beneficios Definidos.- El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador
establece la obligacién por parte de los empleadores de conceder jubilacion
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo
de servicio de 25 arios en una misma compania. Dicho beneficio califica como
un plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

Dicho Cddigo ademds establece que en aquellos casos en que la relacion
laboral termine, el empleador deberd reconocer al empleado una bonificacién
por desahucio equivalente al 25% de su ultimo salario multiplicado por el
namero de arios de servicio.

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio es
registrado mediante la constitucién de una prouvisién que es llevada al gasto
del ejercicio, en base al cdlculo actuarial efectuado por un especialista
independiente.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
constituidas.

(it} Beneficios a Corto Plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de
los trabajadores son medidas sobre una base no descontada y son

contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Comparnia posee una obligacién legal o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregadg por el
empleado en el pasado y la obligacién puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al
pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos
de reserva, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores en las
utilidades de la Compania, los mismos que son contabilizados como gastos en
la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado de
conformidad con lo establecido en el Cédigo del Trabajo de la Republica del
Ecuador.



3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacidon)

El gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades se calcula de
la utilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una
partida previa al del impuesto a las ganancias.

[iil) Beneficios por Terminacién.- Las indemnizaciones por terminacién o cese

laboral son reconocidas como gasto cuando se ha compromefido, sin
posibilidad realista de dar marcha atras, a un plan formal detallado ya sea
para, dar término al contrato del empleado o para proveer beneficios por cese
como resultado de una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntana.

3.5. Impuesto a las Ganancias.- El gasto por el Impuesto a las ganancias
se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando sean
consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran directamente
en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también
se registra en el patrimonio neto.

(i) Impuesto Corriente.- Representa el impuesto a la renta por pagar
establecido sobre la base de la utilidad gravable (tributable) a la fecha de

cierre de los estados financieros. La utilidad gravable difiere de la utilidad
confable, debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles
y otras deducciones de ley. El pasivo de impuesto a la renta por el ano 2015
fue ealculado utilizando la tasa corporativa de impuesto del 22%.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entré en aplicacién la norma que exige el pago
de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en
funcion de las cifras reportadas el aflo anterior y que corresponden, en
términos generales, al 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos
deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los activos totales.

i) Impuesto Diferido.- Los impuestos diferidos son los impuestos que la
Compania espera pagar o recuperar en el futuro por las diferencias
temporales entre el valor en libros de los activos y pasivos para propésitos de
reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos activos y
pasivos, utilizada en la determinacion de las utilidades tributables sujetas a
impuesto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos
por todas las diferencias temporales y son calculadas a la tasa que estard
vigente a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados.

El impuesto diferido activo se reconoce por las pérdidas tributarias no
utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles y
es reconocido unicamente cuando es probable que las utilidades gravables
futuras estardn disponibles contra las cuales las diferencias temporales
puedan ser utilizadas. Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros
adjuntos no incluyen efectos de impuestos diferidos.
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3.6. Provisiones y Contingencias.- Las provisiones son pasivos en los que
existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento. Las obligaciones o
pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en generual, se reconocen como pasivo en el
estado de situacion financiera tinicamente cuando:

Es una obligacién presente (legal o constructiva) como resultado de un
evento pasado

E Es probable gue se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligacién
El importe puede ser estimado de forma fiable

Un pastve contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya
existencia quedard confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos
futuros inciertos y que no estan bajo el control de la Compartia. St el
desembolso es menos que probable, se revelu en las notas al Estados
Financieros los detalles cualitativos de la situacion que onginaria el pasivo
contingente.

3.7. Compensaciones de Saldos.- Siélo se compensan entre si y,
consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por su importe
neto, los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que,
contractualmente o por exigencia de una NIF o norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion.

3.8. Patrimonio.-

(i) Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2015, el capital social de la
Compariia esta constituido por 1,600 participaciones ordinanas, pagadas y en
arculacién con un valor nominal de US$. 0.40 cada una.

(ii] Reserva Legal.- La Ley de Compaiias de la Reptiblica del Ecuador,
establece que salvo disposicion estatutaria en contrario, de las utilidades
liquidas que resuiten de cadua ejercicio econdmico, se lomara un porcerntaje no
menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que
alcance por lo menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser
reintegrado el fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare
disminuido por cualquier causa.

(iii) Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de
las NIIF.- En esta subcuenta de resultados acumnulados, se registrun los
ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIF completas. De
resultar un saldo acreedor, solo podra:

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econdémico concluide, si las
hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- Devueltas a sus accionistas en el caso de liguidacion de la compaiia.
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De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del tiltimo ejercicio econdémico concluido, si los hubiere.

3.9. Reconocimiento de Ingresos.- Los ingresos provenientes de la venta de
bienes en el curso de las actividades ordinarias son reconocidos al valor
razonable de contrapartida recibida o por recibir, neta de devoluciones,
descuento, bonificaciones o rebajas comerciales.

Los ingresos por venta de bienes se reconocen, segtin sea el caso, cuando:

- Se transfiere al comprador los riesgos y beneficios importantes de la
propiedad de los bienes;

- La Compaiifa no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el
grado generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo
sobre los bienes vendidos;

- Elimporte de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

- Es probable que los beneficios econdémicos relacionados con la
transaccion fluirdn a la Compania; y,

- Los costos incurridos o por incurrir respecto a la transaccion pueden
cuantificarse confiablemente.

3.10. Reconocimiento de Costos y Gastos.- Los coslos Yy gasios se
registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen en la medida en
gue son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

3.11. Estimaciones Contables.- La preparacion de los presentes estados
financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones Yy establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la comparniia, con el propésito de determinar la valuacién y
presentacién de algunas partidas que conforman parte de los estados
financieros. En opiniéon de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podran llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la
revision y perfodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a
periodos subsecuentes.
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3.12. Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas

Durante el ario 2015, la Compania no ha aplicado las siguientes Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera — NIIF nuevas y revisadas que han

sido emitidas pero atin no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a
partir de
NIIF 9 Instrumentos Financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de Enero 1, 2017
contratos con clientes
Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacién Enero 1, 2016
Modificaciones a la NIC 16 y Clasificacion de los métodos Enero 1, 2016
la NIC 38 aceptables de depreciacion y
amortizacion
Modificaciones a las NIIF Mejoras anuales a los NIIF Ciclo Enero 1, 2016
2012-2014

La Administracién de la Compania no prevé que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto significativo en los estados
financieros.

4.- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS

Un instrumento financiero es un contrato que origina un active financiero para
una de las partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial
para la contraparte. El estado de situacién financiera de la compania estd
compuesto por instrumentos financieros no derivados como deudores y
acreedores comerciales y obligaciones bancarias. Estos activos y pasivos
Jfinancieros por su vencimiento a corto plazo, estan valorados al valor nominal
Yy no generan intereses. La Compania a través de la Gerencia, quien estd
encargada de monitorear, controlar y administrar prudentemente dichos
riesgos; establece limites para cada uno de dichos riesgos. La Administracion
de la Compariia es conocedora de las condiciones existentes en el mercado y
sobre la base de su conocimiento y experiencia controla los riesgos.

Durante el curso normal de sus operaciones, la compariia esta expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros: _

a) Riesgo de Crédito

b) Riesgo de Liquidez

c) Riesgo de Mercado

d) Riesgo Operacional



4.- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
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Ambiente de Administracion de Riesgos.- La administracion es
responsable por establecer y monitorear el ambiente de administracién de
riesgos, asf como también, es responsable del desarrollo y monitoreo de las
politicas de administracion de riesgos de la comparniia.

Las politicas de administraciéon de riesgos de la compania son establecidas
con la finalidad de identificar y analizar aquellos riesgos que pudiera
enfrentar la compariia, determinar limites de afectaciéon tolerables y definir los
controles de riesgos adecuados; asf como también para monitorear los riesgos
y el cumplimiento de dichos limites. La administracion es responsable también
de revisar periédicamente las politicas y los sistemas de administracion de
resgo de la compania a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercador y en sus actividades. La compania, a través de sus normas y
procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control
disaplinado y constructivo en el que todos los empleados entienden sus
funciones y obligaciones.

La administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracion de riesgos y revisa si su marco de
administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que se
enfrenta la compariia,

Riesgo de Crédito.- El riesgo de crédito es el nesgo de la pérdida financiera
que podria enfrentar la compariia si un grupo importante de clientes o las
confrapartes en un instrumento financiero no cumplen con las obligaciones
pactadas, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y
los instrumentos de inversion de la compariia.

Al monitorear el nesgo de crédito de los clientes, estos se agrupan segun sus
caracteristicas de crédito, incluyendo si corresponden a un individuo o a una
entidad legal, si son mayoristas o minoristas, su ubicacién geogrifica,
industrial, perfil de antigiedad, vencimiento y existencia de dificultades
financieras previas. Los clientes que se clasifican como “de alto riesgo” son
monitoreados por la administracion, y las ventas futuras a esos clientes, se
realizan con pagos adecuadamente garantizados.

Riesgo de Liquidez.- El riesgo de liquidez se refiere al riesgo de que la
comparntia tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con
sus pasivos financieros, los cuales son liguidos mediante la entrega de
efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la gerencia para administrar
la liquidez es la obtencién y disgregacién de los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando venzan, ya sea bajo condiciones
normales como en caso de demandas judiciales o de negociacién necesana,
sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién de la compania.
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La administracién dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujos de efectivo; normalmente la compariia tiene como
objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los gastos
operacionales esperados durante un periodo de un mes, incluyendo el pago de
obligaciones financieras cuando venzan; esto excluye el posible impacto de
circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente.

Riesgo de Mercado.- La exposicion de la compania al riesgo de mercado se
presenta por los cambios en los precios de mercado de la competencia ya sea
por productos importados por produccion nacional. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo
optimar la rentabilidad o manteneria en rangos apropiados a sus operaciones.

Riesgo Operacional.- El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o
indirecta originado de una amplia vanedad de causas asociadas con los
proceso de industnalizacién y comercializacién, el personal, la infraestructura
de la companiia, y con los factores extemos distintos de los riesgos de liquidez,
de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de
requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas
de comportamiento corporativo. Los riesgos operacionales surgen de todas las
operaciones de la comparnia. El objetivo de la companiia es administrar el
riesgo operacional de forma tal que logre equilibrar la prevencion de pérdidas
financieras y el daro a la reputacion de la compania con la efectividad general
de costos, asi como limitar los procedimientos de control que puedan restringir
la iniciativa y la creatividad.

La administracién tiene la responsabilidad bdasica de desarollar e
implementar los controles direccionados a evaluar y monitorear el riesgo
operacional, esta responsabilidad esta respaldada por el desarrollo de normas
y procedimientos establecidos por la compania para la administracién del
riesgo operacional en las siguientes dreas:

- Adecuada segregacion de funciones.

- Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones.

- Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales
aplicables.

- Documentacion suficiente de controles y procedimientos,

- Requerimientos de evolucién penédica del riesgo operacional identificado, y la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar tales riesgos.

- Desarrollo de planes de contingencia.

- Capacitacién y desarrollo profesional,

- Normas éticas y de negocios.

- Mitigaciones de riesgos, incluyendo seguros cuando son conslderados
efectivos.

El cumplimiento de la normas de la compania estd respaldado por un
programa de revisiones periédicas efectuadas por auditoria interna y externa.
Los resultados de las revisiones de auditoria intemma se discuten con la
administracion de cada divisién con la que se relacionan.



5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta esta constituida por los rubros que se
describen a continuacién:

2015 2014
(en U. S. dolares)

Efectivo 3,091.85 2,806.90
Bancos 23,824.53 14,729.93
TOTAL 26,916.38 17,536.83

6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta esta constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

2015 2014
(en U. S. dolares)

Clientes 85,546.59 20,119.24
Otras Cuentas por cobrar 395,733.52 353,380.99
TOTAL 481,280.11 373,500.23

(1) La Compariia no ha realizado provisién para cuentas incobrables dentro
del presente periodo.

7. PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

2015 2014
(en U. S. dolares)
Retencion en la Fuente del 8% 17,604.96 12,134.40
Impuesto a la Renta 2013 - 5,648.35
TOTAL 17,604.96 17,782.75




PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Los movimientos y saldos de propiedades, planta y equipos por el arno
terminado al 31 de diciembre del 2015 se detallan a continuacion:

(Véase la pagina siguiente)



INMOBILIARIA EDOXA C. A.
MOVIMIENTO DE ACTIVOS FIJOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
En Délares Americanos

ANO 2015

SALDO AL SALDO AL %

DESCRIPCION o1/01/2015  APICIONES  51,12/2015 | perrECiacion

NO DEPRECIABLE
Terreno 1,616,060.59 - 1,616,060.59
DEPRECIABLE
Edificio 2,376,894.16 2,376,894.16 5%
Vehicuilos 199,251.87 199,251.87 20%
SUBTOTAL 4,192,206.62 4,192,206.62
Depreciacion Acumulada -637,580.28 - 120,594.76 -758,175.04
TOTAL 3,554,626.34 - 120,594.76 3,434,031.58
ANO 2014

SALDO AL SALDO AL %

DESCRIPCI
o ON 01/01/2014 ABICIONES 31/12/2014 DEPRECIACION

NO DEPRECIABLE
Terreno 1,616,060.59 1,616,060.59
DEPRECIABLE
Edificio 2,376,894.16 2,376,894.16 5%
Vehiculos 199,251.87 199,251.87 20%
SUBTOTAL 4,192,206.62 4,192,206.62
Deprectacion Acumulada -506,192.84 -131,387.44 -637,580.28].
TOTAL 3,686,013.78 -131,387.44 3,554,626.34




9. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta esta constituida por los rubros que se
describen a continuaeion;

2015 2014
(en U. S, dolares)

Proveedores Locales 3,684.52 13,874.33
Otras Pasiwos a corto Plazo 14,030.00 12,608.00
TOTAL 17,714.52 26,482.33

10. PASIVOS ACUMULADOS
Al 31 de diclembre del 2015 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

2015 2014
(en U, S. dolares)

Aporte Personal 39.86 37.41
Aporte Patronal 12.15% 60.93 4747
Décimo Tercer Sueldo 32.50 32.50
Décimo Cuarto Sueldo 354.00 265.50
Préstamo Quirografario 66.99 120.89
Fondo de Reserva 29.93 36.30
Participaciéon a Trabajadores 5,383.17 0.00
TOTAL 5,967.38 540.07

11. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta esta constituida por los rubros que se
describen a continuacidn:

2015 2014
fen U, S. dolares)
Obligaciones Mensuales 1,727.59 740.75
TOTAL 1,727.59 740.75

12, CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2015 el capital social de la compania es de USD
1.600,00 dividido en cuatro mil acciones con un valor unitario de USD 0,40
cada una de ellas
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14.

15.

16.

RESERVA LEGAL

La ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos
en efectivo pero puede ser capitalizado en su totalidad.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

2015 2014
{en U. 8. dolares)

Resultado Adopcion NIIF 3,893,009.51 3,893,009.51

Resultado Anos Anteriores -40,952.25 126,497.38

Resultado del Ejercicio -1,259.46 -167,449.63

TOTAL 3,850,797.80 3,852,057.26
VENTAS

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

2015 2014
(en U, S. dolares)

Alquileres 343,428.20 229,314.95

Alicuotas 12,414.24 15,584.46

TOTAL 355,842.44 244,899.41
IMPUESTO A LA RENTA

Las declaraciones de impuesto a la renta, retencion en la fuente e impuesto al
valor agregado del ano 2012 al 2014 estan abiertas para la revisién de las
autoridades tributarias, sobre los cuales podrian diferencias de cnteﬂo en
cuanto al tratamiento fiscal de los ingresos y gastos.

ASPECTOS RELEVANTES A LAS REFORMA TRIBUTARIAS

Con fecha 29 y 31 de dictembre del 2014 fueron publicados la Ley y el
Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del
Fraude Fiscal. El Reglamento busca adaptar las normas reglamentarias a las
nuevas figuras introducidas por la Ley Organica de Incentivos a la Produccion
Yy Prevencion del Fraude Fiscal y reforma varias disposiciones del Reglamento



16.

17.

18'

19.

IMPUESTO A LA RENTA (Continuacion)

a la Ley Organico de Régimen Tributario Interno, el Reglamento para la
Aplicacién del Impuesto a la Salida de Divisas, el Reglamento para la
Aplicacién del Impuesto a los Activos en el Exterior, el Reglamento a la Ley
Orgéanica de Discapacidades y el Reglamento de Comprobantes de Venta y
Retencion.

Entre los principales temas modificados o anadidos tenemos:

- Residencia fiscal

- Consecuencias de no informar sobre la composicion societaria

- Impuesto a la Renta sobre la Utilidad en la Enajenacion Directa e Indirecta
de Acciones y otros Derechos de Capital

-  Medidas Anti Paraiso

- Dividendos

- Incremento Patrimonial No Justificado

- Gastos Deducibles del Impuesto a la Renta, incluye royalty

- Impuestos Diferidos

- Pagos al exterior

- Reformas en Materia de IVA

- Anticipo del Impuesto a la Renta

PROPIEDAD INTELECTUAL

La compania ha cumplido con la Ley de Propiedad Intelectual y de Derechos
de Autor.

CONTINGENCIAS

A la fecha de emision de este informe, las declaraciones de impuesto a la
renta correspondiente a los arios 2012 al 2014, no han sido revisadas por el
Servicio de Rentas Internas (SRI).

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORME

Entre el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha de emision de este informe
del auditor independiente (20 abril del 2016) no se produjeron eventos, que en
opinion de la Aumigistracion pudieran tener un efecto importante y
significativo sobre los estaviqs financieros que se adjuntan.

Eric Gordillo Jiménez
Contador General




