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INMOBILIARIA EDOXA C.A. 

ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

JUNTO CON EL INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE



JOSE UGARTE A. 
AUDITORES - CONSULTORES TRIBUTARIOS 

  

leading edge alliance 
Incovatan quel sexos, 

INFORME DE LOS AU 'S INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de 
INMOBILIARIA EDOXA CA, 

Informe sobre los Estados Financieros 

Hemos auditado el Estado de Situacion Financtera adjunto de INMOBILIARIA EDOXA 
C.8., al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes Estados de Resultado Integíal, 
de evolucton del patnmonto de los acclomstas y de flujos de efectivo por el año termmado 
en esa fecha y un resumen de las políwcas contables stgrificatwas y otras notas 
explicaros 

  

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los Estados 
Pinanotgros 

La administración de la compañta es responsable de la preparación y presentación de 
estos Estados Financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Información 
Financiera > NAF PYMES Esta responsabilidad wacluye El diseño, la implementacion, y 
el mantermnuento de los controles wternos que son relevantes para la preparación y 
presentación razonable de los Estados Financieros de forma que estos carezcan de 
errores unporlantes causados por fraude o error; mediante la selecclon y apltcacion de 
políticas contables aproptadas, y la elaboración de estimaciones contables que son 
razonables de acuerdo con las arcunstancias 

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los Estados Finanareras basados 

en nuestra auditoría, la misma que fue efectuada de acuerdo con Normas internacionales 

de Auditoría Estas nonhas requieren que una auditoría 2ea diseñada y realizada para 
obtener certeza razonable de si los Estados Financieros no contienen errores importantes 

Una auditoría meluye el examen basándose en pruebas de la emdenara que soporta las 
cantidades y revelaciones presentadas en los Estados Ainanaeros Incluye tambén, la 
evaluacion de los pnncipios de contabilidad utlizados y de las estimaciones mportantes 
hechas por la administracion, así como la evaluación de la presentación general de los 
Estados Financreros Consideramos que la endenca de la auditoría que hemos obtenido 
nos provee una base razonable pava nuestra opiión
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Opinión 

En nuestra opwuón, los refendos Estados Financieros que se acompañan, presentan. 
razonablemente en todos sus aspectos importantes la Situacion Financiera de la 
compañía INMOBILIARIA EDOXA C.A., al 31 de diembre del 2013, el Resultado 
Integral de sus Operaciones, la Evolución del Patrimonio de los Acaoristas y el Fluyo de 
Efectwo por el año termmnado en esa fecha, de conformidad con Normas Intemacionates 
de Información Financiera — NIP - PYMES 

Pub 
JOSÉ UGARTE A. 
SORNAB 055 
RNC No 3742 

Guayaquil, Abri 28 del. 2014
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INMOBILIARIA EDOXA C.A 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
En Dólares Americanos 

ACTIVOS 
ACTIVO CORRIENTE 

Efecto y Equivalentes de Efectwo 
Documentos y Cuentas por Cobrar 
Pagos Articipados 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

Terreno 
Edificio 
Vehuculos 
Total Costo 

Menos Depreciación Acumulada. 
TOTAL ACTIVO FIJO 

TOTAL ACTIVO 

      Las Notas que se acompa 

Notas 

a
a
 

2013 

$ 15,365 13 
379,420 78 
33,347 80 

428,153.71 

1,616,060 59 
2,376,894 16 

199,251 87 
4,192,206 62 

506,192 84 
3,686,013.78 

$7 411414749 
  

an son parte integrante de los Estados Financieros 

  ¿[Pasta Ingo brds Eduardo 
Gerente General 

Gordillo Jimenez Enc Antoro 
Contador General 

 



  

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2013 
PASIVO CORRIENTE 

  

> Documentos y Cuentas por Pagar 7 $ 10,608 85 
Pastos Acumulados 8 207 32 

Z Impuestos por Pagar 9 168 69 
> TOTAL PASIVO CORRIENTE 11,014.86 

o TOTAL PASIVOS 11,014 86 

o PATRIMONIO 

Caprtal Soctal 10 1,600 00 
Reserva Legal 792 25 

7 Reserva de Capital 81,233 49 
Z Resultados Acumulados 12 4 019,506.89 
> TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 4,103,132.63 

- TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO $2 GUAIATAS 
  

   

   

Lay Nótas que se acompañan 

: Das Mg Andes Eiardo Gordillo Ímenez Enc Antormo 
a dr sal Contador General 

mn parte integrante de los Estados Financieros



  

INMOBILIARIA BDOXA 
ESTADO DS RESULTADO INTEGRAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20,5 
En Dolares Americanos 

Ventas 

Costo de Ventas 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 

G49TOS OPERACIONALES 

Gastos de Adnundstración 

UTILIDAD EN OPERACIÓN 

OTROS INGRESOS/BORESOS 

Otros ingresos/Pgresos 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA Y 
PARTICIPACION DE TRABAJADORES 

(4 15% Parnerpación Trabajadores 
UTILIDAD DESPUES DE PARTICIPACIÓN DE 
TRABAJADORES 

£) impuesto a lu Renta 
RESULTADO DEL EJERCICIO INTEGRAL 

Notas 2013 

1 $ 272,267 47 

000 

272,267.47 

307,217 83 

33,950.36 

3,004 42 
  

37,954.78 

909 

-37,954,.78 

000 
-3 7964.78      
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roanaa3yA EDORA CA 
SADO DE POLUCIÓN DI, PATRINOIO DE LOS ACCIOMSTAD 
AL 31 DE DICES DL 2013. 
Sn Dóteras bmeicanos. 
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[NMOB :DOXA 
ESTADO DB FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
En Dólares Americanos 

  

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN, 
Resultado del ejeretcso 
Apaste para convibar la utilidad del ejercicro con el efectua neto provemente 
en acttdados de operación 
Cuentas incobrables 
Depreciación y Amortezación 
Cambios en activos y pusivos de operacion 

Asmento en Cuentas por Cobrar 
Disttnnución en Pugos Antepados 
Dismrinticion en Cuentas por Pagar. 
Dismuntción en Pasivos Acumulados 
Dismunución en Impuestos por Pagar 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Compras de Actos Fijos 
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
Aprepración de Utilidades 
EFECTIVO N£TO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE PINANCIAMIENTO 

DISMINUCIÓN DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTE 
EFECTIVO EQUIVALENTE Al. PRINCIPIO DEL AÑO 
EPECTIVO EQUIVALENTE AL FINAL DEL AÑO 

2013 

-37 054 78 

194,346.21 

-62 955 60 
5,419 08 
5,290 14 
511726 

39,133.84 
4,680.30 

900 
000 

000, 
0.00 

4,686 30 
20,081 93 

—— 1530819 

Las Notas que se acompañan son parte integrante de tos Estados Financieros 

  

   GoraMlo Jiménez Brro Antonio 
Contador General  
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INMOBILIARIA EDOXA C.A. 
NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

Z. DESCRIPCIÓN DE LA COMPAÑÍA 

INMOBILIARIA EDOXA C.A, fue constifuida mediante Esertura Pública celebrada ante 
el Notano Novena del Canton Guayaquil el 20 de diciembre de 1974 e insenta en el 
Registro Mercaniil el 24 de enero de 1975 en la crudad de Guayaquil 

Bl objeto social de la companta es la la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes 
mimuebles 

Sus acctomstas son los señores Dassum Ilmgworth Andres Eduardo con US$ 0,40 y 
Duletsa S A con el US$ 1 590,60 de partrpación acnonana cada uno 

2.-POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de cumplimiento. Los Estados Financieros de INMOBILIARIA EDOXA 

£.4., han sido preparados de conformdad con las Normas Intemacionales de informacion 
Pinanaiera — NUF — PYMES. La Supenntendenaa de Compañyas, es la enhdad encargada 

de su control y tagilancia 

La preparacion, de los presentes Estados Financieros en conformidad con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera - NUR— PYMES, requiere que la Adnurstracion 
realice ciertas estmaciones y establezca algunos supuestas mherentes a la actmdad 
económuca de la entidad, con el provóstto de determmar la valuacton y presentación de 
algunas paradas que forman parte de los Estados Fmancieros En option de la 
Administración, tales cshmaciones y supuestas estuneron basados en la mejor utihización 
de la mformación disporible al momento, los cuales podrían llegar a arfenr de sus efectos 
finales 

Bases de Presentación de los Estados Minancteros.- Los Estados Financieros 
comprenden el Estado de Situación Financiera, los Estados de Resultados Integrales, de 
Cambios en el Patrmomo y de Fluyos de Efectivo por el año tenninado al 31 de diciembre 
del 2013 El proceso de preparación de los Estados Financieros de acuerdo con las 
Normas Intemacionales de Informacion Financiera - NUF — PYMES, recpuere que la 
admemstración efectue estimaciones, jutctos y supuestos necesanos que afectan a la 
aplicación de policas de contabilidad y los montos reportados de achwos, pastos, 
ingresos y gastos informados Los resultados reales pudieran difenr de tales 
estimaciones 

Las estimaciones y supuestos relevantes se reutsan penóricamente Los efectos de las 
reusiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que las 
estenaciones son revisadas y en cudlquer penodo futuro afectado 

El sistema contable actual que poses la compañía cumple con todos los requisitos de la 
Ley de Propredad Infelectuas, adgumndo de conformdad von el ordenamiento trgente 

211 Efectivo y Equivalentes de Efectiva... 
La compañía constdera todas las inversiones de alta liquidez, con vencimiento de 60 días 
o menos de la fecha de compra, como eqavalentes de efectivo  



Y 

  

22 Activos Financieros 
La Compañía clasica sus activos financieros en (ás categorias “cuentas por cobrar La 
clasificacion depende del proposito para el cual se adquineron los achuvos financieros o 
contrataron los mstramentos financieros La Compañía determna la clasificación de sus 
activos y pasivos finanaeros a la fecha de su reconocimento tucral 

Los achuos Jinancteros se exponen como dictvos cornentes con excepción de aquellos con 
vencmtentos originales sipenores a 12 meses a part de la fecha del estado de situacion 
financiera, que son clasificados como aletivos no comentes 

Un actuo finanmero sa reconoce a la fecha de negociación y se dan de baja cuando 
expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la Compañía transfiere 
el activo a un tercoro sin retener sustancialmente los nesgos y beneficios del acto 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compañía mantuvo activos financieros en los 
categorías de "Cuentas por cobrar” 

221 Cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar a clentes y otras cuentas por cobrar son activos financreros no 
denvados con pagos fios o determinables, que no cotizan en un mercado achvo Estos 
actuos se reconocen vuctalmente a valor razonable mas cualqunor costo dle transaccion 
directamente atribumble Postenor al reconocimiento wcral Se miden al costo amortizado 
ublizando el metodo del interés efecto, menos cualguer detenoro el cual se carga contra 
los resultados del año 

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una promston para reducir su valor al 
probable de realizacion. Dicha provisión se determina en función de un análisis de la 
probabitidad de recuperación de las cuentas 

El valor razonable de las cuentas por cobra: se revela en la Nota 4 a los estados 
financieros 

23 Pasivos fingneteros 
La Entelad clasyfica sus pasivos financieros como “Cuentas por pagar” Los instrumentos 
de deuda son clasyicados como pastos financteros de conformdad a la sustancia del 
acuerdo contractual La Comparta determina la clasificación de sus pasivos financieros a. 
la fecha de su reconocimiento mcral 

Los pasivos financieros se exponen como pastos comentes con excepción de aquellos con 
vencimientos origmales supenores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion 
financiera, que son elasyicados como pastos no comentes 

Los pastos financieros son dados de buja cuando las obligaciones contractuales de la 
Compara se han liquidado 

231 Cuentas por pagar Proveedores y otras cuentas por pagar. 
Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotean en un mercado activo El 
_penodo de crédito promedio para la compras de bienes y servaos es de 60 días 

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasifican en pastos 
comentes, excepto los venamuentos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como pasios no comentes Dichos saldos se 
muestran a, valor noma! el memo que se aproxima al unlor razonable 

 



) 
) 

1
3
3
1
)
 

Sa 

    

Despues del reconocimiento imal, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
uttizando el método de la tasa se wterés efectua 

El valor razonable de las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se 
revelan en las Notas 7 a los estados financieros 

24 Propiedades, Planta y £quipo.- 
Reconocimiento y medición - Los Activos fis son registrados al costo hastorico, menos 
depreaaciones acumuladas y pérdidas por detenoro, en caso de producirse, Los activos 
Hijos se reconocen como activos 51 es probable que se denven de ellos beneficios 
económicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable, el costo 
wncluye los. desembolsos directamente atribuibles a la adquisición del achvo. Los 
desembolsos postenores a la compra u adgusición solo son capitalizados cuando es 
probable que beneficios economicos futuros asoctados a la nuerson fluyan hacia ta 
Companía y los costos pueden ser medidos razonablemente 

Las mejoras y renovaciones mayores que merementen la vida úl del activo o su 
capacidad produciva, son camtalizadas sola s: es probable que se denven de ellos 
benefizos económicos futuros para la compaña y s: su costo puede ser confiablemente 
estimado For atra parte los costos por reparaciones y marfenemientos de rutina en 
Actos fijos son reconocidos en resultados cuando ocurren, 

Los costos por reparaciones y manteramentos de rutina de actos fijos son reconocidos 
en resultados cuando se meurren, 
Depreciación. la depreciacion de actwos fijos, es calculada Imealmente basada en la 
vida únl estnada de los bienes o de componentes signuficatwos identificables que posean 
vidas útiles diferenciadas, y no considera valores residitales, debido a que la 
Aduumstración de la Compañía estima que el valor de realización de sus propiedades y 
equipos al termino de su vida util será erelevante Las eshmaciones de vidas unles y 
valores residuales de los achuos fijos son reusadas, y ayustadas si es necesaro, a cada 
fecha de cierre de los estados financieros 

Las vidas utiles estimadas de propiedades y equipos para los penodos actuales y 
comparativos, de acuerdo al avalío efectuado o la palísoa corporahwa de la Comparta, 
son las siguientes 

Edifico 5% 
Veluculos 20% 

25 Benefictos a los empleados 

Provisión de Benefictos Soctates.- La comparas ha proustontido los beneficios socrales 
que por Ley les corresponde a los trabajadores, ngéndose a las disposiciones legales 
vigentes y establecidas en el Código de Trabajo 

Y) Partcipacion de los empleados en los utilidades El 15% de la utilidad anual que 
la Compañía debe reconocer a sus trabajadores de acuerdo con la legistacion 
taboral es registrado con cargo a los resultados del ejerciaio en que se devenga 

1) — Vacaciones Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal 
sobre base devengada 

20) Fondos de Reserva. Se registra de acuerdo a la legislación gente en el Ecuador 

.)  Déamo tercer y décmo cuarto Se prousionan y pagan de acuerdo a la 
Tegislación vigente en el Ecuador 

 



  

ibilación Patronal. La obligacion neta de la compara con respecto a planes de 
beneficios de juilación patronal está definida por el Codigo de Trabajo de la Republica 
del Ecuador, que establece la obkgacion por parte de los empleadores de conceder 
jubilación patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido cor un hempo mimo 
de servicio de 2% años en una misma compañía, obligación la cual representa un plan de 
beneficios defiridos sm asignación obligatona legal de fondos separados, para cumplir a 
futuro con esa obligacion, El cátculo para el penodo 2013 no se reghgo 

  

26 Impuestes a la renta, 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la senta por pagar 
comente y el impuesto eferdo 

261 Impuesto a la renta Corrtente.: 
El cargo por wmpuesto a la renta comente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las uhlidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga 
con base en el impuesto por pagar exgible 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que extge el pago de un “antapo 
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcion de las afres 
reportadas el ao antenor sobre el 02% del patamomo, 0.2% de los costos y gastas 
deducibles, O 4% dle los mgresos gravables y O 49% de los activos 

La refenda norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta onusado sea 
menor que el monto del anticipo mínimo, este Yítuno se conuerkra en impuesto a la renta 
defiutivo, a menos que el contnbugente solicite al Seruowo de Rentas Íntemas su 
devoluaon, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que nge la devolucion de 
este antiapo 

Las normas inbútanas gentes establecen una tasa de mpuesto del 22% (2012 23%) de 
las utilidades gravables, la cual se reduce al 1236 (2012. 13%) sí las utilidades son 
reinueridas por el contribuyente 

En adición, es tmportante señalar que de acuerdo con el Codigo Orgórco de la 
Producción, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce 
progrestuamente tmuanido en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo 
que el impuesto difendo está calculado considerando el decremento progresio de la tasa 
impostitva 

262 Impuesto Diferido. 
Los efectos de impuestos onginados por las diferencias entre el balance financiero y 
inbutano, se registran por todas los derenctos temporanas, considerando la tasa de 
impuesto que estará vigente a la fecha estimada de reverso Los efectos denvados de los 
impuestos difendos existentes a la fecha y no reconocidas antertormente, se reconocen en. 
resultados sólo a medida que las diferencias temporales se reuersen 

El impuesto a la renta difendo es medido a la tasa de mpuesto gue se espera apligue al 
momento de la reversión de las diferencias temporanas de acuerdo a la ley de upuesto a. 
la venia promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte Los activos y 
pasos por impuesto difendo son compensados s: este tn derecho legal de compensar 
los pastuos y activos por puestos comentes, y están relacionados con. el impuesto a la 
renta aplicado por la msma autondad tributana 
Un activo por impuesto difendo es reconocido por las pérdidas inbutanas trastadables a 
perdidas futuras y diferencias temporarias deducibles, ganenmas gravables futuras 
contra las que puede ser unlizado el mpuesto difendo mencionado Los acivos por 
impuesto efendo son rensados en cada fecha y son reducidos en la medida que no sea 
probable que los beneficios por puestos retaconados sen realizados 
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27 Reconocimiento de ingresos Ordinarios y Gastos 
Ingresos.: Los ngresos se miden al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar, teraendo en cuenta el impone estimado de cualenger descuento, bonificación o 
rebaja comercial que la compañía pueda otorgar 

Se registran cuando se realicen, independientemente del cobro de las respechwas 
Facturas 

Costos y Gastos.- Los costos y gastos se registran al costo hastonoo y se reconocen a 
medida que son meumdos, tndependientemente de la fecha en que se haya realizado el 
Pago, y se registran en el panodo más cercano en el que se conocen, 

Compensación de saldos y transacotones. Como norma general en los Estados 
Financieros no se compensan los activos y pastos, tampoco los ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la compensación sea requenda o permitida por alguna norma y 
esta presentación seg el reflejo de la esencia de la transaccion, 

3. ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO.- 
Durante el curso normal de sus operaciones, la compañto está expuesta a los siguentes 
riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros 
a) Riesgo de Crédito 
By Riesgo de Liquidez 
«) Riesgo de Mercado 
d) Riesgo Operacional 

Ambiente de Administración de Riesgos. La admiristración es responsable por 
establecer y momiorear el ambiente de admuustracion de nesgos, asi como tambien, es 
responsable del desarrollo y monttoreo de las políticas de admuustración de nesgos de la 
compañía. 

Las políticas de administración de nesgos de la compañía son establecidas con la 
finalidad de identificar aquellos nesgos que pudiera enfrentar la compañía, determnar 
límutes de afectación tolerables y defirr los controles de nesgos adecuados, así como 
tambien monttorear los nesgos y el cumplimiento de dichos limites La admimstración es 
responsable de remsar penódicamente las políticas y los sistemas de administración de 
nesgo de la compañía a fin de que refiejen los cambios en las condiciones de mercador y 
en sus actwidades La compañia, a través de sus normas y procedmuentos de 
administracion, pretende desarrollar un ambiente de contral distiplimado y constructivo en. 
el que todos los empleados entienden funciones y obligaciones 

La admunustración montorea el cumplurienta de las potítcas y los procerhmentos de 
admirestracón de nesgos y revisa S: su marco de admmistración de nesgo es apremiado 
respecto de los riesgos a las que se enfrenta la compañia. 

Riesgo de Crédito... El nesgo de credito es el riesgo de la pertfida financiera que podría 
enfrentar la compaña st un grupo importante de clientes o las contrapartes en un 
mstrumento financiero no cumplen con las obligaciones pactadas, y se ongma 
principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y les ustrumentos de muersión de 
la compañía, 

Al monitorear cl nesgo de crechto de los chentes, estos se agrupan segun sus 
caractensticas de crédito, motuyendo «: comesponden a un memduo o a una entidad 
legal, st son mayoristas o mmonstas, su ubicación geográfica, weustnal, perfil de 
antigtedad, venemuento y extstencia de dificultades financieras premas Los chentes que 
se clasican como “dle alto riesgo" sor monitoreados por la administracion, y las ventas 
futuras a esos chentes, se realizan con pagos adecuadamente garantizados



) 
) 

Riesgo de Liquidez. El nesgo de ixgudez se refiere al nesgo de que la compañía tenga 
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con Sus pasivos finanareros, los 
cuales son líquidos mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros El enfoque 
de la gerencia para adnematras la hguadez es la obtencion y disgregación de los recursos 
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando venzan, ya sea bajo condicanes 
normales como en caso de demandas judiales o de negociacion necesana, sin incurrir en 
pérdidas aceptables o arnesgar la reputacion de la compañia. 

Ja adintustración dispone de información que le permite momtorear los requenmientos de 
Ftujos de efectivo, normalmente la compañía tene como objeto contar con los recussas 
hecesanos para solventar los gastos operacionales esperados durante un periodo de un 
mes, incluyendo el pago de obligaciones financieras cuando venzan, esto excluye el 
posible pacto de ercunstancias extremas que no pueden predearse razonablemente, 

Riesgo de Mercado.- La exposicion de la compañia al nesgo de mercado se presenta por 
los cambnos en los premos de mercado de la competencia ya sea por productos importados 
por produccion nacional El objeto de la administracion del nesgo de mercado es 
adumtstrar y controlar las exposiciones a este nesgo dentro de parámetros razonables y 
al mismo tempo optmar la rentabilidad o mantenerla en tangos apropiados a sus 
operaciones 

Rtesgo Operacional - El nesgo operacional es el nesgo de pérdida directa o mdarecta 
orgitado de und ampla vanedad de causas asociadas con los proceso de 
idustnalzacion y comerctalzación, el personal, la infraestructura de la compañaa, y con 
los factores externos distintos de los riesgos de legales, de mercado y de crédito como 
aquellos nesgos que se ongman de requeruntentos legales y regulatonos y de las Normas 
Generalmente Aceptadas de Comportamiento Corporativo Los nesgos operacionales 
surgen de todas las operaciones de la competa 
El objehvo de la compañta es admnstrar el nesgo operacional de forma tal que logre 
equikbrar la prevención de perdidas financieras y el daño a la reputación de la compara 
con la efectividad general de costos, ast como lumitar los procedumentos de control que 
ruedan restringir la vuciatiwa y la creatidad 

La admuustracón tiene lo responsabilidad basica de desarrollar e implementar los 
controles direcctonados a evaluar y monutarear el nesgo operacional, esta responsabilidad 
esta respaldada por el desarrolle de nomas y procedimentos estableados por la 
compañía para la admuntstración del nesgo operacional en las siguentes áreas 

Adecuada segregación de funciones 
Requenmentos de conciltación y monitoreo de transacciones 
Cumplimiento de requermuentos regulatonos y olios requerumtentos legales apheables 
Documentacion suficiente de controles y procedimientos 
Requenmentos de evolucion periódica del nesgo operaconal identificado, y la wdoneidad 
de los controles y procedomentos para abordar fales nesgos 
Desarrollo de planes de contingencia. 
Capacitación y desarrollo profestonal 
Normas éticas y dle negocios 
Mingaciones de nesgos, tcluyendo seguros cuando son considerados efechvos 

El cumplimiento de ta normas de la compañía esta respaldado por un programa de 
reusiones peródicas efectuadas por audttona interna y extema, Los resultados de las 
rensiones de auditoría interna se discuten con la administración de cada dunsion con la 
que se relacionan,



Administración de Capital- La política de la compañía es mardener un adecuado nuel 
de capital que le permita mantener la confianza de los mverstomstas, los acreedores y el 
mercado, y Sustentar el desarrollo futuro del negocio en Ecuador La compañía no esta 
sigeta a requemmentos extemos de caprtal La ¿unta de accionistas establece las 
necesidades adiwonales de inverstones de capital y en función de ello determna el muel 
de utitdades que se remuierte y el mvel de dnadendos que se paga a los accromstas 

Adopción por primera vez de Normas Internacionales. de Información 
Financiera - NIP. PYMES: 

Mediante Resolumones No OBGDOSOIO del 20 de mowembre del 2008 y 
5C.DS G 09006 del 17 de diciembre del 2009, la Supenntendenaa de Compañtas 
estableció el cronograma de implementación obligatona de las Normas Internacionales de 
Información Rinanaera (NIF) por parte de las compantas y entes sujetos a su contro! y 
vglancia, 

De acuerdo con este cronograma, hasta el 31 de diciembre del 2012, INMOBILIARIA 
EDOXA C.A., preparó sus Estados Pinanaeros de acuerdo con los Prineios de 
Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador Desde el 1 de enero del 2013, los 
Estados Financieros de la compara son preparados de acuerdo a Normas Intemaconales 
de Información Financiera - NIF. PYMES La compañía defimó como Su período de 
transición a las NEF-PYMES el año 2012 

La aplicacion de las NEF PYMES supone, con respecto a los Princios de Contabilidad 
Generalmente Aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de 
prepararse los Estados Pinancieros correspondientes al año 2012 

Cambios en las políticas contables, entenos de medición y forma de presentacion de los 
Estados Financieros 

La moorporacon. de un nuevo Estado Ananciero, el Estado de Resultado Integral 

Un meremento sigrificatvo de la imformación moluda en las Notas a los Estados 
Financieros 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta esta constituida por los rubros que se 
deseríben e contención 

  

Caja 1121,54 
Bancos 14 243,59 

TOTAL 16.365,19 
Véase Nota, 2 11



    

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 

AL 31 de dsaembre del 2013 esta cuenta está consatutdla por los rubros que se 
describen a contruacion 

  

2013 
(en U, S. dolares) 

Chentes 26.039,79 
Proustón de Cuentas incobrables 70 150,39 
Otras Cuentas por Cobrar 283,230,60 

TOTAL 373,420,78 

Vease Nata. 22 1 

5. PAGOS ANTICIPADOS 

Al 31 de dxciembre del 2013 esta cuenta esta constituuda por los rubros que se 
describen a continuacion, 

2013 
ten U. S, dolares) 

Retención Fuente del 8% 16 100,80 
Antcrpo Impuesto a la Renta 10,128,94 
Crédito Trtbutano IVA 1 653,71 
Inpuesto a la Renta 2012 $ 464,55 
TOTAL 33.347,80 

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

Los mowmentos y saldos de propledades, planta y equipos, por el año 
termnado al 31 de diciembre del 2013, se detallan a continuación, 

Véase la página siguiente)  
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INMOBILIARIA EDOXA C.A. 
MOVIMIENTO DR ACTIVOS FIJOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
En Dólares Americanos 

  

  

  

  

    

AÑO 2013 

SALDO AL SALDO AL Y DESCRIPCIÓN oxpoigzors  APIONES | grrragzors _ | oremcoución 

NO DEPRECIASIE 
Terreno 1,616,060 59 1,616,060 591 

DEPRECIABLE 
Edificro. 2,376,894 16 2,376,894 16| s 

Vehículos 199,251 87 199,251 87| 20 
SuSTOTAL 7 192,206.62 - 192,206.62 

[Depreciación Acumulado -371,846.60 . 506,192 84 

[TOTAL 3,820,360 02 z 3,686,013.78|     
  

Las Notas que sé acompañan son parte integrante de los Estados Financieros 
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DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta está conshlinda por los rubros que se 
desenten a conhruacion. 

2013 
[en U. 5. dolares) 

Proveedores Locales 5.000,85 
Otros Pasivos a. Corto Plazo 5.608,00 

TOTAL — 00885 

PASIVOS ACUMULADOS 

A! 31 de diciembre del 2013 esta cuenta está constihuda por los rubros que se 
desenben a continuacion 

2013 

(en U.S, dolares) 

  

Aporte Personal 9 35% 36,46 
Aporte Patronal 12 15% 47,47 
Prestamo Quirografario 120,89 
Fondo de Reserva 32,50, 

TOTAL 237,32 

IMPUESTOS POR PAGAR 

  

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta está constituida por los rubros que se 
deserden o. contruacion 

2013 
(en U. 5, dolares 

Obligaciones Mensuales 168,69 
TOTAL 168,69 

Estos valores se declaran de los pnmeros 14 días del mes siguente a través de 
Formularios 103 y 104 del Serucia de Rentas Internas 

10. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de Diciembre del 2013 el capital social de la compañía es de 
USD $ 1 600,00 divido en cuatro mul acesnes con un valor nominal umtano de 
USD $ 0,40 cada una de ellas  



11,- RESERVA LEGAL 

12. 

13, 

14. 

La ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea 
apropiado como reserva legal hasta que esta como mínimo aleance el 50% del 
capital soctal Esta reserva no está disponible para el pago de dividendos en 
efectivo pero puede ser capitalizado en su totalidad 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre del 2012 esta cuenta está constiitada por los rubros que se 
desenben a contruación, 

2013 
(en U.S, dolares) 

Resultado Años Antenores 164 452,16 
Resultado Adopcton NIP 3 893.009,51 
Resultado del Ejerercio 97 954,78 

TOTAL 2.019,506,89 

VENTAS 

A1 31 de diciembre del 2013 esta cuenta está consttada por los rubros que se 
describen a continuación, 

2013 
(en U. 5. dolares) 

Alquileres 258 447,12 
Alcuotas 13 820,35 

TOTAL 272.267,47 

IMPUESTO A LA RENTA 

Aspectos Tributarios del Codigo Orgánico de la Producción... Con fecha 
duembre 29 de 2010 se promulgo en el Suplemento del Registro Ofícral No 
351 el Códiga Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que 
incluye entre otros aspectos tributanos los siguientes" 

1 La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tanfa de 
impuesto a la renta para sociedades, así tenemos 24% para el año 
2011, 23% para el año 2012 y 22% a partr del 2013 

u La reducnon progresiwa del porcentaje de retención en la fuente de 
impuesto a la renta en pagos al extenor conferme a la tanja de 
tnpuesto a la renta para sociedades 

Las declaraciones de apuesto a la renta, retenciones en ta fuente e impuesto 
al valor agregado del año 2009 al 2013 están abtertas para la remstón de las 
autondades inbutanas, sobre los cuales podrían exastr diferencias de entero 
en cuento al tratarmerdo fiscal de los mgresos y gastos 
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15. 

16, 

Aspectos tributarios de la ley de Fomento Ambiental y Optimización de 
los ingresos del estado. Con fecha novembre 24 del 2011, se promulgó en el 
Suplemento del Registro Oficial No 583 la Ley de Fomento Ambiental y 
Optimización de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros 
aspectos tributanos los siguientes 

+ los gastos relacionados con vehiculos cuyo avalúo Supera 
US$35 000,00 en la base de datos del SRI, serán no deducibles en la 
parte que supere el refendo valor 

* La tanga del Impuesto a la Salida de Dunsas-IDS se incrementó del 2% 
al 5% Por presuncion se considera hecho generador de este mpuesto el 
uso de dinero en el extenor y se establece como exento de este impuesto 
el pago de dividendos a compañías o personas naturales que no estén 
domucitadas en paralsos fiscales Los pagos de este umpuesto en la 
importación de materias prmas, insumos y btenes de capral, que 
ennsten en el ústado que establezca el Comte de Polínca Trbutana y 
que sean utilizados en procesos produciwos, pueden valerse como 
credito Inbutano de Impuestos e la renta. 

+ Seestablece elmpuesto ambnental a la contaminación vehicular, que se 
grava en función del ciimdraje y del tempo de antiguedad de los 
vehiculos 

PROPIEDAD INTELECTUAL 

La compañía ha cumplido con la Ley de Proptedad intelectual y de Derechos de 
Autor 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre 31 de diaembre del 2013 y a la fecha del uiforme del auduor 
independiente no se produjeron eventos que en opuuón de la Admunistracion 
pueheran tener un efecto portante sobre los Estados Financleros 

  

 


