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INPORME DF LO'S AUDITORES INDEPENDIENTES -

A los Seriores Accionistas de
INMOBILIARIA EDOXA C.A,

Informe sobre los Estades Financieros

Hemos quditado el Estade de Situacdn Finonclers adiunto de INWOBILIARIA EDOXA
C.4., al 31 de dicembre del 2013 y los correspondientes Esfados de Resuliads hiegal,
de evolucton del patrimenio de los acclonistas y de flifos de efective por f afio lerminado
en esg fecha y un resumen de los pellfices contables significativas i ofras nofos
explcafivas.

Responsabilidad de lo Admirmistraciin__de o Compadia  por los Estados
Finaneleros

La administraciton de la compatia es responsable de In preparacidn y presentuacion de
gstos Estados Financierns de acuerde con Normas Intermaciongles de mformaciin
Financlera - NiF - PYMES, Esta responsabilidad incluye: Bl dizefo, o implemeniaciin, o
el manternimiento de los controles infernes gie son relepantes para I preparacién y
presentacion razonable de los Estades Financeros de formao que estos carezoan de
errores imporianies cousados por froude o erol} mediante la seleccldn i aplicacion de
politicas contables gproplades,  la elaboracidn de esfimaciones contables que son
rozonables de aouerde con las dreunstondas,

Responsabifided del Auditor

Nuestrey responsubilidad es expresir una opinign sobre los Estordos Finaacieras basades
en nuesira auditorfa; e misma que fite efectuada de acuerdp con Nermas hemaocionales
de Auditera. Estas nomhos requiereh giie und auditorfa sea disefada y reclizgada por
obiener certezn razonable de si fos Estadoes Findnderos no confienen ervores importantes,

Una auditorio incluye €l examen basdndose en pruebus de lo evidencio que saporta las
cantidades y revelaciones presentadas en los Bstados Financieros,  [noluge tambiégn, o
evnluacian de log principios de contabilided witlizados y de las estimaciones importarites
hechos por la admimistracion, asi come la evaluacion de ln presentacivn general de los
Estados Financigros. Consideramas dite la evidendia de Ia auditorla que hemos oblenido
fos provee und base razohable parn huestra opinidn,
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En nuestra opinion, los referidos Estados Finanoieros quie se goompdridan, presentarn
razonablemenfe en lodos sus aspeclos importantes Iln Situacion Finonciera de la
compatio INMOBILIARIA EDOXA C.A., al 31 de diciembre del 2013, e Resuliado
Irtegral de sus Operaciones, la Buolucidn del Patrimonio de los Accionistos y el Flujs de
Efective por el ana terminardo en esa fecha, de conformidad con Normas infernactonales
de Informacidn Fimancier — NIF - PYMES.

st

JOSE UGARTE A,
BO-RNAE 055
RNC No. 3742

. Guayaguil, Abril 28 del 2014
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INBTOBILIARIA ENOXA C.A.

ESTADPO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

En Dilares Americanos

ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE

Efectivo iy Bquivalentes de Efectivo
Documentos i Cuentas por Cobror
Pagos Anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA ¥ EOUIPDS

Terranc
Edificic
Vehiculos
Tofal Costo

Menos Depreciacion Acumuloda
TOTAL ACTIVD FIIO

TOTAL ACTIVO

Las Noldas que se acompo

Notas 2013

¥ 15,365.13
375,420.78
33,347.80
428,133.71

@

1,616,060.59
2,376,894,16
199,251,87
4,192,206.62

-3, 172, 84
5 3,68a,013.78

$~ 4,114,147.49

an son parte integrante de los Estades Financieros

/baswwxﬁ Eduardo
Oerente General

GordilleFimenez Eric Anfonio
Contador Generad




PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVG CORRIENTE

Documentos y Cuentas por Pagar
Prstvos Acumitlados

Impuastos por Pogor
TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Captel Soctat

Reserva Legal

Reserva de Capital

Resultades Acurmuladog

TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Las Motas gue se acomparian

Notas

L0

ia

12

2013

3 10,608.85
237.32
168.69

11,014.86

11,014.86

1,600,00
792,25
81,233.49
4,019,506,89

4,103,132.63

&  4,114,147.49

1 parte integrante de los Estades Finoncieras

DmWEdﬂmdu
[ Fal

Gordiltodimenez Eric Antonio

Contador General
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INMOBILIARIA EDQXA C.A.

ESTADO DE RESULTADQ INTEGRAIL
Al 31 o DICIEMERE DEL 2013

Ent Dalares Americanog

Notas 2013

Ventas ia # 27306747
Costo de Ventas oo
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS T 272,267.47
GAITOS OPERACTONALES

Oastos de Admintstracion -307,217.83
[FTILIDAD EN OPERACION -34,950.36
OTROS INGRESOS/EGRESOQS

Olros mgresos/ Egrasos -3.004 42
UTILIDAT ANTES DE IMPIESTO A LA RENTA Y -37,954.78
PARTICIPACION DE TRABAJADORES

f-d 15% Participacion Trabafadores Q.00
gﬁﬁnﬁ%ms DE PARTICIPACION DE 37,964.78
{~ fnpueasto 4 it Renta . .00
RESULTADO DEL EJERCICH) INTEGRAL -37, 944, ?E

A parte Integrunte de los Estados Financieros

2rfe Arntonio
untader General

W fuperBrth Andres Eduarde
Ciergrie Cenertl
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INTMOBILIAR Y EDOXS DA

BATABS DE EVJLUCION DEL PATRIMONID DE LOY ACCIORISTAS

AL 31 DF DIGTENBEE DEL 2013
B Pihlirts Amorlcanas

Al 013
EAFITAL REZ¥uYA OB RESRETA ADOPerad RESUETADE RESULFALG
RESCRIPOHN GOREAL TATIENE LReAL B Mty ATIRUEAEDS ETEREIAT TirAL

Slddn falciarad FLAOLSAM A 100000 £1.233.99 A RS 3,503, 000,57 1671807 2 50 RT A 0 0uTET
Trunaferendss da Uiitiodes g v Predbdi - ! - - 2,050.91 5959.8] -
APzt de Dildades Nanrulodos - - - - . .
Enilickart 3t o Pereidn del Rl - . - . A7, 054,73 AP, TE
B‘-u!dwtdinhmbrtdaﬂ,ﬂfi 1,000.00 81,333.49 TREET 3 883,008 5] 164,4683.16 27 pEd 7| 4,103,193 67

4 Andres BT
M)

S TP,

arie cer los Bargiox Finanaleroa

imipies Sl Ationzn
Cibiedur Gernrg)
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NMQE. DOXA C.A
ESTADO e FLUTD DE EFECTIVO
Al 31 DE MCIEMBRE DEL 2013
En Dolares Americanos

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado del efercicin
Ajuiste para concilinr la willdad del gjercicin con ef efecifvn neto proveniente
et aoifiidades de operocion
Cuentas ncobrables
Depreciacidn y Amortizecidn
Cambios en aetivos y pusivos de operdcien
Arirlento en Cugiics por Cabior
Disinucion en Pugos Anficipados
Disminuain en TCuentas por Pagar
Disntintecisn en Pastvos Acumidados
Disminueidn en npuestos por Pagar
EFECTIVO NETO FROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Carpras de Activas Fijos
EFECTIVO NETO (FIILIZADO EN ACTIVIDADER PE INVERETON

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aprapiaeion de Utilidodes
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

DISMINUCYON DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTE
EFECTIVO EQUIVALENTE AL PRINCIPIO BEL ARO
EFECTIVO EQUIVALENTE AL FINAL DEL ARNOD

213

-37, 054,78

134,346,219

-62, 955,60
S5,410.08
«5,290.14
-5, 117.26
=33,133.84

-f, 584,30

.00

0.00

0.00

.06

-4,685, 30
20,851 43

15,3465.13

Lis Notas que 56 acompadnn son parte integrante de los Estados Financleros

Gerente Generg

arn
Contedor General

o

enez Brc Alenio




INMOBILIARIA EDOXA C.A.
NOTAS 4 LOS ESTAD0S FINANCIERQS
POR EL ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1.- DESCRIPCION DE LA COMPaARA

INMOBILIARIA EDOXA C.A., fue constifuida medignie Escritura Piiblica celebradn ante
el Notarip WNoveng del Contém Guogequil of 30 de dislembre de 1974 e inscifta en el
Registro Mercaniil el 24 de enere de 1975 en la ciudad de Guayoeagqal,

El objete social de 1o compoitia es la la compra, venta, alguiler y explotacion de bienes
inrmuebles,

Sus accionistas son los seffores Dgssum fMingworth Andres Eduardo con USE 040 y
Duleisa 5 4. con el US$ 1.5959 60 de paricproidn acctonarin cdda uno,

2.-POLITICAS CONTABLES SIGNIFTCATIVAS

Declaracidn, de cumplimienio.- Los Esiodozs Finaneleros de INMOBILIARIA EDOXA
C.4., han side preparadoes de conformidad con las Normos Infernacionales de Informacion
Financierq - NIF — PYMES. Lo Superintendencin de Companias, es ln enfidad encargoda
ele 51 control Y Wgllancia.

La pregaracion de los prezentes Esiadoes Pnancleres en eonformidod eon las Nosmds
Intermmacionales de Informacion Fingnelera - NIF — PYMES, requiere gue la Adminisirgoion
reclice clarlds estimaciones y establesca plgunoes supuesfos nherentes a la aclividad
econdmica de la entidad, con ef propdsite de determinar lo voluacisn y presentacion de
afgunas parfidas gue formon parte de los Sstados FMinancieros. En opimon de o
Adminiztrocidn, ieles esfimaciones 3 supuestos gstivieron basados en la mejor uhifizacion
de o informacidn dispomible al momento, los cugles poddan Hegar ¢ diferir de sus efectos
fincles.

Buases de Presentaciin de los Estedos Finoncleros.- Los Estados Finaneleres
comgrenden gt Estado de Situacién Financiers, los Estados de Resultados Integrales, de
Cambios en el Potrimonio y de Fhyjos de Efective por ef afip terminado qf 31 de didembre
del 2013. El procese de preparandn de los fstodos Financieroz de deuerdo con las
Normoas hiemacionales de mformocidn Finonclera - NIF — PYMES, requiere que Io
aelministraciin efectud estimaciones, julicios y supuestos necesanos gie gfecian a o
apficacidn de polificas de confabilidad y los montns reporiadoz de aclives, pasivos,
ingreses y gastoz informadoes. Los resultndes reales pudieran diferr de toles
estimaciones.

Las ssfimaciones y supuestos relevontes se repizon perddicamente. Los afeclos de los
revsiones de lnx estimdaciones comfables son reconocidos en el periode ‘en gue los
estimaciones son remvisadas y en cuelguier periode future afectado.

El siatema contable actunl que posee ig compariia cumple con todos los requisitos de (o
Ley de Propiedad Intelectudd, adguiride de conformidod con o ordenamiento vigente.

211 Efectivo y Equlitientes de Efectiva,-
La compariic constdera todas las inversiones de alta guidez, con vencimisnto de 60 dias
o menos de la fecha de compra, comoe equivalentes de efective.
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22 Activos Financieros
Lo Compadifa cdostfice sus aclives financienns en lag categorios: “ouendns por eobrar. Lo
clasificecian depende del propdsito pora of cudl se adguireron loe qolivos firanoleros o
confrataron los mstrumentos financigros. La Compantfa determina la clasificacién de sus
aciivos y pasitos finanaeros a la fecha de su reconocimiento inidial.

Los aclives financleros se exponen come dotives corfientes con excepoon de aguellos con
rencimiantos origingles superiores a 12 meses o partir de {o fecha del estado de sifuaeiin
Sfinaneierg, que son clasifiecdos come aetives no corrientas.

L notive findnoiere se reconoce a i6 fecha de negocinoibn u se dan de baja cuando
expiran los derechos g recibir los flufes de efective del active o si lo Compaitn fransfiers
el aclivo o un tercere sin relener sustandalmente los riesgos i bengficios del activo,

Al 31 de diciembre del 2013 y 2015, la Compartia mantuvo actives financieros aen los
categorns de "Cuentas por cobrar,

221 Cuenies por cobrar
Las cuentas por cobrar a clienfes y ofras cuenlas por cobrar son achivos financieros no
derivadas con pogos fibs o determinables, gue no cotizan en un mercade aclive. Estos
goffvos se reconocen inidalmente a valor razonable mas cuclguier costo de transacclin
directamente afribuible. Posterior ol reconocimisnto inicial se miden ¢ costo amerfizado
utilizando el método del inferés efectivo, menos cualguier deterioro ef ual se carga contra
Ing resultades del edin,

Las cuenias comerciales por cobrar incluyen una provistin paro reducr su vaor af
probable de realizaciin, Dicha provtsion se determing en funcidn de un andlisis de la
probabilidod de recuperanion de las sucntas,

Bl valor razonable de las cuentns por cobvor 5¢ revela en In Nota 4 a lna estados
financieros,

2.8 Pgsives fingncieros
La Eniidod clasifica sus pasives finoncteros eomo “Cuentas por pagar”. Los instrumentos
de deuda son clasificados como pasivos finanoierox de canfornidad o ln sustancia del
acuerdo confractual. Lo Comparifa determing lg clostficacitn de sus pusivos financieros o
la fecha de su reconocimiento inicial,

Loa pasives fincanciergs se exponen coMmo pasives corrientes con excepadn de aquellos con
vencimientos originales superiores a 12 meses o pariv de Ia fecha del estado de situacion
Fnancierd, gue son closificados come prsives ne corrientes.

Los pasives financeros son dodos de beja cuande Tas obligaciones contractuales de la
Compafiia se han Houidado.

2.3.1 Cuentas por pagar Proveedores y ofras cuenias por pagar
Las cuentas por pagar proveedores i olras cuenles por pagtr son pasivos financisres, no
derlvados cont pagos fijos o deterrminables, que no cotizan en un Mercade activo. B
petiode de erédito promedio para la compras de blenes y senicios es de 60 dias.

Las cuemtas pov pagar proveedoras Y obras cuehtas por pagar se dastfican en pasivos
corrientes, excepto los vendmientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiers, que se clasifican como pasivos no corrientes. Dichos saldos se
muesiran o walor nomingl of mismo que se aprodima ul vnley rozonobie.




Despues del reconogimienio inicial, o valor rozonable, se miden ol costo amortizodo
utilizande af métods de la tasa se interds efeativg

El valor razonable de las cuenfus por pognr provesddras ¥ otras clientas por pogor se
revelan en las Notas 7 o los estados financieros,

2.4 Propiedodes, Manta y Egulpo,-

Recongoimlento y medicidn.- los Activos fijos son registrades ol costo histérico, menos
deprecideiones aoumuladas i pérdidas por deterore, en case de producirse, Los activos
Jijos se reconocen como actives Sioes proboble gue se deriven de ellos beneficios
coontmicos fuluros y su cosfe puede ser deferminads de una manera conficble; el caslo
incluye los desembolsos directantente ntribuitdes a la adguisicdn del ootivo. Los
desembolsos posteriores o o compra o odguisicidn sdle =on copitalizados cuando es
proboble que beneficios econdmices fulloros asoctados a la tversion fluyean hacla o
Compartie i los costos piieden ser medidos ragoneblemente.

Las mejoras y renovacones mgyores gue ncrementen ln vida ttil del active o su
capacidad produciivn, son capitolizados sole si es prohable gue se deriven de elos
beneficios econdmicas futures para In comparlia ¥ si su coste plede ser conflablemertte
estimado. Por cirg parte loz costes por repgraciones y monfenimientos de ruling en
Activos fljos sen reconocides en resullados cuando ocurren,

Los costos por repargGiones y martenimisntos de ruting de qoffvos fijos son reconocidos
en resuliados cuando se ncurren,

Depreciwciin,- La depreciecion de actives fijos, es calculada linealmente basada en lo
vida titil estimoda de loa bienes o de componentes significativos fdentiffonbles que posean
vicdas utiles diferenciadas, y no considera talores residuales, debids a gque In
Administracidn de lo Compearidn estimao gue el valor de realiznain de sus propiedades y
equipos ol tErnine de aw vidn Gl sevd trelevante. Las estimaciones de wvidas ttles y
velores residuales de los aciivos fijos son revisadus, ¥ afustadas si es necesario, a caca
fecha de clerre de los estados fingnoeros

Las wvidas dfiles estimadas de propledades p egiipos para los periodos actuales y
comparalivos, de nouerde &l qualio efectuads o o palitica corporafiva de ta Companin,
son g slguientes:

Edificio 5%
Vehiculos 20 %

2.5 Beneficlos a los empleddos

Provision de Beneficlos Soclafes.- Lo compariin ha provistonide los baneficios sociales
gue por Ley les comresponde g los trebajoderes, ngléndose a las disposicones legales
vigentas Y establecidas en el Codige de Trabajs.

1] Participacion de los empleados en lne wilidodes: Bl 158% de g utilidod anual gue
o Compania debe reconocer a sus trobafadores de nouerdo con 1o legisiecion
labaral es registrads con carge a los resiitedos del efervicio en que se devenga.

iif Vacaciones: Se registra ef coste corespondiente & las vacaciores del personal
sahre base detengado.

it} Fondos de Reserva: Se regisira de acuerdo a In legislacidn vigente en el Ecuador.

f)  Dégimo tercer y décimo cuarlor Se provisionan y pagon de acuerdo a la
fegislactdn vigente en o Dottador,
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Jichilaclon Poatronal.- Lo obligocion aeta de In compania con respects o planes de
bengficios de jubitacién patronal estd definfda por el Codige de Trabajo de 1o Repiblica
del Fruador, que estoblece In obligacidn por parte de los empleadores de conceder
Jubtlacion potronal o todos agquellos empleades gue hayon cumplido con un Hempo minimo
de servicfo de 25 afins en wng misma compailic; obligacion o cual representa un plan de
beneficios dafinidos sin asignacidn obligatoria legal de fondos separades, para cumplir &
Juturo ean esa obfligacidn, Bl edlenlo para el periodo 2013 no se realizo

2.6 Impuegstios a lo renta.-

El gasto por impliesto o o venfa representa ln suma del impuesto a la renta por pogar
corriente iy el impuesto diferido:

2,61 Impueste o Ia renta Corriente,-
El carge por tmptieste o o renla corriente s caleuln mediante la tasa de impuesio
aplicable a las ulilidades gravables y se carga a os resultados del afio en que s devenga
con base en g intpuesie por pagar exigible,

A partir del gfercicio fiscal 2010 entrd en vigor Ia norme gue exige el pago de un “anticipo
mintme de fmpueste o lg renfw”, cuyo valer &5 caladdade en fitcidn de las cifrds
reportadas ef ante anderfor svbre ef 0.2% del pafrimonio, 0.2% de los costes ¥ gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables i 0.4% de los actives.

La referida norma establecid que =n caso de gue el impuesio o o renfg cousade sea
menor gue el monto del anticipe minimo, este wliimo se converfird en fmpueste & la renta
definitive, a menos gue &l contribuyente solidte al Servicio de Rentus nferan=z su
devoluctan, lo cual podra ser aplicable, de acuerdo con la norna que Hge la devolucion de
este anticipo,

Los normas tributanas vigentes establecen ung tosa de impuests del 22% (201.3: 23%} de
Ins utifidades gravables, la cual se reduce ol 12% (2012 13%) sl las utilidades son
reinvertidas por &l contribuifente.

En adicidn, =5 Mnporiante senglor gue de acuerdo von ol Codige Orgénies de o
Froduceién, Comercio e Inversiones, ig tosa del fmpueste a la Renta se reduce
prograsivamente, iniciande en ef 2011 con af 249% hasta Yegar af 22% en & 2013, por lo

gite gl impueasfo diferide cstd calewlade considerande of decremento progresivo de In tasc
impostiiva.

2,62 Impuesto Diferido.-
Loz gfertos de impuesios oHginades por los diferencias enire gl balance financiero y
tributario, se registron par todas los diferencins tempeorating, comsidergndo o tasa de
impuesio gue esiant wgente a ld fecha estimada de reverse. Los gfectos derivados de fos
Impuestos diferidos exstentes o In fecha y no reconocldas anteriormente, se reconocan en
resultedos sdlo o medida que las diferencias temporales se reversen.

El impueste a la renta diferido es mediddn a ld tasa de impuesio gue se espern apligue al
momenio de la réversidn de las difersicias temporarias de acierdo o fn ley de impuestn a
e renfet promulgada ¢ sustandalmente promulgada o la fecha de reporte. Los activos y
pastuas poy impsieste difertdo son compensados §i existe un dereche legnl de compensar
los pasivos y actives por impuestos comentes, i estan relocionados con el impuesto g a
renta dplicadn por la misma autoridad tibutaria.

U acfive por impuesto diferido es reconacide por las pérdidas tributarias trasladables a
perdidas fubaras y diferencios temporarinos deducibles, ganancas gravebles futuras,
contra las gue puede ser witfizado el tmpueste diferido mencionads, Los acHves por
impuests diferide son revisodos en coda fecha ¥ son reducidos en I medida que no seo
probable que los baneficios por impuestos relacionados son realizados,
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2.7 Reconocimtiento de Ingresos Ordinatios 1} Gastos,
Ingreses,- Los thgresos se mirden al valor razonable de lo contraprestucion cobradea o por
vobrar, terdende en cuentat 6l impore estimade de cualquier descuente, borlficacidn o
rebafn comercial gue Ia compariia preda olorgar.

Se registran cuonde Se realicen, independieniemente del cobro de las respectivas
JTochuras.

Costos_y Gastes.- Los costos y gastos se regisiran gl costo Risidrico y se recomocan g
medida que son incutridos, independientemente de Ta fecha en gue se hoya realizacds e
prgo, i se registran en ef poriods mds cercano en sl que se conocen,

Compensaciin de saldes y transacciones.- CoMo nommo geheral en los Estados
Financiercs he se compensoen los aclives y pasivoes, tampoos los thgresos y gastes, salvo
aguellos casos en los gue la comperlsacion sea ragiieridn o permitida por alguna horng y
esta presenfacidn sai el reflefo de la esencin de la transaccion,

3. ADMINTSTRACION DE; RIESGO FINANCIERC.-

Durarte el curse nomnal de sus operaciones, lg compoifo o5t expussta o los sigulentes
riesgos relacionados con el use de instrumentss financieros;

)l FRiesgo de Crédito

B Riesgo de Liguides

¢/ Riesgo de Mercado

d) Riesge Operacional

Ambiente de Administraciin de Riesgos, Lo administrocitn es responsable por
establecer ¥ momitorear el ambienie de administrocion de riesgos, asi como lambidn, es
responsable dal desarello y monitoren de loe polificos de administracién de riesgos de ln
compaiia,

Las polificas de administracidn de riesges de o compofifa son estoblecidas con o
finalidod de identificar aquellos riesgos que pudiera enfrentar la compuarila, determinar
Hmites de ofectacisn lolerables y definir logs conlroles de Hesgos adecuados; asi como
tarthign maonfforecr jos mesgos y o cumplimiento de dichos timites. Lo administracion es
rezponsable de rewsar perddicamente los politicas y los sistemas de administracion de
riesgo de et rompania a fin de que reflejen los cambios en las condiclones de mercador y
en sus actividades. Le compafiln, a trawds de sus nermas y procedimignios de
administracion, pretende desarrallar un amblente de control disciplinado v construchvo en
el gqua todes los empleardos enfienden funcories iy obligodiones.

La administracidn monttoree el cumplivdent de las pofificas y los procedimientes de
adrminisiracidn de Hésgos y revise 51 su marce de administractdn de resgo es apropindo
respecte de los Hesgos a los que se enfrentn la competriin,

Riesge de Crédito.- El resgo de crédifo es el riesgo de la pérdida financiera que podria
enfrentar 1o ecompaiin si un grupo importante de cientes o las contrapdries en un
instrumente  fingneoiero no eumplen con los obligociones pectadas, y se onging
principalmente de las cuentas par cobrar comercities y Ios instrumentos de inversidn de
o compariia,

Al montforear & nesge de credito de los clientes, esfos se agrupan Segin 5us
cargcteristicos de oréddita, incluyendo sl corragponden o un individuc o o wna endidod
legal, st son mayoMstas o minorstas, su ublcociin geogrificn, indusirial, perl de
antigitedad, vencimienio i existencia de dificultades financieras previas. Los clienfes gue
se clastficon como “de alto Hesgo” son moniforeados por la adminisiracton, y las ventas
fituras o esos olianies, se realizan eon pagas adecuadomente gorantizados.
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Riezgo de Liguldez.- El rieage de Hquider se vgliere ol resgo de que ln compoaitla tengn
dificuftrides para cumplir con sus ohligaciones asociadas con Sus pasivos financierss, los
cuales son Houidos mediante la entrega de afectito U oiros aclives finanseros, Bl enfoque
de et gerencia para admintstrar la Hguides es la obiendon iy disgregacidn de los recursos
suficigntes para cumplir cont sus obligaciones ctiande venzan, ya see Pafo condiciones
nmmales come en caso de demondns udicinles o de negocipdin necasaria, sin thoumr en
bérdivins incceptables o arvesgar to reputacion de lo compartia,

Fa adminisiracion dispone de informacion gue lg permite monttorear los requenmientos de
fMujos de gfectivo; normalmente lo cotpariia tigne como objelive contar con los recursos
necesarias porg solveninr los gastos operacionales esperades durante un perlods de un
mes, incluyende e pago de ohligaciones financieras cuando venzan; esto excluye e
postble iinpacte de creunstancios extremas que ne pueden predecirse razonablemente,

Riesgo de Mercado.- Lo exposicisn de [a compatia al riesgo de mercado se presenfg por
los eambios en los predies de mercodo de ln competencia yo sea por productos imporfados
por produccidn nocional, Bl objefipe de o administracion del Hesgo de mercado es
eiedministrar i controlar los exposiciones o este riesge dentro de porametros ruzonables y
gl mismeo Hempa cptimar la rentabilidad o moartenerla en rangos apropiados o sus
OPEIICIES.

Riesgo Operacional.- El riesgo osperacional es el Hesgo de pérdida directa o indirecte
otiginade  de ung agmplin varedod de coguses asocigdos cont los proceso de
industrializocion ¥ comerelalizacion, &l personal, la nfraestrictura de lo companiin, v oon
loe foactares externos distintos de los riesges de liquides, de mercado y de crédite come
guellos riesgos que se onginan de requerinientos legales y reguloforios i de los Normas
Genernlmente Acepiodas de Comportamientn Corporative. Los riesgos operacionales
surgen de todas lus operaciones de la compariia,

El gbjetive de la comportiin es administrar of Resgo operacional de forma tal que logre
equitibror 18 prevencién de pérdidas financieras i &l dafto a la reputacidn de la compadia
cont o efectividad general de costes, ast come fimitar los proceditnientos de conlrol que
piedan restringdr In tnicialiva iy o creaffvidad.

La administracidn tlene lo responsabilidad basica de desarrollor ¢ implementar los
coniroles direcctonados a evaiuar y monitorear el riesge operacional, esta responsabifidod
esti respafdade por el desarrolle de normos y procedimientos establecidos por Ta
compartia para la admintsirecon del fesgo operacional en las siguientes dreas:

Adecundg segregaciin de funciones,

Requerimientfos de conciliacidn y moniforer de transacciones,

Cumplimiento de reguerithisnios reguiatorios i ofros requertimientos Tegales aplicables,
Doctirmentaadn stficiente de controles y procedimientos.

Reguerimienios de evoiucion periddicc del resge operacional identificade, ¥ o idoneidad
de fos rontroles y procedimientos pora abordar foles 1esgos,

Desarrollo de planes de confingencii.

Capacitacidn y desareolle profesional.

Marmas éticas Yy de negocins.

Mitignciones de riesgos, incluyendo seguros cunndo son considerados efectives.

El cumplimiento de o normas de la compartie estd respaldade por un programa de
revisiones perddicas efectundas por auditorig interma ¥ externa. Los resullodos de Ias
revisiones de quditorla inferna se discuten con la administractdn de cada ditision con lo
gtie 5= relationh.




Administracien de Capital- La polifien de lo compaiiitt 85 mandener un adecuado nive!
de capital que le permita mantener lg confianza de log inversionistas, fns oereedores i of
mercado, ¥ sustentar g desarrolio fufuro del negocio en Ecuedor. Lo companiin no esta
sifetd o requermighios exiemos de capital. La junfn de ocoonisios establece las
necesidodes adicionales de inversiongs de eapital i en funcién de elle determing ol nive!
de utilidades que se reinierte i ef nival de dividendos que se paga o los accionistas.

Adopclén por primera yez de Normas Internaclentales de Informocion
Finoneiera - NIIF- PYMES,-

Medlicnte Resolucipnes fNoo O0B.GDOS.0I0 del 20 de nowviembre del 2008 y
SC.ER3G.O5008 del 17 de diviembre del 2009, lg Superinfendencia de Compafias
establecid el cronograma de implementacion obligatoria de las Normas fnternacionaies de
Informaciaon Financiere (NIF} por parte de las companias ¥ enles stifetos o su controf i
vigilancia,

De acuerds con este cronagrama, hasta el 31 de diciembre del 2012, INMOBILIARIA
EDOXA (A, prepard sus Bstodos Finanoeros de acuerde con los Principles de
Condabilidad Ceneralmente Aceptades en & Bouador. Dasde el 1 de enero del 2013, los
Estados Financierog de lo compariig son preparados de goverdo q Normas infermagcionales
de Informeacion Finarciern — NOF - PYMES, L compattia definid comoe su periedo de
transician o los NEF-PYMES el adp 2012,

Lo nplicacion de Ins NIF - PFYMES supone, con respecte 1 los Princpios de Contabiifded
Generalmente Aceptades en o FEoundor gquc se enconfraban tigentes of momento de
prepurarse tos Eslades Finaacieros correspondientes al afie 2012

Cambios en las politicas contables, orfferos de medicidn i forma de presentaciin de los
Estados Fnanclerog.

Lo noorperagon de un nueve Estadoe FMinanciers, el Estado de Resultado fategrol,
Un incremenio Significotivo de o informacidn incluida en las MNotos o fos Estedos
Fingnoieros.

3.- EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de dicfembre del 2013 eata cuenta estd constituida por los rubros gue se
describen o continunctén:

2013
{en U, 8. dolares)

Caja 1.121,84
Bancos 14.243 59
TOTAL — 16.365,13

Véase Nola, 2.1.1




DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 ela cuenia estd constifuida por los rubros que se
describen g confinuacian:

2013
fen U, 5. dolgres)

Clientex 26,039,789
Provisian de Cuentas Incobrables FO.I1500,39
v Cuehics por Cobrar 283.230,60
TOTAL IFo 420, TR

Veéase Nota. 2.2.1

5.-

&.-

PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2013 estn cuentn esid constituida per los rubros que se
describen a conlinuadcisn,

2013
{en U, 8, dolures)

Retencidn Fuente del 5% 16,100 86
Anficipe Fnpuesto 2 Ig Rentn 10,323,.94
Crédito Tribuiario A 1.653,71
Irpuesto i o Rente 2012 L 5.464,35
TOTAL 33.347,80

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Los movimientos y saldos de propiedades, plonttt 3 equipos, por &l dfio
termrinde a6l 31 de diciembre del 2013, se detallan a confinwdcion.

Vérse la pagina siguiente)
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INNOR], EPDOXA C.
MOVIMIENTO DE ACTIVDS FLJOR
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
En Dilares Americatos

ARC 2013

SALDC AL SALDQ AL %

DESCRIPCION 01/01/2013 ADICIONES 311272018 LEPEECLACION

NO DEPRECIARLE
Tarrens 1.68716,060.59 - 1,616,060 59
DEPRECIABLE
Edificio 24,376,804, 18 - 2,376,804, 16 5
Vihdeu sl 195,251.87 - 108,251, 87 20
SUBTOTAL 4,192,206.62 - 4,192,206,62
Depreciacion A omuinda -371, 846,60 - -5046, 192,84
TOTAL 3,820,360.02 - 3,686,013.78

Loas Notas gue s¢ acompdian son parte infegrante de los Estados Financieros
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7.-

8.-

9.-

1ik.-

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 estn cyenta estd constifuida por Ios rubros que se
deseriben o continuacidn,

2013
fen U 8. dofares)

Prawcedores Locales 5.000,85

Otros Pasfves g Coro Plazo & 508,00

TOTAL 10.608,85
FPASITOR ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta ests constifuida par los rubros que se
describen a continuacion:

2013

fen I, 8. doldares)

Aporie Personal 9.35% 3,46

Aporte Patronal 12,15% 47,47

Préstamo (utrografurio 20,89

Fonde de Resara 32,50

TOTAL 237,32
IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de digambre del 2013 esta cuenta esfa constitiuida por los rubros gue se
describen g condinugoidn:

2013
fen U, 8. dolares}

Obigaciones Mensuales 168,69
TOTAY 168,69

Estos valores se declaran de los primeros 14 dias del mes siguisnte o travéds de
Formularies 103 y 104 del Servicio de Rentas nternas,

CAPTTAL S0CIAL

Al 31 de Diclembre del 2013 g capital sociql de la comportla es de
UED & 1,600,000 divido en cuatro mil geelones con wn valor nominal unitario de
USD % 0,40 cada una de elfas.




11.- RESERVA LEGAL

12

13.

14.-

La ley de Compaiiles requiere que por Io menos el 10% 2e la wilidad anual seq
aprapiado como reserva legal Nasto Gue esta como mingmo alcance e 50% del
capital social. Esta reserug no estd disponible para el pago de dividendos en
efective pero puede ser capifalizodo gn st tofalidad,

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diclembre del 2012 esta cuenta esfa constitutdn por los rubros que se
desoriban a contintuacion;

C2013
fer UL 8, dolares}

Resuftade Anos Anterores Igd.452, 16

Resultado Adopcion NP 3.523.000,51

Resulftado defl Efercicio -37.954, 78

TOTAL 4.019,506,89
VENTAS

Al 31 de diclembre de! 2015 esta cuenta estd consiituide por los nibros que se
describen a continuacidn.:

2013
fen U. 5. dolares)

Alquileres 258,447, 12

Alicuctas 13.820,35

TOTAL 272.267,47
IMPUESTO A LA RENTA

Aspectos Tributnrios del Codigo Organico de la Produccién,. Con fechn
Giclembre 29 de 2010 se promulge en el Suplemento del Registro Offcial Mo
351 el Cédiga Orgiinico de fa Produecitn, Comercio e Inversiones, &l mismo gite
inclhuye entre ofros aspectos tribitarios los siuentes:

f. Lo reduccidn progresive en tres punios porcenfuales en o farfo de
impueste o la renta para sociedades, asl tenemos: 24% pora el aflo
2011, 23% para ef afle 2012 y 22% a partir del 2013,

ifl. Lo reduccidn progresiva del porcentafe de retencidn en la fuente de
impuasie @ la repnfa en pages af exterior conforme a lu tarifo de
impueste & la rerfa pard sociedacdes,

Las declaraciones de impuesto a In rendn, retenclones en la fuente e impuesto
al vator ngregode del afo 2009 al 2013 estdn abiertas para e relisidn de los
autondodes tHbutarias, sobre los cunles podrinn exdstr diferencias de orfteria
ert cunnio wl atarierde fiscal de los ingresos ¥ gastos,
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15.

16,

Aspectos tributarios de lo ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn de
los fndresos del estado.- Con fecha noviembre 24 del 2011, se promulgh ek el
Suplemento de! Registro Oficlal No. 583 la Ley de Fomenfo Ambieniul y
Optimizqoidn de fos fngresos del Estado, o misma que incluye entre oiros
aspectos tributaros los siguientes:

. Los  gastos  relocionadas  con vehiculos  cuyo  dughio  SUpeng
EE35.000,00 en la base de datos del SRI serdn no deducibles en la
prrte gue supere &l referido valor,

v La tarifa del Fnpuesto o la Safide de Diisas-IDS se increments del 2%
al 5%. Por presuncion se considert hecho generador de este impuesto el
1se de dinere en el exterior y se estoblece como exento de este impuesto
el page de dividendos a companins o personas natirales que no estén
domiciliadas en paralsos fiscales. Los pages de este impuests en la
imporiaciin de moferdas primas, thsumes y bienes de capiinl, gue
eonsten en ef listido que establezca el Comitd de Poliica Tritnttaria y
gue seun ulifizados en procesos produckves, pueden valerse como
crédite Tyibutorie de Fnpuestos o o rentg,

. Se establece el impuesto ambiental a o contaminacidn vehicilar, que se
grava en funcise del cifindraje ¥ del tlempo de anfigiednd de fos
wehicuios.

PROPIEDAD INTELECTUAL

La comparlic Ao cumplido con la Ley de Propiedad Inmtelectual i de Derechos de
Autar.,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre 31 de diclembre del 20153 y o I fecha del informe del auditor
independiente no se prodiferon sventes gue en apinitn de 1 Administracion
pudieran tener un afacto tmportante sobre los Estados Mnancleros.




