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NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERQS
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2018

[Exprazadas en dolares dea E LA )

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Dperacion

PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA 5.A. se constituyo el 13 de octubre de 1087
en la ciudad de Guayaquil - Ecuador con &l objeto de dedicarse a las actividades de
compra, venta, arendamiento y explotacidn de bienes urbanos, rusticos y planes
habitacionales, La actividad principal de la Compadfiia es fa compra. venta, alguiler y
explotacion de bienes inmueblas.

Al 31 de diciembre del 2019, el proyecto inmobiliaric las Delicias se encuentra con un
avance del B1.68% (2018 20 54%), ver Nota 7. INVENTARIOS

fi i

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos con [a autorizacion de [a Administracion y serdan presentados para su
aprobacion en |la Junta General de Accionistas que se realizard dentro del plazo de
ley, para su modificacién y/o aprobacidn definitiva. Los estados financiercs al 31 de
diciembre de! 2018 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha
27 de sepliembre del 2019,

2 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los estados financieros sa han elaborado de acuerdo con las Mormas Internacionales
de |nformacidn Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASE), de conformidad con la Resoclucidn
SC D5 .G.09.006 emitida por la Supenntendencia de Compafias, Valores y Seguros
(publicada en el R.O. 84 del 23.X11.09),

a) Bases de ela n

Los estados financieros han sido preparados an base al costo histdrico. El costo
histonco esta generalmente basado en &l valor razonable de la contraprestacion dada
a cambio de bienas y S8rvicios,

El valer razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En |a estimacién dal valor razonable
de un activo o pasivo, la Compafila toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasiva gque los participantes de mercado lendrian en cuanta al fijar al precio de
dicho activo o pasivo en la fecha de la medicién
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Adicionalmente. para propositos de Informacion financiera, el valor razonable esta
categonzado en los niveles 1, 2 v 3, basado en el grado en que los datos de enfrada
para la medicidn del valor razonable son observables y la imponancia de los datos de
entrada para la medicidn del valor razonable en su lotalidad. Los niveles de los datos
de enfrada se descrniban a confinuacion

*» Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafila puede acceder en
la fecha de la medicién

» Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indireciamente

» Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el
activo o pasiva

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financierc es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafiia y a un pasivo financiero ¢ a un instrumento de patimonio en otra
Compafia, Los activos y pasivos financieros son regonocidos cuando la Compania se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El eafectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafiia. Para propositos de presentacion del estade de flujos de efectivo. la
Compafia incluye en asta cuenta caja y bancos

La mayeria de las ventas se realizan con condiclones de crédilo normales, vy los
valores de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia
mas alld de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales
se miden al coste amortizado utifizando el metodo de inlerés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. S| es asi, se reconoce inmediatamente an resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comercigles representan los pasivos financieros de la Compania. Los
acreadores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
¥ no tienen intereses

¢l [Invenianos

Los inventarios comprenden |as obras en ejecucion que corresponden a los cosios
incurridas y acumulados por |as unidades habitacionales que son reconocidos en los
resultados cuando se transfieren los riesgos ¥ beneficios al comprador de las unidades
habitacionakes.

Se registran al costo de adquisicion de los bienes y servicios confratados y/o

adquiridos para la construccion de las distintas obras a cargo de la Compafila y por
cuenta de los promitentas compradores — clientes.
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d) Propi de i i

Las propledades de inversion estan representadas por aguellas propiedades que se
mantienen para obtener rentas y/o para apreciacion del capital {plusvalia).

Las propiedades de inversion se miden iniciafmente por su costo, &l cual comprende
Su precic de adquisicion, 3 ubicacion y i3 pussta an condicionas de funcionamiento y
la estimacién inicial de cualguier costo de deamantelamianto y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacion del activo, en caso de exislir dichas circunstancias
Adicionalmente, se considerara como parte del coste de los actives, los costos por
préstamos directamente atribuibles a8 |la adguisicion o construccidn de activos
calificados.

Después del reconccimiento inicial, fas propiedades de inversion son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el imparte acumulado de las pérdidas de
deterioro da valor, an caso de axislir,

La vida tll estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de
cada afio, la vida dtil estimada para las edificaciones es de 20 afos.

Loe gasios de reparacionas y mantenimientos se imputan a resultados en el penodo
en que se originan

e) |nversiones permangnies

» |nversiones en acciones - Dependiendo del porceniaje de participacion &n las
sociedades, se encuentran registradas al costo o a su Valor Patrimonial
Proporcional (VPP)

Para las inversiones en las que &l porcentaje de participacion sea Inferior o igual al
20% del patimonio de la sociedad, eéslas se mediran al costo. Para aguellas en
las que supera el 20%, =& mediran al Valor Patnmonial Propoarcional

En los casos de las inversiones registradas al costo, los dividendos procadentes
de una asociada se reconocen en los resultadeos dei afo cuando surja derecho a
recibirlos,

» Derechos fducianos.- Representan las aporiaciones en fideicomisos, en (oS
patrimonios auténomos de cada uno de los estados financieros. Postenor a su
reconocimiento inicial, sa miden a su valor razonable.

fi Paricipacionat

El derecho de los trabajadcres al reparto de la parficipacion en las utilidades de la
ampresa es calculado =obre las utiidades ligudas obtenidas en el ejercicio
economico, debiendo entender por utilidad liquida el total de |os ingresos menos &l
total de tos costos y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin
ajustes tributarios salvo precios de transferencia y olras arbitrariedades, en proporcion
al tiempo de servicio prestado en la empresa durante el ejercicio economico: 10% (dos
terceras partes del derecho) sera destinado a todos los trabajadores, y & 5% (una
tercera parte) restanie sera entregado al trabajador en proporcion a sus cargas
familiares.
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La Compafila reconoce un gasio y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de fa utifidad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales, por lo tanto, se
provigionan esios valores al cierre del ejercicio

El reconocimienta, medicion y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son
fratados como un banaficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 18

gl Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias représenta ia suma del impuesto cornenta por
pagar y del Impuestc diferido. El impuesto comiente por pagar estda basado en la
ganancia fiscal dal afio. El cargo por impuasio a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afo utilizando la tasa impositiva para
sociedades del| 25% scbre |3 suma de coeficientes gque constiluyen el impuesto
minimo; excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor iMpPosicion, serd maximo hasta un 28%

h) im r activ rdinari

La Compaidiia promueve y vende soluciones habitacionales, construidas por cuenta de
partes relacionadas, sobre terrenos de propiedad de la Compadiia,

Loz ingresos por aclividades ordinarias se reconocen por &l precio de venta pactado
por las unidades habitacionales, los cuales se registran en los resultados cuando el
cliente -promitente comprador- y la Compafila cumplen con todo lo pactado &n los
respectivos contratos y a su vez el cliente también cumple y hace posesion efectiva del
ben, momento en el que los rlesgos y beneficios son transferibles al cliente Los
costos incurridos an @stas obras s& acumulan &n |a cuenta obras en &j@cucion y son
registrados con cargo a resultados cuando se reconocen los ingresos de |os
promitentes compradores, esto es cuando se transfieren al clente las unidades
habitacionales, una vezr que sa& formulan las respectivas escrituras publicas y son
inscritas en &l registrador de la propiedad.

) Muevos prenunciamientos contables
Las normas que entraron en vigor durante 08 afos 2019 y 2018 son |as siguientes:

Aplicacon pbtluamﬂa

Mormg Tema apartir de.
MIIF 2 Corresponde a [ revision final de la NIIF 9@, gue

reemplaza las publicadas anteriormente y a la NIC

39 y sus guias de aplicacion. 1 de enero 2018

NIIF 15 Publicacion da la noma “Reconocimiento de |os
ingresos procedentes de los contratos con los

clientes’, esta norma reemplazara a la NIC 11 y 18, 1 de enero 2018
MIIF 16 Publicacién de |3 norma “Arrendamientos’ esta
norma reemplazara a la NIC 17 1 de enero 2015

CINIIF 23 Publicacién de la interpretacidn "La Incertidumbre
fremte a los tratamientos del Impuestco a las
Ganancias’ 1 de enaro 2018

En relacion con las normas antes mencionadas, la Administracidén ha realizado su
analisis v ha determinado que ne exisien impactos en su aplicacion
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3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compafila, gue son descritas en la Nota 2, se
requiers gue la Administracion haga uicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los actives y pasivos. Las estimaciones v supuestos asociados estan basados
en la experiencia de costo historico y otros factores que sean considerados relevantes
Los resultados actuales pueden difenr de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados &n un modelo de negocio en marcha

4 | I I F IE

Durante el curso nommal de las gperaciones, la Compania esta expuesia a una
variedad de riesgos financieros. El programa de administracidn de nesgos de fa
Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el deseampefio financierc
de la Compafia. La Gerencia General de la Compafiia tiene a su cargo la
administracion de riesgos. la cual ientifica, evalia y mitiga los riesgos financieros

a) Riesgo de cradito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

La Compania trabaja principalmente con un fondo inicial, anticipos de los promitentes
compradores. Las decisiones son basadas en la confianza vy conocimiento que existe
de los futuros clientes. Ademas, tlene el respaldo financiero de las compafias del
grupo. Los riesgos mayores sobre crédito, mas bien se dan por los anticipos a
proveedores que la Comparfiia entrega por trabajos subcontratados. En este caso, la
Compafiia para asegurarse pide polizas de buen uso de anticipo v de fiel cumplimienta
de contratos, otorgado por empresas de seguro calificadas,

Los excedentes lemporales de efectivo que la Compafiia genera de su gestidn son
tolocados en diferentes bancos privados que ademas de generar seguridad, permitan
obtener un mayor rendimiento financiero sobre el capital. Esta decisidn depende de la
reciprocidad que exigen los bancos, basados en ke relacion comercial que sa fanga y
los proyectos que la Comparila se ancuantre realizando.

b} Riesgo de liguidez

La Compafia financia su opesracién con fondos propios, con fondos de otres
compafiias del grupo, fondos de inversionistas y principalmente con los anticipos de
prominentes compradores. Una vez que se logra el punto de equilibrio, &l esfuerzo
esta en conseguir sostenida coordinacidn de plazos y condiciones financieras de los
“contratos de promesas de compraventa” vy los planes de construccidn de las unidades
habitacionales

¢} Riesgo de capital

La Compafia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimienio a sus accionistas a
fravés de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimaonio.

La Administracion de la Compafiia revisa la estructura de capital sobre una base

anual Como parte de esta revision, la Gerencia considera el costo del capital y los
riesgos asociados con cada clase de capital
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5 CUENTAS FOR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por cobrar se compone de |a

siguiente manera;

018
Chentas 34,720
Anticipos a proveedores 20,503
55,313

18
95,629
42,429

138.058

6. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar con partes
relacionadas se compone de la siguiente manera:

2019 2018

Corto Largg Corg Largo

plaze plazo plazo plazo
Etinar 5 A, 1] 1,158 0BG 803178 0
Fideicomiso Mercantil
Inmaobiliario Bali (1) 116,147 0 0 o
Bonanova 5 A 0 385721 257,156 1]
Vigerano S.A, 0 256,210 286,210 0
Denapor 5.A 0 118,000 0 118,000
Megatrading 5 A Q 113,114 98.114 1]
José Macchiavello Almeida 0 39834 0 0 39,894

116,147 2,072,028 1 |454 658 158,854

111 Al 31 de dicembre del 2048, comesponde & vakr neto de i) Escrfura de cessn de
derechos de promesas de compraventa de 29 terrencs de fecha 17 da jumo del 2009

recibida de Inalcante 5.A por US$656.665 ver Nota 9. INVERSIONES PERMANENTES,
inversiones en acciones, y, i) Facturacsn recibida de 5 terrenos por US3540 538, ver

Mota &

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar con pares
relacionadas se& compone de |a siguienis manera:

£019 2018

Corto Largo Cortg Larag

plazg plazo piazo plazo
José Macchiavello Almeida 0 463,763 463,763 0
Fideicomisa Mercantil
Inmobilianc Bali (1) 370 442 0 0 D
Denapar 5.A. ] 302,573 27221 ]
Xotarrenos S:0A Q 137,000 145,000 0
Inmobiliaria Maccalmeida 5 A 1] B4 713 64 713 0
Accionistas 0 1817 I 1817

370,442 069,666 D45 687 1,617

(1) Al 31 de diceembre del 2018, la Compadia recibid facturas por 2 villas por USS370.442 En
Acta de la Sesitn de la Junta del Fidescomiso de fecha 19 de sepbtiembre del 2019,
aprobaron |a transferencia de dominio a tlituio de compraventa que se cancelara a crédito,

ver Nots 8. PROPIEDADES DE INVERSION.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los préstamos concedidos y recibidos entre
relacionadas no tienen fecha de vencimiento ni generan interesas.
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Durante los afios 2018 y 2018, |as transacciones con partes relacionadas fueron las

giguientes:

_ 2019 2018
Préstamos recibidos
Denapor 5.A. 30.000 0
Préstamos eniregados
Etinar S A 222 000 1.7588
Bonanova S A 128,565 0
Megatrading S A 15,000 15,527
Vigerano S A _ 1] 80,000
Fideicomiso Mercantil
Inmotalianio Bali 810,980 ]

Las transaccionés antes descritas fueron efectuadas en lérminos y condiciones
equipargbles a las realizadas con lerceros, de acuerdo con el principio de plena

compatencia
INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los inventanos se componen de ia siguiente
Ml

s018
Saldos al Saldos al
) 41122018 Adiciones  Trangterencias Ventas 41.12.2018
Las Delicias 218,417 359,077 (170,587) o 406,827
Inventarios
Las Delicias I | 0 170,567 ~ _(170.567) o
218417 359,077 0 (170,567 406,927
2018
Saidos al Sakdos o
_ 31122017  Adciones 31122018
Las Deficias 18,841 199 476 218,417
18,941 188.478 218,417
- PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, &l movimienio de propiedades de inversidn, neto
es &l siguiente:

2018
Temenos Depanamentos Total

" de depreciacibn . 5%

Salda inicial, nelo 1.847 376,685 I78.632
Adiciones {3) 540,538 70 442 910 980
Ventas (4) 1] (370 442) (370 442)
Astes (2) 0 (B0,004) (80,004)
Depreciacian o (28,650) (28 550)
Saldo final, neto 542 485 288,131 (1) B30 618




(1) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, coresponden a departamentos ubicados via 8
Samboronddn Edificios Milenium y Altamira

(2) Ver Nota 15 PATRIMONIO Resutados acumuiados

(3} Al 31 ge diciemibie del 2019, cormesponde a facheras recibedas por @ Fidsicomeso Mencanii
inmobikario Bali por. 1) 5 de los 9 lermenos cediios por inaicants 5 A por USS540 538, v, n)
2 villas por USS370 442 a través del Acta de la Sesidn de i Junta de Fdeicomiso dal 19 de

septiembre del 2019, ver Nota 6. PARTES RELACIONADAS

(4) Al 31 de dciembre del 2019, coresponde & 8 venta de 2 wvilas a Construcciones y
Cubserias Klaare Cla. Lida,, en cumplimiento ded scuserdo fransaccional frmado al 15 de
naviembre del 2018, ver Nota 10. CUENTAS POR PAGAR

£018
Temencs  Depardamentos (1) Tetal
U, g depreciacion - 5%
Saldo inicial, neto 1.047 300,747 401 694
Depreciacitn 1] (23.082) _  (23082)
Saido final neto 1.047 378 685 378632

5 INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, ol saldo de las inversiones permanentes se
compeone de la siguiente manera;

2019 2018
Inversiones en acciones (1) 3,722 367 4,311,254
Derechos fiduciarios (2) 1,157,770 1,584 534

4880137 _ 5805788

(1) Al 3 de diciembre del 2018 y 2018, ef saldo de las iINversiones en acciones s& compone

de la sguients maners
Yo de
PAMGRAcOn o018 2018

Etinar § A 35 B4 2,831 345 2852 900
Xoterrenos 5 A 85 TBB 803 790 204
Inalcante 5 A 50 0 657.031
Representaciones y Ventas 5 A REVE 99 88 2,101 2.0
Orras . o 18 18

A 722387 4 311 354
Al 31 da dicembre dal 2018 y 2016, & movwmnienio de las inversiones &8n acciones e &l
siguienta

) 2018 <018

Saldo inlcial 4,311,254 4,286 712
Valor patrimonial proporcional (1) B8, 144 130,677
Reclasificacion a partes relacionadas (i) (656 685) o
Ajuste (346) 0
Dividendos reciidos 0 (105435)
Saidp final 3,722 387 4 311 254

(i) VerNota 13 QTROS (EGRESOS) INGRESOS NETO

(%) Medanie escrifura de pdbica de fecha 11 de punio del 2079, Insicanie 5A cede a

favor oe la Compafiia ios derechos y coligacones de la promasa de compraventa da
g ioles de wemEnos por USSGS6085 que firmd con & Fidekomiso Mercanbl

Inmobilianc Bali el § de diciembre del 2018 ver Nota § PARTES RELACIONADAS
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11.

(2} Al Y1 de doiembre oel 2018 y 2016 & saido de los oerechoa fiducianos se compone da i

SIQUIBNIE MaNers
2018 2018
Fideicomiso Mercantl inmobiliasio Bail (1) 1,157 770 1,584 534
1,157,770 1,584 534
() Ver Nota 168 COMPROMISOS Y CONTINGENTES Fidecormso Mercant

Inmabilano Bal

Al 31 da diglembre del 2018 y 2018, al movimiento del derecho en el Fideicomiste Marcantl
Inmobdliario Ball es ef siguiente

2014
Saldo micul 1,584 534 1,638,358
Valor razonable (1) {452.587) (51.834)
Aportes en efectivo 25833 0

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el corto plazo se
compane de la siguiente manera:

2018 2018
Proveedores (1) 400 944 1088 528
Otras 124 287 82 806

334,831 281,434

(1) Al 31 de diclembre del 2018, incluye principalments &l saldo por pagar a Construcciones y
Cutwertas Kipere Cia Lida por USS200, 781, sakdo que se compone del neto de i) Acuerdo
transaccional de fecha 15 de noviembre del 2018, mediante &l cusl la Compahia asume Ia
oblgacion de una relacionada por USS540.000; v, i) Entrega de 2 villas por US$338 218

Al 31 de dicembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el largo plazo se
compone de la sigulente manera:

2019 <018
Anticipos de clientes (1) 115,374 60175
Otras 3,732 1,496

118,106 61,671

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, corresponden @ anticipos recibidos para reserva de
villas en la urbanizacion Las Delicias.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de los pasivos por impuestos cornentes
5& compone de la siguente manera:

2018 <018
Impuesio a las ganancias (1) 15117 4T 256
impuesios mensuales del periodo 3,838 5,028

18.953 52 284
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{1] Al 31 de diciembre del 2012 y 2018, correspande al saldo de los convenios de pago
firmacos con &l Sevicio de Renfas Internas par los anficipos de impuests a las ganancias
2017 y 2018

12. GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, e saido de los gastos acumulados se& compone de
la siguiente manera:

2018 2018
Baneficios socialas (1) 111,621 111,345

111,621 111,345

(1] Al 31 de diciembre oel 2013 y 2018, el movimiento de k& provision de beneficios sociales
fue coma sigue

Decime Decimo Padicipaciona
tercerc cusfo trabasjsdores  Otfos Totsl
Saldo al 31 de diciembre del 2017,

reesinucturado Q 0 110,328 40 111,088
Provigion del afo 852 385 o 277 1.215
Pagos efectuados {652}  (385) o 0 (2838)
Saldo al 31 de diciembre det 2018 0 0 110,328 1,017 111,345
Provision del afio 508 401 0 B28 1,827
Fagos efectuados (528) (401 0 (552}  [1,561)
Saldo al 31 de diciembre dal 2098 0 0 110,328 TE_E 111,621

13. CTROS (EGRESOS) INGRESOS NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de los otros (8gresos) ingresos, neto se
compone de la siguiente manera:

20138 2018
Qiros ingresos
Valor patrimanial proporcional (1) 78,444 144 180
Otros 135,493 86,052
213,937 240,232
Otros egregos
Valor patrimonial proporcional (1) (10,300) (13,203}
Valor razonable derecho fiduciario (1) (452 587) (51,834)
Otros (70.373) 0
(533,270) (65,037
Otros (egresos) Ingresos, neto (3189.333) 175,185
(1) Ver Nota 8 |NVERSIONES PERMANENTES, Inversiones en acciones y Derechos

fiducianas:

14. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de dicembre del 2019 y 2018, la conciliacion entre la (pérdida) segun estados
financieros y la {perdida) tributaria, es como sigue:
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15.

2018 Fithi-]

(Pérdiaa) antes de impuesto a las ganancias (508,152) (5,283)
Valor patrimonial proporcional (68 144) (130,97
Valor razonable derecho fiduciano 452 587 51.834
Gastos no deducibles 5024 40 443
(Pérdida) tributana (117.775) (43.87T)
Anticipo minime 0 45 179
PATRIMONIO

Capilai social

El capital suscrito y pagado de la Compafiia @s de 185004 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de USS%0 04 cada una

Reserva legal

La Ley de Compafias requiere gue por o menos el 10% de la uliidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance e 50% del capital social Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, paro puede destinarse a
aumentar el capital socia! con la aprobacion de los accionistas. Al 31 de diciembre del
20719 y 2018, |a reserva legal asciende a USS5 797

Resullados acumuyiados
Al 31 de diclembre del 2018 y 2018, los resultados acumulados incluyen lo siguiente
2019 2018
Reserva de capial (1) BBS.138 BOE 138
Resarva por revalorizacion 473 B42 473 842
Adopcion de las NIIF por primera vez (2)  (1,209,643) (1,208 643)
Resultados acumulados (3) B8.076.101 8,857 935
5,236 438 8.821.272

(1} Al 3 de dicembre del 2018 y 2015, esta resorva pusde ser total o parciaiments
capiaizaca El saldo de esta cuenta no es dsponible para el pago de dividendos en
efectve

{2} Meadiante Resolucidn No SCICILCPAIFRS.G 11.007 emitida por la Supenntengencia de
Compafilas en Septembre del 2011, s establece & uso del sakic acresdor de éxis
cuenta ‘Los ajustes provenientos de B adopcidn por prmera ver de las Normas
Internacicnales de Informacion Financiera "NIIF® complatas v de la Norma internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en
lo gque corresponda, ¥ que se registraron @n @l patrimonio en la cuenta Resultados
Acumulados, subcuanta “Resultados Acumulados provenianies di |a adopciGn por primens
ver de las NIIF°. que gensraron un saldo acresedor, sdlo podrd ser capitalizado en ta parte
que axceda &l valor de las pérdidas scumuiadas v las dal ultimo sjercicio econdmsd
conclwdo, & las hubieren, ufiizado en absorber pérdidas, © devuelto en el caso de
liguidacitn da la compafia®

(3 Al M de dicembre del 2019, la cuents resultados acumuiados InCluye prncipaimente
apusies por un nedo de USSTIGA2



Con fecha 27 de diciembre del 2018, se fima Acta de Junta General Extraordinaria de
Acciomistas, donde se aprusban los sguientes austes, afectando los resuliados
acumulados con un efecto neto de LWSST3 682

Baja de saldos por cobrar de ataos anlaroras (1,244)

Costos de cbras cerradas en afos anferiores {12 434)

Baka de propiedad de inversiin (i) (50,004}
{73,682}

(i} \er Nota 8. PROPIEDADES DE INVERSION. NETO.

16 COMPROMISOS Y CONTINGENTES
Fideicomis i ilian I

Mediante escritura piblica del 9 de abril del 2012, |a Compafila, Agroroug S.A ¥
Fideicomiso el Manglar constituyen el Fideicomiso Mercantil inmobiliaric Bali con el
ohjeto de gjecutar un proyecio inmobiliario en al inmueable aportade por &l Fideicomiso
& Manglar, ubicado en la via Puntilla, La Aurora &n la parroguia “Las Lojas canton
Caule.

El patrimonio del fideicomizo a la fecha de constitucién se conforma de la siguiente
manera; () U553 8266863 por aporte de inmuebles de Fideicomiso Manglar
(Constituyente aportante); i) US$1,000 por aporte en efectivo de Agroroug S.A
(Constituyente beneficiario A); v, lli) USS1,000 por aporta &n efective de la Compatia
(Constiluyente beneficiano B)

El Fideicomiso &l Mangiar no sera considerado como beneficiario ya gue el aporte gue
realiza lo hace en funcion de las instrucciones efectuadas por Agroroug S.A v la
Compafiia, considerando los derechos fiducianos que ambas registran dentro del
Fideicomiso el Manglar

» Raforma y cesiton de derschos

Medianie escrilura plblica de fecha 5 de marza del 2014, se reformd el contrato de
constitucion del Fideicomiso Mercantili Inmobiliaric Ball, en o siguente: |}
fraccionamiento de los lotes; y, i) facultad para restilur a los constituyanias
baneficiarios al inmueble.

Adicionalmenta, Agroroug 5. A y la Compafia (constifuyentes beneficiarios) realizan
cesion de derechos fiduciarios comrelativos a lotes a Inalcante 5 A. y Villaule Compadfiia
Anonima (beneficianos cesionarios)

« Restilucion de lotes:

Mediante escritura publica de fecha 4 de abrl del 2014, la fiduciarie MMG Trust
Ecuador 5. A, en nombre y representacion del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Bali,
restituye y transfiere a favor de! i) Inalcante S A, un lote da terreno de 9,789.27 metros
cuadrados por USE680.416; v, i) Villaule Compafila Andnima un lote de terreno de
1,204.08 metros cuadrados por US$83 725

Durante e 2018, los constituyentes realizaron aporte por un fotal de US351.6686,
correspondiéndole a la Compafila US525,833
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Al 31 de diciembre del 2015, el patrimonio del fideicomiso es de US$2, 315,540 (2018
US$3,168 068); por lo tanto, el derecho fiducianc que le corresponde a la Compadiia a
dicha fecha por el 50% es de US$1,157 770 (2018 UUS$1.584534) ver Nota O
I H P 8. Derechos fiduciarios.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de-esios esiados financieros (Julio 21, 2020) no se
produjeron eventos, en la opinidn de la Administracion de la Compafia, que puderan
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos, excepto por la situacion gue se describe &
continuacitn

Emergencia sanilaria por coronavirus

El migrcoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacién
Mundial de la Salud, caracterizd al brote de enfermedad por coronavirug (Covid-19),
gue fue notificado por primera vez en Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2018,
como una pandemia, es decir, como una enfermedad epidémica que sa sxtends en
vanos paises del mundo de manera simultanea, Esta declaracidn ha motivado que
desde ese dia los gobiermos alrededor del mundo tomen medidas gue restringen la
maovilidad de las parsonas en las ciudades. regiones y paises para contenerla, que
afectan & lodas las actividades economicas

Como se describe en la Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA. |la Compania al dedicarse

8 aclividades de compra, venta, alquiler y explotacién de bienes Iinmuebles, |a
Compafia forma parte de! Plan Piloto de reactivacion de la construccion para servir de
ejemplo de organizacién & implemeniacién de los protocolos Covid-19 gue permita
mantener su actividad productiva y la salud de sus trabajadores. Las ventas fueron
afectadas por la paralizacidn de 30 dias de su actividad. pero dado que se tienen
contratos firmados que no han sido suspendwdos por los clientes, la Comparia
redoblara esfuerzos para cumplicr con |as metas propuestas. En relacion con los
costos, estos no se incrementaran, al preverse una caida sustancial en la economia,
donde |a demanda de matenales de construccion se reducira a nivel nacional, sin
afectar mayormente a [a utiidad proyectada

Mo es posible aun establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la
pesicidn financiera v resultades de operacidn futuros de la Compafiia, por lo tanto, los
eslados financieros a los que se refiere asta nota deben ser |eidos tomando en cuanta
estas circunstancias.
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