PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA §. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 v 2015

OBJETO Y OPERACIONES DE LA COMPANIA

PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A. se constituyé el |3 de octubre de 1987 en la ciudad
de Guayaquil- Ecuador con el objeto de dedicarse a las actividades de compra. venta. arrendamiento s
explocion de bienes urbanos, rusticos v planes habitacionales. Las operaciones de Predial ¢
Inversionisia LIPIDAVA S.A. incluyen principalmente las actividades de promocion v venta de
soluciones habitacionales, las cuales son consiruidas por partes relacionadas y 1erceros. Por la expuesto,
las actividades de la Compaiiia y sus resultados dependen en parte de las vinculaciones v acuerdos
existentes con sus compaiiias y panes relacionadas, Su principal accionista es el Ing. José
Macchiavello Almeida, de nacionalidad ecuatoriana con el 98,16 % de panticipacion aceionaria al 31
de diciembre del 2016.

PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S, A, rtiene el RUC No 0991097775001 asignado por
el Servicio de Rentas Internas (SR1) y ¢l expediente No 5693 | asignado por la Superintendencia de
Compaiias del Ecuador, El domicilio es Guavaquil. Ciudadela Kennedy Norte, Avda, Francisco de
Orellana S/N Edificio Centrum, piso 7 oficina 703,

Los estados financieros por ¢l gjercicio econdmico por los doce meses lerminados el 31 de diciembre
del 2016 fueron emitidos con la autorizacion del Represemtante legal de la Compania ¢l 24 de
agosto del 2017,

Los indices de precios anuales al consumidor preparados por el Instituto Nacional de Estadistica y
Censos son los siguientes:

Aifios Yo
2013 2,70
2014 3.70
2015 33
2016 1,12

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables en la preparacion de estos estados financieros, han sido disefjadas
en funcion a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF) vigentes al 31 de diciembre
de 2016 » aplicadas de mancra uniforme con ¢l afo anterior,

2.1 Bases de preparacion de estados financieros

De acuerdo con las NIIF los estados financieros de una entidad que posee subsidiarias (entidades a
las que se controla) se preparan sobre una base consolidada,  Sin embargo, es permitido por la
legislacién del Ecuador preparar estados financieros individuales de la empresa controlante, los que
s¢ denominan estados financieros separados.- Por lo expuesto. los presentes estados linancicros
separados de PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A. constituyen estados financieros
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF) emitidas por
¢l IASB (International Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Leuador
v representan la adopeion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales
aplicadas de manera uniforme al ejercicio anterior.

L.os estados financieros separados reflejan la actividad individual de PREDIAL E INVERSIONISTA
LIPIDAVA S.A., sin incluir los efectos de la consolidacion de estos con las compaitias subsidiarias,
asociadas y compaiiias de acuerdos conjuntos y el Fideicomiso Mercantil lnmobiliario Bali.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere ¢l wso de estimaciones
contables. También exige a la Adminisiracion que ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de lus
politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mavor wrado
de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos v estimaciones son significatives para i
elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montes estimados por la Administracion.

21 NIHF NUEVAS Y REVISADAS SON EFECTIVAS DESDE FL ANOACTUAL

Durastte ¢l aine 2016, la compaitia no ha aplicado Ias sigmentes modificaciones & las NUF contidas
por el Comzejn de Normas Intermacionales de Contabilidud (IASB ), v que estin vigentes a parfir del
b enery del 2016

Mejoras anuales a las NITF Cielo 2012 - 2014: Modifieaciones a le NIC 1Y Planes de
Benehicios Definndos - Tase de descuento

Las moditicaciones de |la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las obligaciones por
beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la de los rendimientas de mercado sobre
sobre bonos corporativos de aha calidad al final del periodo de reporte. L evaluacion de s
profundidad de un mercado para bonos corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la moneda (es
decir, la misma moneda en que los beneficios deben ser pagados). Para las monedas para las que no
existe un mercado profundo de tales bongs corporativos de alta calidad, se deben urilizar los
rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en esa moneda a la fecha de reporte,

Al ser el délar de los Estados Unidos la moneda de circulacion en Ecuador y en la que se van a pagar
liss pasivos por beneficios definidos v censiderando que el mereado de bonos corporativos de alta
calidad en Ecuador no es profundo. se ha establecido que Ia tasa para descontar los pasives por
beneficios definidos debe ser determinada por referencia a la tasa de los rendimientos del mercado
de bonos corporativos de alta calidad de los Estados Unidos. Previo a la madificacion de esta norma.
la tasa de descuento utilizada por la compaiiia se determinaba por referencia 4 los bonos del gobiemo
ecuatoriana.

Estn modificacion no se ha aplicado al 31 de diciembre del 2016, por cuant fn compilia po bene
pursoiil et selneion de dependencin.

Modificaciones # la NI1C 1 Iniciativa de Revelacion

L.a compaiiia ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afo actual. Las enmiendas clarifican
que una entidad no necesita proporcionar una revelacion especifica requerida por Tus NIIF. st la
informacion resultante de tal revelacion no es material, v da guia sobre las bases de¢ mformacion
agreuada y desagregada para propasitos de revelacion, Sin embargo, las enmiendas reiteran que ina
entidad debe considerar proveer informacion adicional cusndo el cumplimiento con ui
requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permitir que los usuarios de los estados
linancieros entiendan ¢l impacto de transacciones particulares, eventos ) condiciones, sobre la
posicion financiers y resultados de operacion.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

En adicion. la enmienda clarifica que la participacion de una entidad en otro resultado integral
proveniente de asociadas ¢ negocios conjuntes registrados usando ¢l métedo de participacion debe

presentarse por separado de aquellos que surgen de las operaciones del Grupo. y deben presentasse

por separado en la participacion de partidas que, de acuerdo con otras NIIF:
(1 o seran reclasificadas posteriormente a resultados:y,

(il) seran reclasificadas posteriormente a resultados cuando se cumplan con condiciones especificas,
Respecto de la estructurs de los estados financieras, las enmiendas proveen gjemplos de un

orden sistemdtico o agrupacion denotas,

La aplicacion de ¢stas enmiendas no ha tenido ningiin impacto en la posicion financicra y resultados

de operacion del Grupo.

Otras modificaciones aplicables a partiv del | de enero del 2006

Las siguienies enmiendas no lun tenido aplicacion ¢n la <omplifia & poF o ndngun fmpaciy

material gm las revelaciones o impones reeonocidos en los estados financleros.

NI Huder Eftretnva a pyrtiv b
Modiftcaciomes a la NTTF 11 Contabilcacidn de adguisiciies Engro |, 16
de imerasex o0 Operaciones
Conjunins
Viediftcacianes a Ja NIC 16y fa NIC Clarificacion ile los miétodos aceptabies de Envro | X6
aN deprectaetan ¥ amerzacion
Modificacivives o lo NIC 16 v la NIC Agrcubinrn: Plantay productaras Ldern [, 2014
'l
Vlodificavionsx a la NIF 10 NRE 12y Entidades de inergion: Apficacidn de la Eierns . 2006
he NIC 28 Excepeian de Consolidocion
Muod{ficaciones o la NICT 27 Métade de partieyracion en las eskmifoy Emere {206

financieros seperaidos

Narmas nuevas y revisadas enutidas, pero atin no efectivas —

La compaiia no ha aplicado en fora anticipada las siguientes Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NILF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son electivas:

NIIE Titulo

NIIF 9 Instrumentos financieros

NIIE 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

NIIF 16 Arrendamientos

NIIF2 Clasificacion y medicion de transacciones de pagos

basados enacciones

Modificaciones a la NIIF 10 Venta o Aportacion de Bienes entre un Inversionista
v NIC 28 ysu  Asociada o Negoeio Conjunto

Modifieaciones a fa NIC 7 Iniciariva de revelacion

Modificaciones o la NIC 12 Reconocimiento de Activos por  Impuestos diferidos

por pérdidas no realizadas

Se permite Ia aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

—”

Efettiva
a puﬂil e

Enern 1. 2018

Enero |, 2018
Eneto |, 2019
Frero |, 2018

Fecha a ser
determinada
Frero 1. 2017
Engro 1. 2017
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1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NUF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos parn Iy clasificacion s
medicion de activos financieros. Esta norma se modifico pesteriormente en octubre del 2010 pura
incluir los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos financieros. asi como su baja en los
estados financieros. ¥ en noviembre del 2013, incluyd puevos requisitos para la contabilidad de
cobertura general. En julio del 2014, se emitid otra versidn revisada de la NIIF 9. principalmente
para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financierosy.

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una
categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral™. para
ciertos instrumentos deudores simples.

Las requisitos claves de la NIIF 9:

¢ Jodos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 - Instrumenios
Financieros, se reconocerin posteriormente a su costo amortizado o valor razonable.
Especificamente. los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo sea el de recaudar los Mujos de efective contractuales. y que lengan (lujos de
efectivo contractuales que son tnicamente pagos de capital ¢ intereses sobre ¢l capital pendiente
por lo general se miden al costo amortizado al inal de los periodos contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cove objetivo se cumpla anto al
recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de activos financieros. v que tengan
términos contractuales del activo linanciero que dan lugar en lechas especificas a fujos de
efectivo que solo constituyen pagos de capital ¢ intereses sobre el imparte del principal pendiente,
son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las ofras inversiones
de deuda y de patrimonio se¢ miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores. Ademas, bajo la NIF 9. las entidades pueden hacer una eleceidn trrevocable para
presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion de patrimonio (no
mantenida para negociar ni que incluva una consideracion contingente reconocida por el
comprador en una combinacion de negocios de acuerdo con NIIF 3) en otro resultado miegral,
solo con ¢l ingreso por dividendos generalmente reconacido en el resultado del periodo.

¢ lin la medicion de los pasives financieros designados a valor razonable con cambios en resuliadis.
la NIF 9 requiere que ¢l importe generado por cambio en el valor razonable del pasive Hinanciero
que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédite del referido pasive, se presemie en airo
resultado integral. a menos que, ¢l reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
credito del pasivo en otro resultado integral genere una asimeltria contable en el resuliado del
periodo, Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de erédito de un pasivo finnciero
no o posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del
importe del cambio en el valor razonable del pasive financiero desiznado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en ¢l resultado del periodo.

* Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de dewerioro por
pérdida crediticia esperada. contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida. de
conformidad con la NIC 39, El modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que
una entidad contabilice las pérdidas crediticins esperadas y cambios en esas perdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento imetal. En otras palabras. va no es necesario que ocurra un everls untes de gue
s¢ reconozean las pérdidas crediticias.
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2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

* La NIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura. que en la
actualidad se esiablecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9, los tipos de transacciones
clegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles, espeeificamente. al ampliar
los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de cobertura v los tipos de
componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura,
Ademds. se ha revisado v reemplazadoe la prueba de efectividad por el principio de "relacion
econdmica”, Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva para medir la efeerividad de lo
cobertura. También se afladicron requerimientos de revelacion mejorados sobre lus actividades
de gestion de riesgo de una entidad.

La Administracion preve que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro puede tener un impacto sobre Jos
importes reconocidos en los estados financieros adjuntos. en relacion con los activos fimancieros |
pasivos financieros. Sin embargo, no es posible proporcionar una ¢stimacion razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado hava sidocompletado.

NIIF 15 lngresos Ordinarios Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitid la NHF |5, que establece un modelo exienso y detallado que deben
utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo
la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion v las interpretaciones respectivas en la
fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de ta NIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que representa
la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes. en un importe gue
refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir s cambio de hienes o servicios
Especificamente, la norma afade un modelo de 5 pasos para contabilizar €l ingreso:

Paso |1 identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: idemificar las obligaciones de ejecucion en el contrato. Pase

3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir ¢l precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el contrato. Paso
5: reconocer el ingreso cuando (0 en ln medida que) la entidad satisfaga la obligacion.

Segln la NIIF 15, una entidad comabiliza un ingreso cuando (0 en la medida que) se satisfaga una
ohligacion de ejecucion. es decir, cuando el ~control™ de los bienes y servigios relacionados con uni
obligacion de ejecucién particular es transferido al cliente. Se han shadido muchos mas lincamientos
detallados en la NIIF |5 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requicre
amplias revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emitio “Clarificaciones a la NUF 15" en relacion a la identificacion de
obligaciones de ejecucion. consideraciones de principal versus agente. asi como unma guia de
aplicacion para licencias,

La Administracion de la compafia prevé que la aplicacion de la NIF (5 en ¢l futuro puede tener un
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros v sus revelaciones, Sin embargo,
no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado

haya sido completado.



PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA §. A,
_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2013

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

NIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arrendamienio y
tratamiento contable para arrendador y arrendatario. la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 ¢ interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la hase de si un activo
identificado es comrolado por el cliente. La diferenciacion entre arrendamiento operative 3
arrendamiento financiers ha sido eliminada para la comabilidad del arrendatario y es reemplazady
por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser
reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo v aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de usa del activo es inicialmente medido al costo v subsecuentemente medido al costo
(sujeto a ciertas excepeiones) menos depreciacion acumulada v pérdidas por deterioro, ajustado por
cualguier remedicion del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido
al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posterionmente ¢l
pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos asi como el impacto de las modificaciones
al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacion de los flujos de caja de los pagos por
arrendamientos operativos gue de acuerdo con NIC |7 son presentados como flujos de caja de
actividades de operacion también tendra impacto, De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos
por arrendamiento seran divididos en principal e inferés los cuales serin presentados como fujos de
caja de actividades de Nnanciamiento v deoperacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del amendatario, la NIIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la conlabilidad del arrendador v continua con el requerimiento de
clasificar ¢l arrendamiento como operative o financicro. Extensas revelaciones son requeridas con
NIIF 16,

La Administracion prevé que la aplicacion de la NIIF 16 en ¢l futuro puede tener un inpacio sobre
los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones. Sin embargo. no ¢s posible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado,

Modificaciones a la NITF 2 Clasificacion vy Medicion de transacciones de Pagos Basados en
Acciones

Las modificaciones clatifican que:

l.- En lg estimacion del valor mzonable de pagos basados en acciones liquidados en efectivo. [a
contabilidad del efecto del cumplimienio o no cumplimiento de la irrevocabilidad de la concesion,
debe seguir el mismo enfoque que los pagos basados en acciones liquidados en acciones.

2.- Donde las leves v regulaciones de impuestos requieran a una entidad efectuar una retencion de
un nimero especifico de instrumentos de patrimonio igual al valor monetario de lis obligacion
impositiva del empleado para cumplir con la obligacion tributaria del empleado. la cual es remirida a
la autoridad tribwiaria; por ejemplo, acucrdos d¢ pagos basados en acciones que tienen una
condicién de pago neto. Dicho acuerdo debe ser calificada como fiquidacion en acciones en su
totalidad, considerando que el pago basado en acciones hubiera sido clasificado comn que s¢
liguidard en patrimonio si no hubiera incluido la condicion de pago neto.

3. La modificacion de pagos basados en acciones que cambie la transaccion de liguidacion en
efectivo a liquidacion en acciones debe ser registrada como sigue:
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuaeion)

*  El pasivo original es dado de baja:
¢ Fl pago liquidado en scciones es reconocido a la fecha de modificacion al valor razonable
del instrumento de patrimonio otorgado, en la medida que los servicios han sido prestados 4
la fecha de lu modificacion. y.
¢ Cualquier diferencia entre el saldo en libros del pasivo a la fecha de la modificacion y el
valor reconocido en patrimonio debe ser reconocido inmediatamente en resultados
La Administracién del Grupo preve que la aplicacion de la NUF 2 en el futuro no tendna un impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros debido o que el Grupo no
tiene acuerdos de pagos basados en acciones que se liquiden en efectivo o no existen refenciones de
impuestos aplicables.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacion de Activos entre un Inversionisia
¥ su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se reficren a situaciones en las que hay dna venta o
coniribucion de activos entre un inversionista v su asociada o negocio comjunto. Especificamente s¢
establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiana que no
conienga Wi negocio, ¢n una transaceion con una asociada o un negocio conjunto que se contahilicen
utilizando ¢l método de participacion, se reconocen en el resultado de Iy controladora slo en L
proporcion de la participacion de los mversionistas no relacionados ¢n ¢sa asociadn o negocin
conjunto, De igual forma, las sanancias y pérdidas resultantes de la remedicion a valor razonable de
las inversiones retenidas en alguna subsidiaria anterior (que se ha convertido en una asociada o un
negocio conjunto que s¢ contabilice segin el método de participacion) se reconocen en el resultado
de la anterior controladora solo en la proporcion de la participacion de los inversionistas ne
relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NHF 10 y Ia NIC 28 fue diferida para una lecha gue aun
no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacion anticipada es permitida. La Admimstracion no
preve que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los impories
reconocidos e los estados fMnancieros.

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los usunrios de
estados financieras evaluar los cambios en pasivos que surgen de actividades de fnanciamiento. La
Administracién no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en ¢l luturo tenga un impacto
material sobre los estados financieros,

Madificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por Pérdidas
nu Realizadas

Las modificaciones clarifican lo siguiente:

. Disminuciones por debajo del costa en el saldo en [ibros de instrumentos de deuda a tasa Tja.
medidos a valor razonable. para los cuales la base tributaria se mantiene al costo, da lugar i tne
diferencia temporaria deducible, independientemente de si el tenedor de los instrumentos de
deuda espera recuperar el saldo en libros mediante la vema o por el uso. 0 51 es probable que
emisor pagard todos los flujos de cajacontractuales.

Cuando una entidad evalia si existiran utilidades gravables disponibles para ser utilizados como
diferencia temporal deducible. y las leves impositivas restringen ln utilizacion de las perdidas para
deducirse de los ingresos gravables de un tipo especifico, una entidad evalia la diferencia
temporaria deducible en combinacion con otras diferencias temporarias deducibles de ese mismo
tipo, pero de forma separada de otros tipos de diferencias temporarias.

|~
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

3. La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacion de aletin tipo de activo
de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficiente evidencia que es probahle
gue la entidad alcanzara los mismos: v.

4. En la evaluacion de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad debe compari
las diferencias temporarias deducibles con las wiilidades gravables futuras excluvendo lus
deducciones impositivas que resulten de la reversion de dichas diferencias temporarias deducibles

La Administracion no prevé que la aplicacion de estas modilicaciones en el fuluro tenga on impueto
material sobre los estados financieros,

13 Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible; depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones de hasta 90 dins
plazo desde la fecha de origen, inversiones de ala liquidez y mimmo riesgo, incluye los sobregiros
bancarios.

24 Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion de los instrumentos financieros.

La Compania clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias v perdidas”, “préstamos y cuentas por cobrmar, “achivos
mantenidos hasta su vencimiento™ y “activos financicros disponibles para la venta- Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a traves
de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos financieros™

La clasificacion depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o contratarpn los
pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos s pasives financieras a la techa
de su reconocimiento inicial,

Al 3| de diciembre del 2016 v del 2013 la Compania mantuveo activos flinancieros en las calegorias
de “prestamos v cuentas por cobrar™, De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros
én la categoria de “cuentas por pagar” y “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican
seguidamente;

Préstamos v cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por las cuenias

por cobrar a clientes, cuentas por cobrar a compailias relacionadas v otras cuentas por cobrar. Son
aclivos fTnancieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que o cotizan en
un mercado activo,

\cieros: representados en el estado de situacion lnanciera
por cuentas por pagar a pm\-ec.-ciores por los pasivos con entidades financieras. abligaciones
fiduciarias, cuentas por pagar a compaiias relacionadas. y otras cuentas por pagar,

2.4.2. Reconocimiento y medicion inicial ¥ posterior:

Reconocimiento.~ La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion y cuando se compromete 4 comprar o vender el activo o pagar
el pasivo.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

Medicion inicial.- Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonsble
mas cualquier costo atribuible a la transaceidn, que de ser significativo, es reconocido como parte
del activo o pasive; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor
razonable a través de ganancias o pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento imicial la Compania
valoriza los mismos como se deseribe acontinuacion:

Medicion posterior
i) Préstamos v cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento mmcial se¢ miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo, En especifico, la Compafia presenta lns
siguientes cuentas dentro de esta categoria:
(1) Cuemas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por

los clientes. en el curso normal del negocio, Estas cuentas se registran a su costo
amortizado  menos  la  provision  por deterioro~  Los  infereses  devengados
correspondientes al financiamiento otorgado a sus clientes para la adquisicion de las
soluciones habitacionales se presemian en el estado de resuliados integrales en el mbro
Ingresos financieros.

{ii)Cuentas por cobrar a compaiijas relacionadas: Estas cuentas corresponden prestamos

entregados a sus compaiiias relacionadas o por pagos a proveedores en efectivo o
mediante In entrega de inmuebles de su propiedad, por cuenta de las referidas
compafiias. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado.

(fii) Otras cuentas por cobrar: Corresponden a préstamos otorgados u empleades. Se

registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado menos la provision
por deterioro.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de imerés efectivo. En especitfico, la Compaiiia presema las siguienies
cuenias dentro de esta categoria:

i

Pres . instituci 1 ' siarias. Se registran
inicialmente a su valor nominal que no difieren de su valor razonable, pugs estan
contratados a las tasas vigentes en ¢l mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente se miden al
costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que
corresponden a préstamos utilizadas en &l financiamiento de sus operaciones se
presentan en ¢l estado de resuliados integrales en el rubro Gastos financieros.

) Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios, Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan infereses ¥ soin

pagaderas en ¢l conto plazo.

11Cuen ar " fiias ionadas: Corresponden principalmente a valores

pendientes de pago por reposicion de materiales y servicios de construceion de los
planes habitacionales y en algunos casos por entregas de inmuebles a proveedores. por
cuenta de sus filiales. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado. no devengan intereses pues se recuperan en el cortoplazo.

Otras guentas por pagar: Corresponden a saldos pendientes de pago por retenciones de
fondos de garantia por las obras en ejecucion y depositos por confirmar. Se registrar 4

su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no devengan intereses
¥ se recuperan en ¢l corto plazo.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
Deterioro de activos financieros

La Compaifila establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentis por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acverdo con los términes onginales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quichra o
reorganizacion financiera y la falta © mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuema o
cobrar se ha deteriorado.

La estimacion para cuentas dudosas < determinady por la gerencia de la Compailia. en base o una
evaluacion individual de la caricra. la cual considera ln antigiiedad de los saldos por cobrar v s
posibilidad de recuperacion de los mismos. E|l valor en libros del activo se reduce y el monto de la
perdida se reconoce ¢n ¢l estado de resultados integrales. Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 no s¢
han constituido provisiones en las cuentas por cobrar por no presentar indicios de deterioro

Baja de activos y pasivos financieros

Ut activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los lujes de efective del
activo o si la Compafiia transfiere el nctivo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es eliminade cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas
i ¢l contrato se han liquidado,

La Administracion considera que la aplicacion de las normas nuevas v revisada durante el 4flo 2015,
detalladas ameriormente, no ha tenido un efécto material sobre la posicion linanciera de la Compania,
los resultados de sus operaciones o sus flujos deefectivo

15 Costo de obras en proceso

Corresponde a los costos incurridas y acumulados por las unidades habitacionales que son reconocidos
en los resultados cuando se transfiere los riesgos y beneficios al comprador de las umdades
habitacionales. Se registran al costo de adquisicion de los bienes v servicios contratados v/ adiuiridos
para la construgeion dé las distintas obras a cargo de la Compafia 3 por cuenta de los prowitentes
compradores-clientes. En el presente aio se han terminado los uabajos en la Urbanizacion Santa Ines
en la Ciudad de Machala.

2.6 Inversiones en acciones de¢ compaiiias

Basados en la NIC 27 Estados financieros separados, la entidad sujeta a los requerimientos de esta
norma, contabiliza sus inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos v asociadas al costo de
acuerdo con la NIIF 9 Instrumentos Financieros ¥ a partit del presente aio, la eompaiiia aplico a
sts estados financieros separados las modificaciones a la NIC 27, emitidas en agosto Jdel 2014,
modificaciones gue entraron en vigencia en Enero de 2016, dichas modificaciones permiten aplicar
bajo ciertas circunstancias el método de valor patrimonial proporcional (VPF) a las companias
Subsidiarias v a las Asociadas.

Método de la participacién (Valor patrimonial proporcional)

Segiin ¢l método de la participacion, en el reconocimiento inicial la inversion en una asocisda o
nezocio conjunto (NIC 28). se registrara al costo, v ¢l importe en libros se Incrementara o disminuir
para reconocer la parte del inversor en ¢l resultado del periodo de la participada. despues de ls fecha de
adquisicion. La parte del inversor en el resultado del periodo de la participada se reconacera en el
resultado del periodo del inversor.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

Las distribuciones recibidas de la participada reducirdn el importe én libros de la inversion, Podria ser
necesaria la realizacion de ajustes al importe por cambios en la participacion proporcional del inverspr
en la participada que surjan por cambios en el otro resultado integral de la participada. Estos cambios
incluven los que surjan de la revaluacion de las propiedades, planta v equipo y de las diferencias de
conversion de la moneda extranjern. La parte que corresponda al inversor en esos cambios s¢
reconocerd en el otro resultado integral de éste.

El reconocimienta de ingresos por las distribuciones recibidas podria no ser una medida adecuada de
la ganancia obtenida por un inversor por la iiyversion en la asociada o negocio conjunto. va que las
disiribuciones recibidas pueden tener poca relacion con ¢l rendimiento de dstos, Puesto que el inversor
gjerce control conjunto o nfluencia significativa sobre la paricipada. tiene una participacion en los
rendimientos de la asociada o negocio conjunto v. por tanto, en el producto financiero de la mversion.
El inversor contabilizara esta participacion extendiendo el alcance de sus estados financieros, para
incluir su parte del resultado del periodo de la participada.

En consecuencia, la aplicacion del método de la participacion suministra datos de mayor valor
mformativo acerca de los activos netos v del resultado del periodo del inversor

A menos gue una inversion. o una parte de una inversion. en una asociada 0 negocio conjunto se
clasifique como mantenida para la venta de acuerdo con la NIIF 3 detivos na Corriciites Momtenidos
para la Venta v Operaciones Discontinuadas. la inversion, o cualquier participacion retenida en la
inversion no clasificada como mantenida para la venia, se clasifican como un activo no corrisnte

1.7 Inversion en Propiedades

La inversion en propiedades comresponden a immuebles (departamentos § terrenos) mantenidos con Iy
finalidad de conseguir rentas. plusvalias o ambas y no para la venta en el curso normal del negacio, ni
uso en la construceion o abastecimiento de bienes o servicios. o para propdsitos administrativos. S¢
registran inicialmente a sus valores razonables. en la medida que exista un mercado activo. caso
contrario se contabilizan al costo, ¢l cual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles a
la adquisicion del activo (departamentos y terrenos) e intereses y 0lros ¢ostos de endendamiento
siempre v cuando estén relacionados con la adquisicion de actives calificables.

Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado para que este listo para su uso.
periodo que la Administracion ha definido como mayor a un aio, Los desembolsas posteriores a la
adquisicion sélo son capitalizados cuando s probable que beneficios economicos futuros ssociados
a la inversion fluvan hacia la Compaiiia ¥ los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores comresponden a reparaciones o mantemimiento y son registrados en
resultados cuando son incurridos.

Posterior a su reconocimicnto inicial, las propiedades de inversion soh registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro. en caso de producirse. Los terrenos no se
deprecian. Para los departamentos, la depreciacion es caleulada linealinente basada en la - vida unil

estimada de dichos bienes inmuebles y no considera valores residuales. debido & que no existe un
mercado activo, Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de las propiedades de inversion
son revisadas. v ajustadas si es necesario. # cada fecha de cierre de los estados lnancieros. La vida
Gtil estimada de los departamentos que se incluyen como propiedades de inversion se estimé en 20
4nos.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

1.8 Aanticipos de promitentes compradores

Corresponde al efectivo recibido de los - promitentes compradores — clientes. en calidad de anticipos
por concepto del financiamiento de la cuota de entrada definida en el Contrato de promesa de compra-
venta de [as soluciones habitacionales, la cual equivale al 30% o al 40% del precio que consta en ¢l
respectivo contrato. Se reconoce coma ingreso en los resultados del aio al momento en que ¢l
promitente comprador hace posesion efectiva del inmueble. esto es cuando se ha cancelado la
totalidad del precio convenido v el inmueble esta totalmente terminado, listo para habitarlo. entonces
s¢ formaliza |a entrega de |a propiedad mediante Ta emision v firma de la respectiva eseritura publica,
momento en ¢l que los riesgos y beneficios son transferidoslegalmente al clieme

29  Provisiones- beneficios sociales a los empleados
eneficiosde ¢ lazo:

Se registran en el rubro beneficios sociales del estado de situacion financiera. corresponden
principalmente a:

1) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del [5% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta. segun lo establecido por la legislacion
ecudtoriana vigente. Se registra con cargo a resultados v se presenta como parte de los gastos
administrativos en el estado de resultados integrales,

i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.
iil) Décimo tercer v décimo I srval Se provisionan y pagan de

acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo:

Provisiones de jubilacion patronal ¥ desahucio: La Compafiia no ha constitvido provision para
jubilacion patronal v desahucio. la Administracion considera que no fa necesita, por cuanto solo
cuenta con dos trabajadores. no representa un pasivo relevante al 31 de diciembre del 2016 v del
2015,

210 Impuesto a la renta corriente ydiferido

El gasto por impuesto a la renta del aflo comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. £
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales. excepto cuando se trata de partidas que
se reconocen directamente en el patrimonio. En este ¢aso el impuesto también se reconoce en oiros
resultados integrales o directamente en el patrimonio,

lmpuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a lus
utilidades gravables y se carga a los resuliados del aio en que se devenga con base en el iImpuesio
por pagar exigible,

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto en el 2016 ¢l 22% ( en el 2015 ¢
22%) de las milidades gravables, la cual se puede reducir al 12%. si las utilidades son reinvertidas
formalmente por el contribuyente durante el afio siguicnte. en este caso 2016.
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A partir del gjercicio liscal 2010 entro en vigor ld norma que exige ¢l pago de un “anticrpo minimo
de impuesto a la renta™, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifias reponadas el aio anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables
v 0.4% de los activos

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a I renta causado sen menor gue el
monto del anticipo minimo. este ultimo se convertira en impuesto 4 |n renta definitivo. a menos que
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolueion, lo cual podrin ser aplicable. de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la rema diferido se provisiona. por el método del pasivo, sobre las diferencins
temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos v pasivos v sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando lasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera v que se espera
seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a i renta pasivo
se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean benelicios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias lemporarias,
lLos saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista ¢l derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con [mpuestos pasivos cormentes v cuandao
los impuestos i la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con 1o misma autoridad ibutaria

En adicion. es importante sefialar que de acuerdo con ¢l Cadiga Organicao de la Produccion. Comercio
e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta s redujo progresivamente, desde el 2011 con el 24%
a partir del 2013 en adelante al 22%. Al 31 de diciembre del 2016, no observe ninguna diferencia
temporaria en los activos ¥ pasivos que origine impuesto diferido alguno,

L1l Distribucion dedividendos

Una distribucion de dividendos a los accionistas de la Compailia es reconocida comao un pasivo ¢n <
estado de sityacion financiera, en el momento que los accionistas resuelven en Junta General declarar

y distribuir dividendos. con base en su estatuto social. Al 31 de diciembre del 2016 3 2015, no existen

dividendos declarados. ni pendientes de pago.
212 Reserva lezal

La cuenta Reserva legal presenta al eierre de cada afio, el monto de las utilidades apropiadas o dicha
reserva por la Compania, la cual segiin la Ley debe apropiar a esta reserva un minimo del 10% de sus
utilidades netas anuales hasta que el saldo de la reserva alcance ¢l 50% del capital social.

213 Resultados acumulados

Reserva de capital- Este rubro incluye los saldos que se generaron como resultado del proceso de
conversion de los registros contables de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia
legal al 31 de marzo del 2000. una vez que ¢l Ecuador tomo como moneda de curso legal al dolar
estadounidense. En concordancia con la adopcion inicial de las NIF En mzon de resolucion
especifica de la Superintendencia de Comparias. la reserva de capital se presenia como parie de (0
Resultados acumulados,
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Resultados acumulados - _Los ajustes provenientes de la adopeion por
primera vez de las Normas lnlemacmnales. de !nfumlacmn Financiera “NIIF” gue <¢ registearon en ¢l
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resullados Acumudacdos proveniontes de
la adopeion por primera vezde las “NIIF”. que generaron un saldo deudorque podra ser absorbido por
lns Resultados acumulados v los del Gliimo gjercicio economico concluido, si los hubiere.

Resultados acumulados de afos anteriores a la adopeion de NIUF.-  Los resultados (utilidades o
perdidas) de cada ejercicio son incluidos en ¢ste rubro. manteniendo registros que permiten identitica
su gjercicio de origen. Con la aprobacion de la Juma General de Accionistas v cumpliendo las
disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas o reservas. nuentras
que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal u otras
reservias ¥ cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas,

214  Reconocimiento de Ingresos ycostos

La Compaiiia promueve y vende soluciones habitacionales, construidas por cuenta de los Promitentes
Compradores. v por partes relacionadas o por terceros, sobre lerrenos de su propiedad o de las
relacionadas. Se reconocen los ingresos por el precio de venla pactado por las unidades
habitacionales. los cuales se registran en los resultados cuando el cliente- promitente comprador- \
la compania cumplen con todo lo pactado en los respectivos contratos y a su vez €l cliente tambicn
cumple v hace posesion efectiva del bien. momento en el que los riesgos ¥ beneflicios son
transferibles al cliente.

Los costos incurridos en estas obras se acumulan en el ribro de Obras en proceso en el Activo y son
registrados con cargo a resuliados cuando se reconocen ingresos de los promitentes compradores.-
Esto es cuando se transfieren al cliente las unidades habitacionales, una vez que se formulan las
respectivas escrituras piiblicas e inscritas en el registrador de la propiedad.- Los ingresos y pastos 1o
relacionados directamente con el proceso de construceion se imputan con cargo a los resuliados del
anao

3 ESTIMACIONES CONTABLESSIGNIFICATIVAS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas | as
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiia se encuentran basadas en [a
experiencia de la compailia, cambios en la industria e mformacion suministrada por fuenies exlenyas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son importanies
para reflejar correctamente la situacién financiera y los resullados de la compaiia y/o las gue
requierent un alte grado de juicio por parte de la administracion. La principal estinmeldn
aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los sigmientesconceptos

o Propiedades de inversion: La determinacion de las vidas itiles de las propiedades de inversion
que se evalGan al cierre de cada afio,

« Impuesio a la renta diferido: La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base ributaria de los BtV
y pasivos se revertiran en el future,
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La compaiiia tiene los siguientes ricsgos financieros: Riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de
tasa de interés sobre el valor razonable. Riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo v Riesgo
de precio).- Riesgo de credito v Riesgo de liguidez El programa general de administracion de
riesgos de la Compaiiia. esta a cargo de la Gerencia General. se concentra principalments en
minimizar potenciales efectos adversos en €l desempeno financiero de la Compartiu.

) Riesgo de mercado:

Por cada provecto inmobiliario. se genera la captacidn de los clientes v de promitentes compradores
por las euotas de entradas de viviendas, y se realiza la escritura de promesa dé compraventa.- Con ¢l
ingreso de dinero anticipado y con fondos propios se inicia la construccion del proyecto, v en la
misma medida se avanza en la construceidn de las unidades habitacionales.

En el inicio de la ejecucion del proyecio, se aseguran las compras de los materiales principales, para
precisamente asegurar los costos en el mercado y con esto no sufrir algan impactu negativo en caso
de alguna variacion en precios.- Los rubros. importantes y criticos son: tuberias, relleno, acer
estructural, hormigon. cemento, instalaciones eléctricas, insialaciones sanitarias v mano de obra.

Durante la ejecucion de la obra, la Gerencia y ! equipo financiero hacen seguimiento permanente 2
los costos de construccion. al avance de obra. al flujo de caja v a la calidad de s obra, controlando
odos estos aspectos se logra. en la mayoria de los casos. salvo situaciones extraordinarias, obtener
un resultado acorde a las proyecciones iniciales.

b)  Riesgo de crédito:

En ¢l desarrollo de los proyecios. la Comparila trabaja con los anticipos capiados de los clientes v de
los promitentes compradores en un flujo normal, v de existir algin retraso en la captacion. ocasionado
por la mora extrema de los clientes, se recurre a los bancos para obtener créditos que susienien
provisionalmente el déficit transitorio. Los riesgos mayores sobre crédito, mas bien se dan por los
anticipos a proveedores que la Compaiia entrega por trabajos sub-contratados. Existen Ciertos casos
de proveedores muy antiguos con una relacion contractual y personal muy estrecha con el imavor
accionista de la Compaiin v sus altos directivos, ademas de la conocida experiencia crediticia v/o
respaldo financiera de sus representantes, que permite obviar la recepeion de polizas de seguro,

Existen deudas antiguas por cobrar que aim se estan gestionando, que a pesar de tener mas de un aio
vencidas. existe una posibilidad razonable de poderlas cobrar: sin embargo, no se provisiona coma
cuentas incobrables hasta agotar las Gltimas gestiones de cobranza, sean esias judiciales o
extrajudiciales.- Los excedentes ocasionales de efectivo que la Compafia genera de su gestion. son
colocados en diferentes bancos privados que. ademas de generar seguridad, permitan obiener un
mayor rendimiento financiero sobre ¢l capital. Esta decision depende de ln reciprocidad gue
exijan los bancos. basados en la relacion comercial que se tenga v los proyectos que ln Compaiiia se
encuentre realizando,

¢ Riesgo de liquidez:

L.a Compaiiia fondea su operacion, principalmente con la captacion de los anticipos de clientes v de
los promitentes compradores- por cada proyecto que ejecuta. Se reciben anticipos v se avanza en la
construccion de las unidades de vivienda. esto permite obtener liquidez para cubrir los costos direcios
¢ indirectos de cada trabajo. Ademds. las obras generan una contribucidn marginal que permita cubrir
los gastos administrativos v generar una utilidad razonable.
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4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS (continuacion)

Otra fuente de capital de trabajo que la Compaiia liene ¢s su propii liquidez por excedentes de
gjercicios anteriores y su patrimonio. En cases esporadicos, s¢ obtienen eréditos de conto plazo. tales
como sobregiros diarios; o en ciertos casos créditos de mediano plazo para mitigar cualquier desiase
on ¢l NMujo de caja de alguna obra en particular.

5 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros
A continuacion. se presentan al 31 de diciembre del 2016 y 20135, los saldos segan libros de cada

caiegoria de instrumentos financieros, tanto de activos v como de pasivos: incluyendo los saldos con
partes relacionadas al cierre de cadaejercieio;

HA2006 2N S
NI N
CURRIENTE CORRIENTT CORBIENTE (ORRIENTE

ACTIVOS FINANCIEROS MEDIROS AL COSTO

EFFCTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 1h)320 fl Z13 680 ]

ACTIVOS FINANCIEROS MERIDOS AL COSTO

AMORTIZADOD

PR IMEN OIS POR CORRAR POR VENTA DE ACCIONES I 186,722 u i +373 4

ANTICTPOS A PROVEEMNIRES 288 444 U Hd i

CPROS ACTIVIS CORRIENTHS 6 343 u ik oon i

CUENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIDNADAS | Fsh Uty ) 33 9 Sy 1]
3423803 n 1ASLAS] 237544

PASIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO

AMORTIZADO

PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS fi fi T2 45 i

C1ENTAS MR PAGAR A PROVEEIH IRES 1S (4% L] 10 5 h

ANTICTPOS PROMITENTES COMPRADORES B X84 332 ] 2 568 720 i

UITRAS CUENTAS POR PAGAR 27 634 fi G532 3hy i

CLUENTAS POR FAGAR A PARTES RELACTIONADAS I (W] 807 i G4 133 f

SA6KDIR i 4583328 ]

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo v equivalente de efectivo y otros activos
pasivos financieros, valorados dl costo amortizado, se aproxima al valor razonable debido a la
naturaleza monetaria v al corto plazo de estos instrumentos,

6.  EFECTIVOY EQUIVALENTES A EFECTIVO.

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 ¢l efectivo y equivalente a electivo, correspondia a fondos
disponibles de propiedad de la compania. sin restriccion alguna, en efectivo v en las instituciones
bancarias. El rubro comprendia:
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6. EFECTIVOY EQUIVALENTES A EFECTIVO. (continuacion)

206 21 S

FONDU ROTATIVO SANTA INES 2 500 15501
BANCO PICHINCHA CIA CTE 3306834 1 i &K1
BEY CTA AHORROS £ 21010504934 1l i3 |67
STATE FRUST fi 3001
BANCO DEL PACIFICO CTAL TES029562 Y25 {123
BCOPROMERICA ESPECIAL TTACTE= 1013106247 tA IR {227
BANCOBOLIVARIANO CTA.UCTE 3132883 { 134349
BANCO PRODITBANCO CTA UTHE £ 20220031 22 g 803 0752
111320 213689

7. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 3| de diciembre del 2016 v 201 3, las Cuentas y Documentos por Cobrar a partes relacionadas
consistian en:

CLENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 2006 2ts
ETINAR S.A 916179 118169
MEGATRADING S A 83.327 481K
BONANOY A SA 191 #ss LTI
VIGERANO 3.4 209610 ys 7
XOTERRENGS €4 1. 50,000 [ 30,000
1.550.974 568.452
DOCUMENTOS POR COBRAR VENTA DE ACCIONES
PIERINA MACCHIAVELLO NLNEZ 421938 421458
DANIFLA MACCHIAVELLO NUENEZ LOI00sE oS
LISSA MACCHIAVELLO NUNEZ G4l 448 941 448
237344 237340
PROVISION POR DETERIORO DE CTAS POR COBRAR (1186722 i

DOCUMENTOS POR COBRAR A COSTO AMORTIZADOY

5 =
CALCULD DE DETERIOR( LIBhTRl 3ATAAM

ClENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

COINSTRUCORE S A 463703 I Thi
DENAPOR S.A IFLATY | 0y
REVE 5 A 75.000 T3.004)
INMORBILIARTA MACUALMEIDA A, 199370 TET R

L091.807 944,133

Sé ¢onsideri hajo la denominacion de partes relacionadas a las compaiias con accionistas comunes
con participacion accionaria significativa en PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA SA. |as
transacciones entre companias relacionadas. corresponden principalmenic a: prestamos de efzctivis
efectuadas enire las relacionadas. por pago de reposiciones de materiales ¥ servicios de construceiin de
los planes habitacionales, incluyendo wrueques con proveedores. - Los saldos por cobran v por pazar
a relacionadas, no devengan intereses ni tienen vencimientos definidos. - la Administracion estimi que
seran liguidados en el perfodo siguiente:
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7. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (continuscion )

()

fir)

Cuentas por cobrar USS 1.350.974 y Cuentas por pagar USS LO91.807 w compaitias
relacionadas comerciales y otras.

Al 31 de diciembre del 2016 los saldos de las Cuentas por cobrary por Pagar con las compafiias
relacionadas no estaban rerminados de analizar, identificar v de conciliar las respectiviis partidus.
La Administracion de |la Compania, 4 la fechs de emision v aprobacion de los adjunos esiados
financieros. continuaban con el proceso de identificacion. regularizacion de los saldos de las
referidas Cuentas por ¢obrar. Cuentas por pagar v también las respectivas transaceiones eon
dichas partes relacionadas

Documentos por Cobrar por venta de acciones

Estos importes a cobrar se originaron en diciembre del 2014, por la venta del paquete
accionario que eran de propiedad de PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.AL en el
patrimonic de la compafiia ETINAR S.A. que consistian en el 39,64% de dichis acciones - Lu
Compaiia vendio a erédito a los familiares de los aceionistas 10 aios plazo v eon ¢l 6% de
mterésanual.

Con fecha | de diciembre del 2016. el presidente de la compaila PREDIAL E
INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A. al no recibir por la referida deuda. ¢l pago Je la primera
cuota, ni de ninguna otra cuota por parte de los deudores hasta la indicada fecha. por dicho
incumplimiento. la Compaiia decidio de conformidad con el referida Convenio ejecutar la
Condicién Resolutoria establecida en el convenio y consecuentemente se resuelve de pleno
derecho s se extinguen las obligaciones v derechos adguiridos mediante ¢l misino convenio.
Por lo 1anto. se restituye la propiedad de las Acciones de ETINAR S A a favor de PREDIAL E
INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A. Asi también todas aquellas Actiones que pudieron haberse
emitido en el capital social de la compania ETINAR S.A, por aumento de capital 0 por cuslguier
otro concepto, por ¢l ¢jercicio del derecho de preferencia que. a partir de la fecha dJde
suscripcion del convenio le correspondian a los referidos deudores como accionisia de dicha
compaiia, Las formalidades legales ¥ por tanto la restitucion de las acciones se Nniguitaron en
febrero2017.

Asi mismo. al 31 de diciembre del 2016 la Administracion de la compailia reconocio que exjste
un deterioro por USS 1.186.722 en ¢l valor de los titulos de acciones de Ltinar S.A
representados por los documentos por cobrar por ventas de acclones, lo cual afectd
directamente a los documentos por cobrar por dichos titulos en la referida fechu- El deterior
s¢ contabilizo con cargo a las wtilidades de aios anteriores. La pérdida de valor se origini
porque la industria de la construccion esta semiparalizada a nivel nacional y por el ambenie
adverso de los (ltimos afios en la economia y en la politica del pais, A la fecha de aprobacion
de los adjuntos estados finuncieros, la situacion no ha cambiado: existe ain incertidumbre en la
industria por las medidas que adoptara el nuevo gobierno ¢n los proximos meses para cubrir el
déficit presupuestario para el afio 2017.

8. ANTICIPOS A PROVEEDORES

Al 31 dediciembre del 2016 y 2013, los anticipos a proveedores comprendian los siguientes rubros:
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9.

{18

2016 2015

MENDOZA DAFELO JOSE DANIEL 3.000 ST
FLIN SANG I0S8E ANTONID 1AW 1.CH)
PERFILEDMSTA INES 5. 6.Y 78A ETAPA) i} 13.510]
FERFILET (STA INFS JERA Y 4TA ETAPA) i 83,934
INFSA (5.6 Y TMA FTAPA) 23814 23810
BARROS RIVAS MANIIEL 57982 37482
CITROS ANTICPOS 11,643 16515
288444 394211

La Gerencia de [a compafila considera que los refendos Anticipos a contrafos por trabgjos en las
urbanizaciones, no representan riesgos de cobrabilidad, Clertos anticipos s¢ origingron en anos
amteriores, atn no se han liquidado, ocasionulmente sufren atrasos naturales, Ademss. con los
referidos proveedores se tiene una relacion de negocios desde alsunos afos atras, incluso trabajan en
obras de Ets compaiias relacionadas. La Administracion no considera necesario Wna provisian por
deteriore de las releridas

COSTO DE OBRAS EN PROCESO

Al 31 de diciembre del 2016 v 201 5. El costo de Obras en Proceso, corresponde a los costos acumulados €
incurridos en obras civiles que comprende la construceion de soluciones habunacionales v un centro
comercial. principalmente en la Urhanizacion Santa Inés en la ciudad de Machala,

DESCTON 3
DEVOLUCIONES AJUSTESY
PORPRONTO | RECLASIFIC AL100%

COSTO DE OBRAS | 015 | ADICIONES PAGD | ik - R | 2086
CARACOL i 0 37534 | 0 (375341 o
| El[’b',_ﬂrlﬁl E!V \Tﬁt‘rf\hT-\ |

INES i i 173k 0 IR
LAS DELICIAS : 0 740 0] 0w
SANTA INESSERAYATA 0 Jwons | 337N 88050 | At #72

SANTA INES STA 6TA Y TMA 418363 31133 | 0 l il L gas
SANTAINES R 21T} 1 RN abs

SANTA INES SHOPP 133267 e L LER 153
SANTA INES LURE? _oal Bl | i) b ailil)

SANTA INES VILLA :

DA ETAFA. LN S— L 2 ¥ S 1S

SANTA INES VIELAS 204

ecARA. | ) 26 o0 [T

E>if> 0 383,947 6305 {33.558) H38.228

OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, el rubro comprendia:
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1.

2016 2015
RETENCIONES JUDICIALES 9133 40 430
CREDITO IVA EN COMPRAS 17,560 1]
RETENCION FUENTE n 2902
CHEQUES PROTESTADOR il 14 264
VILLAMLE S.A. 41 8062 1] 862
INALCANTE SiA CER T 41,160
INVERSION PROYECTO VISTA LAGOS (a) L9000 119.000
IAYA MARIA PETRONIA ( CARACOL VIG 1) ] d4.450

I80.343  IRLU9R

(a) DENAPOR S.A Compaiiia relacionada s la promotora del CONJUNTO RESIDENCIAL
“VISTA LAGOS. actualmente en construccion.

La compaiiia PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S A participa como uno de los
inversionistas del provecto, el mismo que se levanta en la isla Mocoli solar J-1-C en el rio
Babahoyo del canton Samborondon de la provincia del Guayas. El proyecto consiste en la
construeeion de un conjunto habitacional para la venta. Conformado de 6 blogues de 8 unidades
habitacionales cada uno.

Para el efecto lu Compaiiia firmo el 15 de julio del 2015 con la compadia ETINAR S A en
conjunto con olras compaiiias inversionistas relacionadas un Convenio de Inversion privada
DENAPOR S.A. inicio con la autorizacion previa de ETINAR S.A. la construccion del primer
blogue en ¢l mes de febrero del 2016,

El 8 do marzo del 2017 la compaiiia ETINAR S.A. formalizo la transferencia de la propiedad
del referido terreno a favor de la compaiiia DENAPOR S.A. por el valor de US$ 2374379

DERECHOS FIDUCIARIOS
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, el rubro comprendia:
26 B §
FIDEICOMISO L'RBANIZ BALI L0638 1. 582260

“Fideicomiso Mercantil Inmobiliarno Bali™ fue constituido mediante escritur pablica ¢l 9 de
abril del 2012. El patrimonio del fideicomiso se encuenira conformado por aporte de USS | 000
en efectivo y por el aporte de US$1,375.000, equivalente al 50% del valor de un inmueble que
consiste en: ¢ingo hectirenas cincuenta y tres centésimas, conformada por dos lotes de terreno
unificados en un solo cuerpo ubicado en la via la puntilla — La Aurora en la paroquia “Las
Lojas™ canton Daule, segin certificado emitido por ¢l registrador de la propiedad del canion
Daule, Tiene como lMnalidad ¢l desarrollo de un proyecto inmabiliario una vez aleanzado el punto
de equilibrio, v con dinero que llegare a ser entregado por constiluyentes v reservanies en
cumplimiento con los contratos de reserva.

Al 3| de diciembre del 2013, la Compaifiia registrd la parte proporcional que le corresponde del
incremento patrimonial del Fideicomiso Bali. por un valor de LSS 588.331.29. originado al
revaluar el terreno descrito en el parralo anterior, Avalio practicado en diciembre del 2011 por
un perito independiente y considerado en el patrimonio autdénomo - Por lo expuesta el nuevo
valor del referido terreno es USS 3.926.662.37 y el derecho fiduciario a dicha fecha tenia un valis

de LSS 1.963.331.29.
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Al 31 de diciembre de 2014, ¢l derecho fiduciario es de USS 1.582.260. debido a que el
Patrimonio autdnomo del Fideicomiso Bali disminuyd por restitucion de terrenos en USSH
764.142. a favor de Villaule S:A_ e Inalcante S.A. Tambien a dicha fecha, la compafiia procedio a
transferir LSS 114,489, registrado en la cuenta “Reserva por revalorizacion en Fidgicomiso -
Bali™ a la cuenta también patrimonial de “Resuliados acumulados de aios anteriores™. ¢l mismo
valor, segin NIC 16 Propiedades, Planta v Equipos, en casos de ventas de activosrevalorizados

Al 31 de diciembre del 2016. ¢l patrimonio del fideicomiso era de LIS$ 3.212.696 seunin Informe
de Auditonia. emitido por un auditor independiente, valor que incluia utilidad operacional por LSS

12.375 y por tanto ¢l derecho fiduciario que le corresponde a la compaiia a dicha Techa por el
50% es de LIS$1.606.348,

12. INVERSIONES EN ACCIONES DE COMPANIAS

Al 31 de diciembre, las inversiones en acciones consistianen.

Participacion en of

capital social Valor e lihros Patrimamin
l
31 de disiembre 31 de diciembre ““:"’"“’ "
refereficiul)
MOTERRENCGS 5 A BE Ny 83,00 777 M0 T30 ik ht L2
REPRES Y VENTAS S A o : g T
REVE ) YT N, 199 T\ 21 M)
CONSTRUCTORA Y&
ARRECIFE S A 0445 (1401 )] 1w Lxsi|
I_.OD!-.R(_ ASA (en LO0% L 00% 3 4 Wi
Iiquidaciim|
INALCANTE
S A (ahsorbio @ % Sy 100 Jud Ay H2 RV
VILLAULE ¢l 7102016)
VILLAUVLFS A S ] Ay

PTYNT NN
APORTES PARA
FUTURO AUMENTO DE 39 894 1 464 NIA
CAMTAL EN VIGERANU

9240584 1311

La principal inversion es Xoterrenos S.A.-  Se adquirio en el 2013 el 85 % de las acciones en
LISS 750.000.00. - Xoterrenos S.A. es una Inmobiliaria, dedicada a la compra venta, alguiler y
explotacion de bienes propios o arrendados.  Xolerrenos S.A. es propictaria del inmueble yue
consiste en un lote de terreno identificado como 5.8 de la manzana No. 33-74, en el sector de
Chipipe, Canton Salinas.

Las inversiones en acciones en las compaiias emisoras se contabilizan aplicando el método del cosio
a excepcion de las inversiones de VILLAULE S.A y XOTERRENOS SA en las cuales 8 partir del
presente afo se aplica el método de valor patrimonial (VPP). Las referidas inversiones no estan
cotizadas en la Bolsa de Valores del Ecuador - También se incluye en este rubro ¢l aporte para
futuras capitalizaciones que data desde anos anteriores, aportes 8 Vigerano S.A.

Determinaciin del valor patrimonial proporcional (VPP); En estos esiados financieros
separados, para la inversion de VILLAULE S.A y XOTERRENOS S.A de conformidad con [
enimienda a la NIC 27 Estados Financieros Separados. la compania procedid a |a deferminacion
del VPP a partir del periodo 2016 v por tanto en coordinacion con NIC § Politicas contuhles
Cambios en las estimaciones contables v Errores, ajustd el efecto de dicha enmienda al final del
periodo 20135, tal como sigue:



PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016y 2015

13.

4.

T 3idic-1b TR
Patrimonin - INAL CANTE S A 212589 3537
*u Panicipacion S0.00% =
VPP e INALCANTE = 106.295 126610
ve Saldo contable en libros 127,010 400
Ajuste del period (20.716)
Ajuste de afios anteriores v 126.210

Patrinwani Total |

Rsinlpde del af

e _ siw| [ snm

% Participacion en XOTERRENOSSA 85% %

VPP de XOTERRENOS S A 196726 27049

_Saldo contableen fibrus 9500001 | = -

| Cridite Mercantil { Plusvalia) e L 0

== Ajuste del period gl = 27.049

PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre de 2016 y 2013, ¢l rubro comprendia:

s Muovimignio MilG
TERRENDS 193,216 0 19320
DEPARTAMENTOS 641 244 [ a6l 249
SUBTOTAL COSTO 834,460 0 834,460
DEPRECIACION ATHMULADA (192,371 {26.062) (2IRA33)
TOTAL 642,089 (26.063) 616028

Estos departamentos se registran 4l costo de adquisieion y se deprecian en 20 afos esto es 3%

anual.-  Estan libres de garantias,

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES
Al 31 de diciembre del 2016 y 2013, el rubro comprendia:

CXP SANTA INES STA. 6TA Y IMAETAPA
UXP SANTA INES JERA Y ATA HTAPA

CXIFSANTA INES TRB 2
CXPSANTA INES

PROVEEDORES OFICINA LIPIDAVA

CXP SOLARIS
PROVEEDORES (CARACUL)
FONDOS DE GARANTIAS
(HTROS

2016 2015
Thds 42508
iT435 %384
] 2445
101.473 474
24 388 KATT
1.830 1830
TH33 103407
24046 2340
2566 9,473
J05.145 192050
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15 ANTICIPOS DE PROMITENTES COMPRADORES

Al 31 de diciembre del 2016 v 2013, ¢l rubro comprendia;

\justes
Devoluciunes  Vents de  Reclasifica-

ANTICIPOS DE CLIENTES | 2015 | Adiciones | por Retiros  Villa  ciones Wi
SANTA INES | LB:33.208 | L314930 | (S.1051] (FLoW) el 2959205
SANTA INES -
| FINANCIAMIENTO. | ATREOS e «| sl STN20),
| VARIS SANTA INES | ABGd8| 2 3672 {2200 | ol B ). . A
ANTICIPO CARTERA ' |

CARACOL | 281 563 | +| . <l (238K 344,175
ADMUNTFONIDIOS | ' -' 1

CATALOL ' 61.860 | 10.000 a8 < i 71,508
(OTROS ! 1 (3b:648) | of QTS| 2A6IE
2869720 1861566 (R3N9) L (TLAW (0256 3842

Corresponde a los anticipos recibidos de los promitentes compradores - clientes, por las obras en curso,
principalmente por Urbanizacion Santa Ines desarrollado en la ciudad de Machala.

16, IMPUESTO A LA RENTA PORPAGAR

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamenio. establece que las sociedades por ¢l
ejercicio econdmico 2016, existe la posibilidad de calcular el impuesto causado aplicando la terifa del
12% sobire ¢l valor de las utilidades si se veinvierten en el pats v la warifa del 22% sobre-el resto de
las utilidades~ En la compafia, a las utilidades de ejercicio 2016 tambien se aplico el 22% de
impuesto a la renta sobre las mismas -~ El Impuesto a la renta, difiere del calculo al aplicar la referida
tarifa. sobre la utilidad del gpercicio. a continuacion s¢ detally la determinacion del inmpuesio o la
renta por 108 aiios terminados el 31 de diciembre del 2016 v del 2015.

A continuacion, la correspondiente conciliacion tributaria.

CONCILIACION TRIBUTARIA 2ile mis
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES TTAR) (Y] Snk
MENGS 13% PARTICIPACTON A TRABAJADORES (113380 (15233
LTILIDAD ANTES [ IMPUESTOS 65 192 qh 334
MENOS .
GANANLIA OR MEDICION DE INVERSHINES EXx SUBSIIIARIAS 1VI'P) 127.332) i
MAN
MAS GASTOS NO DEDLCIBLES 13.034 270
PERDIDA POR MEIMCION DE INVERSIONES EN SLIBSIDIARIAS (VI 20,716 __ b
UTILIDAD GRAVABLE ‘n.ﬂ}m 89,0154
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (EY) 15820 19588
ANTICTPO DETERMINADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 20,188 o
FISCAL (B) ;
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO 40,188 60434
DETERMINADO {(MAYOR ENTREL A )’ B i
PHFSALDO IMPUESTO A LA RENTA ANO 2015 27348 i
1= PAGLY DE CUOTAS DEL IMPUESTO A LA RENTA ANO 2015 (17270} (33 1271
(=) PAGO INICIAL 20% CONVENIO DE FACILIDADES BE PAGO DEL ®812) o
ANTICIPO BEL IMPTO. A LA RENTA 2016 £
{=) leray 2da CLOTA CONVENIO DE PAGO DEL ANTICIPO DE IMPUESTO A (2 330)) o
LA RENTA 2016 =
(-1 CREDITO TRIBUTARIO DE ANOS ANTERIORES {2001 {0
SALDOS DE IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 38013 27347
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La admimistracion tributaria mediante Resolucidn No 109012016RCBR 101264 concedio a la
compaiia €l plazo de 24 meses para que realice el pago de la obligacion tributana incluyendo
interescs. ¢l mismo que se realizara mediante abonos mensuales. previo al pago del 20%% del totul
adeudado.- Asi mismo ¢l contribuyente deberi hacer los pagos de dividendos de igual valor en

forma mensual contando desde la fecha de notificacion 14 de octubre del 2016.

17. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 20135, el rubro comprendia:

DEPOSITOS POR CONFIRMAR

ALFAREDES §.A,

O ILLERMO JOUVIN (MARENOSTRUM)
IMIP'LUESTOS POR PAGAR

FIDEICOMISO POR CARTERA MM
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

(YTRAS

20106 2015
Rk [ 38,640
J00) 0010 200 (101
FO4) 00 {00 (e
TR} 8 TRy
K3 483 55 485
14246 26,781
49,799 43406
527.6M4 679,149

[stos pasivos no generan inlereses a lavor de los acreedores

18. CAPITALSOCIAL

El capital suserito y pagado de la Compaiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015 comprende 185,004

acciones ordinarias v nominativas de US$0.04 cada una.

IDENTIFICACION
N TMACCHIAVELLD =

(HMIB | 8436

fHO8a 107351
I 1908610736

! (197430

19. INGRESOS POR VENTAS

ACCIONISTA "

ALMEIDA JOSE a98.6%

ANTENOR

MACCHIAVELLONUNEZ | 0.5%

LISSA MARIA

; A(.(‘HIAVFLLHM'NL[ 65
™"

| PIERINA A ANDREA

 NUNEZ CRISTIANSEN | el
|OLINDA FLIZABETH alid|

L 100.00%

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

VALOR NACIONALIDAD

7298 | ECLUATORIANA

3 ECHATORIANA

3 BCUATORIANA

34 | ECUIATORIANA

VENTA DE VILLAS Y DEPARTAMENTOS
INGRESDS POR DISENOS
GANANCTIA POR MEDICION DE INVERSIONES (V')

DTROS INGRESOS VARIOS

T400.16
2016 M|
I 60 IRUGRED
0 13063
27332 l
U 23423
250,031 1LIRT.R27




PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA §. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ARNOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

20. GASTOS DE ADMINISTRACION

2L

22

cusnto no lo considera necesario. -

Al tErmino de los periodos. el rubro comprendia:

COSTO DE VILLAS Y DEPARTAMENTOS

GASTOS DE ADMINISTRACION
SUELDOS Y BENEFICIOS SOUIALES
HONORARIOS PROFESIONALES
MANTENIMIENTO

SUMINISTROS Y MATERIALES
SERVICION BASICOS

IMPLIESTOS MUNICIPALES

CONTRIBUCION A SUPERTNTENDENCIA DE COMPANIAS

DEPRETIACION DE PROPIEDADES
PERDIDAS POR MEDICION DE INVERSIONES (VPP)
ITROS

GASTOS FINANCIEROS
CASTOS BANCARIOS
INTERESES

TOTAL COSTOS Y GASTOS

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

=
”

[~ t
/. = "":Ji—"' i 14
INGAOM - GTTTLERME JOUNIN A
/ Representinte Legal

#

2016 2015
0 RN RE
H1834 (771
IR.R80 16472
43 2K5 230
16428 T
R 3444
4040 I8 440
042 17499
26062 §2.0m2
R 0
1 7465 3 550
165,724 163.607
725 2528
7520 i
T.3%81 1.517
72980 L6268

La Compania no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al ano 2015, por
Dicho estudio constituye una base para determinar =i las
operaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios ruzonables que se aproximan a
valores de plena competencia. A la fecha de emision de los estados financieros, la Admnistracion de
la Compafiia considera que los efectos del mismo, si hubiere, carecen de importancia relativa.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2016 v la techa de aprobacion v emision de los estados financiers. 24

de agosto del 2017, no se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion. pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado ¢n los mismos.
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M



