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, CONSTITUCION Y OPERACIONES DE LA COMPANIA

PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A. se constituvd ¢l 13 de octubre de 1987 en fa
ciudad de Guayaquil- Ecuador con el objeto de dedicarse a las actividades de compra. vema.
arrendamiento v explotacion de bienes urbanos, risticos v planes habitacionales. Las operaciones
de Predial e Inversionista LIPIDAVA S.A. incluyen principalments las actividides de promocion
¥ venta de saluciones habitacionales, las cuales son construidas por partes relacionadas v terceros,
Por lo expuesto, las actividades de la Compaiifa ¥ sus resultados dependen en parte de las
vinculaciones y acuerdos existentes con sus compaiias v partes relacionadas. Su principal
accionista es José Macchiavello Almeida. de nacionalidad ecuatoriana eon el 98% de participacion
acclonaria.

PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S, A. tiene &l RUC No 0991097773001 asignado
por el Servicio de Rentas Intemas (SRI) s el expediente No 56931 asignado por la
Superintendencia de¢ Compafiias del Ecuador. El domicilio es Guayequil, Ciudadels Kennedy
Norte. Avida. Francisco de Orellana S/N Edificio Centrum, piso 7 oficina 703,

Los Indices de precios anuales al consumidor preparados por el Instituto Nacional de Estadistica
v Censos son los siguientess:

Afos Yo anual
2010 333
2011 541
2012 4.16
2013 2.70
2014 370

. POLITICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros, han
sido disefiadas en funcion a las Nomas Internacionales de Informacién Financiera (NITF)
vigentes al 31 de diciembre de 2014 y aplicadas de manéra uniforme con el afo anterjor. Los
estados financieros por el ejercicio econdmico por los doce meses terminados el 31 de
diciembre del 2014 fueron emitidos con la autorizacion del Representante legal de la Compatia
el 18 de Mayo de 2015.

2.1 Bases de preparaciin de estados financieros

De acuerdo con las NIIF los estados financieros de¢ una entidad que posee subsidiarias
fentidades a las que se controla) se preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, o=
permitido ya, sea porque 1a legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria
la entidad lo considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante,
los que se denominan estados financieros separados.- Los presentes estados i'_inﬂncier{:ﬁ
separados de PREDIAL E INVERSIONISTA LIPTDAVA S.A. constituyen estados linancierns
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas
por ¢l IASB (International Accounting Standard Board) las mismas gue han <ido adoptadac en
Ecuador ¥ representan la adopcion integral, explicita v sin réservas de las referidas normas
intemacianales y aplicadas de manéra uniforme a los gjercicios que se presentan,



PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S. A.

GUAYAQUIL -ECUADOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 (EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.)

. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion

2.1 Bases de preparucidn de estados financieros

En cumplimiento de las NIIF. PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA SA. prepara
estados Minancieros consolidados con las compaiias subsidiarias v asociadas Xoterrenos S AL
Represemaciones v Venias S.A. Constructora Arrecife S.A. Loderca S.A. y las compafilas
Inalcante S.A, y Villaule S.A (Acuerdos conjuntos) v los Fideicomiso Mercantil tirbanizacion
Caracol, Fideicomiso Mercanti| de Titularizacion de Canera Inmobiliaria Caracol. Fideicomiso
Mercantil de Garantia Lipidava. Fideicomise Mercantil de Administracion de Flujos Lipidava v
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Bali, los cuales son consideradas entidades de propdosito
especial, donde la Compaiia ejerce ¢l poder de gobernar sus politicas aperativas y financlerns.

Los estados financieros separndos de cada compaiiia y de los fideicomisos son requeridos por
las respectivas autoridades ecuatorianas.- Los estados financieros separados reflejan la actividad
individual de PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A., sin incluir los efectos de la
consolidacion de estos con las compafiias subsidiarias, asociadas y compaiias de acuerdos
conjuntos v los Fideicomisos: Mercantil Urbanizacion Caracol, Fideicomiso Mercanti| de
Titularizacion de Cartera Inmobiliaria Caracol, Fideicomiso Mercanti] de Garantia Lipidava,
Fideicomiso Mercantil de Administracion de Flujos Lipidava y Fideicomiso Mercantil
Inmaobiliario Bali

L.a preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compafifa. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos v estimaciones son
significativos para la elaboracidn de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente
en este procesn contable, los resultados reales pueden diferir de los monios estimadoes por la
Administracidn.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se¢ han publicado enmiendas. mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que al 31 de diciembre del 2014 no han entrado en
vigeneia v que la Compatila no ha adoptado con anticipacion.

12 Normas nuevas y revisadas con cfecto material sobre los estados financieros
consolidados,

Durante ¢l afio en curso, la Comparija ha aplicado una serie de nofmas nuevas y revisadas
emitidas por ¢ Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas i partit
del | de enero del 2014 o posteriormente

Modificaciones a la NIIF 10, NIF 12 vy NIC 27 - Entidades de  Inversion

La Compaftia no ha aplicado las modificaciones a las NIIF 10. NIIF 12 y a Ja NIC 27 Entidades
de fnversin,  Las modificaciones & la NIIF 10 proporcionan una definicion de entidad de
inversion y requieren que uhd entidad que cumpla con esta delinicidn, no consolide sus
subsidiarias, sino que mida las subsidiarias a valor razonahble con cambios en los resultados en
sus estados financieros separados y consolidados. La Compafiia no tene subsidisrias
consideradas entidades de inversion,



PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S. A.

GUAYAQUIL -ECUADOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE
DICIEMERE DEL 2014 y 2013 (EXPRESADOS EN DOLARES DEE.U.A.)

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATTVAS (continuacion)

2.2, Normas nuevas y revisadas con éfecta muterial sohre Iy estados  fingncieros
consolidadas (coniinuacion)

Muodificaciones a la NIC 32 - Compensacién de activos financieros y pasivos financieros

La Compaiiia no ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensacion de Activos
Financieros v Pasivos Financieros por primera vez en el presente afio. Dichas modificaciones
explican los requerimientos inherentes & |a compensacion de activos financierps y pasivos
financieros. Especificamente, las modificaciones explican ¢l significado: “actualments, tiene

un derecho exigible legalmento a compensar los importes reconocidos™ y “realizar el activo ¥
liquidar el pasivo simultaneamente™,

La Compafiia ha evaluado s algunos de sus activos financieros o pasivos financierns que
califiquen para compensacion segun el criterio establecido en las modificaciones y concluyd que
la aplicacion de las modificaciones no ha tenido impacto en los importes reconocidos en los
estados fMnancieros.

Madificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para Activos No
Financieros

La Compaiia no ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Imparie
Recuperable para Activas No Financieroy por primera vez en el presente afo. Las
muodificaciones a la NIC 36 omilen ¢l reguerimiemo de revelar el imporie recuperable de una
Unidad Generadora de Efectivo (LIGE) a la que la plusvalia u ofros actives intangibles con
largas vidas fitiles habian sido asignados cuando no existia deterioro o reverso con respecto a la
UGE.  Asimismo. las modificaciones agregan requerimientos de revelacion adicionales que se
aplican cuando se mide el imporie recuperable de up activo o una LIGE a valor razonable
menos los costos de disposicion. Eswas nuevas revelaciones incluyen la jerarquia del valor
razonable. suposiciones clave y técnicas de valoracién aplicadas. en conjuncidn con la
revelacion requerida por la NITF 13 Medician del Valor Razonuble.

Modificaciones a la NIC 39 Novacion de Derivados y Continuacion de s Contabilidad de
Cobertura

La Compatin no ha aplicado las modificaciones a la NIC 39 Novacion de Derivados &
Continuacion de In Comabilidad de Cobertura por primera vez ¢n ¢l presente afio.  Las
modificaciones o la NIC 39 son mas flexibles con el requerimiento de descontinuar la
contabilidad de cobértura cuando un derivado, designade como instrumento de cobertura. es
novado bajo ciertas circunstancias. Las modificaciones, ademas, explican que cualquier cambio
al valor razonable de los derivados, designados como instrumento de¢ coberturn, producto de la
novacion debe incluirse en 1a evaluacion ¥ medician de la efectividad de ¢obertun
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (eontinuacion

2.2. Normas nuevas y revisaday con éfecto material sobre los esiados financierox
consolidados (continuacian)

CINHIF 21 Gravamenes

La Compants no aplicd el CINIF 21 Gravamenes por primera vez en el presenie afo, £l
CINIIF 21 hace referencia a cuando reconocer un pasivo para pagar un gravamen Impilesta por
el Gobierno. La intérpretacion define un gravamen y espegifica que el evento obligante que da
origen al pasivo ¢s la actividad que genera el pago del gravamen, ¢n conformidad com la
legislacion. La interpretacion proporciona guias para determinar cdmeo registrar diferentes tipos
de gravamenes. en especial, explica que ni la presion econdmica ni la hipotesis de néaocio en
marehia implican gue una entidad tenga la obligacién presenie de pagar un gravamen que s¢
producira por operar en un periodo finuro.

NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

La NIIF 13 establece una unica fuente de orientacion para las mediciones v revelaciones
efectuadas a valor razonable. EIl alcance de la NIIF 13 es amplio. los requerimientos de
medicidn del valor razonable de la NIIF |3 se aplican tanto a instrumentos financieros ¢
instrumentos no financieros, para log cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones del
vilor razonable y las revelaciones sobre las mediciones efectuadas a valor razonable, excepto
por pagos basados en acciones, los cuales estin dentro del dmbito de aplicacion la NIIF 2: pagos
por arrendamientos, los cuales estdn dentro del alcance de la NIC 17 - Arrendamtientos; y
mediciones que tienen algunas similitudes con ¢l valor razonable . pero ne son valor razonable
(por ejemplo. ¢l valor neto de realizacion a efectos de la medicion de los inventarios o el valor
de uso con fines de evaluacidn de deterioro).

L NIF 13 define el valor razonable como el precio que se recihiria por vender un sctivo o ¢l
valor pagado para transferir un pasivo en una transaccion de mercado principal (o el mis
venliajoso) én la fecha de medicicn en las condiciones actuales del mercado.

El valor razonahle segiin la NIIF 13 es ¢l precio de salida, independientemente de si ese precio
es direciamente observable o estimado utilizando otra téenica de valoracion.

Asimismo, la compartia aplica la NIIF 13 durante ¢l afo 2014, en la parte gue es similar a la
NIC 39 Insirumentos Finuncieross Reconacimienta y medicidn, norma que ann ésta vigente,



PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S. A.

GUAYAQUIL -ECUADOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 (EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.)

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion

2.2, Normas nuevas vy revisadas con efecto material sobre los estades financieros
cansolidados (continuacion)

Modificaciones a la NIC 1 - Presentacion de partidas en otro resultado integral

Durante ¢l afio en curso. la Compailia ha aplicado las modificaciones a la NIC 1- Presemacion
de Partidas en Otro Resultado Integral. Las enmiendas introducen una nuevi terminologla para
el estado del resuliado integral v estado de resultados, cuyvo uso no es obligatorio. En virtud de
las modificaciones a la NIC 1. el estado del resultado integral cambia su nombre por ¢l "esmdo
del resultado del periodo y otro resultado integral" (y ¢l "estado de resultados" pasa a
denominarse como el "estado de utilidad o pérdida®). las modificaciones de la NIC |
conservan la opeidn de presentir el resultado del periodo v otro resuitado integral en un unico
estado o en dos estados separados pero consecutivos. Sin embargo, las modificaciones a la NIC
| réquieren que las partidas de otro resultado integral sean agrupadas en dos categorias: (a) las
partidas que no serdn reclasificados posteriormente al resultado del ejercicio, v (B) las partidas
que pueden ser reclusificadas posteriormente al resultado del periodo cuando se cumplen
determinadas condiciones. E| impuesto sobre [a renta de las partidas de otro resultade integral
se asignaran sobre la misma base. y estas modificaciones no cambian |a opeidn de presentar
partidas de otro resultado integral antes de impuesios o después de impuesios.  [as
modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva. y por lo tanto, la presemacion de
partidas de otro resultado integral se ha modificade para reflejar los referidos cambios. Aparie
de los cambios de presentacidn antes mencionados, la aplicacion de las modificaciones a la NIC
| o da lugar a ningdn impacto en ¢l resultado del periado, la utilidad imtegral v &l resultado
integral total,

Las mejoras anuales a las NIIF 2009 - 2012 han presentado una serie de madificaciones a las
NIIF, Las modificaciones que son relevantes para la Compaiiia son las modificaciones 4 la NIC
| con respecto a cuindo se requiere un estado de situacion financiera al principio del periodo
anterior (tercer estado de situacién financiera) v las notas relacionadas a presentar,

Modificaciones a la NIC | — Presentacion de estados financicros

Las enmiendas especifican que se requiere un tercer estado de situacion financiera cuando a)
una entidad aplica una polltica contable retroactivamente o realiza una reexpresion retroactiva o
reclasificacion de partidas en sus estados financicros, v b) la aplicacion retroactiva,
reformulacion o reclasificacion tiene un efzcto material en la informacion contenida en el tercer
estado de situacion financiera. Las enmiendas especifican que las nowas correspondientes. no
son necesarias para acompanar el tercer estado de situacion linancicra. La Companiia no ha
realizado cambios retroactivos que requieran la presentacion de esta informacion
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion

2.3, Narmas nuevas revisadas emitidas pero win no gfectivas

L.a Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiern
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas, que permiten
aplicacion anticipada. Un detalle es como sigue:

Efectiva a partir
de periodos gue inicien

NILE Tiulo en o despues dg
NIIF 9 Instrumernitos financieros Encro 1, 2018
NIIF 15 Ingtesos procedentes de conratos con lientes

Enero 1, 2017
Modificaciones:a la NHF 11 Contabilizacién de adquisiciones de

intereses en Operaciones Conjuntas Enera |, 2016
Modificagiwones a la NIC 16 Clarificacién de los mélodos aceptables de
v la NIC 338 depreciacion ¥ amortizacion
Encro 1, 2016
Modificaciones a la NIC 16 Agricultura: Plantas productoras Enero 1. 2016
v ta NIC 4
Modificaciones a la NIC 19 Planes de beneficios definidos: Aportaciones de
los empleados Julio 1, 2014
Modificaciones a lus NIIF Mejoras anunles a las NITF Ciele 2010 - 2012 Julio 1, 2014
eon excepeinnes
limitadas

Madificacionies a las NITF Mejoras anuales a las NUF Ciclo 2011 = 2013 Julke 1, 2014

NIIF 9 Instrumentos financieros

En julio del 2014, s¢ emitia otra version revisada de la NIF 9, principalmente para incluir lo
siguiente:

* Requerimientos de deterioro para aclivos financieros y.
» Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una

categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resullado integral™. para
ciertos instrumentos deudores simples.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion
2.3, Normas nuevas revisadas emitidas pero atin no efectivas
NIIF 9 Instrumentos financieros

Los requisitos ¢laves de la NIIF 9

Todos los actives financieros que se clasifican dentro del aleance de la NIC 39 -
Imstrumentos Financieros, s¢ reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor
razonable, Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objefivo sea el de recaudar los fiujos de efective cantractuales, y
que tengan Mujos de pagos de capital e intereses sobre ¢l capital pendiente por lo general
se miden al costo amortizado al final de los periodos contables posteriores, Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto
al recaudar los flujos de efective contractuales como por |3 venta de actives financieros. v
(ue tengan términas coniractuales del activo financiere ¢ue dan lugar en fechas especificas
a flujos de efectivo que 30lo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del
principal pendiente. son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral
Todas las otras inversiones de deuda v de patrimonio se miden a sus valores razonables al
final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden
hacer una eleccion irrevocable para presentar los cambios posteriores en €l valor razonable
de una inversién de patrimonio (no mantenida para negociar) en otro resultado integral, §
solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo,

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 2 requiere que €] importe generado per cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios én el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que, ¢l reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resuliado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo: Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de erédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del
periodo. Segin la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en ¢l
resultado del periodo.

.4 Administracion de la Compaiiia, preve que la aplicacion de la NTIF 9 en el futurd puede tener
un impacto significativo sobre los importes reeonocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacion con los actives financieros y pasivos financieros de la Companiia. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado,

NITF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014 se emitio la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado gue deben
urilizar las entidades en el registro ¥ reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIIF |5 reemplazard el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos,
incluvendo la NIC 18 Ingresos. la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretacionss
respectivas en |a fecha en que entre en vigencia.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
2.3, Narmas nuevas revisadas emitidas pero aun no efectivas (continwaciin)
NIHF 15 Ingresos Procedentes e contratos con los clientes (continuacion)

El principio fundamental de la NIIF |3 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios estableeidos contractualmente a los clientes.
en un importe que refleje fa contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes
o servicios, Especificamente. la norma afade un modelo de 5 pasos para contabilizar el
INZreso:

Paso |: identificar el contrato con los clientes,

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato,

Paso 3: determinar el precio de la transaceion.

Paso 4: distribuir el precio de transacci6n a las obligaciones de gjecucion en ¢l contrato

Paso S reconocer el ingreso cuando (0 en la medida que) la entidad sausfaga la
Ohligacion.

Segun fa NUF 15, una emidad contabiliza un ingreso cuando (0 en la medida que) se
satisfaga una obligacion de ejecucion. es decir, cuando ¢l “contral™ de los hienes y servicios
relacionados con una obligacion de ejecucion panicular es transferido al cliente. 5S¢ han
aiadido muchos més lineamientos detallados en la NTIF 15 para poder analizar situaciones
especificas. Ademds. la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

La Gerencia de |a Compania prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el future puede tener
un impacto significativo sobre los impories reconocidos en los estados financieros adjumos y
sus revelaciones, Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese
efecio hasta que un examen detallado hava sido completado.

Maodificaciones a la NITF 11 Contabilizacién de adquisiciones de intereses en
Operaciones Conjuntas

Las modificaciones a ta NIIF (1 proporcionan lineamientos para determinar como
contabilizar |a adquisicién de una operacion conjunta que constituya un negoclo, segan la
definicion de la NIIF 3 Combinaciones de Negocios. Especificamente, Ins modificaciones
establecen que deberian aplicarse los principios relevantes de contabilidad de combinaciones
de negocios de la NIIF 3 v de otras normas (por ejemplo, NIC 36 Deterioro de Activos. con
respecto a la prueba de deterioro de una unidad generadora de efectivo a la que s¢ ha
distribuido la plusvalia en una adquisicién de una operacion conjunta), Deben utilizarse los
mismos requisitos para 1a formacién de una operacion conjunta si. ¥ solo Si, un negocio
existente es aportado a la operacién conjunta por una de las partes que participa en ella.

Tambien se requiere & un operador conjunto, revelar la informacion relevante solicitada por
la NIIF 3 v otras pormas de combinacidon de negocios.

Las modificaciones a la NITF 11 se aplican de manera prospectiva, para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. La Gerencia de la compariia no
prevé que la aplicacion de ¢stas modificaciones en el futuro pueda tener un impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
2.3. Normas nuevas revisaday emitidas pera @in no efectivas {continuaciin)

Maodificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacidn y Amortizacion

las modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un método de
depreciacion para panidas de propiedad, planta v equipo basado en ¢l ingreso. Mienras
que las modificaciones a la NIC 38 introducen |a presuncion rebatible de que el ingrese o
€8 un principio apropiado para la amortizacidn de un activo intangible. Esta presuncidn
solo puede ser rebatida en las dos siguientes circunstancias,

» Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso o;
¢ Cuando se pueda demostrar que un ingreso ¥ el consumo de beneficios econdmicos del
activa intangible se encuentran estrechamente relacionados.

l.as modificaciones s¢ aplican prospectivamente para periodos anuales gue comigncen &
partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad, s Compania usa el
método de linea récta para la depreciacion v amortizacion de propiedades. plama. equipo §
bienes intangibles, respectivamente. La Gerencia de la Compaiia considera que ¢l método
de linea recta es el mas apropiado para reflejar el consumo de beneficios econdmicos
inherentes a los reSpectivos activos,

Modificaciones a Ia NTC 16 y la NIC 41: Agricultura: Plantas Productoras

Las medificaciones a la NICI6 y NIC 41 definen el concepto de planta productora v
requieren que los activos bioldgicos que cumplan con esta definicion sean contabilizados
coro propiedad, planta v equipo, de eonformidad con la NIC 16, en lugar de la NIC 41 Fl
producto agricola de plantas productoras se sigue contabilizando segin la NIC 41, La
Compatfiia no se dedica a actividades agricolas,

Modificaciones a la NIC 19: Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los
empleados

l.as modificaciones a la NIC 19 explican como deberian contabilizarse las aportaciones de
lo¢ empleados o terceras partes que se encuentren vinculadas a los planes de beneficios
definidos, mediante |z consideracidn de si dichos beneficios dependen del numero de anos
de servicio del empleado.

Para las aportaciones que son independientes del nimero de afios de servicio, Ju entidad los
puede reconocer como una reduccion en &l costo del servicio en ¢l periodo en el que se
preste el servicio o atribuirlos a los periodos de servicio del empleado utilizando el método
de 1a unidad de credito proyectado, mientras que las aportaciones que dependen del numero
de anos de servicio, se requiere que la entidad los atribuya a los afios de servicio del
empleado.
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l.a Gerencia de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones a la NIC
19 en ¢l future puede tener un impacto significativo sobre los importes reconogidos en los
estados financieros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012

l.as mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010-2012 incluyen algunos cambios a varfas NIIF
que se encuentran resumidas a continuacion:

* Las modificaciones a |a NIIF 2 (i) eambian las definiciones de “condiciones necesarias
para la irrevoeabilidad de la concesion™ y “condiciones de mercado™ v (il) afaden
definiciones para “condiciones de rendimiento™ v “condiciones de servicio”, que
anteriormente se encontraban incluidas en la definicion de *“condiciones de
irrevocabilidad de |a concesion™, Las modificaciones a la N1IF 2 se encueniran vigentes
para fransacciones de pagos basados en acciones, en los que la fecha de otorgamiento es
el | de julio de 2014 o posterior.

¢  Las modificaciones a la NIIF 3 explican que la contraprestacion contingente. clasificada
como un active & pasivo, deberia medirse u valor razonable en cada fecha sobre la gue
s¢ informa, independientemente de que la consideracion contingente sea un instrumento
financiero dentro del alcance de la NIF 9, de la NIC 39, o un active o pasivo ne
financiero. Los cambios al valor razonable (que no se traten de ajustes de la medicién
del periodo) deberian reconocerse como ganancias o pérdidas. Las modificaciones a la
NIIF 3 se encuentran vigentes para combinaciones de negocios en los que la fechy de
adquisicion sea el | de julio del 2014 o posterior.

* |Las modificaciones a la NIIF 8: (i) requieren que una entidad revele los juicios de (3
gerencia al aplicar los criterios de agregacion a los segmentos de operacidn, incluyendo
una descripeion de los segmentos operativos afadidos y los indicadores economicos
evalvados para determinar que los segmenios tengan “caracterisiicas eCOROMIcas
similares” y (i) clarifican que una conciliacion del total de activos de segmentos sobre
los gue se debe Informar, con relacian a los activos de la entidad solo deberia incluirse
sl los activos del segmento se proporcionan. de manera regular, al responsable de la
toma de decisiones de operacion.

= Las modificaciones a las bases para las conclusiones de la NIIF 13 acleran que la
emision de esta norma ¥ las modificaciones posteriores a la NIC 39 vy a la NIIF 9 no
suprimen la capacidad de medir las cuentas por cobrar ' por pagar & corlo pliazo sin fasa
de intereés establecida, a los importes de las facturas sin descontar, cuando el efecto de
descontar no sea significativo. En visia de que las modificaciones no contienen ninguna
fecha para entrar en vigencia, se considera que deben entrar en vigencia de inmediato.
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« Las modificacionss a la NIC 16 y la NIC 38 eliminan ciertas inconsistencias en la
contabilidad de deprecizeidn y/o amortizacion acumulada cuando se reeval(a una partida de
propiedad, planta v equipo o un activo intangibile. Las normas modificadas clarifican que el
importe en libros bruto se ajusta consistentemente con la revaluacion de impone en libros del
active ¥ que la amortizacion y/o depreciacion acumulada es la diferencia epire gl imparne
bruto en libros y el impore del activo, luego de considerar las pérdidas por deteriore
acumuladas,

* Las modificaciones a fa NIC 24 clarifican que unn empresa administradora que provee de
servicios de personal clave de la gerencia a la entidad que informa, ¢s una parte relacionada
de dicha entidad informante, Por consiguiente, la entidad que informa deberia revelar comao
transacciones con partes relacionadas, los importes incurridos para el servicio pagado o por
pagar a la empresa administradora por proporcionar servicios de personal clave de |a
gerencia.  Sin embarpo. no se requiere la revelacion de los componentes de dichs
compensacion,

l.a Gerencia de la Compaiia no prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro
puede tener un impacto significative en los estados financieros consolidadeos.

Mejoras anuales a las NTIF Ciclo 2017 - 2013

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013 incluyen algunas modificaciones 4 varias
NITF que se encuentran resumidas a continuacion.

= Las modificaciones a la NIUF 3 clarifican gue esta norma no aplica a la
contabilizacién de formacion de todo tipo de acuerde conjunio en los estados
financieros de dicho acuerdo conjunto.

= Las modificaciones a la NIIF 13 explican que el alcance de la excepcion del
portafolio de inversiones para medir ¢l valor razonable de un grupo de activos
financieras ¥ pasivos financieros en una base neta, incluye a todos los conratos que
estin dentro del alcance de. y comabilizados de acuerdo con la NIC 39 o la NITF 9.
incluso si estos contratos no cumplen con las definiciones de activos financieros o
pasivos financieros establecidas en la NIC 32.

» Las modificaciones @ la NIC 40 aclaran que Ja NIC 40 y la NIF 3 no son
mutuamente excluyemes y, la aplicacion de ambas normas puede ser requerida. Por
lo tanto, una entidad que adquiera una propiedad de inversion debe determinar si:

a) El inmueble cumple con la delinicion de propiedad de mversion
establecida en la NIC 40 v,
h) La transaccidn cumple con la definicion de combinacion de negocios

segun la NIIF 3.
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La Gerencia de la Compariia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el
futuro puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los
estados financieros adjuntos.

24 Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financiercs de la Compafila se expresan €n la moneda del ambiente economico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros, s¢ expresan en
dolares estadounidenses. que es |a moneda funcional y de curso legal en el Ecuador ¥ la moneda
de presentacion de Ja Compafia

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones de corno
plazo de alta liquidez, minimo riesgo y con plazos de tres meses o menos, incluye los sobregiros
bancarios.

2.6  Activos y pasivos linjdncieros
2.6,1 Clasificacién de los instrumentos financieros,

L.a Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias; “activos financieros a
valor razonable a traves de ganancias y pérdidas™, “préstamos ¥ cuentas por cobrar™, “activos
mantenidos hasta su vencimiento™ y “activos financieros disponibles para la vena”- Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros o valor
razonable a traves de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros™,

La ¢lasificacidn depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La Adminisiracion determina la clasificacion de sus activos ¥ pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 y del 2013 la Compadia mantuvo actives [inancieros et las
categotias de “préstamos ¥ cucnias por ¢obrar™. De igual forma, la Compadia solo mantuva
pasivos [inancieros en la categoria de “oiros pasivos financieros™ cuyas caracieristicas se
explican seguidamente:

Préstamos v cuentas par cobrar: representados en el estado de situacion financiera por las
cuentas por cobrar a clientes, cuentas por cobrar 8 companias relacionadas y oiras cuentas por
cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables »
que no cotizan en un mercado activo,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por los préstamos
con entidades financieras, obligaciones Mduciarias, cuentas por pagar a compafias relacionadas,
CuUENtas por pagar i proveedores v Olras cuentas por pagar.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNTFICATIVAS (continuacién)
2.6.2. Reconocimiento y medicion inicial ¥ posterior:

Reconocimiento - La Compania reconoce un activo o pasivo financierp en ¢l estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion v se reconocen cuando se compromele a comprar O
vender el activo o pagar el pasivo,

Medicion inicial- Los aetivos y pasivos financieras son medidos inicialmente a su valor
razonable mds cualquier costo atrihuible & |a transaccion, que de ser significative, es reconocido
como parte del activo o pasivo;, siempre que ¢l activa o pasivo [inanciero no sea designado
como de valor razonabie a través de ganancias o pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento
inicial la Compania valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior

al Préstamos v cuentas por cobrar: Pasterior @ su reconocimiento inicial se miden il costo
amortizado aplicando ¢l méwdo de inlerds efectivo. En especifico, lz Compania
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(1) _Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos sdeudados
por los clientes, en el curse normal del negocio. Estas cuentas se regisiran a su
costo amortizado menos la provisién por deterioro.-  Los intereses devengados
correspondientes al financiamiento otorgado a sus clientes para |a adquisicion de
las soluciones habitacionales se presentan en ¢l estado de resuliados integrales en el
rubro Ingresos financieros.

(ii)Cuentas por cobrar a compailias relacionadas: Estas cue¢ntas corresponden
présiamos entregados a sus compailias relacionadas o por pagos a provesdores en
efectivo o mediante la entrega de inmucbles d¢ su propiedad, por cuenta de las
referidas compaiiias, Estas cuentos se¢ registran a su valor nominal que es
guivalente it su costo amortizado.

(ifi) Otras cuentas por cobrar: Corresponden a préstamos otorgados a empleados. Se¢
registran a su valor nominal qué es equivalente a su costo amortizade menos s
provigidn por deterioro.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimienta inicial se miden al costo
amortizado aplicando ¢l método de interés efectivo. En especifico, la Compafila
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i)  Préstamos con instituciones financieras v obligaciones fiduciarias: Se regisiran
inicialmente a su valor nominal que no difieren de su valor razonable. pues estan
contratados & las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos 4l momento de su contratacién. Posteriormente se miden
al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas, Los inlereses
tevengados que corresponden a préstamos ufilizadas en el financiamicnta de sus
operaciones se presentan en el estado de resuhados imegrales en ef rubro Gastos
financieros.
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il)y  Cuemas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en ¢l curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que &5 equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses v son pagaderas en el cono plazo.

iti)  Cuentas por pagat a compaiias relacionadas: Corresponden pringipalmente a

villores pendientes de pago porreposicion de matertales v servicios de copstruccion
de lps planes habitacionales ¥ en algunos cosos por entregas de inmuebles o
proveedares, por cuents de sus filiales, Se registran a su valotr nominal que es
equivalente & su costo amortizado, no devengan intereses pues Se recuperan en el
corto plazo,

iv)  Oiras cuentas por pagar; Corresponden a saldos pendientes de pago por retenciones
de fondos de garantia por las obras en gjecucién vy depésitos por confirmar. Se
registran a su valor nominal que es equivalente a su eosto amorizado. pues no
devengan intereses v se recuperan en el corto plazo.

Deterioro de activos financieros

La Compaiia establece una provision para pérdidas por detérioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia abjetiva de que la Compania no serd capaz de cobrar todos los importes
que se l¢ adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existentia
de dificultndes fMnancieras significativas por parte del deudor. la probabilidad de que ¢l deudor
entre ¢n guiebra o reorganizacion (inanciera y |a falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar s¢ ha deteriorado.

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Companla, en base a
una evaluacién individual de la cartera, la cual considera la antighedad de los saldos por cobrar
y la posibilidad de recuperacién de los mismos. El valor en libros del activa se radiice y el
monto de la pérdida se reconoce ¢n el estado de resullados integrales. Al 31 de diciembre del
2014 y 2013 no sc han constituido provisiones en las cuentas por cobrar por no presentir
indicios de deterioro,

Baja de activos v pasivos financieros

Lin active financiero s¢ ¢limina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos
y beneficios del activo. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de ls Compafiia
especificadas en el conirato se han liquidado.

L& Administracién considera que la aplicacion de las normas nuevas y revisada durante ¢l afo
2014, detalladas anteriormente. no ha tenido un efecto material sobre la posicion financiera de la
Compafiia, los resultados de sus aperaciones o sus flujos de efectivo
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2.7 Cosio de obras en proceso

Corresponde a los costos incurridos y acumulados por las unidades habitacionales que son
reconacidos en los resultados cuando s¢ tianstlere los riesgos y beneficios al comprador de las
unidades habitacionales. S¢ registran al costo de adguisicidn de los bienes v servicios contratados
vlo adquiridos para la construccion de las distintas obras a cargo de la Companin. En el presente
afio se ha continuado desarrollando las etapas subsiguientes en la Urbanizacion Santa Ines en la
Ciudad de Machala, las ctapas 3,6 y 7 son las que actualmente siguen en ejécucidn, villas que
estima estaran rerminadas en ¢l 2016..

28 Inversiones en acciones de compafias

Basados en la NIC 27 Exlados fingncierns separados. | entidad podria elegir, sujetd a los
requerimientos de esta norma, contabilizar sus inversiones en subsidiarias, pegocios conjuntos v
asociadas se contabilizan al costo, o de acuerdo con la NIIF 9 [ustrumentos Financieros.- La
compafiia no aplicd a sus estados financieros separados [as modificaciones a [a NIC 27, emitidas
en agosto del 2014 por cuanto éstas modificaciones entran en vigencia en Enero de 2016, dichas
modificaciones permiten aplicar bajo ciertas circunstancias el método de valor patrimonial
proporcional (VPP).- Por lo expuesto en los estados financieros separados adjuntos. las
inversiones en acciones mantenidas en otras socledades andnimas, s¢ registran al costo de
adquisicion.- Como las referidas inversiones estdn registradas al costo de adqusicion, los
respectivos dividendos procedentes de una asociada se reconocen en ¢l resultado cuando surge
¢l derecho & recibirlo.

2.9 lnversion en Propiedades

La inversion en propiedades corresponden a inmuebles (departamentos v terrenos) mantenidos
con la finalidad d¢ conseguir rentas, plusvalias o ambas v no para la venta en el curso normal del
negocio, ni uso en la construccion o abastecimiento de blenes o servicios, 0 para propositos
adminisirativos, S¢ registran inicialmente a sus valores mazonables, en la medida que exista un
mercado activo, caso contrario se contabilizan al costo, ¢l cual comprende todos |os desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion del activo (departamentos v (errenos) ¢ infereses §
ofros costos de endeudamiento siempre y cuando estén relacionados con la adquisicion de
activos calificables,

Un activo calificable es aquél que requiere de un tiémpo prolongado para que esté listo para su
uso, periodo que la Administracion ha definido como maver a un afie. Los desembaolsos
posteriores a la adquisicion s6lo son capitalizados cuando es probable que beneficios
economicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia v los costos pueden ser
medidos razonablemenie. Los owros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimiento v son registrados en resultados cuando son incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registrudas al costo menos
depreciaciones acumuiadas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.- Los terrenos no se
deprecian, Para los departamentos, |a depreciacion es calculada linealmenie basada en la vida
atil estitmada de diches bienes inmueblées v no considers valores residuales, debide a que no
existe un mercado activo. Las estimaciones de vidas driles y valores residuales de las
propiedades de inversion son revisadas, v ajustadas si ¢s necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros. La vida util estimada de los departamentos que se incluven como
propledades de inversidn se estimé en 20 anos.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)
.10 Anticipos de promitentes compradores

Corresponde al efectivo recibido de los - promitentes compradores. en calidad de anticipos por
concepto del financiamiento de la cuota de emtrada definida en el contrato de promesa de
compra-venta de las soluciones habiiacionales. la cual equivale al 30% o al 40% del precio que
consia en el respective contralo. Seé reconoce como ingreso en los resultados del afe al
momento en que el promitente comprador hace posesion efectiva del inmueble y se formaliza la
entrega de la propiedad mediante la emision y firma de |4 respectiva eseritura piblica. momento
en &l que los riesgos v beneficios son transferidos legalmente al cliente,

2.11 Provisiones- beneficios sociales a los empleados
eneficios de ¢ 1

Se registran en ¢l rubro beneficios sociales del estado de situacion financiera, corresponden
principalmente a;

i Participacion de los trabajadores en las wiilidades: Calculada en funcion del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta. segun lo establecido por ld
legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y s¢ presenia como
parte de los gastos administrativos en el estado de resultados integrales.

i) Vacaciones: Se registra el tosto correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.
i Décimo fercer ¥ décimo cuarto sueldos v fondo de reserva: Se provisionan ¥ pagan de

acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador,

Beneficios de largo plazo:

Provisiones de jubilacion patronal y desahuclo: La Compania no ha constituido provision para
jubilacion patronal y desahucio, la Administracion considera que no la necesita. por cuanto sélo
citenta con dos trabajadores. no representa un pasivo relevante al 31 de diciembre del 2014 v del
2013,

2,12 Impuesto a la renta corriente v diferido

El gasto por impuesto a la renia del aflo comprende ¢l impuesto a |a renta corriente y ¢l diferido.
El impuesto se reconoce en ¢l estado de resultados integrales, exceplo cuando se frata de
partidas que s¢ reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también s¢
reconnce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.



PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S. A.

GUAYAQUIL -ECUADOR

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE
DICIEMBERE DEL 2014 y 2013 (EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A))

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corrente se caleula mediante la 1asa de impuesto aplicable a lus
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en ¢l
impuesto por pagar exigihle.

Las normas fributanas vigenles establecen una tasa de impuesto en el 2014 ¢] 22% (en el 2013
el 22%) de las utllidades gravables. |a cual se puede reducir al 12%. si las utilidades son
reinvertidas formalmente por el contribuyente durante el afo siguiente, en este caso 2015,

A parir del ejercicio fiscal 2010 emird. en vigor la norma que exige ¢l pago de up “anticipo
minimo de impuesto 4 la renta”, cuvo valor es caleulados en funcion de las cifras reponadas el
afin anterior sobre el 0.2% del patrimonio. 0.2% de los costos y gastos deducibles. 0.4% de los
ingresos gravables v 0.4% de los activos

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que ¢!
monto del anticipo minimo, este Gitimo se convertird en impuesto a la renta definitivo. a menos
que el contribuyente solicite al Servicie de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable. de acuerda con la norma que nge la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la rema diferido se provisiona, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos v sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impussto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a |a fecha del estado de siluacion financiera y que se
espera seran aplicables cuando el impuesio a la renta diferido activo s¢ realice o el impuesto a la
renia pasivo se pagug.

Los impuestos 4 |a renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros conira los que se puedan usar las diferencias
temporanas,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuesios aclivos corrientes con impuestos pasivos
corrientes v cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con |a
misma autoridad tributaria,

En adicion, es importante séfalar que de acuerdo con el Codigo Organico de 1a Produccion,
Comercio ¢ Inversiones, 1a tasa del Impuesto a la Renta se redujo progresivamente, desde el
2011 con ¢l 24% y a partir del 2013 en adelante al 22%.- al 31 de diciembre del 20143, na
observe ninguna diferencia temporaria en los activos v pasivas que origine impugsio diferido
alguno.

2.13  Distribucidn de dividendos

Upa distribucion de dividendos a los accionistas de la Compania es reconocida como un pasivo en
¢l estado de situacion financiera, en el momento que los accionistas resuelven en Junta General
declarar y distribuir dividendos. con base en su esiatuto social, Al 31 de diciembre del 2014 §
2013, no existen dividendos declarados pendientes de pago.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
2,14 Reserva legal

l.a cuenta Reserva legal presenta al cierre de cada aflo, ¢l monto de las utifidades apropiadas n
dicha reserva por la Compaiia, la cual seégiim la Ley debe apropiar a esta reserva un minimo del
10% de sus utilidades netas anuales hasta que el saldo de la reserva alcance el 30% del capital
social.

2.15 Resultados acumnlados

Reserva de capital
Este rubro incluye los saldos que se generaron come resultado del proceso de conversion de los

registros contables de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de
marzo del 2000, una vez que el Ecuador tomd como moneda de curso legal al délar
estadounidense.- :n concordancia con la adopeion inicial de las NIF En razdn de resolucion
especifica de la Superintendencia de Compaiiias, la reserva de capital se presenta como parte de
los Resuliades acumulados.

Resultados acumulados por aplicacion inicial de NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF™ que se registraron en el patrimonio en la cuemta Resuliados
acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provemientes de la adapcion por primera vez
de lax “"NHE" que generaron un saldo deudor que podrit ser absorbido por los Resultados
acumulados v los del (ltimo ejercicio economico concluido. si los hubiere.

estiltados acumulado jores a la adopeion de NITE

Los resultados (uilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
rogistros que permiten idemificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General
de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las wiilidades son
disiribuidas o destinadas a reservas. mientras que las pérdidas se mantierien en Resuliados
acumulados o s¢ compensan con la Reserva legal u otras reservas y cuentas patnimoniales de
libre disposicion de los accionistas.

2.16  Reconocimiento de ingresos y costos

L.a Compatiia promueve y vende soluciones habitacionales, construidas por partes rélacionadas
0 por terceros, sobre terrenos de su propiedad. Los ingresos se reconocen y miden en funcitn
del avance de las obras medido en hase a los cohros efectivos recibidos durante el afo a los
promitentes compradores — ¢lienies.- En ofros casos, §¢ reconacen los ingresos por el precio de
venta paciado por las unidades habitacionales, los cuales se reconocen en los resuliados cuando
¢l cliente- promitente comprador- v la compafiia cumplen con todo lo pactado en los respectivos
contratos y hace posesion efectiva del bien, momente en ¢l que los resgos ¥ beneficios son
transferibles al cliente. Los costos incurfidos en estas obras se acumulan en el rubro de Obras
en proceso en el Activo y son registrados con carge a resultados cuando se reconocen ingresos
en base al avance a los pagos efectivos recibidos de los promitentes compradores,- en otros
casos cuando transfieren al cliente las unidades habitacionales, una vez que se formulan as
respectivas eserituras piblicas e inscritas en el registrador de la propiedad.- 1os ingresos v
gastos no relacionados directamente con el proceso de constriuceion se imputan con cargo a los
resultados del afo
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ESTIMACIONES CONTABLES SIGNIFICATIVAS

L.a preparacidn de estados financie¢ros requiere gque la Administracidn realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estbs estados financieros ¥ sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se éncuentran
hasadas en la experiencia de la compaiia, cambios en la industria e informacion suministrada
por fuenies externas calificadas. Sin embargo. los resuliados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo clenas condiciones.

Las estimaciones ¥ politicas contables significativas son definidas como aquellss que son
imporiantes para reflejar correctamente |a situacion financiera y los resultados de la companin
vio las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién, La principal
estimacion y aplicaciones del criterio profesional s¢ encuentran relacionadas con los siguieriles
concepios:

»  Propiedades de inversion: La determinacion de las vidas utiles de las propiedades de
inversion que se evaliian al cierre de cada afo.

* [mpuesto & la renta diferido: La Compafia ha realizado 18 estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros v la base tributaria
de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La compafid tiene los siguientes riesgos financieros: Riesgos de mercado (incluyendo el riesgo
de tasa de interés sobre el valor razonable, Riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo v
Riesgo de precioj.- Riesge de credito y Riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compafia, estd a cargo de la Gerencia General, se concentra
principalmente en minimizar potenciales efectos adversos en ¢l desempefio financiero de |a
Compadia.

a)  Riesgo de mercado;

Por cada proyecto inmobiliario, se gencra la captacion de los clientes ¥ de promilentes
compradores por las cuotas de entradas de viviendas. v se realiza la escritura de promesa de
compraventa- Cori ¢l ingreso de dinero amticipade y con fondos propios se inicia la
construccion del proyecto, ¥ en la misma medida se avanza en la construccion de las unidades
habitacionales,

En &l inicio de la gjecucion del proyecto, se aseguran las compras de los materiales principales,
para precisamente asegurar los costos €n ¢l mercado y ¢on esto no sufrir algin Impacio negativo
en caso de alguna variacion en precios.-  Los rubros Importantes y criticos son: uberas,
relleno, acero estructural, hormigdn, cemento. instalaciones eléctricas, instalaciones sanitarias v
mano de obra.

Durante la ejecucion de ld obra, la Gerencla v el equipo financiero hacen seguimiento
permanente a los costos de construcgion, al avance de obra. al flujo de caja v a la calidad de |a
obra, controlando todos estos aspectos se logra, en la mayoria de los casos. salvo situaciones

extranrdinarias, obtener un resultado acorde a las proyecciones iniciales.
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4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
b)  Riesgo de erédito:

En el desarrollo de los proyectos, la Compaiiia trabaja con los anticipos captados de los cliemes
y de los promitentes compradores en un flujo normal. y de existir algun retraso en [a ciptacion,
acasionado por la mora extrema de |os clientes, se recurre a los haneos para obtener créditos que
susteniten provisionalmente el déficit transitorio.

Los riesgos mavores sobre erédite, mas bien se dan por los anticipos a proveedores que la
Compafija entrega por frabajos sub-contratados. Existen ciertos casos de proveedores muy
antiguos con unpa relacion contractudl ¥ personal muy estrecha con el mayor accionists de la
Compaiia y sus allos directivos, ademias de la conocida experiencia crediticia y/o respaldo
financicro de sus representantes. que permite abviar la recepcion de pdlizas de seguro,

Existen deudas antiguas por cobrar que ain se estin gestionando, que a pesar de tener mas de un
afio vencidas, existe una posibilidad razonable de poderlas cobrar; sin embargo, no se
provisiona como cuentas incobrables hasta agotar las Gltimas gestiones de cobranza, sean estas
judiciales o extrajudiciales.

Los excedentes ocasionales de efectivo que la Compariia gencra de su gestion, son coloeados en
diferentes bancos privados que, ademds de generar seguridad, permitan obiener un mavor
rendimiento financiero sobre el capital. Esta decision depende de la reciprocidad que exijan los
bancos. basados en la relacion comercial que se tenga y los proyectos que la Compafiia se
encuentre realizando,

¢)  Riesgo de liguidez:

l.a Compailia fondea su operacion, principalmente con la captacidn de los anticipos de clientes
y de los promitentes compradores- por cada proyecto que ejecuta. Se reciben anticipos v se
avanza en la construccion de las unidades de vivienda. esto permite obtener liquidez para cubrir
los costos directos e indirectos de cada trabajo. Ademas. las obras generan una contribucion
marginal que permita cubrir los gastos administrativos y generar una utilidad razonable.

Otra fuente de capital de trabajo que la Compaiiia liene es su propta liquidez por excedentes de
ejercicios anteriores y su pairimonio. En casos esporadicos, se obtienen ¢réditos de corto plazo,
tales comn sobregiros diarios; o en cierios casos créditos de mediano plazo para mitigar
cualquier desfase en el flujo de caja de alguna obra en particular,

En el presente afio se ha continuado desarrollando las etapas subsiguientes en la urbanizacion
Santa Ings en la Ciudad de Machala. las Etapas 51a., 6ta. y Tma.. son las que actualmenie siguen
en gjeeucion v entrepa.
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5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos linancieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al

cierre de cada ejereicio:

Fi-12-2014 31122013
CORRIENTE rna;ﬁ:m-r CORRIENTE .”R;:::_\ "
ACTIVOS FINANCIEROS MEBIDGS AL COSTO
FRRCTIVE Y FOUIVALENTES DF BFECTIVO 164 187 Q 152134 o
INVERSIONES EN ACTIONES BE COMPASIA 0 0137 0 1681397
ACTIVOS FINANCIEROS MEDTDOS AL COSTO AMOR TIZADO
CLENTAS POR COBRAR CLIENTES 1X8 577 9 50508 v
DOCTMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES 0 o i v 4
ANTICIFDS & PROVEEDHRES 1158937 " HEFED
(ITROS ACTIVS 31 403 n £2{iyoy :
CLUENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIINADAS 541 485 0 ALl .
4.034.569 3.064,955 3,480,748 3,463.337
PASIVOS FINANCIEROS MEIHDOS AL COSTO AMORTIZADG ,
PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 524 021 ¢ 466,275 {
CUENTAS POR PAGAR A FROVETDORES 371 8T b ez 0
OTRAS CLIENTAS POR PAGAR 490 605 ¢ SOEA1H o
CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS 1225418 0 320 v
2511915 i 2340698 0

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo § otros
activos v pasivos financieros, valorados al costo amortizado, se aproxima al valor razonahie
debido o o naturaleza monetaria y de corto plazo de estos instrumentos.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Al 31 de diciembre, ¢l rubro comprendia:

204 i3

FONRDOS ROTATIVOS (H3.740 63,7410
BANCOS 101,377 102,430
SOBREGIROS BANCARIOS . U3 (14041
164,187 152139
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CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

2014 2013
CARTERA EN MODER DE TERCEROS 188577 350,908

Corresponde a cartera de cuentas por cobrar originadas por la venta de unidades habitacionales
del proyedto urbanistico Santa Inés, en Ia ciudad de Machala, esta cartera se ongind por los
créditos directos concedidos a los distintos propietarios de las viviendas, Al 31 de diciembre de
2014 y 2013; la Gerencia de la compaiia considera que estos deudores no represeman riesgos de
cobrabilidad por cuanto la cartera vencida no ¢s significativa. por lo expuesto la Compaiia no
licne provision para posibles cuentas incobrables.

ANTICIPOS A PROVEEDORFES
Al 31 de diciembre. ¢f rubro comprendia:

2014 2018

BARROS MANLUEL IR RA0 300 2383
VGARTE AGEHTLAR MARIA 127.239 127239
LGARTE AGLITLA FERNANDO 24 (M0 24000
SICOURET OLVERA VICTOR 86,500 B 500
MROVO VALENCIA FALTAR 360,049 2950949
INMOCHOPER S.A, 13388 )3 38N
PERFILED S AL 118636 110 444
INESA SA. 721447 139319
ROMERO BARST SANTIAGO 160000 100 DN
OTROS fl) UK STR4S
1 168,937 1. 454,940

La Gerencia de la compania considera que los Anticipos a contratos por trabajos en las
urbanizaciones, no representan riesgos de cobrabilidad. Cieros anticipos se originaron en anfos
anteriores. Estos alin no se han liquidado por cuanto corresponden a obras de largo plazo,
ocasionalmente sufren atrasos naturales.- Ademds con los referidos proveedores se tiene una
relacidn de negocios desde algimos afos, incluso trabajan en obras de las companias relacionadas.

COSTO DE OBRRAS EN PROCESO

El costo de Obras en Proceso, corresponde a los costos acumulados e ineurridos en obras civiles
que comprende la construecion de soluciones habitacionales en urbanizaciones.

2014 2011

CARACOL 70,898 il
SANTA INES 13.162 5050
SANTA INES 2da. ETAPA 42:652 n
SANTA INES Jern, y dm ETAPA ] [ [BA9%
SANTA INES St 6la Y Ton. ETAPA t 1.359.335
SANTA INES SHOPPING 103,208 104267
OTROS | (146 1046
133026 15388402
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10. DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diciembre. el rubro comprendia:.

2014 013

FIDEICOMISO MERCARTIL BE ADMINISTRACION DE FLLOS
LIFIDAVA 263,121 1% 487
FIDEICOMISO MERCANTIL INMORBILIARIO BALI 1382 20D 1 964331
1.847.3%1 L169.818

“Fideicomiso Mercantil de Adminisiracion de Flujos Lipidava™ constituido mediante escritura
ptiblica el 16 de agosto del 2009. El patrimonio del fideicomiso se encuentra conformado por
recursos aportados por la Compaitia principalmente por cartera de vivienda originada por las
ventas de las unidades habitacionales de la urbanizacion Santa Inés, ademas de los activos,
pasivos ¥ contingentes que se desarrollen en virtud del proposito del fideicomiso. Tiene como
finalidad de administrar los flujos provenientes de la recaudacion de la cariera aportada por la
Compadia. los cuales servira como fuente de pago de las obligaciones conteaidas por el
fideicomiso con las instituciones del sistema financiero nacional,

“Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Bali™ constituido mediante escritura piblica el 9 de abril
del 2012, E| patrimonio del lideicomiso se encueritra conformado por aporte de LIS$1.000 en
efectivo y por el aporte de US$1.375.000, equivalente al 50% del wvalor de un inmueble que
consiste en: cinco hectareas cincuenta y tres centésimas, conformado por dos lotes de rerreno
unificados ¢n un solo cuerpo ubicado én la via la puntilla - La Aurora en I parroquia “Las Lojas™
canton Daule, segun centificado emitido por el registrador de |a propiedad del cantdn Daule
Tiene como finalidad el desarrollo de un proyecto inmohiliario una vez alcanzado el punto de
equilibrio, ¥ con el dinero que llegare a ser entregado por los constituyentes y por los reservanies
en cumplimiente con los contratos de reserva,

Al 31 de diciembre del 2013, la Compaiia registro la parte proporcional que le corresponde del
incremento patrimonial del Fideicomiso Bali, por un valor de US$ 588.331,29, onginado al
revaluar el terréno descrito en el parrafo anterior, Avaliio practicado en diciembre del 2011 por
un perito independiente v considerado en ¢l patrimonio suténemo.- Por lo explesto el nuevo
valor del referido erreno es LSS 3,926,662.57 v el derecho fiduciario & dicha fecha tenia un valor
de USS 1,963331.29,

Al 31 de diciembre de 2014, el derecha fiduciario es de UUSS 1.582.260, debido a que el
Patrimonto auténomo del Fideicomiso Bali disminuyé por restitucion de lerrenos en LSS
764.142. a favor de las compaiiias Villaule S.A. e Inalcante S.A. También a dicha fecha. la
compafia procedid a transferir el valor de USS 114.489, registrado en la cuenis “Reserva por
revalorizacion en Fideicomise — Bali” a la cuenta también pairimonial de “Resultados
scumulados de afios anterfores™. el mismo valot, tal como lo dispone la Nic 16 Propiedades,
Planta y Equipos. en los casos de venlas de activos revalorizados,
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OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciemhre, ¢l rubro comprendia:

2014 2013
FIDUCIARIA MMG TRUST ECUADOR

INALCANTE S.A 340204 0

VILLALLE S8 41 862 1]
HIERROS ¥ METALES SA{HIERRO METAL)

PROYECTO VISTA LAGOS | 19,000 0
FIDEICOMISO SANTA INES 135,166 f 25 1y
PRESTAMOS A EMPLEADOS 121501 96953
RETENCION JUDICIAL 39,429 8,316
OTROS 114238 |3] 548

931.403 421,980
INVERSIONES EN ACCIONES DE COMPANIAS
Al 31 de diciembre. las inversiones en acciones consistian en:
Fartieipacidn en el
eapital soclal Valor en ko Faresmomm
10w b ormm i
Ji e diriemire 31 e digiembre referenciali
013 103 2014 2013 L]
XOTERRENOS BE.MN% 85.00M A0 0 RS0 N0 531 017,80
ETINARS A i 30 64 ] 2373443 NA
REPRES ¥ VENTAS 8 A REVES 99.99% 1 9 764 f 1 1du s
CONSTRUDTORA ARRECIVE S A 0.40% (40, I 0 $ 978,50
LODERCA S A jom lugidacion) L 1.00%% R i 2000
INALCANTES A 4 0 400 f £247 51
VILLAUILE S A LIS 0% 400 n |64 i)
T T033443
APORTES PAKA FITTI/RO AUMENTD
D CAPMTAL EN VIGERARO 30 404 19 844
601511 3063337

Al 3| de diciembre, la principal inversion es Xoterreno S.A.- Empresa adquirida durante el afio
2013.- Se adquirié el 85% de las acciones en USS 650,000.00.« Xoterreno S.A, &5 una
Inmobiliaria, dedicada a la compra venta, alquiler v explotacion de bienes propios o arrendados,
Inversion registrada al costo de adquisicion.  Xoterreno S.A. es propietaria del inmueble gue
consisie en un lote de terreno idemificado como 5.8 de la manzana No. 35-74, en el sector de
Chipipe. Cantdn Salinas.

Los Estados financieros separades, de conformidad con NIC 27 son los presentados por una
controladora (es detir, un inversor con ¢l control de una subsidiaria) © un inversor con control
conjunto en una participada o influencia significativa sobre ésta.  Segun NIC 27, LIPIDAVA
S.A. podria elegir, sujeta a los requerimientos de dicha norma, contabilizar sus inversiones en
subsidiarias, negocios conjuntos y asocladas al método del coste. o de acuerdo con la NIIE 9
Instrumentos Financieros:
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12. INVERSIONES EN ACCIONES DE COMPARIAS (CONTINUACION)

|

Al 31 de diciembre del 2013 y 2014. la Administracion de la enfidad eligid continuar aplicando
el método del costo al registrar sus inversiones en accones de Xoterreno S.A. y de todas las
compafias donde tiene inversiones. También se Incluyve en esie rubro el apore para luturas
capilalrzaciones que data desde afios antenores, aportes a Vigerano S.A,

13. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 204 v 2013. el riibro comprendia;

31.1Z-2013 Maovimicnio neli 31-12-34
TERRENOS 2hGN26 { TARIN 193316
DEPARTAMENTOS A4 438 Kl b1 244
SUBTOTAL COSTO 906461 { 71.900) R34 467
DEFRECIACION ATIMULADA {  128249) | 32.082) (160310
TOTAI 718212 { 1040611 674151

3i=12-2012 Movimiento neto 3i-12-1013
TERRENOS 266026 { 246 134
DEPARTAMENTOS fd ],244 | 2084 i 415
SUBTOTAL COs1M Qa7.270 { EL a0k 6]
DEPRECIACION ACUMIILADA { 96.183) { izoed) (128344
TOTAL 811088 { JLR7Y) 718212

Estos departamentos se registran al eosto de adquisicion y se deprecian en 20 anos esto es 3%

anual.- Estdn libres de garantias,

14, PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre. el rubre comprendia:

= BANCO DEL PACTFICOS A

Operdcitm # 40068626: préstamo hipotecario cofl venciiniento en

Mayo 16 de30)a
OTROS

|Hereses 4 2013
Y, 76% 2442 ]
E0%%0 i 300,273

S34.021 406275

Corresponide a créditos garantizado por hipotecas sobre los siguientes bienes inmiehles —
Terrenos Urbanizados y Viviendas de |as etapas lera. a la Tma. del proyecio Santa Inés, de
propiedad de la Compaiia. - esios créditos son wiilizados para financiar la construceion de las

soluciones habitaciondles.
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CUENTAS POR PAGAR PROYEEDORES

Al 31 de diciembre. 2| rubro comprendia:

OBRAS

SANTA NES leta Y 2a FTAPA
SANTA INES Jera A LA 7mn ETAPA
OTROS

ANTICIFOS DE PROMITENTES COMPRADORES

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

[RBANTZACION SANTA INES (3gra A Tma etapai
CITROS

2014 2013
10T 12746
|44.574 = 4u%

. 1272 431419
INRTI 321693
014 2013
3907 j2 I AUEATT
SU7.H6T dhZ Tk
330,769 4.155,423

Corresponde a fos anticipos recihidos de los promitentes compradaores - clientes. por |as obras an
curso, principalments por Urbanizacian Santa Inés desarroilado en la ciudad de Machala, Ref

Nota 2 [k

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre, las Cuentas v Documentos por Cobrar a partes relacionadas

consistian ent

CLUENTAS POR CORRAR UOMERTIALES

ETINAR

MEGATRADING S A

BONANOVA S A

DENAPORFSA

IOSE MAUHIAVELLD

SHBTOTAL ind

POCEMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES
DANTELA MACHIAVELLD NUNEZ

LISSA MACHIAVELQ NINEZ

PIERINA MACHIAVELLONUNEZ

SUBTOTAI (k)

w14 2013
38794 384 30K
3340 ¥73 628
114399 LW
3241 0
42419 27.842
81465 BULTTR
1010058 0
941449 0
421937 f
237344 0
2.954.919 8IM).77H
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

2014 2013

ETINAR S.A 22356Y 231,133
CONSTRIUCORP S.A 163 761 463763
INMOBILIARIA MACCALMEIDA C.A. ng.s6n 165,794
VIGERANO S A 136796 1 58.254
GTROS 93 430 106,008
() 1225418 3.202.969

Se considera bajo la denominacion de partes relacionadas a las compafiias con accionistas
comunes y con participacion accionaria significativa en LIPIDAVA SA, y a los familiares
directos.- Las transacciones entre companias relacionadas, corresponden principalmente a
préstamos de efectivo efectuadas entre las relacionadas y por pago de reposiciones de materiales
servicios de construccion de los planes habitacionales, incluyendo trueques con proveedores.~ LLos
saldos por cobrar v por pagar a relacionadas, antes indicados no devengan intereses- la
Adminisiracion estima que seran liquidados en el perindo siguienie.

{a)  Cuentas por cobrar y Cuentas por pagar a relacionadas comerciales

Al 31 de diciembre del 2014 los saldos de las Cuentas por cobrar y por Pagar con las
companias relacionadas no estaban aGn terminados de analizar y conciliar los auxiliares
individuales con los respectivos saldos de las cuentas del mayor reflejadas en el estado de
situacion financiera. La Administracion de la Compaia. a la fecha de emision y aprobacion de
los referidos estados financieros, contintia con la fase final del proceso de congiliacion de las
referidas Cuentas por cobrar, Cuentas por pagar y de las Transacciones con dichas partes
relacionadas.

(b} Documentos por Cobrar por venta de acciones

Los referidos importes a cobrar se originaron por la venta del paguete accionario de propiedad
de LIPIDAVA S.A, en la compafila ETINAR S.A, que consistia en el 39,64% de dichas
accionzs.- Venta de In Compaiila a los familiares directos de los accionistas de LIPIDAVA S.AL
venta a erédito pactada a 20 afoes plazo y con el A% de interds anual, segin contrato firmado con
cada uno de los referidos deudores,

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 3] de diciembre, el rubro comprendia:

pIIL] 2013
DREPOSITOS POR CONFIRMAR | 56,690 U
RETENCIONES DE FONDO DE GARANTIA 234046 25606
ALFAREDES S.A 200 00y 30 00N
IMPLESTOS POR PAGAR 75718 by 33
OTRAS 35.131 36,637

_ d%066s 98I
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JAMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

La Ley de Régimen Tributario Intemo ¥ su Reglamento, establece que las sociedades por el
ejercicio economico 2014, existia la posibilidad de calcular el impuesto causado aplicando la tarifa
del 12% sobre el valor de las utilidades st s¢ refnvierten en el pals v Ia tarifa del 22% sobire el
resto de las wilidades.- En la compafiia, a las utilidades de gjercicio 2014 se aplico el 22% de
impuesto a la renta sobre las mismas-  El Impuesto a la renta, difiere del cdlculo al aplicar Ja
referida tarifa, sobre la wtilidad del ejercicio. a continuacion se detalla la determinacion del

impuesto & la renta por los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 v del 2013

CONCILIACION TRITL TARIA =014 2013
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES I6% 042 2284520
MENOS 158% PARTICIPACION A TRABAJADORES { S3.891) {34278
UTILIDAD ANTES DE IMPLESTOS 311.0%) 94 242
MAS GASTOS NO DEDUCIBLES 13,001 9446
UTILIDAD GRAVABLE 334142 234188
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (1) 73.511 51511
CREDITO TRIBUTARIO I'OR IMPUESTO A LA RENTA
ANTICIPO DE IMPLESTO A LA RENTA 14,704 3413
IMIPLIESTO A LA RENTA CALISADO (1) { 73511) [ 51321)
TMPUESTO A LA RENTA A PAGAR S6.R07 15108
20. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre. ¢l rubro comprendia:
Maoyvimignio
31-12-2013 neto ET R RSP
DECTMO TERCER SUELDO 2116 0 20in
DECIMO CHARTOD SURLDO 1.552 JR0 G52
VACACIONES 2016 40| 2317
FONDO DE RESERY A 1000 1 000 1.004)
PARTICIPACION DI TRARAJADRORES {59461 { 104.570) 34,3491
ROLES POR PAGAR = SUELDOS 2000 ] 2.0
INTERESES MOR PAGAR 34,280 {3250 il
TOTAL 202.395 ( 136.939) 635,456
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20. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR (CONTINUACION)

Mirvimisni
31123012 netn Jt-12-212
DECIMO TERCER SUELDRO 116 1 A 2016
DECTVMO CUARTO SUELDO 1.552 i 552
VACACIONES 1516 S04 2008
FONDO DE RESERVA 182 818 1.0
FARTICIFACION DE TRABAJADORES 125 183 348 159.46)
ROLES POR PAGAR-SUELDOS 11,001 { Sy 2,00
INTERESES POR PAGAR B6.343 {52293 U250
TOTAL 227,093 (24608 212395

2l.- CAPITAL SOCIAL

El capital suserito v pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2013 v 2013 comprende
183,004 acciones ordinarias y nominativas de USS0.04 cada una, esto es LISS7.400.16.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Al término de los periodos, el rubro comprendia:

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES

HONORARIOS PROFESIONALES

MANTENIMIENTO

SEGURO DE VEHICULOS

SUMINISTROS Y MATERIALES

SERVICIOS BASICOS

IMPUESTOS MUNICIPALES

CONTRIBUCION A SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
DEPRECIACION DE PROPIEDADES

OTROS

23, ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES:

2014 2013
17460 17308
47353 39.397

4,032 743

0 63l
31.160 47.564

4.064 7754

14674 50355

] 20,880
32,062 12.063
23.271 40.602
180.078 263,387

a.  Codigo organice de la produccidn, comercio e inversiones (COPCH)

Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgo en ¢l Suplemento de| Registro Oficial No. 35| el
Codigo Orgédnico de la Produceidn, Comercio ¢ Inversiones, el misme gue incluye entre olros

aspectos tributarios los siguientes:
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ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES: (CONTINUACION)

b,

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para ¢l ano 201 |, 23% para | afio 2012 y 22% a partir el
proximao afio 2013,

Exoneracion del impuesto a la remta durante 5 alos para nuevas socledades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores ccondmicos considerados prioritarios
para el Estado,

Deduccion del 100% adicional para al caleulo del impuesto a la renta de clerios gastos
incurridos por “Medianuas Empresas”™.

Exoneracién de retencion en la fuenie de impuesto & la renta en pago de intereses de
creditos externos olorgados por instituciones financieras.

La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior eonforme la tarita de impuesto a la renta para sociedades.

Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a 1a renta hasta el quinte afio de aperacion
efectiva para las nugvas sociedades.

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital ¢ intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones
previsias en este Codigo.

Ley de fomento ambiental v optimizacion de los ingresos del estado

Con fecha noviembre 24 de 201 | se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No, 583 ls
Ley de Fomento Ambiemal y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma que incluye
entre otros aspectos tributarios los siguisntes:

Los gastos relacionados con vehiculos cuyo avalio supera USS35,000. en la base de datos
del SR1, seran no deducibles en la parte que supere dicho valor.

Los vehiculos hibridos cuyo precio de venta supere LIS$35.000 estan gravados con VA
tarifa 12%.

Los vehiculos hibridos o eléctricos cuye precio de venta supere US$33.000 estan gravados
con ICE en tarifas que van del 8% al 32%,

Cambio en Ia forma de imposicion del ICE para los cigarrillos, bebidas alcohalicas v
cervezas,

La wrifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrememd del 2% al 5%, Por
presuncion s¢ considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior v
s¢ esiable como exento de este impuesto el pago de dividendos & compailias o personas
naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la
importacidn de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten ¢n ¢l fistado que
estublezca el Comité de Politica Tributaria v que sean wilizados en procesos productivos,
pueden ser utifizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

Se establece el impuesto ambiental a la contaminacion vehicular, que se grava en funcion
del cilindraje y del tiempo de antigliedad de los vehiculos,

Se establece ¢l jmpuesto redimible a las botellas plasticas no retornables, consideranido
como hecho generador embotellar en envases plisticos no retornables, utilizados pari
contener bebidas alcohdlicas. no aleoholicas, gaseosas, no gaseosas v agua, En el easo de
bebidas impertadas, el hecho generador sera su desaduanizacion.
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24, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compafiia rio dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al afo 2014,
por cuantd no o considera necesario.- Dicho estudio constituyve una hase para determinar i las
aperaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se aproximan
a valores de plena competencin. A la fecha de emision de los estados financierns, i
Administracion de la Compaiia considera que los efectos del mismo, si hubiere, carecen de
unporiancia relativa.

15, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y |a fecha de aprobacion y emision de los estados financieros,
18 de mavo del 2015, no se produjeron eventas gue, en opinion de la Administracion, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los
mismos. <
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