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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A le Junta General de Acciomstas
PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A,

Dictamen sobre los estados financieros

.- He audiiado los estados financieros adjuntos de PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S AL
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2014, y los correspondientes
estados del resultado integral. de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por ¢l efio terminado
en esa fechs, asf como zl resumen de politicas contables importanies v otras notas aclaratorias,

Respensabilidad de la administracion por los estados financieros

2.~ La admumstracion es responsable de la preparacion vy presentacion razonable de estes eswados
financieros de acuerdo con Nommas loternacionales de Informacion Financiera (NIIF).  Esta
responsabilidad incluve disefiar, implementar y mantenér el control interno relevante a la preparacidn y
presentacion razonable de los estados financieros libres de representaciones erroneas de importancia
relativa, ya sea debido a fraude o & error; seleccionando v aplicando politicas contables apropiadas, v

haciendo estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3.- Mi responsabilidad consiste ¢h exprésar una opinion sobre sstos estados financicros Basads ¢n
auditoria. La anditoriz fue efectuada de acuerdo con Nonmas Internacionales de Auditoria (NIA). Estas
nOTIGAS requieren que cumpla con requisitos éhcos asi como planificar v realizar el trabajo con ¢ fin de
obtener una seguridad razonable dz quz los estados financieros gstan libres de representacion emdnea
de importancia relativa

4.~ Una amditoria implica desenipenar procedimientos para obtenér evidencia de auditoria sabre los
montos y revelaciones en los estados financieros Los procedimienios seleccionados dependen del
juicto del auditor, incluyends la evaluacién de los riesgos de representacion errdnea de imponancia
relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al hacer esas evaluaciones de
riesgo, el auditor considera el control infemo relevante a la preparacién y presentacion razonable de log
estados financieros por la entidad, para disefiar los procedimientos de andiioriz que sean apropiados en
las circunstancias; pero no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de
la entidad.  Una auditoria también incluye. evaluar la propiedad de las politicas contables vsadss v 1o
razonable de lus estimaciones contables hechas por la Administracion, asi como evaluar la presentacion
general de los estados financieres,

5.~ Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficients v apropiada para proporcionar
basss para calificat |z opinion de auditoria

Bases para calificar la opinidn

6= Al 31 de diciembre del 2014, wal como se explica en la Notas 17(a) 2 los Estades Financieros
adjuiitos, la Compafia tenia saldos en Cuentas por Cobrara relationadas por LSS 381365 (al 31 de
diciembre del 2013, LUS$ 800,778) v en Cugntas por pasar & relacionadas L_,'§$ 1,225.418, {ai 3] Je
diciembre del 2013 US$ 3.202,969). En éstas cuentas no s¢ habia terminado de cancitlar los saldes de
cada unz de las compafiias relasionadas con ias cuentas respectivas del mavor.- A la fecha del presente
informe de auditoria. ia Administracion de la Compafiis continta en in fase final del proceso de
canailiaeidn - Por le expuesto no fue posible detenminar s razonabilidad de Jos saldss de las citadas
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Cuentas por cobrar, Cuentas por pagar v de las transacciones con partes relacionadas, tampoce fie
posible determinar los posibles efectos sobre los estados financierns adjuntos. Asi misme al 31 de
diciembre del 2014, por la misma causa, no fiie posible verificar la razonabilidad de los saldos deudores
registrados en la cuenta fideicomiso mercantil de administracion de-flujos por US$265,121 (Nota 10);
Cariera por cobrar - clientes US$ 188,577 (Nota 7) v Fideicomiso Santa Inés per US$ 135 166 (Nom
L 1), saldes que la compaiiid estd analizando.

Opim'dﬂ con salvedades

7- En mi opinién, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en ¢l parafo anterion bases
para calificar la opiniodn, los estados financieros descritos en el pomer pamrafe presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacidn financierz de PREDIAL E
INVERSIONISTA LIPIDAVA S A. 4l 31 de diciembre del 2014, &l resultado de sus operaciones, v los
Nujos de efective por el afo terminado en esa fecha, de acuerde con Normas Imtemacionales de
Informacion Financiera (N1IF), '

Enfasis de usunitos

8.- Como seexplica en 1a Nota 1 a los'estados financiéros adjuntes. 1a Admmistracion de la Compafia
también preparara, de conformidad con Normas Infemmacionales de Informacin fnanciers (NITF),
estades Fnancieros consohidados al 31 de diciembre del 2014, los cuales se presentan en forma separads
de estos estados financieros.

9.- El presente servicio de auditoria de los estados financieros adjuntos, por =l ejercicio econdmice
cerrado al 3 1de diciembre del 2014, fue contratada el $ de diciembre del 2014, v los referidos estados
financieros se aprobaron por la adminiswracion e 18 de mayo del 2015, ataso orginado por
complicaciones de la Compania en la transicion al reestructurar el personal del depariamenio de
contsbilidad ¢ implementar mejoras en el sistema contable.

Informe sobre ofros requisitos legales v reguladores

1(.- De conformidad con disposicionss legales, el informe sobre el Cumplimiento de sbligaciones
tributarias del afio 2014, de PREDIAL E TNVERSIONISTA LIPIDAVA S.A. sera presentado por
separado con los correspondientes anexos suplementanos exigidos por el Servicio de Rentas [miemas
(SRI), plaze que esta vencido a la fecha.

Eugenic Rodriguez Mite
ING-COM,
Guayagail, 7 dejuliodz 2013
RNAE 200 RNC No. 10.754



PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.LLA.

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
EFECTIVD ¥ EQLUVALENTES DE EFECTIVD

INVERSION EN CERTIFICADO DE DEROSITO - PROMERICA

CUENTAS FOR COBRAR A CLIENTES

CUENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIONADAS
ANTICIPO A PROVEEDORES

OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

COSTO DE OBRAS EN PROCESO

DERECHOS FIDUCIARIOS

INVERSIONES EN ACCIONES BE COMPARIAS.
PROPIEDADES DE TNVERSION

DOCUMENTOS POR COBRAR POR VEMTA DE ACCIONES
OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOR Y PATRIMONIO DE LOS ACCIOGNISTAS
PASIVOS CORRIENTES '

PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCTERAS
CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDQORES
ANTICIFOS DE PROMITENTES COMPRADORES
CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS
IMPUESTO A LA RENTA ‘POR PAGAR
OTRASCUENTAS FOR PAGAR

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

FASIVOS NO CORRIENTES

OTROS FASIVOS
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DBE LOS ACCIONISTAS

CAPITAL SOCIAL

RESERVA LEGAL

RESERVA DE CAPITAL ,
RESULTADOS ACUMLILADOS DE LA ADOPCION POR
PRIMERA VEZ D3 LAS NIIF

RESULTADOS ACUMUILADOS DE AROS ANTERIORES

RESERVA POR REVALORIZACION EN FIDEICOMIST - BALL

UTILIDAD DEL EJERCICIO
TOTAL DEL FATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL FASIVOS ¥ PATRIMONIC JIE LOS ACCIONTSTAS

NOTAS
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PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA SA.
ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2014 ¥ 2013
EXPRESADOS EN DOLARES DE E,UA,

Ejercicio Ejereicin

NOTAS 2014 2013
ESTADO DE GANANCIAS, COSTOS ¥ GASTOS
INGRESOS
VENTAS DE VIVIENDAS 4.154.79¢ 4 055 144
OTRGS INGRESOS 134913 150865
INGRESOS POR VENTAS . 4289709 5107013
COSTOS DE VIVIENDAS VENDIDAS {3.661.701) [ 4583 374y
MARGEN BRUTO A28 008 £ /690
COSTOS Y GASTOR DE OPERACION
GASTOS BE ADMINISTRACION n 180078 63387
GASTOS FINANCIEROS £1.088 32392
TOTAL COSTOS Y GASTOS DE OPERACION 262.066 296,179
1TILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES 365943 238530
PARTICIPACION DE TRABATADORES EN LAS UTILIDADES Is (= 34.291) | 21378)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 31163 184242
IMPUESTO A LA RENTA 10 i TRELL { 81320
UTILIDAD DEL EJERCICIO 237340 0 -ty i
OTRO RESULTADO INTEGRAL: 0 b
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO 237540 12724

LAS NOTAS ADJUNTAS /sﬁ@m [E INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR 1OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

EXPRESADOS EN DOLARES DE E.UAC

FLUJIOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION:
EFECTIVO RECIBIDO DE CLIENTES

EFECTIVO PAGADO A PROVEEDORES Y EMPLEADOS
TRANSFERENCIA DE COSTO DE OBRAS EN PROCESQ NETO DE ANTICIPOS DE
CLIENTES — PROMITENTES COMPRADORES

GASTOS FINANCIEROS.
RETENCIONES DE IMPUESTOS PAGADOS A TERCEROS
IMPUESTC A LA RENTA PAGADO

EFECTIVO NETO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE INVERSION

RECUPERACION DE INVERSION EN CERTIFICADC DE DEPOSITO
RESTITUCION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

INVERSIDNES EN ACCIONES DE COMPARIAS

DISMINUCION DE PROPIEDAD DE INVERSION

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS, NUEVOS PRESTAMOS
PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS, PAGOS

OTROS PASIVOS, PAGO DE OBLIGACIONES FIDUCTARIAS
(DECREMENTO) INCREMENTO EN COMPARNIAS RELACIONADAS

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES:
(DISMINUCTON) AUMENTO NETO DURANTE EL ANO

SALDO AL INICIO DEL ARO
SALDOS AL FINAL DEL E.IEHCKCIO (NOTA 8)

LAS NOTAS ADJUNTAS SON P INTEGRANTE DELOS ESTADOS FIVANCIEROS
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PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA SA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANDS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2014 Y 2013
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.UA.

lfﬂi‘l‘l‘ll‘tuutiﬁnj
Ejercicio Ejercici
2004 2n3

CONCILIACION DEL RESULTADO DEL PERIODO CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD DEL PERIODO 337340 14270
AJUSTES - GASTOS QUE NO REQUIERFN DESEMBOLSO0S DE EFECTIVO
DEPRECIACION 32063 22,063
AJUSTE EN PROPTEDADES DE INVERSION 0 810
PROVISION FARA 13% PARTICIPACTON TRABATADORES 54,891 34278
FROVISION DE IMPUESTO A LA RENTA_ NETO DE PAGO . se807 {s.iud
UTILIDAD DEL EJERCICIO AJUSTADA 381300 227980
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
DECREMENTO EN CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 162331 596 60}
INCREMENTO EN ANTICIPOS A FROVEEDORES ( 713997y ( 237.089)
DECREMENTC EN CREDITO TRIBUTARIO 0 19:276
INCREMENT( EN OTRAS CUENTAS POR COBRAR 0 (BB
INCREMENTO EN OTROS ACTIVOS { §09.423)
DECREMENTO COSTO DE OBRAS EN PROCESO 133537 1.654 324
DECREMENTO EN CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES ( 49.820)
INCREMENTO/ DECREMENTO EN ANTICIPOS DE CLIENTES — FROMITENTES =
COMPRADORES 349,346 { 318622
DECREMENTG /INCREMENTO EN IMPUESTOS 4 LA RENTA POR PAGAR {18108 (263
INCREMENTO EN OTRAS CUENTAS POR PAGAR 60,791 |84 567
DECREMENTO) EN GASTOS ACUMULADGS POR PAGAR { 32868) { 58.978)

60362 2134856
EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION . 98403 2363836

LAS NOTAS ADIUNTAS SON PARTEINTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ,
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
{EXPRESADOS EN DOLARES DE E.[L.A.)

OBJETO Y OPERACIONES DE LA COMPANIA

PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A. se constituyd, el 13 de octubre de 1987 e la
ciydad de Guayaquil- Ecuador ¢on €1 objeto de dedicarse a las actividades de compra. venia,
arrendamiento y explotacion de bienes urbanos, risticos y planes habitacionales, Las operaciones
de Predial ¢ Inversionista LIPIDAVA S.A. incluyen principalments las actividades de promocion
y venta de soluciones habitacionales, las cuales son construidas por paries relacionadas ¥ tereetos.
Por lo expuesto, iasamwdadesdehﬂmpaﬁmymsmsulmdnsdgpmdmmmdclﬂs
vinculaciones y acuerdos existentes con sus compafias y partes relacionadas. Su principal
accionista es José Macchiavello Almeida, de nacionalidad ecuatoriana con el 98% de participacion
accionariL

PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S A, riene ¢l RUC No 0991097775001 ssignado
por €l Servicie de Rentas Inlemas (SRI) ¥ el expediente No 56931 asignado por la
Superintendencia de Compafiias del Ecusdor. El domicilio es Guavaquil, Ciudadelas Kennedy
Norte, Avda. Francisco de Orellana S/N Edificio Centrum, piso 7 oficina 703,

Los estados financiesos por el ejercicio econdmico por los doce meses terminados ef 3t de
diciembre del 2014 fueron emitidos con la autorizacion del Representante legal de |2 Compaiiia
el 18 de Mayo de 2015,

Los indices de precios anuales al consumidor preparados por ¢ Instituto Nacional de Estadistica
y Censos son los siguientes:

Afios % anuai
2010 333
2011 541
2012 416
2013 270
2014 3.70

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados firancieros, han
sido disefiadas en funcion e las Mormas Intemacionales de informacién Financiera (NTIF)
vigentes al 31 de diciembre de 2014 v aplicadas de manera uniforme cona ¢! afio antenon

2.1  Bases de preparacion de estados financieros

De acuerde con las NIF los estedos financicros de unz cntidad qus posec subsidiarias
(entidades a las que sc conwola) se preparan sobre una base consolidads Sin embargo. es
permitido va, sea porque 1 legislacion del pais de 12 entidad lo requiere o st de forma voluntara
la ertidad Is considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante,
s gue s¢ deneminen estados financicros separados- Los presemes estades financierns
separados de PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A, constituyes ssizdos finencieros
preparudos de acuerdo con Normas Internacionaies de Informacion Financiam (NIIF) emitidas
par el TASB (International Aceounting Standard Board) las mismas que han sid adoptedas en
Ecuador y representan |a adopsidn inlegral, explicita v sin reservas de las roferides formiss
mternacioaales y aplicagss de mancrz uniforme a 10s giercicios gue sz presentan



PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A )

<

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién
2.1 Bases de preparacion de estados financieros

En cumplimiento de las NIIF, PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A. prepars
estados financieros consolidados con las compafias subsidiarias v asociadas Xoterrenos S.A.,
Representaciones y Ventas §.A. Constructora Arrecife S.AL Loderca S.A. ¥ las compaiiias
Inalcante 8.A. y Villaule S.A (Acuerdos conjuntos) y los Fideicomiso Mercantil Urbanizacién
Caracol, Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Cartera Inmobiliaria Caracol, Fideicomiso
Mereantil de Garantia Lipidava. Fideicomiso Mercantil de Adminisiracion de Flujos Lipidava v
Fideicomise Mercantil Inmobiliario Bali, los cuales son consideradas entidades de propasiio
especial, donde la Compafiia ejerce el poder de gobernar sus politicas operativas v financieras.

Laos estados financieros separados de cada compafiia y de los fideicomisos son requeridos per
las respectivas auteridades ecuatorianas.- Los estados financieros separados reflejun la actividad
individual de PREDIAL E INVERSIONISTA LIPIDAVA S.A., sin incluir los efectos de la
consolidacién de estos con las compafins subsidiarias, asociadas y compafiias de acuerdos
conjuntos ¥ los Fideicomisos: Mercantil Urbanizacion Caracol, Fideicomise Mercaniil de
Titularizacion de Cartera Inmobiliaria Caracol, Fideicomiso Mercantil de Garantia Lipidava.
Fideicomise Mercantil de Admisustracion de Flujos Lipidave v Fidsicoiniso Mercanti]
Inmobiliario Bali.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requicre el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compafifa. En la Nota 3 se revelan las dreas gue implican un
mayor grade de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracién de los estados financieros. Debido 2 Ia subjetividad inherente
en este proceso contable. los resultados reales pueden difent de los montes estimados por la
Administracion.

A la fecha de emisin de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que al 31 de diciembre del 2014 no han entrado en
vigencia y que la Compafiia no ha adoptado con anticipacion.

2.1 TNormss nunevas y revisadas con efecto material sobre los esfades financieros
consolidaduos.

Durante ¢l afio en curso, la Compafiia he aplicado una seric de normas nucvas v revisadss
emitidas par ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB). efcctivas a partir
del 1 de snero del 2014 o posteriormente

Modificaciones a la NIF 10, NIF 12 y NIC 27 - Entidades de Inversitn

La Compaiiia #0 ha aplicado las modificaciones a las NIIF 10, NITF 12 v a la NIC 27 Entidades
de Inversion. Las modificaciones a la NIIF 10 proporcionan una definicion de entidad de
inversidn ¥ requicren gque una entidad que cumple con esta definicion, no consolide sus
subsidiarias, sino que mida las subsidiarias a valor mzonable con cambios en los resultados en
sus estados financieros separados y consolidados. [La Compaiifa no tiene subsidianas
consideradas entidades de inversion,
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (contimuicitn)

2.2. Normas nuevas y revisades conm cefesto muteriai sobre loy estados financieros
conselidadas (continuacidn)

Maodificaciones a la NIC 32 - Compensacién de activos financieros v pasivos financieros

lLa Compaflin no ha aplicado las: modificactones & la NIC 32 Compensacién de Activos
Financieros y Pasivos Financieros por pnmera vez en 2] presente afio. Dichas modificaciones
explican los requenimentos inherentes a la compensacion de activos fimancieros v pasivos
financieros. Especificamente. las modificaciones explican el significado: “actualmente, tiene

un derecho exigible legalmente a compensar los importes reconocidos” v “realizar el activo y
Liquidar ¢l pasivo simultineamente™,

La Compafiia ha svaluado si algunos de sus actives financieros o pasives financieros que
califiquen para compensacicn segin ¢l critenio establecido ¢ las modificaciones y concluyd que
la aplicacin de las modificaciones no ha tenido impacto en los importes reconocidos en 1os
estados financieros

Modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para Activos No
Financicros

La Compadig no ba aplicado las modificacicnes & la NIC 36 Revelaciones de Importe
Recuperable para Activos No Finaneleros por primera vez en el presente afio. Las
modificasiores a 1a N1C 36 omniten el requerimiento de revelar el importe recuperable de mma
Tnidad Generadora de Efectivo (UGE) a la que la plusvalia u omros activos intangibies o
largas vidas dtiles habian sido asignados cuando no existia deterioro o reverso con respecto a la
UGE. Asimismo, las modificaciones agregan requerimientos de revelacion adicionales que se
aplican cuando sc mide el importe recupérable de un activo o una UGE a valor razonsble
menos los costos de disposicidn, Estas muevas réveldeionés inecluyen la jerarquia del valor
razonable, suposiciones clave v fecmicas de valoracion splicadas en comjuncidn con la
revelacion requerida por la NIIF 13 Medicidn del Valor Razonable.

Modificaciones a la NIC 32 Novacion de Derivados y Continuacién de Ia Coniabilidad de
Cobertura

l.a Compaiila no ha aplicade las modificaciones a la NIC 39 Novacion de Derivados y
Continuacion de la Contabibdad de Ceberture por primera vez cn ¢l presente afio, Las
modificaciones a 13 NIC 39 son mas fiexibies con ol requerimicnto de descontinuar |g
contabilidad de cobertwra cuando un denvade, designado como instrumento de cobertura, s
novado baje ciertas cucunstancias. Las modificaciones; ademés; explican que coalquier cambio
al valor razonable de los derivados, desipmados como instrumento de cobeftura, producto de e
hovacion debe incluiise en 13 evaluacion v medicidp de [a efectividad de cobertura
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuscian

2.2, Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados [inancieros
conselidadas (conlinuacion)

CINITF 21 Graviamenes

La Compaiiig no aplico el CINITF 21 Gravamenes per primers vez ¢n el presentz afio, El
CINIIF 21 hace referencia a cudndo reconocer un pasivo para pagar ull gravamen mmpuesio por
¢l Gobierno. La interpretacién define un gravamen y especifica que el evente obligante que da
origen al pasivo es la actividad que geners el pago del gravamen. en conformidad con Ja
legislacion. La interpretacion proporciona guias para dererminar como registrar diferentes tipos
de gravamenes. en especial. explica que m la presidn econdrmica mi la lupdtesis de negocio en
‘marcha implican que una entidad tenga [a obligacion presenic d< pagar un gravamen Guec se
producira por operar en un perioda futuro.

NHF I3 - Medicién del Valor Razonahle

La NIIF 13 csiablece una tmica fuente de onentacion parz las mediciones y revelaciones
efectuadas a valor razonsble. El alcance de la NIIF 13 es amplio, les requénmientos de
medicion del valor razonable de la NIIF 13 se aplicay tapid & instumentos finanGigres e
mstrimentos no financieros para los cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones del
valor razonable v las revelaciones sobre las mediciones efectuadas a valor razonable, excepto
por pages basados en acciones. los cuales estan deniro del ambito de aplicacion la NITF 2; pagos
por arrendamientos, los cuales estin dentro del alcance de 1a NIC 17 - Arrendamientos; v
mediciones que tienen alinmas similitudes con el valor razonable . pero no son valor razonable
(por eiémplo, el valor neto de redlizacion a efevtos de la medicion de los inventarios o ¢ valor
de uso con fines de evaluacion de deteriaro),

La NITF 13 define &l valor razonable como el precio que se recibitia por vender un activo o el
valor pagndo para transferir un pasivo en una transaccién de mercado principal (o 2l mas
ventajoso) en la fecha de medicion en las condiciones actuales del mercade.

El valor razonable segiin e NIIF 13 es el precio de salida, indcpendi.cmﬁneme de 51 ese precio
es directamente observable o estimado utilizando otra téonica de valoracion.

Asimismo, la compatiia aplicd Ia NIIF 13 durante el afio 2014, en la parte que ¢s similer a la
NIC 3% dnstrumenios Financieros- Recanocimivnto y medicidn, norma que zin €sta vigente,
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. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (eontinuacién

22 Normas nuevas y revisadas con efei:m material sobre oy estados fingacierps
consoelidados {eontinuacion)

Modificaciones a Ia NIC | — Presentacion de partidas en otro resultado integral

Durante &l afto en curso. la Compafiia ha aplicadc las modificaciones a 1s NIC 1- Presentscién
de Partidas en Owro Resultado Integral, Las emmiendas introducen una nueva lerminologia pars
¢l estado del resultado mizgral y estado de resultados. cuyo uso no es obligatorie. En virtud de
las modificaciones a la NIC 1. el estado del resultado mtegral cambia su nombre por &l “estado
del resuliado del periodo y otro resultado inicgral (v ¢l “estado de resuliados” pasa a
denominarse como el “estado de utibdad o pédida”). Las modificaciones de Ia NIC |
consetvan la npm(m de presentar el resuliado del periodo v ot resultado mtegrai e1i il auico
estado o en dos estados separados pero consccutivos, Sin embargo, las modificacionss a [a NIC
1 requicren que las partidas de otro resultado integral sean agrupadas en dos categorias: (a) las
partidas que no serdn reclasificados posteriormente 4l resultado del ejercicio, v (b) las partidas
que pueden ser reclasificadas posteriormiente 2l resultade del perfodo cuando se cumplen
determinadas condiciones. El impuesto sobre la renta de ias partidas de otro vesillmdo inearal
s¢ asignardn sobre la misma base, y estas modificaciones no camhian 15 opcidn de presentar
partidas de otro resultado integral antes de impuesios o despues de impuesios. Las
modificaciones s¢ han aplicado de forma retrospectiva v por lo tanto, la presentacion de
partidas dg otro resultado integral se ha modificado para reflejar los referidos cambios, Aparte
de les cambios de presentacion antes mencionados, 1a aplicacion de las modificaciones a la NIC
| no da lugar & ningin impacto en ¢l resultado del periodo, la ufilidad integral y & resultado
integral total.

Las mgjoras anuales a las NIIF 2009 - 2012 han presentado una sen¢ de modificaciones a las
NIIF. Las modificaciones que son relevantes para la Compatiia son las modificaciones & la NIC
1 con respecto & cuando se requiere un estado de situacion financiera al principio del periodo
anterior (tercer esiado de situacién financiera) y las notas relacionadas 2 presentar.

Modificaciones a la NIC | — Presentacion de esindos financieros

Las enmiendas especifican’ que se requicre un tercer estado de situacion financisra cuando a)
una entidad aplica una politica contable retroactivaniente o realiza una m:xpﬁ':mn retrouctiva o
reclasificacion de partidas en sus estados finsncieros, v b) la aplicacién retroactiva,
sformulacién o reciasificacion tiene un efecto material en In mformacion contenida en el tereer
estado de sitiacibn finmnciers Las enmiendas especifican que las notas correspondientes. no
son fiecesarias para acompadar ¢l tercer esmdo de sitwacion financiera, La Compafila no ha
realizado cambios retroactivos gue requiersm la presentacion de esta informacion,
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuscion

2.3, Normas nuevas revisadas emitidas pero aiit no efectivas

La Compafiia no ha splicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas, que permiten
aplicacién anticipada. Un detalle es como sigue:

Efectiva s partir
de perindos que inicien

NIF Titulo en o despugs de
NIIF 9 Instrumentts financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de comtratos con clientes
Enero 1, 2017
Modificacionesa la NITF 11 Contabilizacion dz adquisiciones de
intereses en Operaciones Conjunias Enero 1, 2015
Madificaciones a la NIC 16 Clarificacion de los métodos aceptables de
y la NIC 38 depreciacion y amonizacion
Enerc 1, 2016
Modificacionss a la NIC 1§  Agricultura: Plantas productoras Enero 1, 2016
v la NIC 41
Medificacionesa la NIC 19 Planes de beneficios definidos, Aporiaciones de
los empleados Julin | 2014
Modificaciones a las NIIF Mejoras anuales & las KIIF Ciclo 2010 - 2012 Julio 1, 2014
tan EXCEPCIOnes
{imnadas

Muodificaciones a las NIIF Meijoras amuzles & las NHF Ciclo 2011 —2013 Julio 1, 2814

NIIF 9 Instrumentos financieros

En julio del 2014, se emind otra version revisads de |a NIIF &, principalmente para mehar lo
siguicnte:

* Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

» Modificacionss limntadas a los requisitos de clasificacion y medicion al mtroducir uns

categoria de medicion a “yalor razunable con cambios en oo resultado integral™, pari
ciertos instrumentos deudores simples.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS {continuacion
2.3, Normas nuevas revisadas emitidas pero ain no ¢fectivas
NIIF 9 Instrumentos financieros
! ik el je 1o NIIE &

Todos los actives financieros que s¢ clasifican dentro del aleance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente & si costo amortizede o valor
razonable, Especificamente, los mstrumentos de deuda que se mantienen deniro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efective contractuales, v
que tengan flujos de pagos de capital ¢ intereses sobre el capital pendiente por lo geneml
se¢ muden al costo amortizade al final de los periodos comables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negoeio cuyo objetivo se cumpla tanto
al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, y
que tengan términos contraciuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas
a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e miereses sobre el importe del
principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado mtegral.
Tadas las otras inversiones de deuda y de patrmmonio se miden a sus valores razonubles al
final de los periodos contables posteriares, Ademas, bajo Ia NIIF 9, las entidades pueden
hacer una eleccion irrevocable para presentar 108 cambios postenores en el valor tzonable
de una inversion de patrimonio (no mantenida para negociar) én ofro resultado mtegral. v
solo con ¢l ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados 2 valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que €l importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiere que sea ambwble 2 cambios en ¢l nesgo de credito del refendo pasivo, se
presente en ofro resultado integral, a menos que, el reconocimicnto de los efectos de los
cambios en ¢l riesgo de crédito del pasivo en ofro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del pedodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de credito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del
periodo. Segun la NIC 39, Ia totalidad del importe del cambio en el valor razonable del
pasive financiero designado s valor razonable con cambios en resultados se presenta en el
resultado del periodo.

La Administracion de la Compatiia, prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro pusde tener
un impacto significativo sobre los impories reconocidos en los estados financieros adjuntos en
relacidn con los activos financieros y pasivos financieros de la Compadila. Sin embargo. no s
posible proporcionar una estimacién razonable de ese cfecto hasta que un exwmen detallado
haya sido completade.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de coniratos con lus clientes

En mayo del 2014 se emind la NIIF 13, que establece un modelo extenso y detallade que deben
utilizar las ennidades en el registro y reconccimienio de ingresos procedentes de conratos con
clientss, La NIIF 15 reemplazera el actval lineamiento de reconocimiento de ingresos.
incliyendo la NIC |8 Ingresos, lg NICT 11 Contratos de Comstruccifn y 1as mterprataciones
respeciivas en la fecha en gue emue en vigensia
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2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)
2.3, Norpds puevas revisadas emifides pero ain no efectivas (continuacion)
NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes (continuacion)

El principio fundamental de 1a NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer ¢ ingrese gue
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente & los ¢licntes,
en un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes
o servicios. Especificamenie, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar ¢l
ingreso:

Pase 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contraio.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en ¢l contrato.

Paso 5 reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
Obligacion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cusndo (0 en o medida que) se
satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes ¥ servicios
relacionados con ung obligacién de ¢jecucion particular es fransferido al cliénte. Se han
afadido muchos mas lincamientos detallados en fa NIIF 15 para poder analizar situaciones
especificas. Ademas. la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

La Gerencis de l2 Compuafiia prevé que 1 aplicacién de la NIIF 15 en el futuro pueds tener
un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos v
sus revelaciones. Sin embargo. no es posibie proporcionar una estimacion raronable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIIF 11 Contabilizacién de adquisiciones de intereses e¢n
Operaciones Conjuntas

Las miodificaciones & la NIIF 11 proporcionan lineamientos para determinar como
contabilizar la adguisicion de una operacion conjunta que constituya un negocio, segin la
definicion de la NIIF 3 Combinaciones dé Negocios. Especificamente, las modificaciones
establecen que deberian aplicarse los pnincipios relevanies de contabilidad de combinaciones
de negocios de la NIIF 3 y de otras normas (por ejemplo, NIC 36 Deienoro de Activos, con
respecto a la prueba de delerioro de una unidad generadora de efective 4 la que sc ha
distribuido la plusvalia en una adquisicion de una opsracion conjuntz). Deben utifizarse los
mismos requisitos para la formacién de una operacién comjunta si, v solo si. un negocio
existznts es aportado a la operacién conjunta por una de las partes que participa en clia.

También se requiere a un operador eonjunto, revelar la informacidn relevante salicitade por
Ia NTIF 3 v otras normas de combinacion dz negncios..

i.as modificaciones a 1a NTIF 11 se aplican de menera prospectiva. para periodos anuales que
comiencen & partir del 1 de enere de 2016 o posteriormente. La Gerencia de la comipafiio no
prevé que la aplicacién de estes modificaciones en = fofuro pusda tener un impicto
siznificativo subre los imporizs reconoeides = log estados financiers,
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)
2.3. Normas nuevas revisadas emitidas pero aun no efectivas (continuacidn)

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracién de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacién

Las modificaciones a la NIC 16 les prohiben 2 las entidades utilizar un métode de
depreciacion para partidas de propiedad, planta y equipo basado en el ingreso. Mientias
que las modificaciones a Ja NIC 38 introducen la presuncion rebatible dec que ¢l ingreso uc
€s un principio apropiado para la amortizacion de un activo intangible. Esta presuncion
solo puede ser rebatida en las dos siguientes circunstancias:

» Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso o:
» Cuando se pueda demostrar que un ingreso ¥ ¢l consumo de beneficios ccondmicos del
activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que comiencen =
partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad, la Compania usa el
método de iinea recta pard la depreciacion y amortizacidn de propiedades, planta, equipo v
bienes intangibles, respectivamente. La Gerencia de |a Compafiia considera que &l métode
de linea recta es el mas apropiado para reflejar ¢l consumo de beneficios econdmicns
inherentes a 10§ respectivos activos.

Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 41: Agricuitura: Plantas Productoras

Las modificaciones a la NIC16 vy NIC 41 dzfinen ¢l concepto de planta productora ¢
reguieren que los activos bioldgicos que cumplan con esta definicion sean contabilizados
como propiedad, planta y equipo, de conformidad con la NIC 16, en lugar de la NIC 41, E
producto agricola de plantas productoras se sigue contabilizando segln la NIC 41, La
Compaflia no se dedica a actividades agricolas.

Modificaciones a la NIC 19: Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los
empleados

Las medificaciones s la N1C 19 explican cémo deberian contabilizarse ias aportaciones de
los empleados o terceras paries que se encuentren vinculadas 2 los planes de beneficios
definidos, mediante 13 consideracion de si dichos beneficios dependea del nliimere de aftos
de servicio del empleado,

Pura las aportaciones que son independientes del nimero de afios de servicio, la entidad los
puede reconocer conid una reduccidn en e! costo dei servicio en ¢l periodo en &l que s+
prasts el servicio o atribuirlos a los periodos de <ervicio del smpieado utilizando el mdindo
de ia unidad de crédito proyectado, misntres que las aportaciones que dependen de! nimerc
de sfics de servicio, se requiere que ia entidad los strbuya # los aias de servicie del
empizado,
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (eontinuacitn)
2.6.2. Reconocimiento y medicidn inicial y posterior:

Reconocimiento - La Comipania reconoce un etivo o gasli\.ru financiero en el estado de sitiacion
financiera & la fecha de la negociacién ¥ se reconocen cuando ¢ compromele & comprar 0
vender el activo o pagar &l pasivo.

Medicion micial- Los activos y pasivos financicros son medidos inicialmente a su valor
razonahle mas cualquier costo atribuible a Ja transaceidn, que de ser significativo, es reconocido
como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de valor razonable a través de ganancias o pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento
inicial la Compafiia valoriza los mismos coma se deseribe a continuagion:

Medicion posterior

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al coste
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico. I3 Compaiiiz
presenta las siguientes cuentas deniro de esta categoria:

(1) _Cuentas por cobrar a clienies: Estas cuentas corresponden & los montos adeudados
por los clientes, en ¢l cursc normal del negocio. Estas cuentas s¢ regisiran 2 su
costo amortizado menos la provision por deterioro- Los intereses devengadus
mr:espund.tmlcs al firanciamiento otorgade & sus clientes para la adguisicion de
las soluciones habitacionales se presentan en ¢l estado de resultados integrales en el
rubro Ingresos financieros.

(ii)Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas: Esias cuentas corresponden
présiamos entregados a sus compaiiias relacionadas o por pagos a provesdores en

efectivo o mediante la enirega de inmuebles de su propiedad, por cuenia de las
referidas compafiias. [Estas cuentas se registran a su valor nominal gue es
equivalente a su cosio amortizado.

(iii) Otras cuentas por cobrar: Corresponden a préstamos otorgados a empleados. Se
registran & su valor nominal gue es equivalenie a su costo amortizado menos 12
provision por deterioro.

b) Otros pasivos financieros: Posierior a su reconocimiento inicial s¢ miden al costo
amortizado aplicando ¢l meétodo de interés cfective. En especifico. la Compafia
presenta las siguienies cuentas dentro de esta calegoria:

i)  Préstamos con institucioncs financieras y obligaciones fiduciarias: Se registran
inicialmentz a su valor nominal que no difieren de su valor mzonable. pues estér
contratados a las tasas vigentes en el mereadn. No exisien costos de ransaeciones
significativas incumridos 5] momento de su contratacion. Posteriorments se miden
al cost¢ amortizado utilizando lus tasas de interés pociadas. Los intergses
devengados que comespanden a préstamos utilizades en ¢} financiamiento de sus
aperaciones se presenian en ¢l esiado de resultados integrales en el rubro Gastos
finuncieros,
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNTFICATIVAS (continuacion)

i) Cuentas por pagar s proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nommal que es equivalente 3 su costo amortizado pues no
generan intereses y son pagaderas en el corlo plazo.

iii)

ar & adas Com:spandcn pnnclpnlmmtt 3
vslum pi:ndumlcs de pago pm' reposmmn de ma:enales Vv servicios de construccion
de los planes habitacionales y en algunos casos por entregas de inmuebles 2
proveedores, por cuenta d= sus filiales. Se registran a su valor nominal que &
equivalente a su costo amertizado, no devengan intereses pues se recuperan ¢n el
corto plazo.

iv)  Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos pendientes de pago por retencionas
de fondos de garantia por las obras en ¢jecucién v depésitos por confirmar. Se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizade, pues no
devengan intereses y se recuperan en el corto plazo.

Deterioro de activos financieros

La Compafifa establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando exisie evidencia objetiva de gue la Compaiiia no serd capaz de cobrar todos los importes
que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia
de dificultades financieras significativas por parie del deudor, la probabilidad de gue ¢l deudor
entre en quicbra o reorganizacidon financiera y la falta 0 mora en los pagos $¢ consideran
indicadores de que la cuenta-a cobrar se ha deteriorado.

La estimacidn pard cuentas dudosas es deierminada por la gerencia de ls Compaftia. ¢n base 2
una evaluacion individual de la cartera, la cual considera la antigliedad de los saldos por cobrar
y la posibilidad de recuperacién dec los mismos. El valor en libros del activo se reduce v el
monto de la pérdida se reconoce en e estado de resultados integrales, Al 31 de diciembre del
2014 y 2013 no se han constituido provisiones en las cuentas por cobrar por no presentar
indicios de deterioro.

Baija de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina eusndo expiran los derechos  recibir los flujos de efectivo del
activo osilaC umpaﬂ{a transfiere ¢l activo a un tercero sin retensr sustancialmente los riesgos
v beneficios del sctivo. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de |2 Compasiic
cspl:i:ifitadas en el contrato se han liquidado.

La Administracién considera que la aplicscién de las normas nuevas y revisada duranie ! efo
2014, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicion financiers de la
Compaiiiz, los resultados de sus opéraciones ¢ sus fujos de efectivo
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.7 Costo de obras en proceso

Corresponde a los costos incurridos y scumulados por lus unidades habitacionales que son
reconecidos ‘en los resultados cuando se transfiere los niesgos y beneficios al comprador de las
umdades habitacionales. Se registran al costo de adguisicion de los bignes v servicios contratados
vy/o adquiridos para la construccion de las distintas obras a cargo de la Compafiia. En el presente
afio se ha confinuado desarrollando las etapas subsiguientes en la Urbanizacidn Santa inés en la
Ciudad de Machala, las etapas 5,6 y 7 son las que actualmente siguen en gjecucion. villas que
estiuna estaran terminadas v liqmdadas en el segundo semestre de 2016.

28 Inversiones en acciones de companias

Basados en la NIC 27 Estados financieros separados, la entidad podria clegir. sujeia 2 los
requerimientos de ssta norma, contabilizar sas inversiones cn subsidianas, negocios conjuntos y
asociadas s¢ contabilizan al costo, o de acuerdo con la NIIF 9 Instrumentos Financieros- la
compaiiia no aplico a sus estados financieros separados las modificaciones a la NIC 27, emitidas
agosto del 2014 por cuanto éstas modificaciones entran en vigencia en Enero de 2016, dichas
modificacionss permiten aplicar bajo ciertas circunstancias el método de valor pawrimonial
propercional (VPP)- Por lo expuests en los estados financieros separados adjuntos. las
mversiones en’ gcciones mantenidas en otins sociedades sndémimas. se regisiran al costo de
adguisicién.- Como las referidas inversiones estin registradas al costo de adquisicidn, los
respectivos dividendos procedentes de una asociada se reconocen en el resultado cuando swge
el derecho a recibirlo

2% loversion en Propiedades

La inversion en propiedades cotresponden a immugbles (departamentos v terrencs) mantenidos
com la finalidad de conseguir rentas. plusvaiias o ambas y no para la venta en ¢l curso normal del
ncgoammmmhmmwmammdthlmmomompwpmms
administrativos. Se registran inicialiente a sus valores razonables, en la medida que exista un
mercado 2ctivo, ¢aso contrano se contbilizan al costo, el cual comprende todos los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion del activo (departamentos y temrenos) e mrereses y
ofros costos de endeudamiento siempre y cusndo estén relacionados con ls adguisicién de
activos calificables,

Un activo caltficable es aquél que requiere de un iempo prolongado para que este listo para su
uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a i afio. Los desembolsos
posteriores a la adquisicidén sdlo son capitslizados cuando es probable que heneficios
economicos futuros asociados a la nversién fluyan hacia la Compafis y jos costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembolsos posterioves corresponden g reparaciones o
manienimiento y son registrados en resuliados cuando sen incurndos.

Posterior a su reconocimiento micial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos
depreciaciones gcumuladas v pérdidas por deterioro, en caso de producirse- Les terrenos ne s¢

deprecia. Para los departamentos. la depresiacion es calenlads linealmente basada en la vida
05l estimada de diches bienes inmuebles ¥ no considera valores residuales, debide a gue no
exisie un mercado active, Lus estimacionss de vidas Gtiles y valoies residuales de las
propiedades de inversion son revisadas, y ajustadas si es necesario, 4 cada fecha de ciene de los
estados fnancieros  La vids atil estimada de Tus depaftamentos que se jwslayen Como
propiedadss de inversidn =2 astimd én 20 afios,
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)
2.10  Anticipos de promitentes compradores

Corresponde al efectivo recibido de los - promitentes compradores, en calidad de anticipos por
concepto del financiamiento de la cuota de entrada definida en el contrato de promesa de
compra-venta de las soluciones habitacionales, la cual equivale al 30% o al 40% del precio que
consta en ¢l respectivo comtrato. Se reconoce como ingreso en los resultados del afio al
momento en que el promitente comprador hace posesion efectiva del inmueble v se formaliza la
entrega de la propiedad mediante la emision ¥ firma de la respectiva escritura plblica. momento
en ¢l que los riesgos v beneficios son transferidos legalmente al cliente.

2.11 Provisiones- beneficios sociales a los empleados

Beneficios de corto plazo:

Se registran en &l rubro beneficios sociales del estado de situacion financiera, corresponden
principalmente a:

i) Participacidn de los trabajadores en lag utilidades: Caleulada en funcion del 15% de la
utilidad contable anual antes de] impuesto a la renta, segin lo establecido por la

legislacion ecuatoriana vigente, Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte de los gastos administrativos en ¢l estado de resultados integrales.

ii) Vacaciones: Sc registra ¢l costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.
i)  Décimo tercer v décimo cuarto sueldos v fondo de reserva: Se provisionan y pagan de

acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador,

Beneficios de lareo plazo:

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio: La Compafiiz no ha constituido provisién pare
jubilacién patronal v desahucio, la Administracion considera que no la necesita, por cuanto sélo
cuente con dos trabajadores, no representa un pasivo relevante al 31 de diciembre del 2014 y del
2013,

2.12 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesta a Ja renta corriente y el diferido.
El impuesto se recanoce en ¢l estado de resultados integrales. excepto cuando se wam de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso ¢l impussto tambien se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

Impuesto & {a rentza cormente

E| cargo por impuesto a la renta eorriente se calcula mediante la tasa de impuesio aplicable 2 las
utilidades gravables y s¢ carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes eéstablecen una tasa de impuesto en el 2014 el 22% ( en el 2013
¢l 22%) de las utilidades pravables, la cual se puede reducir al 12%, si las utilidades son
reinveriidas formalmente por ¢l contribuyente durante €l ano siguicnte, en este caso 2015,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor 1a norma gque exige el pago de un “aniicipo
minimeo de impuesto a la renta™, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reporiadas el
afio anterior sobre el (.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos

La referida norma establecid gue en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definifivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolucion. lo cual podria ser
aplicable. de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

esio a i diferide

El impuesto a la renta diferido se provisiona, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se
espera serdin aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesio a la
renta pasivo se pague.

Los impuestos a |a renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sca probable quc
se produzcan beneficios tributarios furoros contra los que se puedan usar las diferencias

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos ¥ pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos cofrientes com impuestos pasivos
corrienies v cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autondad tributaria.

En adici6n, es importante sefialar que de acuerdo con el Cédigo Orgénico de la Produccidn,
Comercio ¢ Inversiones, la tase del Impuesto a Iz Renta se redujo progresivamente, desde ¢l
2011 con el 24% vy a partir del 2013 en adelante al 22%.- al 31 de diciembre del 2014, no
observe ninguna diferencia temporaria en los activos y pasivos que origine impuesto diferido
algung,

2,12 Distribucion de dividendos

Uina distribucion de dividendos & los accionisias de In Compafiia e¢ reconocida come 1 pasivo en
el estado de situacion financiery, en el momento giie los zecionistas resuglven en Junts General
declarar v distribuir dividendos, con base en su estatuin social. A) 31 de diciembre del 2014 y
2012, no existen dividendos declarados pendientes d< pago
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacitn)
214 Reservs legal

La cuenin Rescrva logal presenia al cierre de cads ane, ¢l monto de las utilidades apropiadas &
dicha reserva por la Compaiiia, la cual segun la Ley debe apropiar a esta reserva un niinimo del
10% de sus utilidades netas anuales hasta que ¢l saldo de la reserva alcance ¢l 50% del capital
social,

2.1% Resuoliados acumulados

Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que se generaron como resultado del proceso de conversion de los
registros contables de sueres a ddlares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de
marzo del 2000, una vez que €l Ecuador tomO como moneda de curso legal al dolar
estadounidense.~ En concordancia con la adopeién inicial de las NIIF En rzén de resolucion
especifica de la Superintendencia de Compafiias. la reserva de capital se presenia como parte de
los Resultados acumulados,

Resultados acumulados

Los ajustes pmv:niﬂmﬂs de |2 adopeidn por primera vez de las Normas [ntemnacionales de
Informacion Financiera “NIIF™ que se registraron en el pafrimenio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultades Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las "NIF", que generaron un saldo deudor que podra ser absorbido por los Resultados
acumulados v los del tltime ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Resultados acumulados de afios anterjores a la adopeidn de NITE

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro. manteniendo
registros que permiten identifiear su ejereicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General
de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son
distribuidas o destinadas a reservas, mieniras que las pérdidas se mantienen en Resultados
acumulados o se compensan con la Reserva legal u otras reservas y cuentas pstrimoniales de
libre disposicion de los accionistas.

2.16 Reconocimiento de ingresos y costos

La Compailia promueve y vende soluciones habitacionales, consiruidas por partes relacionadas
0 por terceros. sobre terrenos de su propiedad. Los ingresos se reconocen y miden ep funcion
del avance de las obras medido en basc a los cobros efectivas recibidos durante ¢l afio a los
promitentes compradores — clientes.- En otros casos, s reconocen los mgresos por €l precio de
venta pactado por las unidades habitacionales, 1os cuales se reconocen en los resuitados cuando
¢l cliente- promitente comprador- v la compaifiia cumplen con todo lo pactado en los respectivos
conlratos y hace posesion efectiva del bien, momento en ¢l qus los riesgos y beneficios son
transferibles 4l cliente, Los costos incurridos en estas obras se acumulan en ¢l rubro de Obras
en proceso en el Activo y son registrados con cargo & resultados cuando se reconocen ingreses
en hase al avance a los pagos efectivos recibidos de los promitentes compradores.- en oiros
casos cuando transfieren al cliente 125 unidades habitacionales, una vez que se Tormulan las
respectivas escrituras piblicas e inscritas en el registrador de fa propiedad.- Los ingresos v
gastos no relacionados directamente con e! proceso de construccion $€ imputan ¢on Cargo & los
resuliados del ano
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), ESTIMACIONES CONTABLES SIGNIFICATIVAS

La preparacion de estados financieros reguiere que la Administracidn realice cstimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros ¥ sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran
basadas en la experiencia de |a compafiia. cambios en la industria ¢ informaci6n suminisirada
por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de les
estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacidn financiera y los resultados de la compaifiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién. La principal
estimacion y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los siguientes
coneeplos:

* Propiedades de inversién: La determinacidn de las vidas iniles de las propiedades de
inversion que se evaltan al cierre de cada afio.

# [Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y I base tribumaria
de los activos v pasivos se revertirdn en el futuro,

. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La compafiia tiene los siguientes riesgos financieros: Riesgos de mercado (incluyendo el riesgo
de tasa de interés sobre el valor razonable, Riesgo de tasa de interés de los flujos de efective ¥
Rigsgo de precio)- Riesgo de crédito ¥ Riesgo de liquidez. El| programa gencral de
administracion de riesgos de la Compaiiia. estd a cargo de la Gerencia General, sc¢ concenira
principalmente en minimizar poienciales efectos adversos en el desempefio financiero de ia
Compafiia.

a)  Riesgo de mercado:

Por cada proyecto inmohiliario, se genera la captacién de los clientes y de promitentes
compradores por las cuotas de entradas de viviendas, v se realiza la escritura de promess de
compraventa- Con ¢l ingreso de dinero anticipado y con fondos propios se inicia la
construccion del proyecto, v en la misma medida se avanza en la construccion de las unidades
habitacionales.

En ¢l inicio de la ejecucion del proyecto, se aseguran las compras de los materiales prncipales,
para precisamente asegurar los costos en el mercado y con esto no suffir algiin impacto negativo
en caso de alguna variacién en precios.- Los rubros importantes y criticos son: tubcrias,
relleno, acero estructural, hormigén, cemento, instalaciones =léctricas, instalaciones sanitarias ¥
mano de obra.

Durante Ia gjecucion de la ohra, lo Gu*mca.a y el equipo finanviere hacen seguimiento
permanente a los costos de construccién. =} avance de obrz. 2l fiyjo decaja 3 < la calidad de la
nbra, controlando todos estos aspectos se logra, € la mayaria de los casos, salvo situaciones
exrraordinarias, obtener un resuitado acords a lss proyecciones wiciales.
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4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
b)  Riesgo de crédito:

En el desarrollo de los proyectos, 1 Compania trabaja con los anticipos captados de los clientes
y de los promitentes compradores en un flujo normal, y de existir algin retraso en la captacidm,
ocasionade por la mora extrema de los clientes, se recurre a los bancos para obtener créditos que
sustenten provisionalmente el déficit transitorio,

Los riesgos mayores sobre credito, més bien se dan por los anticipos a provecdores que la
Compailia entrega por trabajos sub-contratados. Existea cierios cesos de proveedores muy
antiguos con una relacién contractual v personal muy estrecha con el mayor accionista de la
Compaiiia y sus altos directivos, ademas de la conocida experiencia crediticia y/o respaido
financiero de sus representantes, que permiie obviar la recepcidn de polizas de seguro.

Existen deudas antiguas por cobrar que ain se estan gestionando, que a pesar de tener més de un
afio vencidas, existc una posibilidad razonable de poderlas cobrar; sin embargo, no se
provisiona como cuentas incobrables hasta agotar las dltimas gestiones de cobranza, sean estas
judiciales 0 extrajudiciales.

Los excedentes ocasionales de efectivo que la Compania genera de su gestidn, son colocados ¢n
diferentes bancos privados que, ademés de generar seguridad, permitan obtener un mayor
rendimiento financiero sobre el capital. Esta decision depende de la reciprocidad que exijan los
bancos. basados en la relacidn comercial que se tenga y los proyectos que la Compafia se
encuentre realizando.

c)  Riesgo de liguidez:

La Compaiifa fondea su operacion. principalmente con |a captacion de los anticipos de clientes
y de los promitentes compradores- por cada proyecto que ejecuta. Se reciben anticipos y se
avanza en la construccion de las unidades de vivienda, esto permite obtener liquidez para cubrir
los costos directos ¢ indirectos de cada trabajo. Ademas, lus obras generan una coniribucion
marginal que permita cubrir los gastos administrativos y generar una utilidad razonable.

Orra fuente de capital de trabajo gue 1a Compaiiia tiene es su propia liquidez por excedentes de
gjercicios anteriores y su patrimonio. En casos esporadicos, se obtienen créditos de corto plazo,
tales como sobregiros diarios; o en ciertos casos créditos de mediano plazo para mitigar
cualguier desfase en el {lujo de caja de alguna obra en particular,

En el presente afio se ha continuado desarrollande las etapas subsiguientes en la urbanizacion
Sania Inés en la Ciudad de Machala. las Etapas 5ta., 61a. y 7ma.. son las gue actnalmente siguen
en ciecucian ¥ entrega.
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5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentios finzneierns

A conzinuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros ol

cierre de cada gjercicin:

ACTIVOS FINANCIERDS MEDIDOS AL COSTO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE FFECTIVOD
INVERSIONES EN ACCIONES DE COMPARHA

ACTIVDS FINAMNCIEROS MEDIDOS AL COSTO AMORTIZADO.

CUENTAS POR COBRAR CLIENIES

DOCUMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES
ANTICIPOS A PROVEEDORES

OTROS ACTIVOS

CUENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIONADAS

PASIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO AMORTIZADO
CLUEMTAS POR FAGAR A PROVEEDORES
DTRAS (TUENTAS POR PAGAR
CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS

31-12-2014 at-12:2013
CORRIENTE N CORRIENTE O
CORRIENTE CORRIENTE
o 0 152130 0
. 691511 100.000 3063337
188577 i 350508 i
o 1373444 o 8
% saiid o 1454.940 0
S31.403 u 421.9%0 a
SB14GS o s y
4,034,569 3,054,955 3AB0.745 3065337
A 0 406775 o
ITLETI (i} 521.629 ]
3 )
{234 41 a 3.307.960 g
2511915 ! 4340.678 i

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo v equivaiente de efcctivo v otros
aciivos y pasivos financieros, valorados al costo amortizado. se aproxima al valor razonable
debido a la naturaleza monetaria v de corto plazo de estos instrumenios.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO,

Al 31 de diciembre. el rubro comprendia:

FONDOS ROTATIVOS
BANCOS
SOBREGIROS BANCARIOS

2014 201=
63.740 G3:740
101,377 102,340
(wm) . {144l
154 187 52,135
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7. CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES
Al 31 de diciembre, 2! rubro comprendia:

2014 2013
CARTERA EN PODER DE TERCER(OS 18&5? 7 350 908

Corresponde a cartera de cuentas por cobrar originadas por Ia venta de unidades habitacionales
del proyecto urbanistico Santa Inés, en la ciudad de Machala. esta carfera se origind por los
créditos directos concedidos a los distintos propietarios de las viviendss, ‘Al 31 de diciembre de
2014 y 2013, la Gerencia de la compafila considera que estos deudares no represenian tiesgos de
cobrabilidad por cuanto Ia cartera vencida no es significativa. por 1o expuesto la Compania nc
liene provisién para posibles cuentas incobrahles.

8. ANTICIPOS A PROVEEDORES

Al 3] de disiembre, el rubro comprendia:
2014 2012
BARROS MANUEL 333,840 300.255
UGARTE AGUILAR MARIA i 137230 27230
UGARTE AGHILA FERNANDO 24.001) 2400
SICOURET OLVERA VICTOR §6.500) 86.500
IDROVO VALENCIA EALTAR 560,929 295949
INMOCOPER 5.A 213388 213388
PEREILED S A, 118636 110445
INESA S.4, T21.447 139519
ROMEROQ BARST SANTIAGO 100,000 100,000
OTRAS 60,938 57845
1168937 1,454,920

La Gerencia de la compafila considera que los Anticipos a contraios por wrabajos en las
urbanizaciones, no represenian riesgos de cobrabilidad. Cienos anticipos se originaron en afios
antertores. Estos alin no se han liquidado por cuanto corresponden a obsas de Eargo plazo,
ocasionalmente sufren amrasos namrales- Ademss con los referidos proveedores se tiene una
relacién de negocios desde algunos afios, inciuso trabajan en obras de las compaitias relacionadas,

COSTO DE OBRAS EN PROCESO

El costo de Obras en Proceso, corresponde a log costos acunilados e incurridos en ubras civiles
gue comprende la construccion de solucioncs habitacicnales 0 urbanizaciones.

CARACGL 70,898 [
SANTA INES 15.162 5.0%
SANTA INES 2du. ETAPA 42653 0
SANTA INES Zere. v 4ta ETAPA o | 15,598
SANTA INES 5ta, 6. ¥ Tme. ETARA o 1.359.335
SANTA INES SHOPPING i3 58 104.367
OTRCS 106 10eh

233.0%16 1588402
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8
. DERECHOS FIDUCIARIOS
Al 31 de diciembre, ¢l rubro comprendia;

2014 2013

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLUIOS
LIPIDAVA 265.121 205487
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO BALI 1.582 260 1,964 331
1.847.381 2.169.818

“Fideicomiso Mercantil de Administracion de Flujos Lipidava™ constituido mediante escriturn
publica ¢l 16 de agosto del 2009, El patrimonio del fideicomiso se encuentra conformado por
recursos aportados por la Compafiia principalmente por cartera de vivienda originada por lus
ventas de las unidades habitacionales de la urbanizacion Santa Tnés. ademds de los activos,
pasivos y contingentes que se¢ desarrolien en virtud del propésito de! fideicomiso. Tiene como
finalidad de administrar los flujos provenientes de la recaudacidn de le cartera aportade por lo
Compafiia, los cuales servird como fuente de pago de las obligaciones contraidzs por el
fideicomiso con las instituciones del sistema financiero nacional.

“Fideicomiso Mercantil Inmobilierio Bali™ constituido mediante escritura pibliea el 9 de abril
del 2012. El parimonio del fideicomiso se encuentra conformado por aporte de USS$1.000 en
cfectivo y por el aporte de USS1.375.000, equivalente al 50% del wvalor de un inmueble que
consiste en: cinco hectéreas cincuenta y tres centésimas, conformado por dos lotes de temrenc
unificados en un selo cuerpo ubicado en 1a via la puntilla — La Aurora ¢n la parrogquia “Las Lojas™
canton Daule. segin certificado emitido por el registrador de la propiedad del canton Daule.
Tiene como finalidad el desarrollo de un proyecto inmobiliario una vez alcanzado e! punto de
equilibrio, ¥ con el dinero que llegare a ser entregado por los constituyentes y por los reservantes
¢n cumplimicnto con los contratos de reserva.

Al 31 de diciembre del 2013. la Compaiiia registrd la parte proporcional que le corresponds del
incremento parrimonial del Fideicomiso Bali. por un valor de USS 588.331,29. originado al
revaluar el terreno descrito en el parafo anterior, Avaliio practicado en diciembre del 2011 por
un perito independiente y considerado en e! patrimonio auténomo.- Por lo expuesto el nueveo
valor del referido terreno es USS 3,926.662.57 y ¢l derecho fiduciario a dicha fecha tenda un valor
de LiSS$ 1,963,.331.29.

Al 31 de diciembre de 2014, ¢l derecho fiduciario ¢s de USS 1.582.260, debido a que ¢l
Patrimonio autdnomn del Fideicomiso Bali disminuve por restitucion de terrencs en USS
764.142. a favor de las compafiias Villaule S.A. ¢ Inalcante S.A. También 2 dicha fecha, la
compafiia procedio a transferir el valor de USS 114.489, registrade ¢n la cuenta “Reserva por
revalorizacion en Fideicomiso — Bali” a ls cuent2 también patrimonial de *“Resultados
acumulados de ofios anteriores™. el mismo valor, tal come lo dispone ln Nic 16 Propiedades,
Planta v Equipos, =n les casos de ventas d2 activos revalurizados,
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OTROS ACTIVOS
Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:
2014 2013
FIDUCIARIA MMG TRUST ECUADOR

INALCANTE S.A. 340209 ]

VILLAULE S.A, 11.862 0
HIERROS Y METALES S.A.(HIERRO METAL)

PROYECTO VISTA LAGOS . 19000 0
FIDEICOMISO SANTA INES J135.166 135.166
PRESTAMOS A EMPLEADOS s 121301 96.951
RETENCION JUDICIAL - $9.420 S8.316
OTROS » 114236 131.545

231.403 421.980
INVERSIONES EN ACCIONES DE COMPANIAS
Al 31 de diciembre, las inversiones en acciones consistian en;
Purticipacion en ¢l
capitzi social Valar en libras Patrimonis
[Informaridn
31 de dwiembre 31 de diciembre refercncial
2014 13 2014 2013 2004
XOTERRENOS 15,00% 85.00% 650.000 £50.000 531.017.80
ETINARSA. 0 39.64% ] 2373443 N/A
REFRES. Y VENTAS S.A. REVES 99.99% 99.99% 799 o 214986
CONSTRUCTORA ARRECIFE §.A, 0.40% 6,40% 10 e 897539
LODERCA SA. (em liquidacion) 1,00%. 1,00% 5 0 20,00
INALCANTE S.A. 0% 50% 400 (] 124751
VILLAULES A 50% 50% 400 0 199,80
e 417 3023 44%
APORTES PARA FUTURO AUMENTG :
DE CAPITAL EN VIGERANO 39 404 39 894

691.511 1.063.337

A131 de diciembre, Ia principal inversion es Xoterreno S.A.- Empresa adquirida durante ¢l afio
2013.- Se adquirié el 85% de las acciones ep USS 650.000.00- Xecemreno S.A. es une
Inmobiliaria. dedicada a la compra venta, alguiler v explotacién de bienes propios o arrendados,
Inversion registrada al costo de adquisicién.  Xoterreno S.A. es propictaria del inmueble gue
consiste en un lote de terreno identificado como 5.B de la manzana No. 35-74, en ¢l sector de
Chipipe. Canidn Salinas.

Los Estados financicros scp&mdﬂs. de contormidad con NIC 27 son los pxmladna por L
controladora (es decir, un inversor con ¢l control de ung subsidiaria) o un imversor con control
conjunto en una participeda o fafluencia sigmificativa spbre ésra. Segun NIT 27, LIPIDAVA
S.A. podria elegir, sujeta a los requerimientos de dichs norma, contehilizar sus inversiones en
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas al méiade d=] cesto, o de acuerao con la NIIF @
[nstrumentos Financieros,
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INVERSIONES EN ACCIONES DE COMPARNIAS (CONTINUACION)

Al 31 de diciembre de! 2013 y 2014, la Administracion de la entidad ¢ligid continuar aplicando
el método del costo al registrar sus inversiones en acciones de Xoterreno S.A. y de todas lus
compafifas donde tiene inversiones, También se incluye en este rubro el gporte pars futuras
capitalizaciones que data desde afios anteriores, aportes a Vigerano S.A.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el rubro comprendia:

31-122013 Movimiento neto 31122004
TERRENOS 266.026 (  72810) 193216
DEFARTAMENTOS 640,435 11 641245
SUBTOTAL COSTC 906461 ( 71.999) 834452
DEPRECIACION ACUMULADA (  128249) ( 32.062) ( 160311)
TOTAL 778212 (__104.061) 674151

31-12-2012 Maovimieoto peto 31-12-2013
TERRENOS 266.026 0 256,026
DEPARTAMENTOS 541244 ( 809) 540435
SUBTOTAL COSTO 907.270 { 809) 906 461
DEPRECIACION ACUMULADA ( 96.13%) ( 32.084) (128249
TOTAL 811.085 (32873 778312

Estos departamentos se registran al costo de adguisicion y se deprecian en 20 afios esto es 5%
anual.- Estan libres de garantias.

PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre. ¢l rubro comprendia:
Ingreses 2014 2013
» BANCO DEL PACTFICO S.A
Onperucion # 40068626; préstamo hipotecario con vencimiznto sn
Mayo .15 de 2016 2.76% §524.021 N
OTROS BS% W 406273
824,021 406,275

Comresponde a créditos garantizado por hipotscas sobre los siguientes bienes inmuebles —
Terrenos Urbanizados y Viviendas de las etapas lera. a la 7ma del proyecwe Sania Inds de
propicdad de 1a Companiz. - zstos creditos sor utilizados pars fnanciar le construccion de |as
seluciones hebitacionales.
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I5. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

2014 2m3
OBRAS
SANTA INES lers Y 2da ETAPA 111.070 72766
SANTA INES 3ers A LA Tma ETAPA 144,574 205,498
OTROS 16,227 43.429
271871 321.693
16. ANTICIPOS DE PROMITENTES COMPRADORES
Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:
2014 2013
URBANIZACION SANTA INES (3era A Tma ctapa) 3907102 5693677
QTROS 597.667 462.746

4.504.769 4.185423

Corresponde a los anticipos recibidos de los promitentes compradores - clientes, por las obras en
curso, principalmente por Urbanizacion Sania Inés desarrollado en la ciudad de Machala, Ref
Nota 2.10.

17. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre. las Cuentas ¥ Documentos por Cobrar a partes relacionadas
consistian en:

_ 2014 2013
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
ETINAR " 387.584 389,308
MEGATRADING S.A. ~33422 373.624
BONANOVA S.A. 114399 10,000
DENAPORT S.A. ~ 324] 0
JOSE MACHTAVELLO 42419 21842
SUBTOTAL (a) 381465 500.778
DOCLIMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES
DANIELA MACHIAVELLO NUNEZ, 1.010.058 0
LISSA MACHIAVELO NUNEZ Od | ade
PIERINA MACHIAVELLO NUNEZ $21.557 0
SUBRTOTAL {ol = TITIANM 9

2.954.909 B0 *75

-
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

2014 2013

ETINAR S.A. 2123569 231183
CONSTRUCQORP S.A. 463.763 463.763
INMOBILIARIA MACCALMEIDA CA. 307850 153,794
VIGERANO S.A. 136.796 58254
OTROS 63,430 106.005
(2) 1.225.418 3.202.969

Se considera bajo la denominacién de paries relacionadas a las compafifas con accionisias
comunes y con participacion accionaria significativa en LIPIDAVA S.A. y a los familiares
directos- Las transacciones entre compafiias relacionadas, comresponden principalmente &
préstamos de efectivo efectuadas entre las relacionadas y por pago de reposiciones de materiales v
servicios de construceion de los planes habitacionales, incluyendo trueques con proveedores.- Los
saldos por cobsar y por pagar a relacionadas, antes indicados no devengan intereses- la
Administracidn estima que serdn liquidados en ¢l periodo siguiente.

(a)  Cuentas por cobrar y Cuentas por pagar a relacionadas comerciales

Al 31 de diciecmbre del 2014 los saldos de las Cuentas por cobrar v por Pagar con las
compafnias relacionadas no estaban ain ferminados de analizar y conciliar los auxiliares
individuales con los respectivos saldos de las cuentas del mayor reflejadas en el estado de
situacion financiera. La Administracion de la Compafiia, a la fecha de emisién v aprobacion de
los referidos estados financieros, contintia con la fase final del proceso de conciliacién de lus
referidas Cuentas por cobrar. Cuentas por pagar y de las Transacciones con dichas partes
relacionadas,

(b) Documentos por Cobrar por venia de acciones

Los referidos importes a cobrar se ariginaron por la venta del paguete accionario de propiedad
de LIPIDAVA S.A. en !a compafiin ETINAR $S.A, que consistiz en el 39,64% dec dichas
acciones.- Venta de la Compafiia a los femiliares directos de los accionistas de LIPIDAVA S.A.,
venta a crédito pactada a 20 afios plazo y con el 6% de interés anual, segtin contrato firmado con
caca uno de ios referidos deudores.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre, el nibro comprenale:

2014 2013
DEPORITOS POR CUNFIRMAR 156.690 106000
KRETFNCIOWES DE FONDO TE GATRANTIA 23.046 Wals
ALFAREDES S.A. 200,000 206004
IMPLESTOS POR FAGAR 35718 40 251
(TRAS o 3%ast 35437

o 4608 0 4054
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19. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

La Lev de Régumen Ttibutario Interno y su Reglamento, establece que las socicdades por el
ejercicio econdmico 2014, existia la posibilidad de calcular el impuesto causado aplicando la tarifa
del 12% sobre el valor de las utilidades si se reinviertén ¢a <l pais ¥ la tarifa del 22% sobre &l
resto de las utilidades.- En la compafiia. a las utilidades de ejercicio 2014 se aplicsd el 22% de
impueste a Ia renta sobre las mismas.- El Impuesto o la renta, difiere del cdleulo al aplicar la
referida tarifa. sobre la utilidad del ejercicio, & continuacion se detalla la determinacion del
impuesto a |a renta por los afios terminados €] 31 de diciembre del 2014 v del 2013,

CONCILIACION TRIBUTARIA 2014 3013
UTILIDAD ANTES DE PARTICTPACION DE TRABAJADORES 365.942 223,520
MENOS | 5% PARTICIPACION A TRABAJADORES ( 54.891) { 34.278)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 311.051 194242
MAS GASTOS NO DEDUCIBLES . 23,091 39.946
UTILIDAD GRAVABLE 334,142 234,188
21% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (i) 73411 51.521

CREDITO TRIBUTARIO POR IMPUESTO A LA RENTA

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA « 16,704 33413
IMPUESTO A LA RENTA CALISADO (1) { 73511) { 51.521)
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR ~ 56807 18.108

20. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre, el rubro comprendiz:

3-12-2013 nEto 31-12-2014
DECIMO TERCER SUELDO 2116 0 . X118
DECMO CUARTO SUELDO 1.582 380 . Leaz
VACACIONES 2.016 501 2517
FONDO DE RESERVA 000 1.600 L 2000
PARTICIPACION DE TRABAJADOKES 159,461 ( 104570) 38,851
ROLES POR PAGAR — SUELDOS 2.060 0 2.000
INTERESES POR PAGAR 34.250 { 3435 0

TOTAL 201395 { 138:935) 65.456
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20. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR (CONTINUACION)

Movimiento
11-12-2012 neto 31-12-2013
DECIMO TERCER SUELDO 1116 1.000 218
DECIMO CUARTO SUELDO 1,552 ] 1.552
VACACIONES 1.516 500 2016
FONDO DE RESERVA 182 818 1,000
PARTICIPACION DE TRABAJADORES 125,183 34.278 159461
ROLES POR PAGAR — SUELDDS 11.001 (8000 2.000
INTERESES POR PAGAR 86.543 (  52203) 13250
TOTAL 117.093 {  24.698) 202395

21. CAPITAL SOCIAL

El capiial suscrito y pagado de |la Compafiia al 31 de diciembre del 2014 vy 2013 comprende

185,004 acciones ordinarias y nominativas de US$0.04 cada una, ¢sto es 11S$7.400.16.

22. GASTOS DE ADMINISTRACION

Al término de los periodos, ef rubro comprendia;

2014 2013

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 17.460 17.308
HONORARIGS PROFESIONALES 41355 39.397
MANTENIMIENTO 4,032 743
SEGURO DE VEHICULOS 0 631
SUMINISTROS Y MATERIALES 31160 47.564
SERVICIOS BASICOS 4.064 7.754
IMPUESTOS MUNICIPALES 24.674 36:355
CONTRIBUCION A SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS 0 20.880
DEPRECIACION DE PROPIEDADES 32.062 32.063
OTROS 25271 40 602
180.07§ 263.387

23. ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES:

8. Coaigo orgdnico de la produccion, comercio e inversiones (COPCI)

Con fechs diciembre 29 de 2011 se promuigé en ¢! Suplemento del Registro Oficial No, 351 el
Cddige Orgdnice de la Produccién, Comercio & lnversiones, el misme que incluye entre ofros

aspectos (ributarios los siguientes:
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. ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES: (CONTINUACION)

b,

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el ano 2011, 23% para ¢l ano 2012 y 22% g partir del
proximae afio 2013.

Exoneracion del impuesto a la remta durante 5 aflos para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos considerados prioritarios
para el Estado. '

Deduccion del 100% adicional para el ealeulo del impuesto a la renta de ciertos gastos
incurridos por “Medianas Empresas™.

Exoneracion de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por mstituciones financieras.

La reduccién progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de impuesto a Ia renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

Exoneracidn del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta €l quinte afio de operacion
efectiva para las nuevas sociedades.

Exoneracidn del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital £ intereses por
créditos otorgados por instituciones financicras destinados al financiamiento de inversiones
previstas en este Codigo,

Ley de fomento ambiental y optimizacion de los ingresos del estado

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la
Ley de Fomento Ambiental v Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma que incluye
enlne OLros aspectos tributarios los siguientes:

Los gastos relacionados con vehicnlos cuvo avalio supera US$35,000, ¢n la base de datos
del SRI, serdn nc deducibles en la parte que supere dicho valor,

Los vehiculos hibridos cuyo precio de venia supere US$35.000 estdn gravados con VA
tarifa 12%.

Los vehiculos hibridos o eléetricos cuys precio de venta supere US$35,000 estén gravados
con ICE en tarifas que van del 8% gl 32%.

Cambic en la forma de imposicién del ICE para los cigarrillos, bebidas aleohdlicas y
Cervezas.

La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incremem¢é del 2% al 5% Por
presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el extsrior ¥
se estable como exento de este impuesto el pago de dividendos a compafiias o personas
naturales que no «stén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impussto en la
importacion de materias primas, insumos v bienes de capital, que consten en el listado que
establezea ¢l Comité de Politica Tributaria vy que scan utilizados en procesos productivos,
pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesio & la renta.

Se establece ¢l impvesto ambiental & Ia contaminacion vehicular, que s¢ grava en funcién
de! cilindraje y del tiempo de amigiiedad de los vehiculos.

Se establece ¢l impuesto redimible 2 las botzllas pldsticas no retornables. considerando
como becho generador cmbotellar en envases plasticos no returnables, uriiizadoes pars
contener bebidas alcohdlicas. nu a'cohdlicas, gaseosas, no gaseosas v agus. En el caso de
bebidas importadas, el hecho generador serd su desaduanizasion,
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PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente &l afio 2014,
por cuanto no lo considera necesario - Dicho estudio constituye una base para determinar si las
aperaciones con paries relacionadas han sido efectuadas a precios ruzonables que sc sproximan
a valores de plena competéncia. A la fecha de emisién de los estados finencieros, la
Administracion de la Compafifa considera que los efectos del mismo, si hubiere, carecen de
impaortancia relativa.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2014 y la fecha de aprobacién y emisidn de los estados financieros,
18 de mayo del 2015, no se produjeron eventos que, en opinion de la Administracién. pudieran
tener un efecto significative sobre dichos estados financieros, que no se havan revelado en los
mismos. "8




