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ESTADOS FINANCIEROS DE INMOBILIARIA NORFINSA S A,

a) ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
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- tatgitiag
ACTIVD COMRIENTE

EFECTIVG Y EQUIVALENTE

ACTIVOE FIRAMTIERGS
ACTIVOS FINANCIERDS A VALDR RAZONASLE
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£} PROVISION FOR DETERIORD
BOCUMENTOS ¥ CUENTAS POX COBRAR CLENTES MO RELACIGRADDS
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SHYENTARSO DE PROD. TERMA, T MERTAD, BN AUMACEN-COMBRADS & TEREEROS
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EFIN L8 ADRANISTHACION THEDLITARIA

HAPLIESTO A LA RENTA POA PAGAR DEL EIERCIG tsoy)
E{ME ELIESS 451,67
POR BERTFICIS DE LEY A EMPLEADS G
PARTICIPALION TRABAADONES #OU PAGAR D), EIEREICIO 15656
EOREON CONRIENTE DE PRIVISIONES FOR BENEPICIIS & ERBLEADOS a0
SUBHACIGHN BATRONAL &00
OTADS BEMEFICIOS A LARGD PLATO FARA LS ERFPLEADDS [+
OTHES FALIVDY CORRIENTES BARERDD
PAZHEIS NG
CORMENTES a5
FASIVIS POR CONTRATTS D8 ARREMEAMIENTD FIHANGERD fiksss)
CUENTAS ¥ DOCURMENTOS POA PAGAR B39
DELIGACIINES CEIN |NSTITUEIONES FINARCIERAS G800
CUERTAS PO PAGAT DIVENEAS/HELALIONADIAS 8,80
CULHIACIINES EMITIGAS 250
BHTICIPOS DE CLENTES [£35)
FROVISIOMES PO HEMEFRCIOS A EMPLEABDS f554)
CEAAS PROVISGHES feteal
PASIVE DRERIDG 088
FREGRES(IS MFERI B0 1564
PASIVOS PR SMPLIESTEOS BIRERDOS 1)
OTHOS BADIVOS RS SORMENTES fatsa)
PATRIAOIID NETO 355808
CAPTTAL e afen]
EAPITAL SUSCRITS ASIGRADD BEG,00
[+3 CARFTAL SUSERITEO NG PAGADD, ACCIONES EN TESORERIA 6,00
APCRTES DE SOCHIE O ACCIGNISTAS PARA FIFTURA EAFITALITACIEN 1EHLER
RESERVAS B850
RESEHVA LEGAL ks
RESERYA EACTHTATIVA ¥ ESTATUTARIA 2103)
REREMTADOS ATUMULADOS 154,20
RESERVA DE EAFTAL 154,70
RESERVAS [IE WALUACISH B
|FLIARES ACURMULADAS DE EIFRGICOS ANTERIDAES G,
LiTs DAL DEL ERRCICID ’ LOOL TS
DYROS HESHLTADDS BTESIALES 3,00
SUPERAYT BE BEVALLIACION SCUMULADG [ules)
PROMIEDADIES, PLANTAS ¥ EQUIPOS i34)
GTRES : 15,58

Ver las notas explicativas '

ESTADOS FINANCIEROS DE FORO DE INMOBILIARIA NORFINSA S.A.

b) ESTADO 'Dggsmmba INTEGRAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

INGRESTS RO20
IGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 350.794,35
VERTAS NETAS LOCALES DE BIENES 360.794,3%
COSTD DE VENTAS Y PRODUCCION 126.820,14
MATERIALES UTHIZADDS O PROGUCTOS VENDIDGS 0,00
(4] INVENTARIT INICIAL DF BIENES NG PRODUCIDOS BOR LA COMPARIA GO0
[+ EOMPRAS NETAS LOCALES DE BIENES NO BRODUICIDOS POR LA LOMPARIA #3584 34
f+} SAFORTACIONES DE BIENES NO PRODUCIDOS FOR LA COMPARIA £9.167,32
b3 INVENTARID FINAL DF BIENES NO PAGDUCIDOS POR LA COMPARIEA 15 068,48
GANANCIA BRUTA 153,974,25
GASTS 250.256,29




GASTOS

SUELDOS, SALARIOS ¥ DEMAS REMUNERACIONES

APGRTES A LA SECURIDAD 50CIAL {inclufdo fondos de reserval

BENEFICIOS SOCTALES £ iNDERMNIZACIONES

HOMORARIDS, COMISIONES ¥ DIETAS A PERSONAS NATURALES

MANTERNIMEENTO ¥ REPARACIONES

ARRENDAMIENTD OPERATVD

PROMOCION ¥ PUBLICIDAD

COMBUSTIBLES

SEGUROS ¥ REASEGLIROS {primas y cesiones}

TRANSPORTE

GASTOS DE GESTION (agassios » soclonistas, trabajadares v cllentes)

SUMINISTROS, HERRAMIENTAS, MATERIALES ¥ REPUESTOS

Afss, ENERGES, LUZ Y TELECOMUNICACIONES

PUESTOS, CONTRIBUTIDNES ¥ OTROS

DEPRECIACIONES
PROPIEDADES, FLANTA Y EGUIPO
PROFIEDADES DE INVERSION

OTRDS GASTOS

GASTOS FINANCIEROS
COMISHIMNES BANCARIAS, TASAS ENTRE OTRAS

GAMANCIAS ANTES DEL 15% ANTES DE IMPUESTD A LA RENTA
1555 FARTHIPACKIN TRABAJADCIRES

GASTOS NG DEDUCIBLES

SANAMCIA ANTES DE IMPLIESTOS

HAPUESTO A LA RENTA CAUSADD

27.496,80
2581802
§.351,51
3,000,00

22.8%1,432
6,00
787,00
1.333,88
3.004,5%
39,00
£.336,23
15.360,85
454,53
3.234,00
o.00
111.864,06
0.0
1.500,00

5,08
0,08

30.558,10
4.583,72
4,80
25.974,38
5.714,36

¢} ESTADO DE CAMBIO EN EL PATR!MDN!Q NETO DE LOS ACCIONISTAS

POR EL ANO TERM!NADO AL 31 DE DICIEMBRE 2017

Sa!do.a”d.i.crembraai 2016

Traslado de cuentas

patramamaies 800,00 1,003,76; 1803.76
Utaﬁz&ad{?erdfda deE ajercicio (2,00
Otros cambios [impuesto a la

Renta) 0,00
Otros cambios {Partic,

Trabajadores) .00
Saldo a diciembre 31 de 2015 800,00 0,00 D001 1003,7611,803.76

INMOBILIARIA NORFINSA S.A.




1.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{En dolares Americanos)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA NORFINSA S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una empresa gue jegaimente
fue constituida ewm iz ciudad de Guayaquik-Ecuador como compafifa denominada
INMOBILIARLS NORFINSA S.A. segtin escritura del 26 de diciembre de 1988, inscrita en ef
Registro Mercantil, Notarfa Vigésima Primera del cantdn Guayaquil con fecha 16 de
febrerc de 1588, con resolucidn No. 6372 del 26 de dicdlembre de 1888, -

GBIETO SOCIAL: Su¢  actividad predominante actual: La compraventa, permmis,
arrendamiento, explotacidn y administracion de bienes inmuebles.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Parrogula Tarqus en Avenida joaguin Qrrantia y
Lecpoido Benitez,

DOMICILIC FISCAL: En i3 cnudad de Guayaquiﬁ r:ie ¥a provincia del Guayas con RUC
0991001077001
POLITHCAS CONTABLES SlGN%FiCATWAS

Las politicas contabias de Iz compaﬁfa estan basadas en iz Norma internacional de
informacion F:nancsera ENitF para F’YMES}, ia cual requiere que la Administracién realice
ciertas estlmacianes b} estabﬁezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de is enttdad con el prapéssm de determinar la valuacién y presentacién de algunas
partsdas que forman pan:e de los estados financieras.- Los Estados Financieros han side
preparados sobre_ fas hases del costo histdrico, a3l como se explica &n las politicas
detalladas mds abajo.- £l costo histérico estd basado en el valor razonable de la
contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A cdﬁtin&’acéén se resumen las principates politicas y practicas contables adoptadas por k2
compafifa en la preparacidn de sus estados financieros:

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Se describen en estas niotas las principales bases contables sdoptadas en la preparacion de
fos estados financieres para PYMES,

3.1.Bases de Presentacidn
Los Estados Financieros de {s empresa se han elaborade v preparado de acuerdo con

las Mormas internacionales de Informacidn Financiera para peguefias y medianas
entidades {NUF para PYMES}, adoptadas por ia Superintendencla de Compafias,




La preparacidn de estos Estados Financieros han sido elaborados conforme con fas
NHE, exigen el uso de clertas estimaciones contables y también exige 2 Ia Gerencia gue
ejerza su juicio en e proceso de aplicar polfiticas contables.

Los Estados Financierps se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo
histérico, estd bassdo generalmente en el valor razonable de ls confrapartida
entregada en & intercambio de los activos.
Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabiidad mantenidos por s empresa y formulados:

¢ Por la Gerencia para conpcimientos v aprobacidn de los sefiores Soclos en
lunta General. '

= Estdn elaborados de acuerdos con o establecido por las Normas
internacionales de Informacidn Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas
por la Superintendencia de Compafifas, de manera obiigatoria para
entidades bajo su contral.

e Teniends en consideracién la totalidad de ios principios y normas
contables de valoracion de los activos de aplicacién obligatoria.

e Principios, politicas contables y criterios de wvaloracidn, se resumen
principios contables y criterios de valoracion de los activos mas
significativos éplicadgs en la preparacidn de los Estados Financieros del
ejercicio 2017.

« De forma que muestre T3 Em'agen fiel del patrimonic v de [ situacion
financiera al 31 de diciembre de 2017 v de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto vy de los flujos de
efect'i_\;o, que se han producido en la empresa en e ejercicio terminado en
esa fecha,

3.2. Adopcidn de las Normas internacionales de informacidn Financlera "NIF",

Pronunciamientos contables v regulatorios en el Ecuador,

Los Estades Financlercs correspondientes al efercicio terminado el 31 de diciembre de
2017 han sido elaborados de acuerdo a las Normas & interpretacionss emitidas por el [ASB,
las cusles incluyen las Normas Internacionales de informacion Financiera NIIF}, las Normas
internacionales de Contabilidad (MICL las "Normas Intermnacionales de Informacién
Financiera NIiF” adoptadas en el Fcuador segin Resolucidn No. 06.0.1C1.004 del 21 de
agosto de 2008, publicada en el Registro Gficial No. 348 del 4 de septiembre del mismo
afio, Resolucidon No. 08.6.0SC.010 del 20 de noviembre de 2008, publicada en ef Registro
Oficial No. 438 del 31 de diciembre de 2008, en ef cual se establece ¢! cronograms de
aplicacidn obligatoria de las Normas Internacionales de informacidn Financiera NliF v la
Resotucidn Nao. SCICLCPAIFRS.G.11.010 del 11 de ociubre de 2011, publicada en el




Registro Oficial No. 566, en el cual se establece ¢f Regiamento pars 13 aplicacion de ias
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIF para PYMES.

La empress califica como PYMES, de acuerde a! reglamento:

a} Monta de activos inferiores 3 4 miliones
b} Ventas brutas de hasta 5 miliones
¢} Tengan menos de 200 trabajadores

3.3. Moneda funcional vy de presentacidn
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanos, por
ser la moneda del entorno econdmico principal en que fa empresa opera.

3.4. Responsabilidad de fa informacidn
La informacion contenida en estos Estados Fmanc;erc&s 25 respansabshdad del Gerente,
ratificadas posteriormente por fa Junta de Socios.

1.5, Perindo Contable
Estado de Situacién Financiera al 31 de diclembre del 2017 v el Estado de Resultados.
Estado de Cambios en el Patrimonic y los __Flkjjas de Efectivo, por el perfodo
comprendido desde ef 01 de enero al 31 de di_::iéfnbre.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL EJERCICEQ SGBRE EL QUE SE INFORMA, APROBACION
DE CUENTAS AN UALES

Estos estados fmanczercs han sido aprobados por la Gerencia General vy posterior
aprobacion por. da Junta Genera% de ‘Socios. Dichas cuentas anuales incluyen: Estado de
Situacién ananc:era Estado de Resultados Integrales, Estados de Cambics en &
Patrimanio, _Estado de Flujo de Efectivo v Notas a los Estados Financieros, firmadas por el
Gerente y Cﬂntadar

ACTIVO Y PASIVOS FINANCIEROS

ia compéé’ii’a clasifica sus actives financieros en [as siguientes categorias: “cuentas por
cobrat”, los pasivas financieros se clasifican en las siguientes categorfas: “pasivos
financieros a valor razonable” v “otros pasivos financieros™. La dasificacidn depende del
propdsito para & cual se adquirieron fos activos o contrataron los pasivos financieres, La
Administracion determina lz dasificacidon de sus activos financierss a la fecha de su
reconocimients inicial.

Al 31 de diciembre de 2017, la compafila mantuvo actives financieros en |a categerfa de
“cuentas por cobrar”, De igual maners, iz compafifa solo mantuve pasivos financieros en
{a categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se expiican seguidamente:




A} Cuentas por Cobrar representados en el estade de situacidn financiera por los
documentos y cuentas por cobrar a clientes v otros documentos v cuentas por cobrar:
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables
gue po cotizan en un mercado de active. Se incluye en el activo corriente, excepio por
los de vencimiento mayer a 12 meses cortados desde ia fecha del estado de situacién
financiera,

B8} Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situacion financlera por los
préstamos con instituciones financieras, cuentas por pagar 8 proveedares v ofras
cuentas por pagar, Se inciuyen en el pasivo corriente, excepto por los vencimientos
mayores a 12 meses contados a partir de fa fecha del estado de situacion financiera.

C} Inventarios: Los inventarios de mercaderias se registran al costo o a su valor neto de
realizacidn el que resulte menor, utilizando el métédo promedic penderado para la
imputacion de |a salida de dicho inventario, el mismo que se registra en el estado de
resultados como Costo de Ventas de Mercaderia.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los
negocios, menos los gastos de comercializacidn y distribucién.

5.2. Propiedad planta y equipos

ROPIEDAD, FLARTAS ¥ EQLIPE DR
TERREROS G
EIHFICI0S s
CRINSFRUCCIONES £ CURSD: oo
INSTALACIONES 560
MLERLES ¥ EREERES a.000,00
HAVES, AERTHAYES, BARDAZAS ¥ SIMILARES o0
EQUISD DE COMPYTACION 2.000.05
VERICULOS, SAUSPE 1 TRANSPOATE ¥ EOUISE CAMINERD MOV 200
OTRAS PROBEDADES, PLANTA Y EQINFG a6
REPUESTCS Y HERRANGENTAS . : g
[ BEPRECIACION ALUMULADA FHOPIEDADES, PLANTA ¥ ECqrn 1133y
-} DETERQORS REUMLLADD BE PHOMEDADES, PLANFA ¥ EQUIRO .oe

(5

ACTIVTIS I EXPLORACIGH ¥ EXPLETAGEN

§. PASIVOS Y PATRIMIONIO
6.2. CAPITAL

¥l capital social estd constituide por 800 participaciones de $1.00 cadz unz. Siendo sus
accionistas:

DATOS DE LOS SOCIOS/ACCIONISTAS

CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPARIA {USD S 800,00
TEPG
Mo, [DENTHICACION N{IMBRE HACIONALIDAD VERSION CAPITAL  RESTRICOUON




1 0911290854 CORONEL PAREDES MARIA MAGDALENA  ECUADOR RACIONAL 00
2 0913748058 ORGZCO FARIAS JORGE WASHINGTON  ECUADDR HACIONAL BOG
TOTAL {USD &) 850

REPRESENTANTE LEGAL

11

JORGE ORGZCO EARIAS
GERENTE GENERAL

C.1. 0913744058




