INFORME ANMUAL DE LA GERENMCIA DE
TETRIA S. A.

La= CONSIDERACIOMES GEMERALES

L.a bEmpresa desarrolld sus actividades circunscribiendose al
ambito Inmobiliario. habiéndose terminado la construccidn de
las 8% villas ubicadas en la Estancia ¥ la urbanizacidn de
213 lotes ubicados en Fanorama.

1l mercado dnmobiliario de Guavaguil estéd restringido
especlialmentes en los clientes gue son el oabietivo de

Ruestiras metas (clase media), lOos precios de nuestras
villas y sglares fTueron los méas  baratos del mercado, en
Felacidn a las caracteristicas de los inmuebles, tuwieron
aceptacianes por parte de los clientes, pero miy pocos
lagraron consequir &l financiamiento necesariQ para cervar
lLos negocios. '

o= AMNALISIS DE METAD. -

Fara el presente ejercicio habiamos supuesto que venderiamos
las 8% villas v alrededor de 120 lotes de terrent. o La
i tuacidon actual de la economia del pars sd6lo vendimos parte
de nuestiras villas v ningtn lote.

S.-. DIRECTORICO Y JUNTA GENERAL .-

Mo han existido instrucciones de los organismos rectores de
i1a Empresa.

Gae-  ADMINISTRACION., ~

L.aa  Empresa no ha tenido eventos de  importancia en los
aspectos Administrativos, Laborales v legales.

e FRODUCCTONM Y COMERCIAL. IZACITON

En este periodo sé termind las 8% villas v los 215 lotes de
Wrbanizacion. Se dispuso la politica para ventas de sola&ares
y se contratd a la Empresa Inmobiliarias Asociadasspara la
comercializacion de los inmuebles. ARIAS




Y

Gu- BLITUACLOM FIBANMCIERA

Revisados los indices de evaluacion de estados financlieros,
e tos se  encuentran dentro de  limites razonables 4
comprensibles dada la situacidn de la economia del pais.

Se logro un cambio favorable en la deuda a largo plazo,
debido a gue se aumentd el periodo de la misma & 5 afos  con
tasas filas, de tal manera gque se logrd congelar los costos
Y s6 espera un alza considerable en los precios.

mi s analiza el indice de endeudamiento. la cifra resulta
alarmante. pero la deuda estd sobradamente cubierta con las
garantias de activos entregada, considerando que los mismos
s«on terrencos v villas gue estédn terminados,

7.~ ESTADO DE FERDIDAS Y GANACIAS.—

vy el periodo anterior se debid asumir una pérdida de §5/7.
S1lA3.772.47, en el periodo actual la utilidad fue de 8/.
e A7 .02, Que arroia una wtilidad neta de S5/7.1.876,.21. Esta
wtilidad aparece comnge un valor rasonable sobre el capital
invertido, pero smuay bajo frente al riesgoe tomado. situacidn
que. es comprensible por la recesidn econdmica del pais. be
espara gque la wtilidad del periodo 1991 sea mavor en vista
de las provisionegs Tinancieras que s han tomado.

e~  CONMCLUSTONMES Y RECOMENMDACTONMES .~

Al cierre de este ejercicio se puede concluivyr gue las
abhietivos no #e cumplieron por razones externas &« la

Administracion de la Empresa. Actulalmente no se consigue
una taza de interés lo suficientemente baja como para
financiar -la compra de nuestras villas o solarves. Se ha

colaborado muy estrechamente con la Camara de Construccoién
de Guavaguil apovandolos en la consecucitn de un  provecto
gque permita la creacidn de un fondo para financiar la venta
de los inmuebles, va Que en ningan momento nos ha faltado el
financiamiento para la ejecucion de los trahaios.

Bi hien es Clerlto que nuestro productoe son los méds  baratos
del mercado también es cilierto que nuwestros clientes o han
elevado sus niveles de ingreso como para poder enfrentar los
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