INMOBILIARIA JDREL S.A

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Exprasado en dolares esiadaunidenses)

A. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA IOREL S.A fue constituida en Guayaquil &l 31 de agosta de 15964 La
actividad principal de |z Compania es la compra, venta, alquiler v sxplotacidn de bienes
inmuebles propios o alquilados.

La actividad de [a Compahia esta controlada por la Superintendencia de Compafias del
Ecuador

Ld Informacion contenida en estos estados financieros 2c  responsabilidad de |2
sdministraclon de la CompaRia,

Aprobacion de los estados financieros

Los estados finendierns por &l ano terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos el L1 de junlo del 2018 con la autorizacion del Gerente General y posteriormente
seran puestos a consideracion de |& Junta General de Accionistas para su aprabacicn
definitiva.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacdn
de estos estados financieros. Tal come |o requiere |z Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF para las Pymes vigente al
31 de dicembre de 2018 y aplicadss de marera unforme en todos los ejerdcios
presentados en estos estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sldo preparades de conformidad con las Normas
[ntermacionales de Infermacion Financiera (NIIF para las Pymes)

Base de preparacion

Los estados financieros de la Compafia han sido preparados de acuerdo con el principic
del costo historico. La preparacion de los estados financiervs de acuerdo con NIIF pars |as
Pymes requiere el usc de dertos estitnados contables criticos. Tambien requiere gue |a
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacian de las politicas contahles de (3
Compariia.
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[NMOBILIARIA JOREL S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadouridenses)

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Companls se expresan en dolares
estadounidenses, gque es la moneda funcional v @ moneda de presentacion de la
Compania.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo v eguivalentes de efectivo comprenden &l efectivo disponible y depasitos 5 la
Vista en bancos, Los mencionados valores son de [ibre dispanibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compania, a partir del 1 de enera del 2018, clasifica sus activos financierns en las
siguientes categorias: “activos financieros 2l costo amortizado” “activos financieros a
Jalor razonable con cambios en otro resultado integral” v “activos financieros a valaor
razonsble con cambios en resultados”, Los pasivos financieros se clasifican en las
siglientes categorias: “pasives financieros a costo amertizado” y "pasivo financiero & valor
razonable con cambios en resultados”.

La dlasificacion de (os activos financieros depende del proposito para e cual se
gdguirieran; fomando en consideragon el modelo de negoclo utlfizade para |3
Administracion de estos instrumentos, asl como |os términes contractuales de sus flujos
de efectivo. La dasificadon de los pasivas financieros depende del propistto para el cual
32 contrataron dichos pasivos. La Administracion determima l& clasificacion de sus activos
¢ pasios financieros a |a fecha de su reconocmiento inlcial,

4l 3| de diciembre del 2018 y 2017, |z Compaliia mantiene activos Mnancieros en las
categorias de "Cuentas por Cobirar” y mantiens Unicaments pasivos financieros en |a
categoria de "Cuentas por Pagar”.

Impuestos y retenciones

Corresponden  principalmente a <rédito tributario del (mpuesto al valer agregado
efectuadas por tercerns, Cuando (& Administracion estima que dichos saldos no podran
ser fecuperados se cargan a los resultados del ano,

Impuesto a la renta corrientea y diferido

El gasto por (Mpuasto & la renta del ano comprende el iImpuasto a la renta corriente y &l
diferido. El impuesto se reconoce en 2 estado de resultados integrales, excepto cuando
32 fratp de partidas gue se reconocen directamente en el patrimonio. En gste caso el
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EINMOBILIARIA JOREL S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018
(Expresadn en ddlares estadounidenseas)

Impuesto tamibien se reconoce &n otvos resultados Integrales o directaments en &l
patrimanic,

(1) Impuesto a la renta corrienta: La provision para Impuesto a |2 renta se caloula
mediante la tasa de impuesto aplicable 3 las utilidades gravables y se carga & los
resultados del aiio en que se devengs con base en el impuesto por pagar exigible

(i Impuesto a |8 renta difenido: E| Impuesta a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el metodo del pasivo, sobre las diferencias temporarias gue surgen
antre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados baja NIIF para las Pymes. El Impuesto @ la
renta diferido se determina usando tasas tnibutarias que han sida promulgadas a |2
fecha del estada de situacion financiera y que se esperd seran aplicables cuanda «
impuesto a la renta diferido active se rgalice o el Impuesto a la renta pasivo se
pague

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar an periodos futures, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibies;

(I} 1a compensacion de perdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia na
hayan sido objeto de deduccion fiseal;

(fil) la compensacion de cradites tributaries no utilizados procedentes de perlodos
anterjores, slempre y cuande ne se solicite sy devolucion ante @l Sarvicia de
Rentas Internas y sea probable fa dispanibilidad de gapancias Nscales futuras,
para su utllizacion.

Los impuastos & la renta diferidos activos solo se recanocen en la medida gue seq
prubable gue se produzean beneficlos tributarios futlros contra los gue se pusdan
usal las diferencias tempaorales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compernsan cuando
exista &l derecho legal exigible & compensar impuestos activos corrientes con
Impuestos pasives cormentes ¥ cuando los Impuestos a la renta difendos activos v
pasivos se relaclonen con la misma autondad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafila ne ha determinado la cxistencla de

difereénclas temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en Ips estados financieros preparados bajo NITF PARA LAS PYMES,
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INMOBILIARIA JOREL S.A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dalares estadounidenses)

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros regiiere gue la Compafiia realice estimaciones vy
utilice supuestos gue afectan los montos induidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones reallzadas y supuestos utilizados por la Compania se
encuentran basadas en la experiencla histdrica, cambios en la industria e informacian
suministrada por fuentes externas calficadas. Sin 2mbargo, los resultados finales podrian
diferlr de las estimaciones bajo clertas condiciones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas come aquellas que son

Importantes para reflejar correctamante la situaclon financiera y los resultados de |a
Compania y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Adminfstracion,

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Incluye depdsitos en & Banco Bolwarnano por LSS 97595 y sSfectiva &n Caja por
US$800,00 €l cual som de libre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR

Corfespondg a valor por cobrar al acoonista ING. NTTESH LUDHANI

CREDITO FISCAL

Corresponde a anticipo padada por Impuesto a la renta

OTROS ACTIVOS

Lorresponden a gastas incurridos en el afio 2018, que se mantienen pendlantes de
liquldar.

CUENTAS POR PAGAR
Corresponde a valores por pagar 2 accionistz ING. NITESH LUDHANI,

IMPUESTOS POR PAGAR

Corresponde al impuesto a la renta por pagar de la compafifa.

(12)



J

INMOBILIARIA JOREL S.A.

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscitu v pagado de la Compafia al 31 de diciembre del 2018 vy
2017 comprende 20,300 participaciones acumulativas e indlvisibles de valor pomimal
LIS$0.04 cada una.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

Correspande a apropiacionss de las ubilidades anuales, previno disposiclon de la Junta
General de Acclonistas de |a Compania

Resultados acumulados

Los resultados (Utlidades o pérdidas) de cada sjercicio son Incluideos =0 este rubro,
manmeniendad redistros que permiten dentificar su ejerccio de erigen. Con la aprobacion
de la Junts General de Accionistas v cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utllidsdes son destinadas a reservas, mientras que las utilidades/pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados v cuentas patrimonlales da libre dispesicion de los
scclonistas,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante =| periada gue culming al 31 de diciembre del 2018 se presentan las siguignies
transacciones que se produjeron con partes relaconadas:

A comtinuacion corresponden & saldos en aclives can partes relaconadas;

SALDO AL SALDO AL
M 31-12-18 31-12-17
CLENTAS POR COBRAR
RELACIONADAS
TNG. NITESH LUDHARNI 58,000.00 #5,000.00

TOTAL RELACIONADAS 59,000,00 _45,000.00

{14Y



INMOBILIARIA JOREL S.A,

ROTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dolares estadouridenses)

A tontinuacion corresponden a saldos en pasivos con partes relscionadas:

SALDD AL SALDO AL
RETALE 31-12-18 31-12-17
CUENTAS POR PAGAR
RELACIONADAS
NG, MITESH LUCHARI 378.89 15102
TOTAL RELACIONADAS 37589 161.02
IMPUESTOS

4 la facha de emision de |los estados financieros, la Compania no ha sido fiscallzada por
las autoridades tributarias, De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los anos 2015
al 2018 e encuentran ablertos a revision par parte de las autaridades fiscales.

Ditros asuntos

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Emipleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal" El 21 de agosto del 2018
se publico fa refarlda Ley en 2! Suplemento del Registro Oficial Mo, 302, en Ja cual se
neluye lgs siguientes consideraciones principales:

Remisian del 100% interesss, multas y recargos de obligaciones tribiutarias, fiscales
y aduaneras, que incorpare cuya administracion y/o recaudacian le corresponde
unicamente al Serviclo de Rentas Internas, segln los términos v condiciones
estzblecidos por dicho organismo

Remision de |a totalidad de los intereses y recargos tervados de las obllgaciones
Jduaneras establecidas en control posterior a traves de reclificaciones de tributos,
fUya administracion yv/o recaudacion |2 corresponde Unicamente al Serviclo Nacional
de Aduanas del Ecuadar, determinadas al 2 de abril del 2018,

Reduccion de intereses, multas y recargos de |as obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social (TESS), tausades an obligacianes
de aportes en mara generados v on firme hasta & 2 de abril del 2018, Se incluyen
las obligaciones en glosa, ttulos de credito, acuerdos de pagos parciales o
convenos de purga de mora, Se dispuso de un plazo un porcentsje para |a
reducclon de estos conceplos.

Exoneracion del limpuesto @ la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectoras priofizados.
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[NMOBILIARIA JOREL S.A.

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresatio en dolares estadounidenses)

Las nuevas Inversiones productivas (definiciones del Codigo Organico de |3
Producclon, Comercio e Inversiones - en [0s seclores prorizados) tendran
derecho a la excneradion dal impuesto a la renta, v su anticipo, por 12 afies (que
se encuentren fuera de las junsdicclones urbanas de los cantones de Quito v
Guayaquil.

Las inversiones realizadas en estos sectores e las areas urbanas de Quitn y
Guayaquil podran acogerse a lz misma exoneracion por 8 afios.

- Las ruevas Inversianes productivas que se ejecuten en |los sectores priofizados
industrial, agreindustrial v agroasociativo; dentro de los cantones de fronter,
gozaran de la exoneracion prevista en este articulo por 15 afos.

Las nuevas inversiohes productives que suscriban contratos de Inversion, tendrén
derecht a la exoneracion del Impuesto a |3 salida de divisas (ISD) en los pagos
realizados al exterior par la importaciones de bienes de capltal v materias primas
necesarias para el desarrollo del proyecto (montos v plazos establecdos en el
contrato); y, dividendos distribuidos por sodedades naclanales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, despues del pago del impuesto a la renta, & favor de
beneficiarlos efertivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes eri el
Ecuador o en &l exterior.

- Las socledadas gua reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las urllidades,
en nuevos activos praductivos, estaran exoneradas del I1SD, por pagos al exteror
por concepto de distribucion de dividendos & beneficiarios efectivos residentes en =
Fcuador,

. remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
=jecucion coactiva y demas retarqos derlvados del saldo de [as obligaciones, cuya
administracion Y recaudacion | corresponde Onica v directamente a |3
Suparintendentia de Compariias; Valores y Seguros, en un plaze de 20 dias,

. Las nuevas inversiones en los sectores sconomicos determinados como industrias
basicas (definicion del Codign Organico de la Producddn, Comerdin e Inversiones),
rendran derecho a la exoneracion del impuesto a |2 renta v su anticlpe por 15 anos.
Los plazos de exaneracion se ampliaran por 5 afios mas, en gl caso de que dichas
Inverslanes sa realicen en cantones fronterizes del pais.

“Codigo del Trabajo™: El 6 de abril del 2018 se publicd la wltima modificacion mediante
sentencia de |3 Corte Constitucional del Ecuador declarando la inconstitucionalidad de
clertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.

"Ley Drganica para la Reactivacion de |la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de
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INMOBILIARIA JOREL S.AL

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresade en dolares estadounidenses |

Iz Economia)” El 29 de diciembre del 2017 sp publicd (@ referida Ley en &l Seaundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectian las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

Incremento de |8 base imponible para pago de impuesto a la renta de persanas
naturales e Incremento del 22% al 25% para sociedades,, Para los casos de
sociedades con acclgnistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes p
jursdiccionas de menor imposiadn, la tarifa pasaria del 25% al 28% en |a parte
correspondlente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccon de tarifa de IR por & reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habltuales, asi como |as gue se dedigquen a
la produccion de bienes, (ncluidas las del sector manufacturera, que posean 50% o
mas de componente nacional y aguellas sociedades de turismo receplivo que
refnviertan sus utilidades en el pais, padran obtener una reductidn de 10% de la
tarifa del impuesto a |3 renta sobre el monto reinverida en activos productivas,

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades, La reduccion de |a tarlfa de Impuesto a la renta del 10% sobre el moanta
de utllidades reinvertidas, aplicaria unicamente a: i) socledades exportataras
habltuales; 1) a las que se dediguen a la productidn de hienes, Incluidas las del
sector manufacturero, gue posean 50% 0 mas de componente nacional, yv; (i)
aguellas sociedades de furismo receptivo.

Exoneracion del pago de impuesta 8 la renta para micro v pequena empress
durante tres afios contacos a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen
ngresas operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara sigmpre
que en el correspondiente ejercicie fiscal se mantenga o Incremente el empleo.

Rebaja de 3% de la tarifa Impositiva para micro Yy pequefias empresas o
exporiadoras habituales.

El Servicio de Rentas [nternas podra devolver fotal o parcialmente el excedente
entre e anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el j/mpuesto a la renta causada,
slgmpre gue se verifigue gue se ha manterido o Incrementadn el empleo neto, Asi
también para el calculo del anticipo del Impussto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° v 14° remuneracion, asi como aportes
patronales al seguro social obligatario,

Se sstablece |3 devaluclon Impuesto @ |8 Salida de Divisas para exportadores
habltuales, en |a parte que no sea uWtilizada come credito tributario.

Eliminacian de la obllgaclén de cortar con estudie actuarial para susteniar la
deducibilidad de la jubilacion patronal v desahucio solo seran dedudibles los pagos
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INMOBILIARIA JOREL S.A,

NOTAS DE LDS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

pol estos canceptos slempre Que no provengan de provisiongs declaradas =n
ojercicios anterlores.

. Disminucitn del monte para la obligatofiedad de efectuar pages a través del
Sisterna Fnanciern de US$5.000 & USS1.000 el monto determinade para la
obligetoriedad de utilizar a cualguier institucion del sistema financiero para realizar
2l pago, a traves de aglros, transferencias de fondos, tarjetas de credito y debito,
cheguss o cualquier atra med|o de pago electronico,

De scuerde can |2 Gerencla de (@ Compania, no se esperan efectos significativos an sus
Qperaciones,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de diclembra del 2018 vy |a fecha de preparacion de estos sstados finanderos,
no se produjeron eventos que, n la opinion de la Administracion de la Companla, oudieran
ener un efecto significative sobre dichos estados financieres, gue no s= hayarn revelado ern
los mismios y gue ameriten una mayar exXposicion.
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