
INMOBILIARIA JOREL SA 

NOT AS DE LOS EST ADO$ FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

A. INFORMACION GENERAL 

INMOBILIARIA JOREL S.A. fue constituida en Guayaquil el 31 de agosto de 1964. La 

actividad principal de Ia Campania es Ia compra, venta, alquiler y explotacion de bienes 
inmuebles propios o alquilados. 

La actividad de Ia Compafifa esta controlada por Ia Superintendencia de Companfas del 
Ecuador 

La informacion contenida en estes estados financieros es responsabilidad de Ia 
administracion de Ia Campania. 

Aprobaci6n de los estados financieros 

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido 
emitidos el 11 de junio del 2019 con Ia autorizacion del Gerente General y posteriormente 

seran puestos a consideracion de Ia Junta General de Accionistas para su aprobacion 
definitiva. 

B. POUnCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuaci6n se describen las principales politicas contables adoptadas en Ia preparacl6n 
de estos estados financieros. Tal como lo requiere Ia Norma Internacional de Informacion 

Financiera, estas politlcas han sido disenadas en funci6n a Ia NIIF para las Pymes vigente al 
31 de diciem bre de 2018 y apllcadas de man era uniforme en todos los ejerdcios 
presentados en estes estados financieros 

Declaraci6n de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformldad con las Normas 
Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF para las Pymes). 

Base de preparaci6n 

Los estados financferos de Ia Campania han sido preparados de acuerdo con el principia 
del costa hist6rico. La preparaci6n de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las 
Pymes requiere el uso de ciertos estimados contables critlcos. Tambien requiere que Ia 

Administraci6n ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las polfticas contables de Ia 
ComparHa. 
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Moneda funcional y de presentacion 

las partidas en los estados financieros de Ia Campania se expresan en dolares 
estadounidenses, que es Ia moneda funcional y Ia moneda de presentaci6n de Ia 
Compaiiia. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depositos a Ia 
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad. 

Activos y pasivos financieros 

Clasificaci6n 

La Campania, a partir del 1 de enero del 2018, clasifica sus actives financieros en las 
siguientes categorias: "actives financieros al costa amortlzado", "actives financieros a 
valor razonable con cambios en otro resultado integral" y "actives financieros a valor 
razonable con cambios en resultados". Los pasivos financieros se clasifican en las 
siguientes categorias: "pasivos financieros a costa amortizado" y "pasivo financiero a valor 
razonable con cambios en resultados". 

La clasificacl6n de los actives financieros depende del proposito para el cual se 
adqulrieron, tomando en consideracion el modele de negocio utilizado para Ia 
Administraci6n de estes instrumentos, asi como los terminos contractuales de sus flujos 
de efectivo. La clasificaci6n de los pasivos financieros depende del prop6site para el cual 
se contrataren diches pasivos. La Administraci6n determina Ia clasiflcaci6n de sus actives 
y pasives financieros a Ia fecha de su reconecimiento inicial. 

AI 31 de diciembre del 2018 y 2017, Ia Campania mantiene actives flnancieros en las 
categorias de "Cuentas por Cebrar'' y mantiene unicamente pasives financieros en Ia 
categeria de "Cuentas por Pagar". 

Impuestos y retenciones 

Corresponden principalmente a credite tributario del impuesto al valor agregado 
efectuadas por terceres. Cuande Ia Administraci6n estima que dichos saldos no podran 
ser recuperados se cargan a los resultados del afio. 

Impuesto a Ia renta corriente y diferido 

El gaste por lmpuesto a Ia renta del aile cemprende el impueste a Ia renta corriente y el 
diferido. El impueste se reconoce en el estado de resultados integrates, excepte cuando 
se trata de partidas que se reconecen directamente en el patrimonio. En este caso el 
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impuesto tambien se reconoce en otros resultados lntegrales o directamente en el 
patrimonio. 

(I) Impuesto a Ia renta corriente: La provision para Impuesto a Ia renta se calcula 
mediante Ia tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del a no en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 

(li) Impuesto a Ia renta diferido: El lmpuesto a Ia renta dlferido se provisiona en su 
totalidad, por el metoda del pasivo, sabre las diferencias temporarias que surgen 

entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros preparados bajo NIIF para las Pymes. El Impuesto a Ia 

renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a Ia 
fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el 
impuesto a Ia renta diferido activo se realice o el impuesto a Ia renta pasivo se 

pague 

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre 
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con: 

(i) las diferencias temporarias deducibles; 
(ii) Ia compensaci6n de perdidas obtenidas en periodos anterlores que todavia no 

hayan sido objeto de deducci6n fiscal; 
{iii) Ia compensaci6n de creditos tributaries no utilizados procedentes de perlodos 

anteriores, siempre y cuando no se solicite su devoluci6n ante el Servicio de 
Rentas Internas y sea probable Ia disponibilidad de ganancias fiscales futuras, 
para su utilizaci6n. 

Los impuestos a Ia renta dlferldos activos solo se reconocen en Ia medida que sea 

probable que se produzcan beneficios tributaries futuros contra los que se puedan 
usar las diferencias temporales. 

Los saldos de impuestos a Ia renta diferidos actives y pasivos se compensan cuando 

exista el derecho legal exigible a compensar lmpuestos activos corrientes con 
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a Ia renta diferidos activos y 
pasivos se relacionen con Ia misma autoridad tributaria. 

AI 31 de diciembre del 2018 y 2017, Ia Campania no ha determinado Ia existencla de 

diferencias temporarias entre sus bases tributarias de actives y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NHF PARA LAS PYMES. 
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparaci6n de estados financieros requiere que Ia Companfa realice estimaciones y 

utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus 
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por Ia Compaiifa se 
encuentran basadas en Ia experiencla hlst6rlca, cambios en Ia industria e informacion 
suministrada por Fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian 
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estlmaciones y politicas contables slgnificativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente Ia situaci6n financiera y los resultados de Ia 
Campania yjo las que requieren un alto grado de juicio por parte de Ia Administraci6n. 

C. EFECTIVO Y EQUIVAlENTES DE EFECTIVO 

Incluye depositos en el Banco Bolivariano por US$ 975.95 y efectivo en Caja por 
US$800.00 el cual son de libre disponlbilidad. 

D. CUENTAS POR COBRAR 

Corresponde a valor por cobrar al accionista ING. NffiSH LUDHANI. 

E. CREDITO FISCAl 

Corresponde a anticipo pagado por impuesto a Ia renta. 

F. OTROS ACTIVOS 

Corresponden a gastos lncurridos en el afio 2018, que se mantienen pendientes de 
liquidar. 

G. CUENTAS POR PAGAR 

Corresponde a valores por pagar a accionista ING. NITESH LUDHANI. 

H. IMPUESTOS POR PAGAR 

Corresponde al impuesto a Ia renta por pagar de Ia campania. 

(12) 



INMOBILIARIA JOREL S.A. 

NOT AS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en d61ares estadounidenses) 

I. CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de Ia Compaiila al 31 de diciernbre del 2018 y 
20U comprende 20,300 participaciones acurnulativas e indivisibies de va lor nominal 
US$0.04 cada una. 

J. RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva legal 

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previa disposici6n de Ia Junta 
General de Accionistas de Ia Campania. 

Resultados acumulados 

los resultados (utilidades o perdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, 

manteniendo registros que permlten identificar su ejercicio de origen. Con Ia aprobaci6n 
de Ia Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, 

las utilidades son destinadas a reservas, mientras que las utilidades/perdidas se 
mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrimoniales de libre disposlci6n de los 
accionistas. 

K. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Durante el periodo que culmina al 31 de diciembre del 2018 se presentan las siguientes 

transacciones que se produjeron con partes relacionadas: 

A continuaci6n corresponden a saldos en activos con partes relacionadas: 

DETALLE 
SALDOAL SALDOAL 

31·12·18 31·12·17 

CUENTAS POR COBRAR 

RELACIO~OAS 

ING. NITESH LUDHANJ 59,000.00 45,000.00 

TOTAL RELACIO~OAS 59,000.00 45,000.00 
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A continuaci6n corresponden a saldos en pasivos con partes relacionadas: 

D£TALLE 
SALOOAL SALOOAL 
31-12-18 31-12-17 

OJENI'AS POR PAGAR 

RELACIONo\DAS 

ING. NITESH LUDHANI 378.89 161.02 
TOTAL RELACIONADAS 378.89 161.02 

L IMPUESTOS 

A Ia fecha de emisi6n de los estados financieros, Ia Companfa no ha sido fiscalizada por 
las autoridades tributarias. De acuerdo con Ia normativa tributaria vigente, los afios 2015 

al 2018 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales. 

Otros asuntos 

"Ley Orgfmica para el Fomento Productivo, Atracci6n de Inversiones, 
Generaci6n de Empleo, y Estabilidad y Equilibria Fiscal" El 21 de agosto del 2018 

se publico Ia referlda Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en Ia cual se 
incluye las siguientes consideraciones principales: 

• Remision del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones trlbutarias, fiscales 
y aduaneras, que incorpor6 cuya administracion y/o recaudaci6n le corresponde 

unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun los terminos y condiciones 
establecidos por dicho organismo 

Remisi6n de Ia totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones 

aduaneras establecidas en control posterior a traves de rectificaciones de tributes, 

cuya administraci6n y/o recaudacion le corresponde unicamente al Servicio Nacional 
de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018. 

• Reducci6n de intereses, multas y recargos de las obllgaciones patronales en mora 

con el Institute Ecuatoriano de Seguridad Social (lESS), causados en obligaciones 
de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen 

las obligaciones en glosa, titulos de credito, acuerdos de pagos parciales o 
convenios de purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para Ia 
reducci6n de estos conceptos. 

Exoneraci6n del Impuesto a Ia renta para las nuevas inversiones productivas en 

sectores priorlzados: 
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Las nuevas inversiones productivas (deflniciones del Codigo Organico de Ia 
Producci6n, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran 
derecho a Ia exoneracf6n del impuesto a Ia renta, y su anticipo, por 12 ai'ios (que 

se encuentren fuera de las jurisdicclones urbanas de los cantones de Quito y 
Guayaquil. 

Las inversiones realizadas en estes sectores en las areas urbanas de Quito y 

Guayaquil podran acogerse a Ia misma exoneraci6n por 8 afios. 

Las nuevas lnversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados 
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, 
gozaran de Ia exoneraci6n prevista en este articulo por 15 a nos. 

Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran 

derecho a Ia exoneraci6n del Impuesto a Ia salida de divisas (ISD) en los pagos 

reallzados al exterior por Ia importaciones de bienes de capital y materlas primas 
necesarias para el desarrollo del proyecto (montes y plazos establetidos en el 

contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades naclonales o extranjeras 
domiciliadas en el Ecuador, despues del pago del impuesto a Ia renta, a favor de 
beneficiaries efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el 
Ecuador o en el exterior. 

• Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las utilidades, 
en nuevas activos productivos, estan§n exoneradas del ISD, par pagos al exterior 

por concepto de distribucion de dividendos a beneficiaries efectivos residentes en el 
Ecuador. 

Remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de 
ejecucion coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya 

administracion y recaudacion le corresponde (mica y directamente a Ia 
Superlntendencia de Compafiias, Valores y Seguros, en un plaza de 90 dfas. 

• Las nuevas inversiones en los sectores economicos determinados como industrias 
basicas (definicion del C6digo Organico de Ia Produccion, Comercio e Inverslones}, 

tendran derecho a Ia exoneracion del impuesto a Ia renta y su anticipo por 15 afios. 
Los plazos de exoneraci6n se ampllaran por 5 anos mas, en el caso de que dichas 
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. 

"Codigo del Trabajo": El 6 de abril del 2018 se publico Ia ultima modificaci6n mediante 
sentencia de Ia Corte Constitucional del Ecuador declarando Ia inconstitucionalidad de 

ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades. 

"Ley Organica para Ia Reactivaci6n de Ia Economia, Fortalecimiento de Ia 
Dolarizacion y Modernizaci6n de Ia Gesti6n Financiera (ley de Reactivaci6n de 
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Ia Economia)" El 29 de diciembre del 2017 se publico Ia referida Ley en el Segundo 
Suplemento del Registro Ofitfal No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectuan las 
siguientes reformas detalladas a continuaci6n: 

• Incremento de Ia base imponlble para page de impuesto a Ia renta de personas 
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los cases de 
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o 
jurisdicciones de menor imposici6n, Ia tarifa pasaria del 25% al 28% en Ia parte 
correspondienre a dicha participaci6n. 

• Cambios en los criterios para Ia reducci6n de tarifa de TR por Ia reinversi6n de 
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a 
Ia producci6n de bienes, lncluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o 
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptive que 
reinviertan sus. utilidades en el pais, podr.!m obtener una reducci6n de 10% de Ia 
tarifa del impuesto a Ia renta sabre el monte reinvertido en actives productivos. 

• Cambios en los criterios para Ia reducci6n de tarifa de IR par Ia reinversi6n de 
utilidades. La reducci6n de Ia tarifa de impuesto a Ia renta del 10% sobre el monte 
de utllidades reinvertidas, aplicarfa unicamente a: i) sociedades exportadoras 
habituales; ii) a las que se dediquen a Ia producci6n de bienes, lncluidas las del 
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; Iii) 
aquellas sociedades de turismo receptive. 

• Exoneraci6n del page de impuesto a Ia renta para micro y pequena empresa 
durante tres a nos contados a partir del primer ejerdcio fiscal en el que generen 
ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre 
que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o lncremente el empleo. 

• Rebaja de 3% de Ia tarifa impositiva para micro y pequenas empresas o 
exportadoras habituales. 

• El Servicio de Rentas Intemas podra devolver total o parcialmente el excedente 
entre el anticipo de Impuesto a Ia Renta pagado y el lmpuesto a Ia renta causado, 
siempre que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asf 
tambien para el calculo del anticipo del Impuesto a Ia Renta se excluiria los pasivos 
relacionados con sueldos per pagar, 13° y 14° remuneraci6n, asf como aportes 
patronales al seguro social obligatorio. 

• Se establece Ia devoluci6n Impuesto a Ia Salida de Divisas para exportadores 
habituales, en Ia parte que no sea utllizada como credito tributario. 

• Elim inaci6n de Ia obllgaci6n de con tar con estudio actuarial para sustentar Ia 
deduclbilldad de Ia jubilaci6n patronal y desahucio solo seran deducibles los pages 
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par estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en 
ejercicios anteriores. 

• Disminuci6n del manto para Ia obllgatoriedad de efectuar pagos a traves del 

Sistema Ananciero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para Ia 
obligatonedad de utilizar a cualquier institud6n del sistema financrero para realizar 
el pago, a traves de giros, transferendas de fondos, tarjetas de credito y debito, 

cheques o cualquier otro med1o de pago electr6nico. 

De acuerdo con Ia Gerencia de Ia Campania, no se esperan efectos slgniflcativos en sus 

operaciones. 

M. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de dlciembre del 2018 y Ia fecha de preparaci6n de estos estados financieros, 
no se produjeron eventos que, en Ia opinion de Ia Administraci6n de Ia Campania, pudieran 
tener un efecto significative sabre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en 

los mismos y que ameriten una mayor exposlci6n. 

********************** 
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