INMOBILIARIA MOTKE S.A.

NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADDS
POR Ei, ANG TERMINAPO EL 3¢ DE DICTEMBRE DEL 2013
{Expresado en ddfares estadounidenses)

INFORMACWON GENERAL
Constitucidn y okjeto social
Inmobiliaria Motke 5.4, una sociedad andintg de pecianalidad ecustoriana con domiclio en la ciudad de

Guayaquil, fue constituida el 11 de junio de 1982 v s& dadica principalmente a la adquisicidn y beneficio de 3
explotacion de bienes raices. La Compafija es propietaria de los lnmuehles que se mencicnan a continuacion:

Denominacitn

Centrg Camercial Rlocentro Emtre Rios
Cenptro Comercial, “Pasea Shopping La Peninsula”
Ceptre Comearncial “Rlocentra Sur®
Hipermearcado

Hipermercado

Cengra Comercial "Pasep Shopping Machala”
M Comisariato

Wi Comisar.ato y Rio Store

Mi Comisariata

M fugueteris

M Comlsariato

Bodega

Hacienda

Terreno

Terreno

Tarrenos

Terrenos

Centro Comercial “Paseo Shopping Jaule”
hdini Comisariato

hini Comisariato

bdini Comisariato

Tarrenos

Hiparmefoado

ini Lomigariato

Supercings Culto, Chilis Guita, Metrdpalis Ouito
i Ini Comisariatg

Terreno

Chilis Machala

Termeno

Centre Camercial “Pasen $hopping Rlobamba™
Centres Comercial “Pazen Shopping Cuevedo”
Terteno

Mlni Mapazngua

Certra Comercial Hiper Vergales (1)

Centro Comercial Pases Shapping Babahoya (1)
M D9 Gyasmeo (1)

miknl 10 Duran [1)
Centro Comercizl Paseo Shopping Daule (1)
Sinagoga (1)

Terreno {1)
Tarrano (1)
Tarreno (1)
it (1]

Terreno {1}
Terreng (1)
Terrena (1)
Temrens (1]

Ubicachtn

Sarmharonddn sector La Purtilla

Cantgn La Libertad

Ay 24 de Julio

Eboy Alfaro v Francisco Marcos

Centrg Comercial albdn Borja

Ciudad de Machala

A, Micolas Lapentti (Durdn)

Ay Domingo Comin vy 5 de Junio, Gy H

Roca entre Pedrs Carbo vy Panama

lpnaric Santa Maria Nifiez de Vela e Ifaguito
C.L. Uniors {Machala)

Pedrg Carbo 127 y Roca

Km. 21 via a Daule

Kr, B Mwla a Dayle

Av. 6 de Diciembra [(Cuito)

Xm. 2.5vla a Samborenddn

Kms, 9.5, 12.5y 18.5 via 2 Daule

Kirre. 180 wig 3 Dauwlp

Porteta y la 27

Esrmgralda ¥ Wenesuela

Yensuela y Garcia Moreno

Av. 3 e Qotubre e lz ciudad de Quito

San Rafael, Valle de bos Chillos

Pascuales

A, B e Diciembire (Cuito)

Tulcdn entre Clemainte Baltde y 10 de Agosto
Sector da L Aurara en lavia a Daula

C.C Unigro {Machala)

Av. Dol Bombara frente Rlocentra

Antonle Josgé De Sucre

Kemv 1 Wia A Buena Fa Frente

Centip Comerncial Bapahoyo

Bva avenida 0203 ler Pasaje Mapasingus Daste
Mz 219, solar 2 vergelgs

Wia Babahoyo sfny Suayaguil

Etapsa #1, Mz 2965 52-12 Ceop. Uridn De Bananeros
Cdla. El Recrae Mz, 119 5.1

A, vicente Piedrahita Salida Daule, 5arts Locia
Av. Ermilio Eetrada 204 y Balsamas-Lrdesy Cantral
Sectar Muche bote

sector La Aurgra

Portete emtre Ay. 15y 16

Urdesa Central

Flayy lote 19

Sublirbic Ceste, calle 19-20

Portete entre Av. 2By 27

Balzar

Las Exclusas

Log Esterns
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Terrena (1) Calle 19y Q
Terreno {1} Fawl Clemente Huera ¥ Bominge Camir —Esolutas
Mini Comisarlate 12 [2) Guayaquil, Coop. Funadacidn de Guayagull, 5.8
Wi Comisariato 13 [2) Flayas, av. Colombe y Pendn

Km 12,5 ig Daule
hini Comisariatn 14 {2) Daule via La Aurora KmiD.5

Paseo Shopping Playas (2)
Hiper wia Daule {2}
Hipar El Dorado {2}

{1}  Estos establecimientos yfo propiedades fueren adguiridos yfo construidos durante el 20132,
{2) Estos estabbecimientos y/fo prapiedades fueron adquiridas y/o construidas durante el 2013,

Inmabitiaria botke 5.A., forma parte de las empresas del Grupe Econdmics El Rosado el cual se dedica
principaltnente a la venta de productos al detalle. Cada una de las empresas que conforman el referido grupo
econémico tiene a su cargo una actividad que contribuye al objeto del Grupe. En la actualidad las operaciones de
tnricbiliaria Matke 5.4, corresponden fundamentalmante 3] arriendn de los biengs inmusbles. En consetyencia, 13
actividad actual de la Inmabiliaria ¥ 5us resultades estan conformados fundarmentalmenta por a3 tranzacciones
relacionadas a los acuerdns existentes con Corporacidn El Rosado 5.A. v Administracidn del Pacifico 5.4, Adepasa.
Vaase Notas 16y 21.

Diéflcit de capital de trabajon

&1 31 de diciembre del 2013, la Compaiiia reporta un déficit de capital de trabajo de aproximadamente

US582, 148,000 {Djc-32; US549,583,0000, esto se debe a gue, en este tipe de actividades, las recursos chtenidos se
utilizan gn activos de large plazo (construccion y mejoras de centros comerciales), los cuales se dan en garantia de
dichos recurses. Pese 4 io indicado, al 31 de diciembre del 2013 y 2012, Motke S A, ha cumplido con sus obligaciones
con terceros, las mismas gue en gran parte estdn también respaldadas por sy retacionada Corporacidn El Rosado 5.4,
La Administracion considera gue, @ medida que se vayan terminando las obras actualmente en canstruccion, la
pperacitn de 3 Compania se tarnard rentable, mientras tanto la Administracion ha disefiado varias medidas gue (o
permitivan superar |a sitwacidn actual, eptre las gue se pueden mengionar:

L Con i3 apertura de nueves establecimientos y centros comerciales, S8 generarn huavas ingresos gue, junta
o el flujo actual, parmitird durante el 2014 disminuir ef pasivo carrients can oM gantias relacionadas en
aproximadamente USS 26,000,000,

2 En febrero del 2014 se abonaron USS4,000,000 4l erédita mantenido ton Carporacion El Rosadn 5.A.

3. Se estan gestionando créditos a largo plaze, con garantias hipotecarias de algunas de [as propiedades de
inversion cuye saldo a 31 de diciembre del 2013 asciende a aproximatdamante U5S5381,000,000, con
instituciones financieras por aproximadamente USS30,000,000, o5 cuales a [a fecha de emision de estos
estados financieras ya estan aprobados, 1o que permititd disminuir el déficit en el capital de trabajo.

Aprobacion de los estadas financierps

Los estadas financieros por el afo terminada el 31 de diciembre del 2013, han side emitidas con |3 autodzacion de
fecha 15 de abril del 2014 del Presidente de la Compariia ¥ postetiormente serdn puestos a consideracion de la junta
General de Acclonistas para su aprobacidn definitiva,

RESLIMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se deseriben |as principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieras. Estas politlcas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los aiios gue se prasentan en
estos estados financieros.
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2.1 Bases de preparacion de estados financieros separados

Los presentes estados financieros de Inmaobilliaria Motke 5.4, se han preparado de acuerdo con l3s Normas
Internacionales de Infarmacign Financiera (NIF} emitidas par el 1458 {irternational Arcounting Standard Board) que
han sido adoptatas en Ecuadar y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas ngrmas
internacionales, aplicadas de manera uniforme a 165 ejercicios que se preséntan.

En cumpiimiento de fas NEF, immobiliara Matke 5.4, también prepere estados financieros cansolidadas con
Inmabiliaria Columbia 5.4, empresa considerada subsidiaria sobre la que mantiene €l peder de gobernar sus politicas
opetativas v financieras. Los estados financieros separados de inmobiliarla Motke 5.4, son requeridos por [as
autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tante los astados financieros separadaos reflejan la actividad individual de
Inmatiliaria Matka 5.4, 5in incluir fos efectos de [a consolidadidn ge estad can o5 Je imabiliaria Columbia 5. 4.

La preparacion de los estadas financieros conforme a las NIF requiere el uso de estimaciones contables. También
exige a la Administracién que ejerza s juicio en el proceso de aplicacion de |as politicas contables de 1 Compadiia. En
la Mota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grade de juicio o complepdad o las dreas donde los supugstas y
estimaciones son significativos para |a elaboracion de los estados financieros, Debido a |a subjetividad inherente en
oste proceso contable, los rasultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn.

& la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a (as
nonmas existentes que no han entrado en vigendia y que la Compafiia no ha adoptado con anticipacidn.

Estas san de aplicacion obligatoria en |z preparacisn de los estades financieras de la Compaiiia partlr de las fechas

indicadas a continuacion:
Aplicpcitn abligptnma paca

MWarma Lipp gl cambig © i s iz ir i

MWK A2 Eomvenafa. "Wy froimerio s ﬁ'm;_rzci:n'r.v.'pj#Scp;a:-k\u -Arkm Algund 3 regiLs rmnsnios
para £omueEngacihn de aelives b pasives fnanpcietrs swglestdn de s guecinn lde ehnapn del 2GH
Licrs L K e

NIC 35 'I—.nmn._'llldquDi\-'ulguui.'ln de infnrmacién s nho oipo e Tecupemde de solives | Ae emecn del 20 M
doreripradios,

M 34 Bokvdo i, "Rac s aocinemin yoaedie i no 1z va s Bn Qs domvedo s’ - Ung papea nde
T sunabilEasuin g los metrurncwee s de co bedums d2 aeuerds g crilcoog lde 2hero del 26k
EEpPeRituL

MO 0.2 »+MIC 3T Ewwandn. Eaccpeidn oo ke co s o lidockn para fandus A fvaming ¥ obve bk nes

i lde enemm del 20K
sa s pandkn e,

WAF fi Instromncutos fmancisros' - Ny poe fiog 18 st Geaeidn y nedicién de aclivos ¥
. lele eporo del 2015
pacivos financieros
FR¥. 21 fhavdmenes - huerpretacmade B WK 37 F evisitows | pas o coatingentes v

periva s coentinmentes’. Ide eperg d=12008

La Compafiia estima que i3 adopcidn de |as enmiendas a las NIIF ¥ las nuevas normas e inferpretaciones aittes
descritas, no tendra un impacto significativo en 0% estados financiercs en el ejercicio de su aplicacidn inicial.

Para pfectos de mantener |a comparatilidad, ciertos saldos del 2012 han side reclasificados,

2.2 Moneda funclonal y maneda de presentacién

Las partidas e las estados fnancleres de la Compania se exprasan en |a moneda del ambignte econamico
primario dande opera |a entidad {moneda funcicnalh. Los estados financieros se exprasan en délares
ectadounidenses, que es l2 maneda funcional ¥ la monedz de presentacion de la Compafila. A menas que se

indigue e contrarig, las cifras induidas en los estados financigros adjuntos estdn expresadas en ddlares
estadounidensas,

2.3 Efertlva v equivalentes de efectivo

intluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en hancos, otras inversiones aitamente (iquidas ¢on
vencimientos originales de tres mesas § menos.
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2.4 Actives y pasivos Ainandcieras

241

2.4.2,

a}

Clasificacion;

La Compaiia ciasifica sus activas financieras en las sipuipntes categorias: "activos financieros a valor
razepable a traves de ganancias o pérdidas”, “préstamos y Ccuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenides hasta $uvencimients” y “actives financieres disponikles para |4 venta®. Los pasivas financiaros
se clasifican en las 3iguientes categorias: " pasivos financieras a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” ¥ “oiros pasivas financieras®, La dasificacion depende del proposito para &l cual se adguivieron |os
activos o contrataron los pasivos finanderss. La Administracidn determina ta clasificacidn de sus actives
financieras & |a fechs de su reconatimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2013 y del 2012, la Compailia mantuwve activas financieros en |a categoria de
"préstamas y cuentys por cobrar®, De lgual forma, la Compafia solo mantuyo pasivas finanderos enla
categaria de “otros pasivos financierns” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados principaliiente e ol gstado de sithadon Rnanciera por
los Bocomentos ¥ cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas. San activos financieras no defivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y gue no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en e activo
carriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortades degde [a fecha del estado da
situacion financizra.

Otros pasivos financieras: representados en el estade de situacion financiera por lys préstamos con
entidades financieras ¥ terceros, decumentpey cuentas por pagar a compafiias relacionadas,
proveedores y otras cuentas por pagar, 5e incluyen en el pasive corriente, excepls por ias de vercliniente
mayeor a 12 mesas ¢antadaos a partir de ta fecha del estada dea situacian financiera.

Reconocimiento ¥ medicidn inicial y posterior:

Reconocimiente

La Compafila recondre un aetivo 0 nasivo financierd en el estado de sitwacion financiera a (a fecha ge fa
negociacion y se réconocen cuando se compromete a comprar o vender 2l active @ pagar el pasivo.

Mediclan inlcial

Los activos y pasivos financieras son medidas inicialmente a su vafor razonabile méds cualquler costo
atribuikle a |a transaceion, que de ser significativo, es reconacido como parte de! activa 0 pasivo siempre
que el activy o pasive financiero no sea designade tomo de valer razonable a través de ganansiasy
pérdidas . Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza |os mismos como se describe a
sontinuacion:

Medicidn posterior
Préstammos y cuentas por cobrar: Posterion 3 su reconocimiento inicial se miden al costo amortizadg

aplitando el método de intards efective. En especifico, 12 Compahia presenta 1as siguientes cuentas
dentra de esta categoria:

i} Documentasy cuentas por colbrar a compaiiias relacionadas carriente y no corrlemte: £3tas cuehtas
torrespoenden a préstamos otargados ¥ pagos réalizados a cuenta de compafias relacionadas. 5i se
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i.4.4

esperan cobrar en un afio ¢ menos se Clasifican como actlvos corrientes, de (o contraro se presentan
carmo activos o corrientas.

£s5tas cuentads sa registranm a sU0 valor nominal, el cual no difiere significativamente de suU costo
amortizado, no devengan intereses y 5@ recuperan hasta 320 dias; 3 excepcian de los préstamos
ptorgados & la compafila relacignada Inmobiliaria Meridional 5.4, inmerisa, los cuales se destinaron a
financiar |a compra de un tetreno, gue devengan infersses y son pagaderas & large plase,

b} Otros pasives flnancieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costa amertizado aplicanda el

metodo de interés efectiva. En especifico, la Campafiia presenta las siguientes cuentas dentra de esta
categoria:

i} Obligaciones bancarias y con tereeros: Se registran inicialmente 3 su valor neminal que no difiere de su
valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el mercatdo, No existen costos de
transagciones significativas incurridos al momerito de su contratacion. Posteriormente te miden g
costo amortizado utilizando kas tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que
corresponden a préstamos y ohligaciones utilizadas en &l flnanciamiento de sus operaciones sa
presentan en el estado de resultados integrales, bajo el ruprs Gastos financieros, (o3 imiereses
pendientes de pago se presentan el estado de situacidn financiera, bajo el rubro Otras cuentas por
pagar-

il Cuentss por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiritos de
praveedores (ocales para fa construceldn yio manrtenimizsnte e dos bienes inmuehles de sy propiedad,
en el ciursa narmal de 1os negedios. Se reconocen a su valar nominal gue es equivalente g su costo
amaHizado pues ng Zeheran intereses y son pagaderas hasta en B0 dias.

] Dogumentes ¥ cuentas por pagar a compaitiias relacisnadas: Corresponden principaimente a la deuda
mantenids eon Carporacitn Bl Rosado $.4. por préstamas recibidos de esta relacionada para 3
canstruceion de centros comerciales, E4tas cuentas se régistran a su costo amartizade, el cual
considera un ajuste @ valor prezente por intereses implititos, caleulade considerando una tasa anual
el 5%.

Deterioro de activos financigros:

La Compsfia establece una provisidn para pérdidas por deteriere de sus dacumentos y cuentas por
tobrar cuanda existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar todos (os impartes
que 5 e gdeudan de acuerdo con |os terminos originales de las cuentas a colyrar, La existencia de
dificuitades fnancheras significatives por parte del dendos,. la probabilidad de que el deudor entre &n
nuiebra o regrganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de gue la
cuenta a cobrar 22 ha deteriorado. Al 31 de diciembire del 2013 v 2012 12 Administracidn congidera fque el
estado actual de sus activos financieros no requiens ufd provisidn gara cubrir deterlpros.

BaJa de activos y pasivos financierps:

U active financere se aliming cvandp expiran los derechos a recibir 10s flujps de efectivo del activo o 51
Inmabiliaria Motka 5.A. transflere 8 activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v
beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuantea las obligaciones de la Compafila especificadas en el
conteato s& han liquidado.
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2.3 Gastos pagados por anticipado

Reprasentan las primas de seguros pagadas mengs |a correspondients amortizacion que se registra con cargo @ los
resultados del afn y se muestran al costo historice.

2.6 Instalaciones y equipns

Las instalaciones y equipo son registrados al ¢asto histdrieo, menos depraciaciones acumuladas y perdidas por
deteriore, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adguisicidn o
construccidn del activo. Los desembaolsos posteriores a la compra o adquisicidn s6lo son capitalizados cuando es
probable aue boneficios econdmicos futurns asociades 8 8@ imvarsidn fuvar bacla 2 CompaPfia v los restos pueden
ser medidos razonablemente. Los otros desembelsos posteriorss corresponden a reparactiones o mantenimiento y
soh registradas en resultados cuando son incurrides,

La depreciacién es calrutada linealmente basada en |a vida Ot estimada de (os bienes del activo fijo, o de
componentes significatives identificables que posean vidas Gtiles diferenciadas, ¥ no considera valores residyales,
debido a que la administracion de |a Compafia estima que el valar de realizacidn de sus instalaciones y equipo 2l
tErmino de su vida util serd [rrelevante, Las estimaciones de vidas otiles vy valores residuales dé las activos fijas son
revisadas, v aJustadas 5i es necesario, 3 cada fecha de cierre de los estadas financieras,

Las yidas datiles estimadas de instalaciones, maguinaria y equipos son las s1guientes;

Tipode bicnes Niamerody afios
Instalaciones 10
Mayuinarias 10
Equipes de com putacidn 3
Mueblos y edseres 10
Equipos de seguridad 10

Las pérdidas v gananclas por la venta de instalaciones y equipos, se calculan comparanda los ingreses obtenidos
con el valor en libras y se incluyen en &) estado de resultados integrales.

Cuando el valor &n libros de un activo de una instalacidn vy equips excede a su monte recuperable, este es reducido
inmedistamente hasta su valor recuperable.

2.7 Propiedades de inversidn

Las propiedades de inversicn son bwmuables {rorranss, edificios de los centras y locales comerciales) mantenidos con
la finalidad de conseguir rentas, plusvalias o ambas y no para la venta en el curso normal del negodig, uso enla
produccidn o abastecimiento de bienes p servicios, o para propdsitos administratives. Se registran iniclalmaente a sus
wvalores razonables, el cual eomprende todos los desambolsos directamente atribuibles a la construgcidn del active
{eentros comerciales] € interases ¥ otres costas de endeudamients sismpre y cuando estén relacionados con la
eonstruccidn de activos calificables. Un activo calificable es aguél gue requiere de un tiempo prolongado para qgue
estd lista para su use, periodo que la Administracign ha definide como mayar a un afo, Los desembolsos
posteriores a 13 adquisicion o construccign sélo son capitalizados cuando es probable gue beneficios econdmicos
futurps asociados a la inversidn fluyan hacia (2 Compania y i0s costos pusden ser redidos razanablements. Los
ols desemnbolsos posteriores correspondan a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados
cuando son incurridoes,

Posterlor a su reconocimientn inicial, las propiedades de inversidn san registradas al costo menos depreciadianes
acurmuladas y perdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los terrenos no se deprecian. Para 1os centros ¥ locales comerciales, 'a depreciacion as calculada linealmente
basada en la vida (4l estimada de dichos bienes inmuebles y np considera valores residuales, debido a que la
Administracién de |a Compafiia estima qua el valor de realizacion de sus propiedades de inversion al tArming da su
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vida il serd irrelevante. Las estimaciones de vidas Gtiles v valores residuales de tas propiedades de inversidn son
revisadas, ¥ ajustadas si es necesarin, a cada fecha de cierre de 15 estados financieros. La vida Ut estimada de
propiedades de inversion es de 30 afos.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversidn, se ealeulan comparands los ingresos abtenidaos
con €l valor en libras y se incluyen en el estado de resultadgs integrafes.

Cuando el valar en likeos de una propiedad da inversion xoede & 5w mehle refuperable, este es reducida
inmediatamente hasta su valor recuperable.

2.8 Deteriorn de actlvos no financieros {Instalaciones y equipos y propiedades de inversion)

Los actives sujetas a depreciacidn (instalaciones y equipes y propiedades de inversian) se someten a pruebas de
deteriorg suando sg producen eventas o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros,
Las pérdidas por deteriora carrespanden al monto eh &l que e valor en libros del activo exceds 3 su valar
recuperable. El valor recuperable de los activos carresponde al mayoer entre el monto neto qua se abtendrs de su
venta o su valor en use. Para efectos de la evaluacidn por detericro, (os actives se sgrupan & los niveles mis
pequefios en los que generen flujos de efective identificables [unidades generadaras de efectivo).

En el ¢aso gue el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, i Compafa registra una
pérdida por detariore en los resulladas del alercisio.

Al 31 de diciembre da! 2013 y 2012, o se ha identificado la necesidad de caicular o reconocer pérdidas por
deterioro dé activos no financieras {instalacianes ¥ squipos y propiedades de inversion), deliido a que |a
Admifnistracidn Sansiderd que no exisren Indicios de deterioro en las operaciones de 'a Compafia.

2.9 Inversiones £n subsidiarias v asocladas

Las inversiones en acciongs mantenidas en Inmobiliaria Columbia S, A{subsidiarias) ¥ Supertings 3.4, (asociada),
emprasas en la gue Inmohiliaria Motke S.A. ejerce el poder e influencia significativa, respectivamente, de gobernar
sus paliticas financleras y operativas, se muastran al costo de adguisicidn, Los dividendos procedentes dé una
subsidiaria © asociada se recanocen en gf resufiade cyanda surge e deracho de recibirla.

2.10 Impuesto a ia renfa corrienta y difaride

El pasto por fimguesta a b ranta del a0 comprende el impuesto 8 1a renta corriente y el diferido. BElimpuesto 58
reconsce &M el estado de resultados integrales, excepto tuando se trata de partidas que se reconoten
directaments e €l patrimaonio. En este caso el impuesto tambign se reconoce en otros resultados integrales o
directamente an el patrimonio.

Impuesto 3 la rents cortiente

£l cargo por impuests a la renta corriente se calcula medianta (3 tass de impueste aplicable alas utilidades
gravalles y se carga a |los resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,

Las narmas tributarias vigentes eéstablecen una tasa de impuesto dal 22% [2012: 225} de |as utilidades gravakles,
la cual se reduce al 1296 {2012 13%)] 31 las utiNdades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor Ia narma gue exige el pago de un “anticipo minima de impueste a la
renta”, cuya valor es calcwlado en funcign de 1as cifras reportadas el afia anterior sobre &1 0.2% del patrimonia,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de 105 ingreses gravables y 0.4% de jas activos.

La referida norma establecic aue an caso de que el impussto a'a renta causado sea menor que el mants del
anficipp minime, este Wlimo se convertird en impuesto a la renta definitive, 8 menos que el contribuyente solicite
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al Servicio de Rantas Internas su devolucidn, ke cual podria ser aplicable, de scuerdo conla norma gue rige la
develucion de este anticipo.

Durante las afios 2013 v 2012, |3 Compahia registré como impuesto a la renta corriente el valor determinado como
anticipo minimg, puests que aste valor fue mayor al monto caleulado sobire |3 base del 23% (2012 23%} sobra las
utilidades gravahles.

Impuestn a la renta diferido

El impuesto a |a renta diferide se provisiona en su totalidad, por el método del pasive, sobre |as diferencias
temporalas que surgen antre las bases trilutarias de aetivos y pasivos y sus respectivos valgres mostrades en los
estatos finandieros. El impuesto a la renta diferlde se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estade de situaclidn financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferide activo se realice @ el impuesto a |a renta pasivo se pague,

Losimpuestos a la renta diferidos actives $81o se reconocen én |2 medida gue séa probable gue se produzcan
beneficios tributarios futuras contra los que se puedan usar Yas diferencias temfiorales.

Los saldas de impuestos a la renta diferidos activos y pasivas se compensan cUahdo axisty ol derecho legal exigible
a Compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientas ¥ cuando |os impuestas a la renta
diferidos actives y pasivos se relacianen can la misma autoridad ributaria.

2.11 Provisiones

Se registran cuando I3 Compafiia tiene una abligacidn presente, ya sea legal o asumidafimplicita, que: i) es
resultado de eventos pasados, ii) es probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos econdmicos para
liquldar la abligacion y i) el manto se ha estimado de forma fiatle. Loz montos reconacidos come provislon son la
major estimacign de la Administracion 2 la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsas
necesarios para liquidar la abligacian.

2.12 Beneficins a empleados

La Compahia, ne mantiene empleadas baja relacidn de dependendla; per lo que, de acuerdo alb criterio de suUs
asesores legales, no ha constituido pasivos yfo provisiones por beneficios a empleados de corto v largo plazg.

2.13 Ingreso diferido

Concagidn

Corresponde 8 jgs deraechgs de copcesion de 2reas comerdiales dentro de |os centros comerciales propiedad de la
Compafiia otorgados a su compafiia relacignada Corgoracion £l Rosada S.A. para el fundianamients de sus
distintas cadenas, los cusles se amortizan bajo ef método de linea recta, considerando el plaze de los contratos.
Los valares & reeanocer en o Estado de resultados integrales durante los praximos 12 meses se reconocen en g
pasivo corriente y &l saldo remanente en 8l pasivo ne corrshte,

2.3 Reservyas

Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, 1a Compafia debe aprapiar por lo menos el 10% de [z utilidad neta def afs a
una reserva |egal hasta gue el saldo de dicha reserva alcance g) 50% del capital suscrito. La reserva lagal no esta
disponible para distribucian de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.
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Facultativa

Esta reserva fue apropiada o las atilidades de afles anterlores y es de libre disponibilidad, previo disposicidn de la
Junta General de Accionistas de la Comnpatiia.

2,15 Resultados acumuladnos
Reserva de capital

Este rubrg incluye |os saldos que la Compafiia registrs como resultado del proceso de conversidn de 1os registros
contalbles de sucres a dolares estadounicenses realizado por gxigencia fegal al 31 de marzo del 2000,

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse en |a parte
Gue exceds las pérdidas srumuladas v |as del diimo gjercicio econdmico conluido, si ks hubiere; uilizado para
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compa#ia. Se clasifican en Resultadas acumulados de
aeuerde & disposiciones legales vigentes al moments de adepcidn de [as NIIF,

Resultados acumnulados - Ajustes provenientes de 'a Adopcidn por primera vezde [as "NIF*

Los ajustes provenientes de fa adopoidn gor grimera vez de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
“MIF" que se registrarcn an el patrimonio en la cuéata Rasultados acumulados, subcuenta “Resultados
acumulados provenientes de la adopeion par primera vez de las "NIFY y genetaron un saldo acreedor, solo podrs
ser capitalizados en la parte que excada al valor de Tas pérdidas acumuwladas ¥ fas del dltitne eferdcio econgmico
conduido, 51 1as hubieran; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el case de liguidacidn de la Compafila.

2,16 Recanocimiento de ingresos

Los ngresos comprenden gl walor por arriendo de 1os |ocales; los cuales sgn administrados por una Compafia
refacionada, neto de impuestos a [as ventas v servicios. Se raconacen en el periado contable en ef gue se prestan.

Las ventas ocasisriales de immaebles se reconpeen al momento en gue los riesgos v beneficins da 1as actives son
transfaridos al comprader, esto ocurre con el traspaso de la propiedad legal de los inmuebles transferidos.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTAEBLES SIGNITICATYWOS

La preparacidn de estados financieros requiere que la Administracian realica éstimaciones y utilice supuestos gue
afectan lcs montos incluids: en estos ectadns financierns v sus notas refacionadas. Las estimatlones realizadas v
supuestos utilizados per [a Compafia se encuentran basados en la experiencia histdrica, camblos en la industria e
informacign suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de Jas
getimaciones bajo ciertas condiciones.

Las pstimaciones v politicas contables significativas son definidas como aguellas gue son importantes para reflejar
gorrectamente la situacidn financiera y los resultados de la Compafia y/o las que requieren un alto grado de juicio
por parte de la administracidn.

Las principales estimacionss y aplicaciones del criteria profesional se encuentran relacionadas con |os siguientes
comceptos:

s |nstalaciones v eguipos y Propiedades de inversidn: La determinacion de |as vidas otiles que se evalian al
cierre de cada afo.

s jmpupsto 348 renta diferide: La Compaiia ha realizade la estimagidn de sus impuestos difetides considerando
gue tofas las diferancigs entre & valor en libros y la base tributaria de los activos y paslvos
{fundamentalmente efectns dea la adopcidn de las NIIF) se revertirdn en el fururo.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factores de riesgos financieros

Las getividades de g Campalia la exponan 3 una variedad de rlesgos financieros: riesgns de mercado {incluyends
el rigsgo de tasa de interds y riesgo de preciol, riesgo de crédita v riesgo de liguidez,

La Presidencia tiene 3 sU cargo |2 administracidn de riesgos. La Presidencia de ta Compania identifica, evallay
cirbra fos rhesgas fnanderas en coardinacion estrecha con 185 unidades operativas de la Compafiia, administrada
de acuerda con lo gue prévén |os contratos de mandate descrito en la Nota 21

)

b}

Riesgo de mercado:

El analisis de riesge de mercads se encuentra sustentade primordialmente en |3 evaluacion de las
caracteristicas del sector comercial en el Ecuador, |2 otupacion de lacales en centros comerdiales y del
segmento “retail”, yaque gran parte de los locales de la Compafiia son ocupadas por tiendas y grandes
almacenes que forrman parta 8e los nombres romerciales de 1a compafia relacionada Corporaeién El
Rosado 5. A

La Compafilfa, a traves de la compafilas relacignadas Administradora del Pacifice adepasa 5.4., quien readliza
I3 administracion de los centros comerdiales, y de Corporacidn El Rosado 5.4, que ocupa las principales
anclas de los centros comerciales y &l resto de locales de la Compafiia, hace un monttoree constante de la
participacion en €1 mercado ¥ considera esta informagion en 135 acciones de markating v demas decisiones
estratégicas con €l objetivo de mantener la fidelidad de los clientes, asi como 1a posicion de liderazgo de los
caritros comerdales.

Riesgo por tasa deinterés:

La dewda financiers de Ja Compaiiia estd pactada a una tasa de interas fija tanto a corto coma a largo plazo.
Las obligaciones financieras se encuentran indexadas a tasa de intergs local.

Riesgo de precia:

Leas rubsros criticos en la construccion sen: acero estructural, acers de refuerze, harmigdn, cements,
instalaciones de las diversas ingenierias v 13 mano de obra, con |0 cual, 32 tieneg un rlesgo mayer debido a
fue es un valor inico que se debe presupestar de manera anticipada a la construccidn de cada centro y/o
local comereial. Por psta razon, la Compafiia recurre a la contratacion de empresas contratistas
{constructoras) a fin de trasladar dichos riesges.

Basados en el conoeimiento general de [os alkos directivas de la Cornpafiia y de su equipo téenico-
administrativo, se lpgra suponer un coste nicial de cada nbra y se elabora un presupuesto de construccién
5e g@gregan los costas indirectes en donde se debe incluir un porcentaje destinado a imprevistos y se
abtiens gl presupuesto final de |3 gbra. Durante Ya ejecucidn de |a obra, se efectiia un seguimients
permanente a los costos de construccldn, 3 su avance de abra, al flujo de caja y & la calidad de la obra.

Riesgo de crédita:

El contepto de riesgn de créditp, es empleado para referirse 3 aguella incertidumbre financiera, 2 distintos
harizortes de tiempe relacionada con el cumplimignte de las obligaciones suscritas por contrapartes, al
momentp de gercer darechos contractuales para recibir efective u gtrgs activos financieros por parte de |a
sociedad,

La exposicidn por riesgo de credito se concentra principalmente en los anticipos otorgados a los contratistas
delas phras en constraccidn [certros v ocales comerdiales), Las decisiones de seleccian de la compafiia
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¢

contratista (constructora) son basadas en 1a confianza y conocimlento que exista del cantratista; del
respalde financiera del grupo que |0 represents; y en las condicionas contractuales siscritas £4n 83 mismos
armparadas en las leyes ecuatorianas.

El proceso de cabranza es gestionade por la empreasa,

La Compafiia mantiene sy efectivo y equivalentes de efectiva en instituciones financieras ¢on las siguientes
calificacianes:

Califimeliin
Entidnd finanviers FINERLY Z012
Baneo del PAcifice 5. 4. AdA- AMA-
Bty died Piekhinchs 004, AAN. AAA-
FancoInterhacional 5. A, Abh - AMA-
Banco Bolivariang C-A AA M- AMA-
Baneodel Machnla S AL A4 AA+
Banco de Guayaguil 8.4 AAA Aaa

{1} Dates disponibles al 30 de septiernbre del 2013,
Riesgo de liquidez:

El flujo de los fondos generados por la empresa se origina por gl cobro de los cdnones de arrendamlento a
su relacipnada Administradora del Pacifico $.A. Adepasa {hasta septiembre de! 2012 el contraty se
mantenia ¢can Corparacion El Rosado 5.4.) $&a por el arrendamiento propio de locales comerciales o por &l
arrepdarmienta a tereeras (contesionarios de los distintos [ocales ubicados en 194 centros camerciales
propiedad de Inmebiliaria Motke 5.4, en el cual, Administradora del Pacifico 5.A. Adepasa @ través de un
cantrato de mandato suscrito con Inmaobiliaria Motke 5.A, se encarga de llevar (3 administracion, operacidn
¥ mantenimiento de los centros comerciales de propiedad de Inmobiliaria Motke 5.4, quedando de esta
forma su relacionada Administradora de! Pacifico S.A. Adepasa autorizada para gue hajo su Unica y absoluta
responsabilidad pueda seleccionar ¢ celebirar los contrates de concesion de 1ps locales comerciales.

En &l casa de existir un déficit de caja, la Compaiifa cuenta con variadas alternativas de financiamiento
tarte de corto como largo plazo, entre las cuales cuentan lineas de crédito dispenible con baneos
garantizadas por |0s acCignistas de sus controladoras v su relacionada Corporacldn El Rosado 5.4, y

préstamos directas otorgadoes por Corporacian El Resado S.A

El cuadro a continuacidn analiza |os pasivos financigras sabre 2 base del petiode ramanerie g l7 fechs del estade
de situacion hasta la fecha de su vencimignts. Los mantos revelados en el cuadra son los flujos de efectivo ne

descontadas,
Menns de Fntre 1%2 Entre 2 ¥ 5

131de Jigjembre ni3 Lado afion iy
Cblisuewnes, BRncaTAY 26T IRA 386,555 37495 DaY
Oblipacin:t eontercerns 1.273.130 - -
[lap wInEnto s y¢uchies purpagarn
Cuenlas ndTpapar provesdons B420 253 - -
Mocumentes » cOSMEAS Pul AAZAFCOTH pafllas ¢ nadas B9 GS0 S A3 9T RES HAIT 472

4% ¢uentes por Pagar Lilfk 304
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Menos de
1 ig i 1 Lange

Dibgacionss hancarias 16, 158507
CrbbgaeioB5 cam Lorefoe s 2915260
DinGumEllos vouenlas PoT papac:

{uentus pof pagarpro veedanes sEdd 464
Tigeume=ma 8 yenenlas por pogan Gl ginnadas: 17, T49. 764
CHras cuentds por payar fTw2F

4.2 Administracian de! rlasgo de capital

Lntre 1?’1 Fnireg I v 5
pheg | LR
2E202 SA0
L2 75, MGE
S0515 [ earc

Los objetivos de la Compafia al administrar el capital san el salvaguardar la capacidad de la mismg de continuar
Coma BMpresa Bn marcha con el propdsita d2 generar retornas 3 sus acclpnistas, beneficios a otras grupos de
interés y mMantener una estructura de capital dptima para redudir @) casto del capital.
La Compafiia manitares su capital sobre 1a base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como |z deuda
neta dividid entre o capital tota). L2 deuda neta se caloula como el total de los recurses ajenos {incluyenda
préstamos corrientas y no colvientes, cyentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar) menos el
efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el Ypatrimonio nete” mas [a deuda neta.

Los ratias de apalancamiento al 21 de diciembre del 2013 y 2012 fueran 1os sigulentes:

Dendasbppearias

Cuentds por pagar a compafiias relavionadas
Deuda von tereeros y utros

Menos: Efgctivo y cquivalentes de cfeetive

r*uda neta
Telal patrimonio

Capital tegal

Butiode ypalancymiento

El incremento de! ratio de apalancamiento se debe fundamentalmente a que durante el 2013 la Compafia obluve

201 2012
81,058,538 58,540 802
215.808,446 175,002,714
11,191,701 13,1:95,45_1_
ao0B,oR6,685 247,539,987
[46.288) [1,156.742)
308,009,707 2ah,ghg.225
G5,2060,066 ﬁﬁ,?.q.é,sﬁ_;r_
373.2¢5.553 324.189,783
£3% TO%

nuavos pasivas coninstituciones financleras y con su relacipnada Corgoracion El Rosado 5.4 para la construccién

e tevas centras comereiales.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financleros

& continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de Instrumentos financiaros al clerce de cads

eiercicio;

1nnz.6e28
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Activos financleros modldos 5l coslo

Lieclivey cyuivalentoy Je elective

Activos financicros medides al costo amortizada
Cuentas por gobrar eun pafiia: relacion adas
Otraseuentas por cobrar

Total activos [(Inancieros

Pasives financderos medidos al costo amortizada
Chligacivnes bencarias

OEligaeioney ool Farearos

Prev eedo-ea

Cucntas por pagar com pafilas relacivnadas

Total pasives [inancicros

Valor razonabile de instrumentos fvancieros

Al g2 dediciembre del 2013

Al 21 de diciembre del 2012

Corrignte Kacurriente Corrients Mo corpiente
415, 6HE - 156,742
1,953,794 1,535,568 TE7.ATO -
394,044 - aua454 -
2,345,028 1,975,166 1,975,106 -
IER-EFW Py e Big.y18 11,Gy1 BgB b Sqq.004
IREER N2 - 2.0405.71L1 L2gy. 745
§.42n,25% - B.fi44.464 "
G350, 776 1) BERATE U7 405140 148,407 515
&L B, 435 224,604,558 50,825,271 195:91_3:-3

El valar en libros de documentas y cuentas por cobrar, efective v equivalentes de efectivo, obligaciones bancarias y
documtentos v cuentas por pagar se sproxima al valor razonable debldo g la naturaleza de corto plazo de estos

instrumentos.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectra e caja

Hanco del Pacifics 5.4
Barmowr ke Soianet A
Rarco Bolrewiang O.A
Hanco del Machzla £ 4
Banuodel Pichmeha CA
Banca de Guayaguil 5.4

206 k2
- o, 48
2736 sid 400
B.GTS 8584
A,252 31 kg
A% 20550
[ETa0] Rt
E E;»iq -
- LLG. I3

Correspanden a depdsitos en oentas cormentes en dichos bancos de libre disponibilidad.
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ANTICIPOS A PROVEEDORES
Comtpagsicidn:
21 213

Lirlaa LT TR A TAT I M 56T
Laseran 5.4 A4 553 Ly, 242
Sismeme Sistemas Mechrcos 435,000 -
ETA Byldern Cohsmee 5.4 530.55K k400
Flapecons 5.4 250,39 IR
Gotsmstnl 5.4 e, 570 -
Mifteee 5 A 1L T |
Faera Garman Sentiaes 1h00 -
Tab-kipitrall e T -
Inztlasa Fsalbaciones Sand 0, 00 4371
wateriles e Yiviendis Mavis &70.568 "
OGO 54 HI,000 -
Blresecarp &5, 8,37 {078
Cansmuocnes Civles A5 oaind og - TR0
Inpgernserla en Climatizackn AC TECN S .A 10,000 '8 |
Coehae 5 A4 - L2vE N
IFa 5.0 - 151,433
Liivar 5.4 - XX a0
Quess o cksgml o BDS

34154 A6LN

Durante el 2013 se entregaron anticipss principaiments para las obras “La Awrora® y “Guran Sutlet” por

US51,233, 765 v US51,514, 241 respectivamente.

IMPUESTOS POR RECLIPERAR
Composicidn;
o1 oLz

Corriente

I¥.A por recoperar 493,573 532,286
Créditn bributario retenciones Tmpuesto a f Tenta 37,083 45?118

531,558 1.086,404

No corrisoe

Crédito tributario de Iva (1) 3134422351 10,210,357

{1} Correspande pringlpaimente al saldg por credita tributario de IVA de los siguientes afios:

Ao Fiseal 155
2005 >.6la204
2qa7 E251,502
ululi 3] 1,491,664
2009 1,018,258
a2nll 1,537,465
fn) 2,449,864
10,379,557
2013 3,122,676
L 442,258

La administracidn de la Compaiiia se encuentra analizands junta con sus asesores tributarios diversas
alternativas para la recuperacidn de estas valeras 2n el largp plazo con el Impuesto al Valor Agregado que
$2 generaria por gl incremento futurg de sus gperaciones. Debido g 1z lenta recuperacidn de los impuestos,
2 Compartia clasifica este monto come active no corriente. NG hay plazo de prascripeidn para estos

creditas,
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INMOBILIARIA MOTKE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Fxpresado en délares estadounidenses)

PROPEDADES DE INVERSIGN

Al de dlelembre del 2o

Lasld

Depreslacidn amemulady

Fadir e Ghves 71 8¢ de dwdeprbre del 2000

Muvimicntox2nlg

Acdielymea (11

Traugfgeania )

Reclagifiearinn (21

Leprestiin

walor en Fibzud al 51 Ge divieobre del wuee

Alyvdediclembre del aoda

Castn

Depreciacita acnmida:tay

Vular eplibros il 21 de dicicmbre Jelaows

Hovimientes 3043

ALiziones (o]

Hajas

Translerenra (17

Paevlagifizmeiqn (2]

Twprecigeidn

Falor eptitras al Al de disieanbize A w1y

AL F 0D bt e del 202y

Cisla

Deireciacidn seuoulada

walor en Likuas al 31 de dicieabye dzl wnag

Loostruce]paes w0

Hdfivins Terieass LUTEn Tatul
158529, 570 L2k 820mA [ERTE TR E YT T
(AT g8 - i (2, bE.798]
138, 243,751 1z, Qe g FEETETI w7 L, 00h, pEd

24714 BBY 15,944,260 18,740,572 A.449 455
3,518, 75n Bada LG (71891 -

- - 347,297) [547.L87]
(Beolbty) - [EEFLATE]
157145550 [ ELTETY, 18,426,667 FEIRGLETT

194, 42,091 145, Bod T 1f4nf bhr orh.507,875
{45.u17,4010] - : 38217 ,491]
L5T 145,550 L5 el g V8, L3, G T IR0, B AT
2 ndiin, 436 £.A86,TER 437 R400 12,443,015

- 12,1 i) - i2,030,944]
0 ERL 520 13,58 [va.Finz. 414) -

. - 1-LEf 7] 1,1 Bf007 |
(9-£59,04%] - - 19,654,228
1B, nuBaHY 1.4 REL, 2100 47,7 36,044 380,341,094

2zb04.666 14%,EA5, 332 477 2648 425,714,647
|44 BT E 4 Bl - - 44,87 6:4R2}
1By, raf L@y 140,384,333 43,736, k41 qkn Aq0.104

{11  Corresponde principalmente al: i Paseo Shopping Flayas inaugurada en marzo del 2013, i} Mini Comisariato
12 inaugurado en julio del 2013, iii) Mini Comisariato 12 inaugurado en agosto del 2013, iv] Hipermercado km
12.5 Via Daule [nangurado en ottubre del 2013, v Hipermercado B! Dorado inaugurado en naviembre del 2013
iv) Mini Comisariato 14 inaugurade en diciembre del 2013, y. Asimismo durante ol 2013 se mantienan en
procesa la construccidn de Obra La Aurara y Ohra Burdn Qutlat

Er 212013, corresponde principalemente al i) Hiper Vergeles inaupurado el abril del 2012, i) Faseo Shopping
Babahoyo imaugurado en mayo del 2012, iil) Mini Guasmo inawgurado en septiembre del 2012, iv) Mini Duran
inaugurade en octubre del 2012 y v) Paseo Shopping Daule, Mini 11 Portete inaugurada en diciembre del

20132

12} valores activados y transferido a terreno, edificio o instalacienss y equlpos. ver Nota 9.
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INMOBILIARIA MOTKE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS SEPARADOS
POREL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)

INVERSIONES EN SUBSIDIARLAS

Camposicidn:

CPopsurbpr de
Papxgdtidn

en e leapital YRlaTr en o3 Ac okl ﬁd
Kazin secml 2013 2012 I013 1012
Compafip subsigl
bmobilgria Colobib 5 . [{lii L8 B T a3 345 1,240.345 Fozlivigndes de compro. wedla.
Akuleryesplomein de bicnes
waehles.
Ca AAL
Suparcmes T A 147%, A8 4. 590 L =R | Exhibic idn de ﬁlmca BT CHBE v
b LM
PAILLL)
Brkn 8.4, = ) 0. 24% it a7 Elabamacstn de musbse ¢ 1ya
COMECE L lespe ke B x e xe lnaividad
Jd= Feapgmanpte
Lhesal g 4 L s 5l 51 Serdeios profisionules de
mnspone de peronal
Eleelroaud % L33 ki £
L XA 1,144,919

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

Sigtnelng Sislemas Meoanicos
Thrasde lugenioria electrica
Walricd S,

Inganicma un ClUMBtERaeicn
Luseraen G-

Contrireivned Cviles v Metalicay.

Plageoins B4 .

Branzing §.4.

iToyectasz del Eewador 8.4, PR
Teb Roptroll &4,

Barrerg Chitde BRMGn
Trnstalayy Tnstalaciones St
SELEMT Retvicios de mecanica
Incluslilal Metal Meeinici
Lhipelap

CASAHACORE 5.A.

Crvelles

COBNCT [ZHNULIcasiGn v eneIgin
Villagniran Lebed Jost Cduard o
Materidles de Viveondas Muoris
IFPALS.A .

Torlop Thoapson Asoeiados S48,
Mivooorp 3.4,

[nmumarinyi LA,

C&E Ingenieria ¥ Conslruecion
CMCY P S A,

Fa k)
Lggb.510
67 0a3ds
324,004
2494360
=R 1%
w51t
24T, 24D
p=Ape
213,05t
L0541
18,383
177 158
1o 07h
165,424
164, G0f
150,453
b8
147 502
121,890
17,273
1a5.5685
12,420
115, HB2
FRETN T
200,471
1na,irEg
2ensp 423
B.qop.u53

FIer k]
167 58
145,062
185 fi54
Hlg,1ua

T 160
10F 271

47 G006
36T G40

183177

1E4 07D

400,682
L, 403
134 K30
2G5890
TIE 148
352495
17g,n5a
45,664
R

duifiy 41
B.i49.464
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INMOBILIARIA MOTKE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADODS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICJEMERE DEL 2013

(Fxpresads en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2012 corresponde princlpalmente a valores pendiantes de cancelar por \a compra de
materiales realizades para 13s obras "Duran Qutlet”, “La Aurora” entre otros. En e 2012 corresponde a valoras
pendientes por la compra de materiales para fa obra “Pasea Shopping Baule”, "Dbra Playas®, "Paseo Bahia de

Caraguez”, entre otros.

CBLIGACIONES CON TERCEROS

Tiveroon [v)

Garricn Edgar (2]

Pere Cabanas {33

Musel lo ulma Marz (3}

Wenes: « Foriitin cutriente

Tnterés
amal

EE R

a0.4 rIrIF)
1,233,750 FuorT e
- 55913
" A7,
- 47041
12253, 736 3007 400

L2, PRad [2403,711
- 1,5
o —— 5:’_—%

(1}  Corresponde al financiamiento per la compra de un terreno uhicads en Ly Aurars - Daule, 3 cancefanse con

pagas semestrales hastz enero del 2014

(2} En &) 2012 corresponde al financiamiento por la compra de un terrena en Latacunga aproximadamente de

20,000 mtd, cancelados en septiembre del 2013

(37 Enel 2012 corresponde al saldo por pagar por la compra de un terreno ubicade én General Villamil Playas,
alrededor de 10 lotes, de los tuales 5 lotes se adquirieron del Sefioy Pere Cabahay por US5120,000 ¥ 5 lotes
adauiridos por Muselle Dalma Maria por US6120,000, cancelados en septiembre dei 2813,

OBLIGACIONES BANCARIAS
Camposicitn:
ol FLOT
Banco del Pacificu 8.A. 1) 4 450,440 20,430,507
Banen dei Fichincks Cb. (&) 41,118,407 30,726,663
Bunpg Bolivariane 5.4, (3) &, 625,000 5,625,000
Banco de Machala 5.4 (41 gBg, 308 1,759,432
Banag Guayaguil 57 o SATETT _
81,080,533 f8,541 80z
Menga - PaTcitn coTricate (L&, 242,620} (11,Ag, Bofd)
52813008 46,645,004

Tntoeeés
ahual
L %,
2013 201
2t &5
TR 7.8
ao g2
9.4 9.4
B2

{1}  Corresponde principalmente a saldos de préstamos obtenidos en g 2013 por USS5,000,000 cuye
vancirtienta e en agviembre del 2019, adicionalmente incluye fiaanciamientas ohtenidos en afios
anterioras con vencimientos hasta el afo 2019 para finandiar 1a construccidn del Cantro Somercial Bahia de



INMOBILIARIA MOTKE 5.A.

NOTAS A LOS ESTARGS FINANCIERDS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en délares estadounidenscs)

{21

{3}

{4

{5}

Caraguez. Estos préstamas estdn garantizados por Corperacian El Rosado 5.4, v por hipoteca abierta sabre
otros inmuekl es (Centros comercialesf propiedad de & Sompadia.

Dyrante el 2013 56 obtuvieron préstamos por LS512,042,769 para financiar [a compra de Centro Comercial
Duran Qutlet y USS3,000,000 para financiar la construccdn del Cenfro Comercial La Aurarg; cuya fechas de
wencimieato son abril del 2010 y fabrero del 2014 respectivamente, Adicionalmente incluye financiamientos
abitenidas en aRes anteriores con vencimiantos hasta el afip 2022 para financiar la construceidn e un
centro comercial en la ciudad de Machala y para la construceion del Centro Comercial La Aurara
respactivamente.

Carrespande principalmente a saldo de US56,000,000 por un préstarmo obtenlde en junio del 2010 quye
vencimiento s junio del 2015 parg finandiar la construccidn del Centro Comercial Quevedo. Adiciona menta
incluye préstamos por U555,000,000 obtenidos en junio del 2013 cuyo vencimients a3 hasty maye dol 2008
para financiar |a canstruccion del Centro Comerdial La Aurora,

Carresponde a saldo de préstamas obtenlde en diciembre del 2010 y energ del 2011 guyo vencimiento es
diciembre del 2014 para financlar Centro Comereial Risbamba.

Carresponde a salda de un préstama chtenido en noviembre del 2013 por USS10,000,000 tuya vencimiento
es pctubre del 2018 para financiar |a constreccion Centro Comercial La Aurara.

Vencimientas anuales de las oblizaciones a largo plazo al 31 de diciembre:

Afos

2014
2018
2016
Z017
2oLl
201y
Loz
o2t

2020

pavy Nl 2012
- 10,891,645
15,050,657 5.305.704
15,152,620 g, 06T St
13,272,585 6,740,100
1o0,06uB, 887 4,230 Bal
5.1 46,070 2.FEL5T4
1,213,106 1,203,106
1,313,793 1,313,793
__ l.oEb.gz2 1,050,421
g2.515,918 36,649,004

Al 31 de diciemtire del 2013 y 20132, 13 Compatia mantiene en garantia por estas deydas bancarias los sigulentes
iitrmrebies hipetecades: Ripcentro Entrerios, Hipermereado alban Borla, terrenc Km 18.5 via Daule, Hipermereado
vergeles, Paseo Shopping via Daule, Paseo Shopping Playas, Paseo Shopping Libertad, Hipermercade vaiies de fos
Chillos, Rigcentre Sur, Hipermercado Eloy alfarg, Paseo Shopping ciudad Daule, los cuales se encueniran registrados
eomo parte de sus “Propladades de varsddn”,
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INMOBILTARIA MOTKE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EI 31 DE DICIEMBRE DFL 2013
{Expresade ent délares estadounidenses)

IMPUESTOS

a} Resultado de Impuesto a |3 renta comiente y diferide:

o007 2ma
lmpuesto aly renta corrlente 1,604,447 L369,013
Impuesto o 1y renta diferido:

Rerversian de pasivins de impiestoy
por difercocias temporales [45:4,498] (577, 802]
1,110,049 701,211

Conciliacken tributaria - contable

A coptinuacidn se detaila la daterminacidn de la provisidn para impuesto sobre el afo terminada al 31 de
diciambre:

2013 zng
Hewutade antes del impoeitos ln renta [43.54%) 53g.B2y
Men o - MEresos exentos (1] [4.303,382) (3,875 ,420]
Menps - Diftrencis de depreciaeidn o vidas Gtilestributarivg (2] {1,754.608) [1.627.937)
Mg - frtrog gastis o dedocibles (3] 7.5E0. 074 7,955,605
Utilidad tributaria l.427.538 2,9490,U75
Tuagn impositiva LR _ 23%
Impuesta s farenta caussdo 314.058 687,717
Anticips minimode im puestos la renta o 1,604,447 1,364,013
Impuestos Lo rents corriente segin registros contables 1,604,447 1,364,013

{2} Corresponde a la apropiacign del ingreso diferldo. ver Nota 17,

{2]  Corresponde a ko diferencia entre et gasto de depreciacion ralculado bajo vidas atiles ecandmicas y el gasto
de depreciacign calculada bajo vidas atibes tributarizs. La Compahia va a seguir considerando aste gasto
rome no deducible, ya que los avaldos fuersh realizados antes de [z aplicacion de NIF par primers vez.

(3] Incluye principalmente US52,243,171 (201 2; (552,555,102} comrasgondiante 2l fasto de depraciacian
relacionado can |3 revalorizacian de edificips (propiedades de inversian] y Us55,264,565 (2012
L1555, 308, 745] de| gasta financiern eriginade por 1a cuenta por pagar a Corporacion Bl Rosado S.A.



INMOBILIARIA MOTKE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DF, DICITEMBRE DEL 2013

La relacidn antre el gasts por impuestn y (3 utilidad antas de impuestos de los ahos 2013 y 2012 se muestra a
fantimacion:

FIBL 2o
Arslidad [pérdida) del wivantes de impnestos {43.54R) SsoBa7
Tasa vigenta ] %

(4,581 LB, 7y
Ffento figcal de 108 Fastos o deducibles sl wleotar la gonaneis seal
Més - Gaslos nodalacibles LEER G065 LE24, 790
Menans - Ingrosos Seentos Y. Ll Y [Bon,5347)
THfzreneas por ol meectde o wdas ey 1 teasalin de
propicdades de imerben (87 510 {752,248}
Egm ndlidoms) por anticipe Minimo Lo, 3088 681,297
(Gasto por itnpuestus a ls renta 1,1181,840 T3
b) Impuesto a ta renta diferido
E| andlisis d2! impuesto diferido pasivo ex el sipuiente:
2uly 2018
Impueste diferide que s realfzard deatre de 12 = oses 442,917 493,408
Impuestgdileridy gue se realizird despuds de L2 Theses 1.207,49% _ 5.700.755
3,708,754 4,200,253
El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el sipuiente:
All deencrode 2012 4 778,055
Crédite g resultydos por im puestos dileridos (577.802)
Al g1 dedicicmbre del 2002 £, 800,253
Créditoa resultados por im puesios diferidos (492.438)

Alsl dediciembre del 2013 3,508,255



INMOBILIARIA MOTKE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR ELANO TERMINADO EL 3t DE DICIEMERE DEL 2013
(Expresado cn dblares estadounidenses)

El impuesto diferido se ariging principalmente por: i) la depreciacién del reavalio de las propiedades de
inversign no reconocidas por 1a normativa tribytaria y i) las diferencias entre la depreciacidn acumulada
estimada con vidas utiles econdmicas i (a deprecigcidr acumuladas que se estimaba ton vidas ofiles tributarias
He las prapiedades de inversién.

Para los periodos terminados el 31 de diciambre del 2013 y 2012, el impuesto diferidg 2 determing en funcidn

dea la reduccion progresive de 2 tasa de impuesto 2 13 renta hasta [legar al 22% en el 2013, contemplada en el
Cédige Drganico de (2 Produccidn, Comercia & fmversianes vicente # partir gé enero del 2013,

£} Impuestos por pagar

i Ih A 2012
Reteticiones v 18 foente for pagar 243443 194,314
Impaesto o valor agregado por pagar 262,540 237,378

527983 4316402
———

d) Legislation spbre Precios de transferenda

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competancia o arms's lepgth para 128 pperacionegs
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prapare y remita por parte
de I empresa ur estudic de precios ge ransferencia y un anexd de operaciones, entre atros, para aquelias
comipafiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo periodo
fiscal ¥ cuyo monto acumulade seq superigr a USSE,000,000.

Se induye camo parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisas fiscales, El indicado estudio debe ser
remitide hasta el mes de junio conforme el noveno digito del RUL. adicionalmerite exige qua en su declaracion de
impuesto & la rentd anwa! declare las operaciones de activos, pasivos, iNRresos ¥ eEresos,

La Administracién de |a Compafiia considera que basaaes an el diggmdstice preliminar realizado con el apoyo di sus
a3esares tributarios, para las transacciones del 2013, ha concluido que nNg habra impacto sobre la provisidn de
impuesto ¢ la retite dal abo 2013 £l estudis final estara disponibile an las fachas que requieran izs autorigades
tributarias.

e] Situacion fiscal

La Campafiz ha side Hscalizada hasta el aflo 2005, Los afins 2000 al 2003 adn estédn suietos a una posible
fiscalizacion.
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INMOBILIARIA MOTKE S.A.

KOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIJEMBRE DEL 2013
E:-gprcsadn el ddlares estadounidenses)

SALOAS ¥ TRANSACCIONES CON COMPARIAS ¥ PARTES RELACIDMADAS

El sigiiente es un resurmen de 1as principates transacciones realizadas durante el 2013 y 2012 con compalias y partas
relacionadas. 5e incluye bajo fa denomindcidn de compafiias ralacionadas 2 las compaiias con accioniztas comynes,
con participacidn accienaria significativa en la Compania:

iy 201w
Ingresos pov Alrendumicitos de lncales vom efciples
Corperacidn Bl Reaado 5.4 B o5, glko
- T50% 582
improsts per astendam ientos de lociles adm inistrados
e pors ciin B Bresado 5.4
Arrendamicatede locekes adm inisteados 1) o.hes, 0gy Lo 8o By
Rewuperacion 06 @astos U8 walos e coviales (2} 3.427.54 4.7349.174
Aminestradors del Facifica 3 A, ddepaea
Arrondamientiy de losabes adw inistrades (1] 14,547,751
Recnperacidn de gastos loealea comerciales (2] AF1.275
upercinos F.4.
Servtio de Adininistracitn de leales comesciales (1) 22,034 -
Becuperacién de gastos lucalea comevcialos (29 3%.330 -
ER.205. 874 15,020,404y
otras JQ LU ot
Corperacifn Fl Wnsado S 4.
Ingrese por derseho de eoncesifn 130 4303 3Kz 3.875,406
Otrna 03 Db -
4. 307 0Fe B O75 4R
Fgresns
Corpraeion 11 Bosedn 5.4,
Becoineim icplo deinterezimplicilo en cuenkas por pEgar 44) R RER,FhE) fc,o06,745)
Aministradora del Pacifice 5.4, Adepaga
Semvitis dre admins racitn de locales aom oo cigles 15; [2.240.0856) ICT-D - Y
Entrelenimientodel Pacifics 5,4 Entropara - (4,840
i} ] : 1o
1}ros
Totobiliarie Meridiovnal 8.4,
Preslam oz utorgades (6 (2, B0, 000 1754k, O Dt}

{1}  Corresponde aingresos par alquiler v administracidn de locales comerciales de acuerdo a Io establecide
mediante contratos de arrienda ¥ mandato mantenides con Corparacion El Rosado 5A. y Administradora del
Pacitico 5.4. Adepasa. Yéase Nota 21

(2] walores replstrados come ingreses por arrendamiente de lozales administrados,

(2] VerNota 17,

{4}  WerMota 19 b



INMOBILIARTA MOTEE 5.A.

NOTAS & LOS ESTADNS FINANCIEROS SEPARADODS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL =013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

(5} Al 31 de diciembre del 2013 corresponde a servicios recibidns por guardiania y mantenimiento de los
tentios comerclales.

{8} Préctamos otorgados en el 2012 para capital de trabajo, del cual se recuperd V552,650,000 en diciermbre del
2013,

Composicion de |os saldos, £on las compaiiias y partes relationadas al 31 de diciembre:

=@ x0l2
Dacymentosy prclbas par cobrar
Curricitte
Imobilialia Meridlonal nmerisa 8.4, (70 1,500,854 730.000
Immobiliaria Culumbia 5. A, 37.8970 57.970
Aupercines 8.4 9,771 -
Administradeca del Pacilice Adopess 3. 4. RHg, 147 -
LO5E. 792 TaTaTo
Noeorricnte
[nmebiliatio Meridianal 3.A.(7) 1,535,508 -
1. 535,508 _ -
Documenlosy cuenlas por pagar
Corrivnta
Corporacidn El Roswila 3.4, (83 R34 835,70y 23,324 959
Torn obilisrcia Lavic [g) - 4170240
Comcere 5.4, A2,073 -
5E,927.776 27,495,190
Mo gorricnte
Cocporacidn El Bosade 8.4, () 161,880,670 148,407 515
161,880,670 148,407,515

{1 Coreesponde al saldo por cobrar de [a venta de un terrens ubicado en lm 14 vig g (= Costa con pagos
trimestrales, ¢on fecha de vencimlento mayo del 2018 que devenga intereses.

(8)  Corresponde 2 préstamos recibicos para la compra de terrengs y la construceidn de diversos centros y
locales cotmerciales y para la compra del total del paquete accionario de dos compafias propietarias de
terrenps colindantes al centro comerclal Riprentro Entrerios. Estas préstamos no devengan intereses y se
estima gue seran recuperados hasta el afo 2038 mediante pagos por arrendamients dé fos mencionados
locales en los centros comereiales; sin embargs, como se menciona en la Nota 2 4.2 b), sobre estos
Aréstames se deterrminaron intereses implicitos caloulados 3 una tasa del 5% anual, @ excepcidn de aguellos
con vencimientas de hasta 360 dias,



INMOEBILTARIA MOTEKE 8.A.

NOTAS & LOS ESTATHIS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Fxpresado en dolares estaduunidenses)

{99 Durante el 2013 se cancels el saldo de la cuenta por pagar a la compadia relacionada Inmobiliaria Lavie 5.4,
par la compra, efectuata en el 2010, de un inmuckle que era propiedad de Lavie 5 A. En al 2008, sa registrd
el manto en libros de este inmueble por aproximatiamente (55 244,448 de imanera prelicninar hasts gue las
partes acordaran ¢ valor final da la venta, lo que ofurrid en potubire del 2010,

Yencimientos anuales astimados de Yas cuentas por pagar a (Arpo pisze con Carporacidn B Rosade 5.4, 2l 31 de
ditiembre:

AR oS 2013 2012
2014 - 20,074,927
“015 18,381,752 18,231,752
2016 16,114,038 16,134,035
2017 15,562,879 L3,5G2,879
2018 9,070,074 9,078,079
Z019g g.621,2841 821,041
2Gzo 6,590,840 6.590.8B40
AGz1 H.037.142 3:937.142
oopa 5,215,628 5,215,628
2Lz3 3.913.2%2 3.313,238
004 1,814,214 1,814,214
Doas Y 208 71,700,638 37.252,5560
161, B80.670 148,407,515

INGRESO DIFERIDGD

Salda ioicial 28, Bor Hoy admb.aay
Aoliclin 12, 174,y 4,664.08E8
Apropruain (b 44,503 546] [52875420}

80,678 7R 43 300,805

Menns - Parcidn coereina: 15,074,105 [4.507.23)

BlA0sHr L5485

Corresponds 3 concesiones de dreas comerciales pforgadas a Corporacion El Resado 5.A. en 05 cenfros comerciales
propiedad de la Compafiia. El valor fue determinade en funcidn de la diferencia entre el valor neminal y el valer
rafgmatie de las cuentas por Cobrar 3 estas compahias relacionadas, considarande un interés implicito del 5%
anual. El monta determinado como valor de concesion es eoherente con valares de mercado. Var Mota 21,

{1} Yer Nota 20,
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INMOBILIARTA MOTEKE S.A.

NOTAS A TOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIFMBRE DEL 2013

(Expresada en ddlares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizade, suscrito y pagado de a Compafiia al 21 de diclembre ol 2013 y 2012 comprands 1,132 500
actiones prdinarias y 575,025 acciones preferentes de valor nominal U5%0.04 cada una.

Al3L de diciernbre los actionistat g¢ lamohiliaria Mothke 5.A, son los siguientes:

Vistaunay Igvedment L

Morth Park Avcte Inyv. €ne Lida,
Tpper Hudsot Ty, Co. Ltda.
Uppeer Sew Yok Inv, Cu. Ltda,

GASTOS POR NATURALEZA

a} Gastos administrativos y de operacién:

Depeeciacidn (Notas gy 10)
Impuestos ¥ contribusiones
Beguros

Honorariog
Manteainichto de inmt uakles
Proanociencs ¥ exhibilelones
Propaganda y pablicidad
Energia vléetrica
Conzumade agas
Guardiania

Combustible ¥ luhricantes
Otrog

b Gastos financieros:

Cersin amorttznd )
nleeescn gnplicios de suenlaz parpaniaa compufids el eonadas Maka 41
Thipteees de abligacones Pancams ¥ oims

i Lss
3334 2LEm
oozl 15,284
o222 15,35
203,20 15,234
100,400 {1&.55%
20143 2012
10.878,352 9,390,045
1,250,310 1,090,432
384,410 qud 213
d49.407 330659
2,475,808 1,627.644
t.Bg1,570 1,346,189
666,005 289,615
4,510,045 3,483,768
275.410 2oz 6357
2,240,056 gfg, 740
= 4:3"]4
34,713 EB.OHL
25,055,371 19,125,433
203 {112
5,264 563 2306 745
1.4 17.06Y P A5LAZE
T B IS8, (H73
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1.

INMOBILIARLA MOTKE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADS FINANCIERODS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADLO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
(Expresado en délarves estadounidenses)

CTROS INGRESDS, METOS

>0l

LT oy ([T e s

Apropiacidn de ingreso diferida (13 4,305,382

Mgresas por sahibiciin "

Dlrog 162,725

Interescs panados 42,512
4,508,620

Ty Cff resns

Otrus (21.357)

$.487,28%

{1 Ver Nota 17,

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPARIA,
Civil de Mandata para la Administracion de Blenes Inmobiliarles -

a) Corporacion £l Rosado 5.4,

z01d

3.875.420
E29.937
138 qu0

5,19

4,244,066

[31,758)

4,217,408
p—— = |

La Compahiz ha firmado contratos de mandato con Corporacion El Rosade por la administracldn de las centras
comerciales “E| Paseo Shopping” de la ciudad de Santa Domingo de Los Tsachilas”, *El Paseo Shopping™ de la Sudad
de Portoviejo, "Rio Centro de Los Ceibes”, “El Pazeo Shopping” de la ciudad de Milagro, Riacentra Noarte ubleado en
la A, Franciscg de Grellans v b Hipermarket ubicades en Jz Av, De las Ameéricas. Dichos contratos Tenen cemo
objety optimizar la coordinacian, contral y eficacia en la prestacidn de los servicios de ios centros comerciales, y
ceder g Corporacidn E! Rosado la administracion, para que esta pueda Nevarls de manera centralizada y

ardenatiamente de acuevda 7 fas necesidzdes y demandas gue reguieren del lugar,

Con fecha 30 oo septiembre del 2012 se firmd el Acta de terminacién de cantrato de mandato, a través de la cyal la

Compafniada por terminada (@ refacidn contractyal civil de mandate con Corporacion El Rosade por la

administracidn de bienes inmuakles, [a misma gue es aceptada par la Propietaria.

Adicignalmente, en dicha acta establece fas siguiemtes clausulfas:

— Los contrates con plaze menar 1 afio, podran mantenerse, conforme estan redactadeos hasty que expire su

vigencia,

— Aquellos con up plaze mayer a 1 afio, debaran ser sustituidos v firmados por la propietaria o la nueva

administradora.



INMOBILIARLA MOTKE 8.4,

NOTAS A LOS ESTAIMDS FINANCTIERGS SEFARADOS
POREL ANDO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dflares estadounidenses)

- Corpotacidn Bl Rosado 5.A. debera dar por terminados los contratos de servicios complementarios en g
misma fecha de la presente acta.

- Hasta el 31 de diciembre del 2012, Corporacion El Rosado 5. A, gueda autarizada a suseribir contratos de
concesidn los cuales hayan sida negociados y solicitadas con anterloridad el presente acta, Los mismos

que deberan ser sustituidos por la nueva administradora.

- Hasta &l 31 de diciembre del 2013, Corperacion El fiosado 5.A. cantinuara percibiendeo 1as rentas que
gEneran 135 cancasiones de los locales comertiales, |as cuales delera entregar mensualmente a la
propietaria, reteniendn para si Opicamente el 5% del total facturado,

- Corporacidn El Rosade 5.4 queda Nhre de toda responsabilidad resprcto a la administracion del mandate
permaneciendo ia misma anicamente &0 lo relative al cobro de valores de concesitn hasta la terminacian
del periodo de transicion.

b} Administradora del Pacifico 5.4, Ade

Con fecha 1 de grtubre del 2012 se firmaron contratos de mandato con Administradora del Pacifico 5.4, Adepasa
parla administragidn, operacion y mantenimiento de los centros comerciales “"Riotentro Entrerios”, “Pasec
Shopping Playas”, "Paseo Shopping La Peninsula®, "Riocentro $ur”, “Pasen Shopping via a Daule”, “Paseo Shopping

ar iy

Paule”, "Pased Shopping Machala”, "Pasec Shopping Babahoye”, “Faseo Shopping Rickamiba”, “Hipermarket El

arw

Progresn”, “Hipermarket Vergeles ¥, “Mini £l Recreg”, “Hipermarket Alban Borja®, “Ferrisariato Eloy Alfare”, "Mini

ELEF T

El Guasmeg”, “Mi Comisariato Roca”, "Hipermarket Duran®, “Paseo Shopping Queveda™.

Por media de estos contrates se faculta y autoriza a |a compaiia Administradora del Pacifico 5.A. Adepasa para que
bajo su Unica v absaluta responsabilidad pueda seleccionar y celebrar |os contratos de coneesidn de los locales
comerciales. Por dicho contratos las partes han convenido como precio por la administracisn de los centros
comerciales el 20% del valgr total recaudads mensualtrembe por el pags de las cancesiopes de Jos distintos locales
del centro comercial.

Estox pontratos tienen una duracida de cinco afics a partir de [a fecha de celebracion de los mismas. Las partet
podran accrdar s renovasion por igual periode, Ios cambios gue convengan los deberdn pactar 90 dias antes del
vencimlenta del mismo.

Al 31 de diciembre def 2013 todos los centros comerciales de progiedad de Inmebiliariz Motke se encuentran bajo
la administracicn de la compafia Administradora del Pacifico 5.4, Adepasa.

Contratos de préstame firmados con Corporacion €l Resado 5.4, -

La Compafiia ha firmado contratos de préstamas con Corporacion EL Rosado 5.4, para la financiacién de los
sipulsntes proyectos inmobiliarios: “Riccentro Shopping”, YEl Pasen Shopping de Machala®, “El Pasen Shapping - Ls
Peninsuka”, “Riocentro sur”, "Riocertre Narte®, “E! Pases Shopping - Via a Daule” en la ciudad de Guayaguil,
Hipermarket Los Yergelas, de un térrena en |a Ciudad de Quito, de un terceno en la ciudad de Manta, del
Hipermarket de Los Chillos, “El Paseo Shopping de Babahaoye, "Bl Paseo Shopping de Riobamba®, “El Pasea
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INMOBILIARIA MOTKE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADCOS FINANCIERGS SEPARADOS
POR EL AND TERMINADO EI 31 DE DICIEMERE DEL 2013
(Expresado cn dolares cstadounidenses)

-

Shopping de Ouevedo”, “El Paseo Shnpping Playas”, Hipermarket Km 12.5 Via Daule, Hipermarket El Dorado,
{entro Comercial Faseo 3hopping Flayas, Hipermarket 12 4 via Daube, Hipermarket El Dorado y Mini Comisariatos,

En dichos contratos se estaplece gue Corporacidn El Rosada 5.4, financia los prayectos inmobiliaros "centros
comerciales” levados a cabo por lainmohiliaria hasta per el valor que cada prayecto (centro comercial) requiera,
monto desembaolsade de acuerdo a los requetifiantas dé los constructores mediante liguidaciones de los gastos
incurridos. & cambio, la inmobiliaria ctorga un derecho de concesid par la exclusividad scbre un Bspacio fisico en
diches “centros comerciales" para que pueda fupcionar uno o varios |pcales de las mareas: "Mi Comisgriata”,
"Hipermarket”, "Rio Stare”, "Mi Jugueteria®, "Ferrisariate”, "Supercines”, "Chilis”, “Carl’s lunior” y Metrépelis”.
Esra ayclusividag que ariging un derecho de concasign se recongce como un activa intangible dentra del Estado da
situacidn financiera.

adicionalmenta, en dichos contratos se establene que dichos préstamos serdn recuperados hasta el ano 2038,
contados a partir de fa fecha de entrega o termtingcidi de g obra objste de inanciacion, mediante |2
compensacian de arriendos de |os mencionados (ocales. Estos preéstamos oo devengan interases; sin embargoa,
comp se menciona en la Nota 2.4.2 (b}, sobre astos préstamos se determinaron intereses implicites ¢alculades @
una taza del 5% anual.

EVENTOS SUBSECUENTES

Ertre el 21 de diciembre del 2013 v 15 fecha de emision de gstos estados financieros no se produjaren eventos
aue, en opinidn de la Administracidn de la Compaiia, pudieran tener un efecto significative solre dithas estados
financieros que np se hayan revelado en los mismos.

S
@
CPA. Verdnfca Siha
Contadora



