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PricewaterhouseCoopers
del Ecuador Cía. Ltda.
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Casilla: 09-01-05820
Guayaquil - Ecuador
Teléfonos: (593) 4 2288-199
Celular: (593) 9 9513-843
Fax: (593) 4 2284-153

INFORMEDE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y
Accionistas de

Inmobiliaria Motke S.A.

Guayaquil, 19 de abril del 2002

  

       

     

1. Hemos auditado el balance general adjunto de Inmobiliaria Motke S.A. al 31 de diciembre del 2001
y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el año terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la
Administración de la Compañía. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos
estados financieros basados en nuestra auditoría. Los estados financieros de Inmobiliaria Motke S.A.
al 31 de diciembre del 2000, fueron auditados por otros auditores cuyo informe de fecha 30 deabril
del 2001, contiene una opinión sin salvedades sobre los referidos estados financieros.

2. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoría. Estas normas
requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para obtener derteza razonable de si los

Va” estados financieros no contienen exposiciones erróneas o inexactas de tarácter significativo. Una
auditoría incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluación de los principios
de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administración, así como
una evaluación de la presentación general de los estados financieros. Consideramos que nuestra
auditoría provee una base razonable para expresar una opinión.

3. En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situación financiera de Inmobiliaria Motke S.A. al 31 de
diciembre del 2001 y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos
de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador.

, 4  Comose indica en la Nota 6 a los estados financieros, al 31 de diciembre del 2001 la Compañía
mantiene saldos por cobrar y pagar con compañías relacionadas por US$2,353 y US$754,902,
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A los miembrosdel Directorio y
Accionistas de
Inmobiliaria Motke S.A.
Guayaquil, 19 de abril del 2002

respectivamente. Las operaciones de Inmobiliaria Motke S.A. en la actualidad corresponden
fundamentalmente a los ingresos recibidos de su compañía relacionada Importadora El Rosado
Cía. Ltda. por arrendamiento y administración de locales comerciales según se indica en la Nota6.
Por lo expuesto precedentemente, las transacciones y saldos con compañías y partes relacionadas
inciden significativamente en la determinación de la situación finan
operaciones de la Compañía.

ciera y los resultados de las

En la Nota 1 la Administración menciona las medidas económicas adoptadas por las autoridades
durante el año 2000 para reemplazar la unidad monetaria y conve tir la contabilidad a dólares

estadounidenses, el efecto de las medidas adoptadas en dicha oportunidad y las condiciones que
aún deben cumplirse para que el proceso de recuperación econé
mantenerse enel futuro.
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INMOBILIARIA MOTKES.A.

BALANCES GENERALES
31 DE DICIEMBREDEL2001 Y 2000
(Expresados en dólares estadounidenses)

2001
Activo

ACTIVO CORRIENTE
Caja y bancos 4,070
Cuentas y documentos por cobrar
Compañías relacionadas 2,353
Otras 18,366

20,719

Total del activo corriente 24,789

INVERSIONES PERMANENTES 1,319,730

ACTIVO FIJO 4,740,555

CARGOSDIFERIDOS -

  Total del activo

Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante de los estados financieros

6,085,074

4,800

4,573
16,811
21,384

26,184

1,519,730

5,023,220

28,588

   6,597,722
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rénte General

Pasivo y patrimonio

PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar
Compañías relacionadas
Proveedores
Otras

Pasivos acumulados
Beneficios sociales

Total del pasivo corriente

PASIVO A LARGO PLAZO
Compañías relacionadas

PATRIMONIO(según estados adjuntos)

Total del pasivo y patrimonio

 

Contador

132,565
46,435
32,681

211,681

1,480
1,480

213,161

622,337

5,249,576

295,753
18,980
8,301

323,034

351
351

323,385

1,030,350

5,243,987
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INMOBILIARIA MOTKES.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

AÑOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBREDEL 2001 Y 2000

(Expresados en dólares estadounidenses)

Ingresos por arrendamiento de locales comerciales
ingresos por arriendos de locales administrados

Gastos de administración y operación

Gastos financieros

Diferencia en cambio, neta

Amortización de diferencia en cambio diferida en el año 1999

Resultado por Exposición la Inflación (REI)

Utilidad (pérdida) operacional

Otros ingresos, neto

Utilidad antes de la participación de los trabajadores
enlas utilidades e impuesto a la renta

Participación de los trabajadores en las utilidades

Impuesto a la renta

Utilidad neta del año

Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante de los estados financieros.

 

 

 

2001 2000

392,000 586,407
324,224 -

716,224 586,407

(549,805) (372,180)

(132,566) ( 216,805)
- (34,929)

(28,588) ( 147,868)
- 169,549

5,265 (15,826)

492 15,826

5,757 -

( 864) -

(1,223) -
 

 

3,670
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INMOBILIARIA MOTKES.A.

ESTADOS DE CAMBIOSEN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOSEl 31 DE DICIEMBREDEL 2001 Y 2000
(Expresados en dólares estadounidenses)

 

 

Capital Reserva Reserva Reserva de Resultados
social legal facultativa capital acumulados Total

Saldos al 1 de enero del 2000 52,651 128 18,391 2,563,675  ( 73,330) 2,561,515

Corrección monetaria, neta (11,529 ( 28) ( 4,027) 2,698,056 2,682,472

Resultado neto del año - -

Saldos al 31 de diciembre del 2000 41,122 100 14,364 5,261,731 ( 73,330) 5,243,987

Utilidad neta del año 3,670 3,670

Ajustes menores 1,919 1,919

Saldos al 31 de diciembre del 2001 41,122 100 14,364 5,261,731 ( 67,741) 5,249,576
AAA PP PPP PPP PPeQe _—_——A  ___———= LLE ————————
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- ESTADOSDE FLUJOS DE EFECTIVO

AÑOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

- (Expresados en dólares estadounidenses)

2001 2000

Flujo de efectivo de las actividades de operación:
Utilidad neta del año 3,670 -

mo Más (menos) cargos (créditos) a resultados que no

representan movimiento de efectivo
o Depreciación 303,055 259,975

Amortización 28,588 147,868

AN, Diferencia en cambio, neta - 34,929
Resultado por Exposición a la Inflación (REI) - ( 169,549)

_ Ajustes menores 1,919 -

337,232 273,223
pi.

Cambios en activos y pasivos:
> Cuentas y documentos por cobrar 664 ( 1,462)

a Cuentas y documentos por pagar 51,835 1,608
t Pasivos acumulados 1,129 ( 2,760)
a Efectivo neto provisto por las actividades de operación 390,860 270,609

ne Flujo de efectivo de las actividades de inversión:
' Adiciones netas de activo fijo ( 20,390) -

e Disminución de inversiones permanentes 200,000 -
Efectivo neto provisto por las actividades de inversión 179,610 -

ur,

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Fr NA (Disminución) de obligaciones bancarias - ( 273,838)

(Disminución) aumento de cuentas por pagar con compañías
nn” relacionadas (571,200) 7,336
mm Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento ( 571,200) ( 266,502)

pa Aumento (disminución) neto de efectivo ( 730) 4,107

: Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 4,800 693

0 Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del año 4,070 4,800

pa

i

nr Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante de los estados financierf
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INMOBILIARIA MOTKES.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

NOTA 1 - OPERACIONES

Inmobiliaria Motke S.A., una sociedad anónima de nacionalidad ecuatoriana con domicilio en la

ciudad de Guayaquil, fue constituida el 11 de junio de 1982. La Compañía es propietaria del
Centro Comercial Río Centro Entre Ríos, ubicado en el Cantón Samborondón.

Sus principales accionistas son Inmobiliaria Mazal S.A., Inmobiliaria Lavie S.A., Inmobiliaria Goren
S.A., Inmobiliaria Kfir S.A. e Inmobiliaria Gadi S.A., cada una de las cuales posee un 20% del

capital social.   

  

  

Inmobiliaria Motke S.A., forma parte de las empresas del Grupo Económico El Rosado el cual se
dedica principalmente a la venta de productos al detalle. Cada una de las empresas que conforman
el referido Grupo económico tienen a su cargo una actividad que contribuye al objeto del Grupo.
En la actualidad las operaciones de Inmobiliaria Motke S.A. corresponden fundamentalmente al
arrendamiento de bienes inmuebles.

El 13 de marzo del 2000, en circunstancias en las cuales la economía del país atravesaba por un
proceso de deterioro progresivo, el Congreso Nacional aprobó|la Ley de Transformación
Económica del Ecuador mediante la cual estableció el canje de los sucres en circulación por
dólares estadounidenses. Previo a la conversión de la contabilidad a dólares, y según lo requerido
por la Norma Ecuatoriana de Contabilidad (NEC) 17 “Conversión (de Estados Financieros para
Efectos de Aplicar el Esquema de Dolarización”, las empresas debieron ajustar el valor de sus
activos y pasivos no monetarios y del patrimonio para corregir el efecto de la brecha acumulada
entre la inflación local y la devaluación del sucre con respecto al dólar estadounidense hasta el 31
de marzo del 2000. Las medidas económicas adoptadas en el 2000 revirtieron, en términos

generales, la tendencia de deterioro arriba mencionada, y han posibilitado un recupero de la
actividad económica del país junto con una reducción en la tasa de inflación interna. La
consolidación y mantenimiento del proceso de recuperación depende, entre otros, de que
Ecuador obtenga nueva inversión y financiamiento externo, de la reestructuración del sistema
bancario y financiero del país y del desarrollo de mecanismos de creación y canalización de su
ahorro interno.

NOTA2 - RESUMEN DELAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

Preparación de los estados financieros-

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC) y están basados en el costo histórico, modificado en lo que respecta a los saldos originados
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NOTA2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

(Continuación)

hasta el 31 de marzo del 2000 (fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a dólares
estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y conversión contenidas en la NEC 17.

A menos quese indique lo contrario, todos las cifras presentadas en las notas están expresadas en
dólares estadounidenses.

Con el objeto de uniformar la presentación de los estados financieros del 2000 con los del año
2001, se han efectuadociertas reclasificaciones y/o agrupaciones en los estados financieros del año
2000. Adicionalmente, al cierre del año 2000 no se incluyó como parte de los resultados
financieros el estado de flujos de efectivo, el mismo que fue debidamente preparado por la
Compañía en el año 2001 y se incluye en los presentes estados.

La preparación de estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad
involucra la elaboración de estimaciones contables que inciden en la valuación de determinados
activos y pasivos y en la determinación de los resultados, así como en la revelación de activos y
pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración.

Efectivo y equivalente de efectivo -

Incluye el efectivo mantenido en caja y depósitos en bancosdelibre disponibilidad.

Inversiones permanentes-

Se muestran al costo histórico o al valor ajustado y convertido a dólares de acuerdo con lo
establecido en la NEC 17, según corresponda, el cual no excede los valores patrimoniales
proporcionales certificados por las entidades receptoras delas inversiones.

Según se expone en el balance general, la Compañía mantiene inversiones accionarias
significativas en empresas subsidiarias. Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad no requieren la
consolidación de los estados financieros de un accionista con los de sus subsidiarias o,

alternativamente, la aplicación del método de valor patrimonial proporcional para valuar las
inversiones en las mismas. Al aplicar el método de costo para valuar las inversiones en sus
subsidiarias, la Compañía reconoce en sus resultados, únicamente las utilidades generadas porlas
subsidiarias cuando estas son distribuidas al accionista en la forma de dividendos en efectivo,

mientras que las pérdidas netas devengadas por las subsidiarias son reconocidas por el accionista
solo cuando tales pérdidas reducen el valor patrimonial de la inversión por debajo de su costo.
Las ganancias o pérdidas generadas por la Compañía en las operaciones efectuadas con sus
subsidiarias son reconocidas en los resultados del año.

Activofijo -

Se muestra al costo histórico o valor ajustado y convertido a dólares de acuerdo conlo establecido
en la NEC 17, según corresponda, menosla depreciación acumulada.
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NOTA2 - RESUMEN DELAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

(Continuación)

El valor del activo fijo y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o elretiro y el resultados de
dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones
menores se cargan a los resultados del año.

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operacionesdel año,utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida útil estimada, siguiendo
el métododela línea recta.

Provisión para impuestoa la renta-

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.

Las normastributarias vigentes para el 2001 establecen una tasa de impuesto del 25% aplicable a las
utilidades distribuidas, dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente. La Compañía calculó la provisión para impuesto de dicho año la tasa del 25%.

Participación de los trabajadores en las utilidades-

El 15% dela utilidad anual que la Compañía debe reconocera sus trabajadores de acuerdo con la
legislación laboral es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base

- en las sumas por pagar exigibles.

Reserva de capital -

La NEC 17 establece que los ajustes por inflación y por corrección de brecha entre inflación y
devaluación de las cuentas Capital y Reservas originados en el proceso de conversión de los
registros contables de sucres a dólares estadounidenses al 31 de marzo del 2000 deben imputarse
a la cuenta Reserva por revalorización del patrimonio a ser incluida, junto con el saldo de la
cuenta Reexpresión monetaria, en el rubro Reserva de capital.

La Reserva de capital podrá capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladasal cierre
del ejercicio, previa resolución de la Junta General de Accionistas. Esta reserva no está disponible

para distribución de dividendos ni podrá utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es
reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compañía.

(3)
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NOTA 3 - INVERSIONES PERMANENTES

Composición:

Porcentaje de

participación Valor Valor en Valor patrimonial Actividad

Razón social en el capital nominal libros proporcional principal

Importadora El Rosado Cía. Ltda. 7 915 1,315,771 2,284,025 (1) Importadora y comercializadora

Currie S.A. 20 44,000 3,959 48,024 (2) Inmobiliaria

1,319,730

(1) El valor patrimonial proporcional de las inversiones fue determinado en base a estados
financieros auditados al 31 de diciembre del 2001, este valor no incluye el efecto de las
excepciones mencionadas en el dictamen de los auditores independientes.

(2) El valor patrimonial proporcional de las inversiones fue determinado en base a estados
financieros no auditados al 31 de diciembre del 2001.

Movimiento:

Saldo al 1 de enero del 2001 1,519,730

Reclasificación (200,000) (1)

Saldo al 31 de diciembre del 2001 1,319,730

(1) Corresponde a una transferencia a cuentas por cobrar, originalmente registrada en años
anteriores como aporte para futuro aumento de capital. Durante el año 2001 dicho valor
fue recuperado de Importadora El Rosado Cía. Ltda.

NOTA4 - ACTIVO FIJO

Composición:

(Véase página siguiente)
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NOTA4 - ACTIVO FIJO

(Continuación)

Tasa anual de

depreciación

  

Z

Edificios 6,015,585 5

Instalaciones 32,949 10

6,048,534

Menos - depreciación acumulada ( 1,703,775)

4,344,759

Terrenos 395,796

4,740,555

Movimiento:

Saldo al 1 de enero del 2001 5,023,220

Adiciones, netas 20,390

Depreciación del año (Ver Nota 7) ( 303,055)

Saldo al 31 de diciembre del 2001 4,740,555

NOTA5 - PROVISIONES

Composición y movimiento:

Saldos al Saldos al

1 de enero Pagos y/o 31 de diciembre
del 2001 Incrementos utilizaciones del 2001

Impuestos por pagar - 1,223 (1) 1,223 -

Beneficios sociales 351 3,843 (2) 2,714 1,480

(1) Corresponde al Impuestoa la renta de la Compañía por el año 2001.

(2) Incluye US$ 864 de Participación de los trabajadores en las utilidades por el año 2001.

NOTA6 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el año 2001, con
compañías y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías relacionadasa las
compañías con accionistas comunes, con participación accionaria significativa en la Compañía.
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NOTA6 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS RELACIONADAS

(Continuación) .

Importadora El Rosado Cía. Ltda.

Arrendamiento de locales comerciales 392,000

Arrendamiento de locales administrados 324,224

716,224 (1)

(1) Correspondea los ingresos por alquiler de locales comerciales de acuerdo con lo establecido
en los contratos de arriendo mantenidos con Importadora El Rosado Cía. Ltda. indicados en la
Nota8.

No se han efectuado con partes no vinculadas, operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente.

Composición de los saldos, con las compañías y partes relacionadas al 31 de diciembre del 2001:

Cuentas y documentos por cobrar
Inmobiliaria Braquil S.A. 486
Comercial Inmobiliaria S.A. 1,867

2,353

Cuentas y documentos por pagar

inmobiliaria Lavie S.A. 132,565

Pasivo a largo plazo

Importadora El Rosado Cía. Ltda. 26,710

Inmobiliaria Lavie S.A. 595,627

622,337

Los saldos por cobrar y pagar a compañías relacionadas no devengan intereses y no tienen plazos
definidos de cobro y/o pago.

NOTA7 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y OPERACION

El siguiente es un resumen delas principales transaccionesrealizadas durante el año 2001:

(Véase página siguiente)

(6)
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NOTA7 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y OPERACION

(Continuación)

Depreciación 303,055

Operativos 219,543 (1)

Impuestos y contribuciones 14,867

Sueldos y beneficios sociales 12,340

549,805

(1) Los gastos operativos están constituidos por:

Propaganda y publicidad 79,360
Mantenimiento de inmuebles y otros 70,242
Promociones y exhibiciones 45,670
Otros 24,271

219,543

NOTA 8 - CONTRATOS

Arrendamiento -

El 5 de mayo del 2002, la Compañía firmó contratos de arrendamientos de sus locales comerciales
con Importadora El Rosado Cía. Ltda., cuyo plazo de duración es de 5 añosa partir de esa fecha.

Debido a que las cláusulas del contrato obligan al arrendatario a mantener en buenas condiciones
los locales comerciales objetos del arrendamiento, dichos locales han sido asegurados por
Importadora El Rosado Cía. Ltda..

Mandato -

De igual forma la Compañía ha firmado un contrato de mandato con Importadora El Rosado Cía.
Ltda. por la administración del centro comercial “Riocentro Entre Ríos”.

Dicho contrato tiene como objeto optimizar la coordinación, control y eficacia en la prestación de
los servicios del centro comercial, y ceder a Importadora El Rosado Cía. Ltda. la administración,
para que esta pueda llevarla de manera centralizada y ordenadamente de acuerdo a las
necesidades y demandas que requieren del lugar. Por medio de dicho contrato se faculta,
autoriza y da en administración dicho centro comercial, con el objeto de que proceda a entregarlo
en concesión a terceros interesados.

(7)

 



NOTA 8 - CONTRATOS

(Continuación)

Las partes han convenido comoprecio por la administración del centro comercial el 25% de valor
recaudado porla concesión de los locales comerciales que haya celebrado Importadora El Rosado
Cía. Ltda.

Importadora El Rosado Cía. Ltda. se hace cargo de todos los gastos de administración y
mantenimiento de los locales (incluye gastos de seguros), así como las zonas de parqueo y áreas
verdes, pagos de consumo de energía eléctrica, teléfonos, agua y más servicios comunes de los
centros comerciales.

Importadora El Rosado Cía. Ltda. cancela mensualmente a la Compañía, el 75% de lo recaudado
de los locales arrendados y administrados por esta empresa, monto que se registra como ingresos
por arriendos de locales administrados en el estado de resultados.

El plazo de duración de este contrato es de diez años contadosa partir de la inauguraciónoficial
del centro comercial.

NOTA 9 - IMPUESTO A LA RENTA

Situación fiscal -

A la fecha de emisión de los estados financieros (19 de abril del 2002), la Compañía ha sido
fiscalizada hasta el año 1996. Los años 1999 al 2001 se encuentran abiertos a revisión por parte de
las autoridadesfiscales.

Amortización de pérdidas fiscales acumuladas-

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida de un año se puede compensar con
las utilidades que se obtuvieren dentro de los cinco años siguientes, sin exceder en cada año el
25% delas utilidades obtenidas.

Durante el año terminado al 31 de diciembre del 2001 la Compañía dedujo del ingreso imponible
aproximadamente US$1,919 correspondiente a la amortización de pérdidas fiscales acumuladas,
por lo que la provisión para impuesto a la renta del año se redujo en US$480. Al cierre del año
2001 las pérdidastributarias acumuladas ascienden a US$71,411.

NOTA 10 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2001 comprende
1,028,050 acciones ordinarias de valor nominal US$0.04 cada una.

 



NOTA 11 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 12 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2001 y la fecha de emisión de estos estados financieros (19 de abril del
2002), no se produjeron eventos que, en opinión de la Administración de la Compañía, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.

(9)
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INMOBILIARIA MOTEE S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AñO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DEL AÑO2000

OBJETIVO DE LA COMPAÑIA

La Compañía INMOBIJARIA MOTEE SOCIEDAD ANONIMA, esta
constituida simultáneamente, de acuerdo con las leyes de la República del Ecuador, el 11 de

Junio de 1982 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantón Guayaquil el 23 de Agosto del
mismo año, con la finalidad de dedicarse a mandatos adquisición de bienes inmuebles,
compraventa y administración, Propiedades Horizontales, Urbanizaciones, arrendamiento de

maquinarias industriales, agricolas, compraventa de titulos valores, certificados financieros,
automotor, compraventa, distribución, importación y exportación, promover construcciones,
podrá realizar todos los actos y contratos del orden civil y autorizados por las Leyes
Ecuatorianas, podrá adquirir derechos y contraer obligaciones, podrá promover y fundar
sociedades civiles que se dediquenal mismo objeto, así como adquirir acciones y asociarse
a otras compañías, y en general toda clase de contrato civiles, como mercantiles, permitidos

porlas leyes y relacionados con su objeto.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLE MÁS SIGNIFICADOS.-

Los estados financieros adjuntos fieron preparados de acuerdo con normas y

practicas contables establecidas y autorizadas por la Superintendencia de Compañias, el
¡nismo que se aplico el sistema de Corrección Monetaria Integral de conformidad con lo que
se estableció hasta el año de 1999 en las disposiciones legales, utilizando para este fin el
índice de precio al consumidor a nivel nacional, para dar efecto a los cambios en el poder

adquisitivo del sucre en las partidas no mmonetarias, mas aun para el ejercicio económico del
año 2000, la Superintendencia de Bancos, la Superintendencia de Compañias y el Servicio
de Reutas Internas, emitieron la Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 17 (NEC * 17) que
trata sobre la conversión de los estados financieros para efectos de aplicar el esquema de
polarización en los antes mencionados estados financieros, A los activos no monetarios
sana aliinlanea sarrada a1 77 da Tiolamhea da 1900 ca anfisa al indica ra almera ra)
¿oQui os halance cerrado el 31 de Diciembre de 1929, se aplico el índice de ajtiste Cel
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32.81%a cada uno de ellos incluyendo la depreciación con crédito a la cuenta Resultado por
exposición a la inflación, luego a estos activos ya incrementados según la fecha de
adquisición se igerementa al activo, a la depreciación acumulada de los activos no
monetarios con crédito a la cuenta Capital Adicional o Reserva por Revalorización del
Patrimonio; a estos saldos se aplica el fictor negativo del 3.59654%a Jos activos no
monetarios mas la depreciación con débito a la cuenta Reserva por Exposición por Inflación,
la misma que su resultado ya sea positivo a vegativo forma parte del estado de resultados

cunio Mpresos O gastos.
Los rubros que conforman el estado de resultados están presentados a sus costos históricos,
en el estado de resultados en el presente ejercicio la perdidase ocaciona principalmente por
el diferencial cambiario, la misma que es absorbida, por la cuenta Reserva por
Revalorización del Patrimonio.

CORRECCION MONETARIA

La compañía siguiendo disposiciones legales vigente de la ley de Régimen
Tributarios Internos su reglamento procedió aplicar la corrección monetaria de sus estados
financieros al 31 de Diciembre del año 2000, con el propósito de reconocer los efectos de la
intlación entre el lo. Enero del año 2000 yla techa de transición ajustando el porcentaje de
la inflación que corresponde a dicho periodo que es de 32.81%, todos estos procedimientos
están establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 17 (NEC 17).
El objetivo de esta norma es definir el tratamiento contable para ajustar los estados
fnancieros expresados en sucres como procedimiento previo para la conversión a dólares
de los Estados Unidos de America y luego defimr el criterio a utilizar para convertir los
estados financieros a dólares de los Estados Unidos de América. También se ajustara los
estados financieros expresados en sucres a la fecha de transición por la brecha entre las
tasas de inflación y la devaluación acumulada a partir de Diciembre de 1991. hasta la fecha
de transición que es Marzo 30 del año 2000.

ACTIVOS FDOS.-

Los activos fijos de la empresa lo constituyen activos no monetarios, y están constituidos por
terrenos, edificios * instalaciones, los mismos que están registrados al costo de adquisición
agregándole la correspondiente corrección monetaria, que se aplica al valor del activo
reexpresado al 31 de Diciembre de 1999, al indice del ajuste por inflación.
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Estos activos fijos se encuentran depreciados por el método de linea recta y basados en la
vida útil estimada para estos activos y que de acuerdo a la Ley los porcentajes anuales da
depreciación son:

Edilicios 50%

Instalaciones 10%

PROPIEDADES

Las propiedades están registradas el precio de costo por la adquisición, mas
las respectivas revalorizaciones hasta el 31 de Diciembre de 1990, y la corrección
mogetaria efectuada hasta el 31 de Diciembre de 1999, asi como también la correspondiente

reexpresion monetaria integral aplicable a los activos no monetarios sesún la Norma
Ecuatoriana de Contabilidad No. 17 (NEC * 17) mas la correspondiente depreciación, e

ajuste fue efectuado en funciónal índice de inflación acumulado que surge del índice
nacional general de precios al consumidor urbano elaborado porel Instituto de Estadística y
Censos (INEC)yel índice de devaluación acumulado que surge de las cotizaciones del dólar
de los Estados Unidos de América en el mercado Nacional o libre, publicado por el Banco
Central del Ecuador, con los que se determinara el índice especial de brecha que refleja la
variación existente entre la devaluación y la inflación acumulada del periodo comprendido
entre el 31 de Diciembre de 1999 y la fecha de transición, La Corrección Neta del año fue
acreditada en una cuenta denonmnada Resultados por Exposición de Inflación, de acuerdo a
expresas disposiciones de la Supertendencia de Compañia y del Servicio de Rentas
Internas.

Puwra el ejercicio económico del año 2000, el ajuste del patrimonio se ha realizado sobre la
base del indice de ajuste de inflación, paratal etecto, el patrimonio se descompone en dos
grupos de cuentas excluyendo la cuenta Reexpresion Monetaria, el resultado de la aplicación
de la corrección monetaria integral debe registrarse en los resultados del periodo en la
cuenta Resultado por Exposición a la inflación la cual reflejara la ganancia o perdida la
wisma que forma parte del rubro de resultados financieros en el estado de resultados,
también de acuerdo a expresa disposiciones de la Superintendencia de Compañías y del
Servicio de Rentas Internas.
De igual manera los auditores externos verificaron los avalúos realizados a los activos de la
Compañía, todo esto por expresas disposiciones del Servicio de Rentas Internas (S.R.1) y la
Superinendonera de Compañías.
La depreciación de los Activos fijos se ha registrado de acuerdo a la Norma Ecuatoriana de

Contabilidad No. 17 a la fecha de transición y luego por los meses de abril a Diciembre, se
la ha realizado con cargo a las operaciones del año, utilizando el método de línea recta, de
acuerdo con las disposiciones legales en vigencia, los cargos por depreciación sobre la
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correcciónmonetaria que se contabilizan cada año, estos empiezan a llevarse a resultados en
- el siguiente ejercicio económico. En cumplimiento con las disposiciones legales en vigencia

de la Superintendencia de Compañía, informamos que como parte del examen de los estados
= financieros adjuntos, los auditores independientes revisaron la corrección monetaria integral.

de las partidas no monetarias en sus efectos más importantes.

 

 

Z El movimiento de la cuenta propiedades durante el año 20046y los saldos al 31
- de Diciembre consisten en:

AD (expresado en dólares)

Saldos Adiciones-Ajustes Saldos
> 2000-01-31 y Reclasificaciones 2000-12-31

> PROPIEDADES

Terrenos 243,493.08 152,302.80 395,795.88

- Edilicios 2'588,684.20 3'406,511.87 5'995,196.07
Instalaciones 13,026.48 19,922.47 32,948.95

- Suman 2"945,633.7 3578,737.14 6423,940.90
mr,

- Menos: Depreciación Acumulada 1”400,720.85

paN Total Propiedades, Neto 502322005

% CAJA Y BANCOS.-

Al cierre del ejercicio económico esto es Diciembre 31 del año 2000, esta cuenta esta
Tormada por valores disponibles que la compañía mantiene y consiste en lo siguiente:

(expresado en dólares)

> Caja General 5.19
. Banco del Pueifico 2,640.63

ABN-AMRO-BANE 2,154.44

Suman 4,800.26
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CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

Al cierre del ejercicio economico el 31 de Diciembre del año 2000. esta cuenta se resume

de la siguiente manera:

(expresado en dólares)

Servicio de Rentas Internas 12,099.95
Cuentas por Cobrar Promociones 2,220.00

Suman 14,319.95

CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS.-

Al 31 de Diciembre del año 2000, esta cuenta se resume en valores por cobrar a compañías

filiales, las mismas que no generan intereses, y se descompone de la siguiente manera:

(expresado en dólares)

Iumobiliaria Braquil S.A. 486.27

Comercial importadora CASA. 1,366.75

Suman . 2,353.02
 

INVERSIONES FINANCITRAS LARGO PLAZO.-

Al 31 de Diciembre del año 2000, esta cuenta esta formada por acciones en compañías y son

las siguientes:

(expresada en dólares)

Importadora el Rosado €. Ltda. 1"515,771.32
Lunobiliaria Currie S.A. 3,958.96

Sunan 1*7519,730.28
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CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

Al cierre del ejercicio economico el 31 de Diciembre del año 2000. esta cuenta se resumo

de la siguiente manera:

(expresado en dólares)

Servicio de Rentas Internas 12,099.95

Cuentas por Cobrar Promociones 2,220.00

Sunan 14,319.95

CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS.-

Al 31 de Diciembre del año 2000, esta cuenta se resume en valores por cobrar a compañías

filiales, las mismas que no generan intereses, y se descompone de la siguiente manera:

(expresado en dólares)

Lunobiliaria Braquil S.A. 486.27
Comercial importadora C.LS.A. 1,866.75

Suman . 2,353.02

INVERSIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO.-

Al31 de Diciembre del año 2000, esta cuenta esta formada por acciones en compañías y son

las siguientes:

(expresada en dólares)

Importadora el Rosado C. Ltda, 1"515,771.32
hunobiliaria Currie S.A. 3,958.96

Sunan 1*7519,730.28
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PASIVOS ACUMULADOS POR PAGAR.-

Al cierre del ejercicio económico esto es Diciembre 31del año 2000. esta cuenta se resume

de la siguiente manera:

(expresado en dólares)

Beneficios Sociules de trabajadores 350.64

Suman 350.64

CUENTAS POR PAGAR A COMPAÑIAS —L.P.

Esta cueuta se descompone de la siguiente manera al 31 de Diciembre del año 2000;

(expresado en dólares)

Importadora El Rosado C. Ltda. TIOARAS
Inmobiliaria Currie S.A. 299,873.77

Suman 17030,349.00

PROVISIÓN PARAIMPUESTO A LA RENTA

La provisión para impuesto a la Renta ha sido registrada con cargo a resultados
del Ejercicio Corriente, En lo que se refiere al impuesto del 0.8%a la circulación de
capitales, se ha mantenido vigente todo el año, eravando todos los depósitos, acreditaciones
y transacciones bancarias, asi como los giros, trasferencias y pagos al exterior, los mismos
que pasan a fonmar parte del gasto corriente,

Para el ejercicio fiscal del año 2000, se establece la tasa impositiva del 25% para
sociedades luego de la distribución de utilidades a los trabajadores, La empresa ha sido
revisada porlos funcionarios de la Direccion General de Rentas hasta el año de 1996.
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RESERVA LEGAL:

La Ley de Compañia del Ecuador establece una apropiación obligatoria no menor de 10%de

utilidad neta anual. hasta alcanzar por lo menos el 50% del capital pagado de la Compañía,
dicha reserva no esta sujeta a distribución excepto en caso de liquidación de la compaitía,

pero puede ser capitalizada o destinadaa absorber perdida,

PARTIDAS NO MONETAPIAS.-

Los saldos de la partidas no monetarias incluidos en el Balance General al 31 de Diciembre
de 1999, tueron ajustado principalmente en función a la variación porcentual en el indice de
precios al consumidor a nivel nacional considerando la fecha de tales adicionales.

Los rubros no monetarias incluyen los saldos de la cuenta terrenos, edificios e instalaciones
mas su respectiva depreciación acumulada, y se registraron con crédito a la cuenta
Reexpresion Monetaria. Dicha cuenta de acuerdo a lo establecido en el Articulo No. 15

de la Ley del impuesto a la circulación de capitales publicada en el Registro oficial No. 73
del 19, De Diciembre de 1998 en el que se ordena que se traspase el saldo de la cuenta
Reexpresion Monetaria a la cuenta Reserva por Revalorización del Patrimonio.

EVENTO SUBSECUENTE.-

Al cierre del iniorme de auditoria, esto es Diciembre 31 del año 2000, en la Compañía no se
hau producido eventos que en la opinión de la adiuninistración pudiera ser de consideración o
que pueda afectar los estados financieros, pero por disposición del Servicio de Rentas
Internas y de acuerdo con el Registro Obicial No. 294 de Marzo 28 del 2001, a la
presentación de este informe de auditoria externa, para realizar el estado de cambios en el
Patrimonio de los Accionistas, los saldos que se toman como iniciales es a Diciembre 31 del
año 1999 para convertirlos a razón de U.S. 19,525.89 dólares de los Estados Unidos de
América, por lo que al controntar con el Balance al cierre del año 2000, se realiza el ajuste
respectivo.

 


