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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Alos accionistas de

Immolniiaria Motke S.A.

Guayzqunil, 15 de abril del 2a14

Hemos anditado 1os estudos financicros separados que se acompaiian de Inmobiliana Motke S.A, que
comprenden el estado de situacion financiera al 51 de dicicmbre del 2em3 ¥ los correspondientes estados de
resultados integrales, de evoluridn del patrimonio ¥ de flujos de efectivo por el afia terminado en esa fecha,
asicomo un resumen de las politicas contables significativas v ntras notag explicativas,

Responsahitidad de la Administracidon de la Companis por los estados financiceros

La Administracidm de Inmobiliaria Motke S.A. es responsable de la preparacién y presentacion razonable de
estos cstadns financieros separados de acuerdo con Normas Inlernacienales de Informacion Financiera

{NIIF}, y del control interno necesario para permitir 1a preparacién de estados financicros que estén libres de
distorsiones significativas, debide a frande o crror.

Responsahilidad del anditor

MNuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financierss basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fie efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Anditoria. Dichas
normas requieren gue cumplamos eon requisitos édeos y planifiquemoss ¥ realicemas la auditoria para
obtener ¢erteza razonable de que los estados tinancieros no estan afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencidn de la evidencia de
auditoria sobre 1as cantidades y revelariones presentadas en los estados fipancieros. Los procedimientas
seleccionados dependen del juicto del anditor e ingluyen [a evalnacidn del riesgo de distorsiones
significativas en los estades Anancieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
tnma en comsideraciom 1os controles internos de la Compaiia, relevantes para la preparaeidn y
presentacion ragonable de sus estados financieros, a fin de disedar procedimicntos de auditoria adecuados
a las circenstancias, pero no eon el propasito de expresar una opinitn sebre la efectividad del eontrol
interne de la ennidad. Una audiloria también comprende Ia evaluacidn de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas ¥ de que las estimaciones contables hechas por 13 Administraciéon son
razonables, asi como una evaluacidn de la presentacién genera) de los estados financieras. Consideramos
nue la evidencia de auditoria que hemos obtenidoe es suficicote y apropiada para proporcionar una base
para expresar nucstra opinidn de auditoria.

PricewaterfonseCoopers del Boedor Cia. Leda., Av, Redrigo Chaves s-n, Lrietnizacicn Pargue Ermpresarial Coldr,
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Inmobiliaria Motke 8.4
Guayaquil, 15 Jde abril del 2014

Opinion

Ln meslra opinion, los estados financieros scparados antes mencionados prescotan razouablements, én
todos los aspeelos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Motke S.4. al 21 de diciembre del
2013, v &l desempefia de sus operaciones ¥ sus flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Finaneiera (NIIF).

Asuntos que requieren énfasis

Sin calificar nucstea opinion, informameas 1o siguiente:

Como se indira en ]a Nota 1 a los estados financieros, ks Compadifa efcetia transaeciones significativas can
partes relacionadas que representan ingresos para la Compafiia, ademds mantiene saldos por cobirar ¥ por
pagar con estas compafias relacionadas como resultado de estas transacciones, que se detallan en las
Notas 0y 21,

Comn se indica en la Tola 2.1, la Compaiiia también prepara, de acuerdo 2 Movmas Inlesnacionales de

Informacion Financicra (NITF), estados financieras consolidados al 31 de dicicmbre del 2013, 1ns cuales se
prescntan en forma separada de estas estacdos financieros.

I

Roberta Tuggpidhat V.
Socig
No. de Licenrcia Profesional: 21740
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INMOBILIARIA MOTKE 8.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DT DICIEMERE DEL 2012
{Expresado co délares estadonnidenscs)

Actives

Activos eorriznkbes
Efective ¥ equivalentes de efectiva
tocumentos ¥ wuenlay por cobrar a compaflis relasionals
Andcipos a privoinlores
Itnpuestos po racu perar
(1ras uentas por cobrar
Gustos pagades por enbcipadn

Tutal d¢ los aclives vurricntis

Activos no corrientes
Instalaciones ¥ equipis
Propiedades de inversidn
Inversinmes en eubsidiurias
Drretumin s ¥ euentss par cobede o enmpariias relacionadas
Impiaslios prr recnperar
Drtros aelavy
Tolul de 1ok activag oo corrientes
Total actives

Hola

)
11
i

2045 22
45,888 L1074
LR K Sl a0
3,847,341 3,001,020
335558 1,085,404
364,140 0434
202 536 275,105
7015467 400,805
0,410,735 7,308,255
280,540,109 301,380,514
2o 18 4,044,918
1,555,568 -
13,442,235 10,310,557
72,144 72,145
407,545,762 341,325,450
414,063,925 R

Las notas explicativag anexas son parte integrante de log estados financieros.

by

Jo vinski Baier
idznte
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INMOBILIARTA MOTKE 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANC1ERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado ep ddlares exradounidenses)

Pagive v pattimonio Mpta 2ng 2op2
Pashvos enrricotes
DLligacionea bameanas 7] 18,242 fen 11,891,303
Oblizavinnes com 21'ceros 13 Ly TRE R
CuERkas UL Pagar & Proveedoros 7} 3420008 pAET
Documenbas v oagldzs poy pugar 8 ceradiles rolacisnadas 16 L3,0u7, 77 27,495,109
CHizs enetibus noe pazar EObS Bod BInE2G
Tijucstng pur R 15 qu7,u89 451,602 i
Dros 468 Rs8 272,862 :
Ingreso diferido 17 5:974. 05 4,303,375
Tatal de log pusivos porrientcs Bo,105q, 475 ce.b83,831
£
Paxivos oo coryicnles )
Olligaciomnes by nssos 14 tot, B, 18 46,645,004 4
Ui gadiones com terreros Ik - LLEETES 1
Clyemtes Pt pagnt 2 oompsiius reladienadas ) 11, 380,670 143407,515
Impucsro a Ja renta diferida 15 5,704, 755 4. 400L253
Erngresy diferidu \ TA08.577 24,504-420 _
Totul de fos pasivos it corricntes 250, R, 60 g Ion,BE
Total I los pasivos 148,970,153 28037 TIF ¥
A
Fattimonlo
Capital soeia] It bl 539 6553
Rescrigs 4,134, Rty 413650 !
fegn s semnulados 61,080, Az8 bz, 541,125 i &
Total del pattimonio 55502070 346 5h7
Turdaf del panive + patiinemo 414,562,325 247,726,254 e
4
Las notas explicalivas anexas son parie integrante de los estados (inancieros. f ]
1)
gof
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INMOBILIARIA MOTKE 5.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMUERE DEL 2ao133
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota 2m 2Hz

Tngresos pot amiende de lova les comercizles 16 - 8,60z ghz2
Iogreses por artiende de locales adminizlrados 16 28,305,574 15,020,047
28,305,974 23,626,025

Gastos de admivistacion ¥ eperacion 19 (25,055,001 [19,125.43%]
Gastos financieros 10 [FARLEEA] [0 E A
Ctros lngresos, netos 20 4,487,247 4,217,308
Fesultade aftes el impuesto a la ronla (43,548) 550,827
hnpusstoa la pents 15 (L0048 (ro1z11)
Pevdida neta v restitada infegral dal afio (1,154,497 i232,354)

Las nolas explicativas anexas son parfe integrante de los estados fnancieros.

/4

Johmny Giéghiinsld Baier
lente
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INMORBILIARTIA MOTKE 5. A.

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 20173
{Expresado en dalares estadonnidenses)

MHas
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Faommbadoamies A2 impucson g 1a reota
Mis cargas fmenus) créditea resnltadas que no
represetlan mny imicoto de efeellv o
Dreprectption g9¥ 1L
Apropiaciim de ingreso diferido It
Thlereses ganados
Taslw Noonciero subre cuanly por pagar a relacionada 19

Comhes B activ g ¥ PRSI o

Cuentas por cobfAT 4 o pafias relasivnadas

Im PrURSLNS por TECT pétir

Anticiposa provesdores

(Mras cuentag poT cobrar

Gasles pagados por anticipady

Cuentasy docwi eviles por pagar # prov codores

(Hrus impuestes ¥ reteociones por PREAT

DtTAR CheDtas par MELT

Otros Ajusies caTEAdnS a pattimanio

Fiechiv o (utibizadoe end provisio por las actividades de operacidn

™ puesto adz Tenda pagada 15

Efcetiv o neto pooviste por las activ idadss e sperasifn

Flujns de electivo de las actividades de insersidn:
Adiciomes de justalacinnes v cquipos q
Adiciones de propicdodes e jow ersitn 1t
Lfectivoneto utilizade én las actividades de inversion

Fivjos de efectivode 'as aclividades de fGnanciamienla:
Anmuoto {dism inucidn) de phligaviones bancarias
Disminweidn (enmen o) de chligaeiones con terceros
Aumenlode cudntas pur pagar oon com paiiag relacionadas
Avmenlo [disminneidn) deingreso diferido 17
Efectiv o noto prov sl por lag actjv idadas de finawcamientn

[(THsminucidn] aum entede electivo vy equivalentes de sfeclive
Efeetivey eguivalentes de efectiveal lnicio del afio
Tleetiv oy equivalenten de efective al firal del afio a

T.as notas explicativas anexas son parte integrante de los estadaos financieros,

J
sk Baicr
te

Johny C
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(43.548]

10.8749.352
(4.303.382)
[42.372]

5,064,565

9,300,045
£4.B75 . 4200

5. 366,745

11,732,015

{z,681.390}
{2.504.5530)
{ri6,521]

11:581,3197

{F5n.000]
{2.958,173]
{2 470,233)

{10522 (=& 58]

[17.031] [55.07%)
(424,211] 7,275,578
L13d,407% 120,728
Tan.096 (141044

- (3.617]
G.2p8.575 12,472,700

(T G047

[1,8649.073]

g.hu4. 000

11,103,586

(285803}
{7o,504,070]

{2,405,351}
(Go.44%.492}

{r%,440.4B2]

(1. B54.843})

22,514,050
{,6u3,710]
s4.644,167
12,174,500

16,441,380
Bug,450
2H . 344,304
4,!’1{]4,933

65,636,502

50,073,192

[La09.854) 233,865
1,150,742 534.077
46 HER LGk 742

A

7,4?&'.{:;4{{11 QI&Q
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INMOBILLIARIA MOTKE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADGO EL 31 DE DICIEMERE DEI. 2003
{Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitueidn y objeto sociat

[nmobiliaria Motke S.A., tna sociedad andnima de nacionalidad ecuatorizna con damicilio en la cindad de
Guayaquil, fue constituida el 11 da junio de 1982 y se dedica principalmente a la adquisicion ¥ beneficio de
la explotacitn de bienes rafees. La Compaifa es propietaria de lous inmuehles que se mencionan a

continnaciog:

Depotiinacion

Centro Comercial Biscentro Entre Rios

Cantro Covnercial, “Paseo Shopping 1a Peninsula™

Centto Catnercial “Mocentro Sut™
Hipermercado

Hipermereado

Centro Comercial “Paser Shopping Machala™
Wi Comisanato

Wi Comisariato y Rio Stare

b1 Comisariate

Mi Jugueteriy

Mi Comisariato

Eodega

Hacienda

Terrena

Terrenc

Terrenos

Terrenos

Centro Comercial " Pasen Shopping Daule”
Mini Cornisariatn

Mim Comisamato

Mini Comisarialo

Tarrenos

[lipermercads

Wind Cnmisanato

Supercines Crito, Chilis Quite, Metropolis Quito
Mind Comizariate

Terreno

Chilis Machala

Terreno

Centre Comersial "Pasen Shopping Ricbamba™
Centre Comercial “Paseo Shopping Quevedo”
Temrena

Mint Mapasingie

Centre Comercial Hiper Vergeles 1)
Cenfre Comercial Paseo Shopping Bahahoyo (1)
Mini og Guasmo (1)

Pigina 8de 4n

Samboronddn seetur La Puntills

Cantdn La Likertad

Av. 25 de Julia

Uioy Alfaro y Francisca Marcos

Centro Comgrcial Alban Dorfa

Ciudzd de Machala

Av, Nienlds Lapentti (Duran)

Av. Domingn Cominy 5 de Jupin, Gy H
Rora entre Pedro Carho y Panami

lgnacio Sanma Maria Nine: de Vela e IHagquito
C.C. {Inioro (Machala}

Pedra Carl 127 y Reca

Kl 21 via a Danle

Km. 8 Y= vig a Daule

Av. 6 de Digjembre (Quito)

Hm. 2.5 via s Samborendén

Kms. 0.4, 12,5 ¥ 18,5 via a Daule

K. 101 via g Daule

Poriete y la a7

Esmeralda y Venezela

Venezuela y Garcia Moreno

Av. g de Octubre en la eiudad de Quito

San Rafael, Vaile de los Chillos

Pasenales

Av, 6 de Diciembre [Quito)

Tulean entre Clemente Ballén v 10 de Agosto
Sector de fa Auroraen [a via a Dande

{0, Untoro (Machala)

Av, Del Bombero fTenie Riocentrg

Antonie José [e Sucre

Km 1 Vin A Bucpa Fe Frente

Centro Comercial Babahovo

Zva avenida o202 10r Pasaje Mapasingue Ooste
Mz 219, sofar 2 verpeles

¥ia Babahoyo s/o ¥ Guayaquil

Etapa #1, Mz 2065 S2-13 Coup., Unidn De



INMORBTLIARTA MOTKE 5. A.

NOTAB A'LDS ESTADOS FINANCIEROQS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dolares estadnunidenses]

lananaras
By 10 Dnran 1) Cdla, El Reereo My, 114 81
Centro Comcreial Paseo Shopping Daule {1) Av. Vicente Piedrahila Salida Dauole, Santa Locia
Sinagoga 1) Av, Emilic Estrada g v BdlsaonnseUrdesa
Central
Terreno [1] Sector Mucho Lote
Terrena {1) Sectar La Auvose
Ferreno {1 Purtetc entre Ay, 157 10
Villa (1} Urdesa Central
Terrend (1) Plavea WAz 10
Terrenc (1) Suburhio Geste, calle 19-20
Terreno (1) Portete snire Ay, 20 7 27
Terreno (1) PlzaT
Toreeno (1) Las Gesclusns
Terrcne (1) Los Esterns
Mini Comisariato 12 (2] Calla 10% )
Mini Comigariato 13 [2) Rayl Clemente Huerta ¥ Dominge Comin —
. Eacligas
Mini Comisariabn 1 (2] Guayaquil, Coop. Funadacisn de Guayaquit, SL6
Pagen Shopping Playas {2) Flavas, Av. Colomba y Zenda
Hiper Via Daule (2) ¥ 12.5 Via Daule
Hier EL Dasada{z) (aurde vin La Aurora Km 1.5

i1y Esips eslahlecimientos y/o propledades fueron adquirides y/o construides durante el zot2,
(2)  Estos establecimientos v/o peopiedadas fueron adgwividos v/o vnstraides durante el ag13.

Immolbiliaria Motke 5.A., {orma parte de las empresas del Grupo Econdmico El Bosado el cual se dedien
pr-.nmpﬂmtntf: a ‘.La-;tnm de productos al detalle. Cada una de las cmpresas que conforman el referido grupo
.ceondmico ticne a su cargo una actividad que contribuye al objeto del Grrpo. En la actualidad las
operaciones de Inmobiliaria Matke S.A. carresponden lupdarentalmente 2b arpende 9 los Blenes
inrouebles. En consecuencia, la actividad actnal de Ia Inmobiliada ¥ sus resultados estan conformades
fundamentalmente por las transaeciones relacionadas a lus acuerdos existentes ¢on Corparacion Fl Rosado
5.A v Adminigtracian del Pacbico 8 A hdepasa. Véase Notas 16y 21,

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafiia reporta un déficit de capital de frabajo de aproximadamente
U8§32,148 000 (Dic-12: 18240,583,000), osin se debe a que, en oste Tipo de actividades, 10s recursos
oltentdos se utilizan en activas de lavge plazo (construceidn ¥ mejoras de centros comerciales), los cirales se
dan en garantia de dichios recursos, Pese a lo indicado, al 31 de diciembre del 2013y 2012, Motke § 4 ha
cummplido con sus obligaciones con ferceros, las mismas que en gran parte estin también respaldadas por su
relucionada Comoracidn El Rusado 5.A. La Administracitin considera que, a medida que se vavan
terminando las obras actvalmentte ¢n onnstruccion, L2 operacin de ta Companty se tormara rentable,

Pigina g de 40




INMOBILIARIA MOTKE S.A.

NOTAS A 1OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 11 DE DICIEMBRE DEL 2013
{¥apresado en dolares cstadovnidenscs)

mientras tanto la Administracién ha disefiado varias medidas gue le permitivds goperar la sitvaciim atual,
enlre las que se pueden mencianar:

L Con 1z apertura de nuevos extablecimientos y centros comergiales, se gencrarin nueves ingresos que,
jumto con ef fhjo acmal, permitird durante el 2014 disminuir of pastvo corriente con compaififas
relacinnadas en aproximadamente 178526, 000,000,

2, Iin febrero del 2014 se abonaron US$4,000,000 al crédita mantenido con Corporacitn Bl Rusado 3.4,

3. Se catan gestionando créditos a Jargo plazo, eon garantias hipotecarias de algunag de las propiedades
de inversifn cuyo saldo a 31 de diciembre del 2013 asciende a aproximadamente 15$381,000,000,
eon instiVwciones financleras por aproximadamente US$20,000,000, los cuales a 1a fecha de cinision

de 28los estados financieros ya estdn aprobados, lo que permitira disminuir el déficit en el capital de
trabaja.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieres por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2013, han sido emitidos con la
autorizacion de focha 15 de abrl del 2014 del Presidente de la Comnpafiia ¥ posteriormente serdn puestos a
consideracidn dela Junta General de Accionistys para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE 1LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Acontinuarign se deserthen {as principales polilicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financierps. Estas podilicas han sido disefadas ¥ aplirndas de manera uniforme a todos las atios que se
presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion de estados finaneieros separados

Los presentes estados finanderos de Tnmobiliaria Motke 8.A. se han preparado de aruerdo con lag Normas
Inteynacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por ¢l IASE (Internarional Accounting Standard
Board} que han sida adaptadas en Eevador y yepresentan la adopeibn integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internarionales, aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

En complimiento de las NIIF, Inmobiliaria Motke §.A. tambign prepara estados financiercs eonaclidados
con Inmobiliaria Columbia S.A , empresa considerada subsidiaria sobre la que mantienc ol poder de
gobernar sus politicas operativas v financiewms. Los estados financieros separados de Inmobiliaria Motke 5.A.
son requerides por las autoridades ecuatorianas respectivas, por do tanto los estados financieras separados
reflejan Yu actividad indiadual de Inmokbiliaria Motke §.4., sio incluir s efectos de la eonsolidacion de dstes
con Jos de Tnmobiliana Columbia 8. A

La preparacidn de log estados financieros conforme 2 las WIIF requicre el uso de estimaciones contables.
Tamlnén exige a la Administracién que gjerza su juicio en el process de aplicacidn de las politicas contables
de la Compafifa. En la Nota g se revelan las dreas que implican un mayor grade de juicio o complejidad o las
dreas donde 108 supuestos y estimaciones son signifieativoa para la gnboracifm delos estados finandieros.

Pagina 10 de 40




INMOEITLIARIA MOTEE S.A.

NOTAS A !._DS ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
POREL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
Mxpresado en ddlares estadonnidenses)

Debidn a la saljetividsd twherente en este prmceso contable, los resultados reales piieden diferir de dos
montos eslimados por la Administracion.

Alafecha de emision de estos estados financieros, se han publicads enmiendas, mejoras &
interpretaciones a las normas existentes que na han entrado en vigencia ¥ que la Comparifa no ha
adoptado con anticipacidn,

Estas san de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financicros de la Cumpaiifa partir de
las fechas indicadas & continuacion

Aplizacsd o nhEguin ta pata

Hnmng ipc de l2& ik s Ehi] 4
MK 32 Crnmichdd ‘MEtumenios foLnciargs: presencacidn’ Aclom aleund ? requeritlicaios '
poea compensaciih de aghvas ¥ pasivos Mendios on alestade de sitancida a2 apern AT 20 E
finungse 2. i
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Ya Compaliia estima gne la adopeifn de Iss enmiendas a las NIIF v las nnevas normas e interpretaciones
antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el gjereicio de su
aplicacifs inicial.

Para cfectos de mantener la comparabilidad, ciertos saldos de] 2012 han sida reclasificados.

2.2 Moneda fincional y moneda de presentacion

Las partidas en Jos estados financieros de la Compaiifa se expresan en la moneda del ambiente econdtnico
primario donde opera la entidad (moncda funeiopal). Los estados financieros 5¢ exprasan on ddlares
estadounidenses, que és la moneda funcional y 1a mrneda de presentacion de Ya Compania, A menos que
se indigue lo contrario, las cifras inenidas en los estados Gnancieros adjuntos estin expresadas en dolares
estadounidenses.

@3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Intinye €l efectivo disponible, depésitos a la visla en banges, ofras inversiones altamente liguidas con
vencimientos originales de tres mescs 0 mehgs,
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INMOBILIARTA MOTKE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POREL ANGTERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Fapresado en ddlares estadounidenses)

2.4 Activos y pasivos financieros
a.4.1. {lasificacidng

La Corpania dJasifica sus actives Ananciercs en ias sighientes categorias: “activas financieros a valor
razenable 2 tegvés de ganancias o pérdidas™, “préstamod ¥ cuehias por cobrar”, "activos financicros
mantenidos hasta su vencimiento™ ¥ “activos financieros disponibles para la venta®, Los pasivos
financierns se clagifican en las siguicntes categorias: “pasives finaneieros a valor razonable a traves
de gananelas y pérdidas” ¥ “utres pasivos finapncieras™. La clasificacion depende el propdsito para &l
cual se adguiricron los activos o contrataron lps pasivos financieros. La Administracidn determina la
clasificacion de sus activos financieros 2 1a fecha de su reconocimicnto inielal.

Al 31 de diciembre del zo13 ¥ del 2012, la Compafija mantuvo activos financieras en la categoria de
“préstamos ¥ cuentas por colrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantyvo pasives financieres
en )a categoria de “ptros pasivos financieros™ cityas caracteristicas s¢ explican seguidamente:

TPréstamos ¥ clentas poar eohrar: representadas principalinente en 2 estado de sitoacion
financiera por los Documentos ¥ cuenlas por eohrar a companias relacionadas. Son activos
financietos no denvados que dan derecho a pagos fijos o determinaliles ¥ que ao cotizan en un
mereado activo, Se inchiyen en el getive corrients, exeepto por los de vencimiento mayor 1 12
meses cortados desde 1a fecha del estado de situaridn financicra.

Otros pasivos finangieros: representados en el estado de situacion fnanciera por los
prestamos con chtidades financieras y terceros, docormentos y cuentas por pagar a comnpaiiias
relacionadas, proveedares ¥ atras cuentas por pagar. Se incluyen en ¢l pasivo corriente, excsepto

par log de veneimiznte mayor 2 12 meses contados a partir de 1a fecha del estado de sitnacién
financiera.

2-4.2. Reconpeimienoy medicion inicial y posterior:
Reconocimientio

La Compafija reconocs un activa o pasivo financiero en el nstado de situacion financiera a la fecha

de la negociacidén ¥ se reconocen ceando se comprometa 4 comprar o vender ol aetivo o pagar &
pasive,

Medicidon inieial

Los activas ¥ pasivos financieres soa medidos inicialmente a su valor razonable mas caalyuier
cngtn atribuible a la transaccidn, goe de ser significativo, es reconocido enmo parte del activo o
pasivo sicmpre que el active o pasivo financiero no sea desighado como de valar razonalile a traves
de ganancias y pérdidas . Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaifa valoriza los
mistos eomo 2 deseribe a soplimeaciin:
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ANBMOBILIARIA MOTKE 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
PORELANDO TERMINADG EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Mediciém posterior

a) Priéstamos y clentas por cobrar: Posterior a su reconocimienio inzcial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interég efectivo. En especifien, la Cofhpania presenta fas
siguisntes cuentas denteo de esta eateporin

il Degumentos v cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas copriente v we corgente: Estas
cientas corrésponden a préstamos otargados y pagos realizados a cuenta de compatiias
relacionadas. 5i se esperan cobrar en un afio ¢ menos se clasifican como activos corrientes, de
lo contrario se presentan coma activos 1 corrientes,

Estas cuentas se registran a su valor nominal, ol cual oo dificre significativamenle de su costo
amartizado, no devengan intereses ¥ se recuperan hasta 320 dias; a excepeion de los préstamos
vtorgadns & la compania relacionada Inmobiliara Meridiomal S.A. Inmerisa, los cuales se

destinaron a financiar la compra de un terrena, que devengan intereses y son pagaderos a largo
plazo.

b} Dtros pasivos financieros: Fosterior a su reconocimienta inicial se miden al costo amaortizade
aplicando el métedo de intervés efectivo. i especificn, la Compafiia presenta las sigiientes cuentas
dentro de esta categoria:

imae ancariagy ooh lerpepos: Se registran inieialmentc a su valor nominal que no
difiere de su valor razonable, pues eslin contratadus a las tasas vigentes en el mercada. No
existen costos de Liansacciones significativas incurridos al momento de su contratacion.
Fosteriormente se midsp al costo ameartizado orilizando las 1asas de interés pactadas. Los
intereses devengados que correspondan 3 préstamos ¥ tbligaciones miilizadas en el
financiamiento de sis operaciones se presentan en el estadeo de resultados integrales, bajo el
rubro Gastos financieros, 10s intereses pendicntes de pago se presentan el estade de situacidn
finaneiera, bajo &l fubre Otras cuentas por pagar.

i) Ctientas pot pagar comerciales: Son obligaciones de pago par bienes o servicios adguividos de
proveedores locales para 1a gonstruceidn y/o mantenimiento de los bienes inmuebles de su
propiedad, en el curso normal de log negocios. Se reconocen a su valor nominal que es
eqiivalente 4 $u costo amortizade pues no generan interescs ¥ soy pagaderas hasta en go dias.

11i) Doets cue I Pagara compah acionadas; Corresponden principalmente a la
deuda mantenida con Corporacion El Rosado S.A. par préstarnos recibidas de e3ta relacionada
para la canstruceion de centros eomerciaies. Estas cucntas se registran a su coslo amortizado,
el cual considera un ajuste a valor presente por intereses implicitos, calenlado eongiderando
una {asa anual del 5%,
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INMOBILIARIA MOTKL 5.A.

NOTAS A E.GS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidetises)

2.4.3 Deterioro de activos finaneicros:

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus documentos ¥ cuentas
pov cobrar cuands existe evidencia objetiva de que la Compania no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términes originales de las cuentas a enbrar. La
existencia de dificultades financieras significativas par parte del deudor, Ia probabilidad de que el
dendor entre en quiebra o Teorganivacion financiera v 1a falta o mora en los pagos se eomsideran
mdicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2013 v 2012 |2
Administracidn considera que el estada actual de sus activos Anancieros ho requiers una provision
para cubrir deterioros.

2.4.4 Baja de activoy y pasivos financieros:

Un activo finaneciero se eliming cuando expiran los derochas a recibir log flujos de electivo del
activo o s1 Intmobiliaria Motke 8. A, transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos v beneficios def activo. Un pasivo es eliminado cuande las obligaciones de la Compafiia
especificadas en el contraty se han lignidado.

2.5 Gastos pagados por anticipado

Representan las primas de segoros pagadas menos la correspondienls amortivacion que s registra con cargo
2 log resultados del ano y se muestran al costo histériee.

2.6 Instalaciones y equipos

Tas instalacicnes y equipo son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas
por detenore, en caso de producirse. El easta inchive Ins desembalsas ditectarnente atribuibles ala
adquisicién o eonstruceidn del active. Los desemboelsos pusteriores a la compra o adguisicion solo son
apitulizados enando e probable que beneficiog scondmirog fistirod asaciados a la inversion fhiyan haeia
la Compania ¥ lus costos pueden set medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteniores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuande son incwrridos.

La depreciacion es caleulada Hinealmente basada en la vida titil estimada delos IHenes del activa fijo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas atles diferenciadas, ¥ no considera valores
residuales, debide a que la Administracién de la Compafita estima gue el valor de realizacion de sus
instalaciones v equipo al téemino de su vida it serad irrelevante, Las estimaciones de vidas itiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si ¢s neccsario, a cada fecha de cicrre de los
estados inancieros.
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INMOBILIARTA MOTKE 8.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

1.25 vidag ifitiles estimadags de instalaciones, maquinatia y equipos son las siguientes:

Tipudehignes Womuerode afoy
Tnstalagiones 10
Magquinarias 1t
Eguipos de com putacidn 3
Muebles ¥ enserces 14
BEquipos d¢ seguridad 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de instalaciones ¥ eqnipaes, e calenlan comparando los ingresos
alitenidag con el valor en librosy s¢ induyen en ¢l estade de regultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de wna instalacién y equipo excede a su monto recuperable, este s
redueidn inmedialamente hasta g valor recoperable.

2.7 Propiedades de inversion

Las propiedades Je inversion son inmuebles (terrenos, edificios de los rentros v locales comerriales)
mantenidos eon 13 finalidad de conseguir rentas, plisvalias 0 ambas v no parm la venta en el curso normal del
negcio, oo o L produeccién o abastecimicnto de bienes o servicios, o para propésitos administrativos, Se
registran inicialmente a sus valores razonables, ¢l cual comprende todos (os desembolsos directamente
attibuibles a la construecton del active {pantros comerciales) e intercses ¥ otros costos de endendamiento
siemuee ¥ crando estén relacionadus con la construccibn de activos calificables, Un activa calificable es
aquél que reguiere de un tiempo prolongado para que esté listo para sn uso, pericdo que la Administracidn
ba definido como mayor a un afio. Los desembnlsos posteriores i la adguisicién o construiecidn solo son
capitalizados cuando es probable que bepeficios econdmicos futuros asoeiados a la inversion fluyan hacia
la Compafia ¥ 1os costos pucden ser medidos razonablemente. Los otros desetnbolsos posteriores
corTesponden a ceparaciones 0 mantenimiento v son registrados en resultados enando son ineyvridos.

Posterior & su reconocimients inicial, las propiedades de inversign son registradas al costo wmenos
depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterinto, cn ease de producirse,

Los terrenos no se deprecian. Paga los centros y locales comereiales, la depreciacidn es calculada
knealmente basada en la vida atil estimada de dichos bieneg inmuebles ¥ no eonsidera valores residuales,
dehida a quela Administracidn de Ya Compafia estima gue ¢l valor de realizacion de sus propiedades de
itversion al término de so vida (1t serd irrelevante. Las estimaciones de vidas atiles v valores residuales
de las prapiedades de inversidn son tevisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de clerre de los
estadog financieses. La vida util estimada de propiedades de inversidn ca de 30 afios,

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversion, se calcnlan comparando los ingresas
ubtenidos con el valor en Wuros y se inctuyen cn &l estado de resultados integrales,
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TNMOBILIARIA MOTKE S.A.

NOTAS A I:US ESTADOS FINANCIER(OS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICFEMEBRE DEL 2013
{Expresado cn délares estadounidenses)

Cuando el valur en libros de una propiedad de inversién excede 3 su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

2.5 Deterioro de activos no financieros (instalaciones y equipos y propiedades de
inversion)

Los activos sujctos a depreciacién (instalaclones ¥ equipos ¥ propiedades de inversién) sc someten a
pruebas de deterioro cuando se producen eventos o cireunstaneias que indican que podria no recuperarse
suvalor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden af monte en ¢l que el valor en libros del activo
extede a suvalar repuperalile, Elvaler recuperyble de los activos earrespende al mayor entre el manly
nelo que 5¢ obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluaci‘m por deterioro, los activos

se agrupan a los nveles mas pegueiios en los que generen flujos de efectivg ideqtificables (unidades
generadoras de efectiva).

Tn el easo que ¢l monte del valor libros del activo exceda a sn monto recuperable, s Compaiia registra
una pérdida por deteriore en los resultados del gjercicio.

Al 31 de diciembre del 2a13 v 2012, 0o 5¢ ha identificado 1a necesidad de caleular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros (instalaciones ¥y equipos v propiedades de inversidn), debido a que Ia
Administracién considera gue oo existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compainia.

2.9 ITnversiones en subsidiaras y asoctadas

Las inversiones en acciones mantenidas en Inmobiliacia Columbia 8. A (subsidiacas) y Supercines S.A,
{asociada}, empresas en la que Inmobiliaria Motke S.A. ejerce ¢} poder e influencia significativa,
respectivamente, de gobernar sus politicas finanrcieras y operativas, se muestran al costo de adquisicién.

Loz dividendos procedentes de una subsidiaria ¢ asociadsa se reconocen en el restrltado cnando surge el
dereche de recibiro.

2,10 Impuesto a la renta corriente v diferido

El gasto por impuesto 4 la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferide. El
impucslo se reconoce en gl estado de resultados integrales, exceptlo cuands sc trata de partidas que se
reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso ol impuesto tamhbién se reconoce en olros

resultados integrales o directamente en ol patrimonio,

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impeesto a la renta corriente se caloila mediante la tasa de impuesto aplicable a las uti]‘idlﬂdﬂﬂ
gravables ¥ se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,

Las normas wibutarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2012: 23%) de las utilidades
gravables, 1a cual se peduce al 12% (2012: 13%) s1 las ubilidades son reinvertidas por el contnbuyente.
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INMOBILIARIA MOTKE S.A.

NOTAS A LJDS ESTADOS FINANCIERQS SEPARATOS
POR EL AND TERMINADO EL 3 BE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresada en dolares estadounsdenses)

A partir del ejereicio fiseal 2010 entré en vigor la norma, que exize el paga de wa “anticipo minimo de
impuesto & la renta”, cuvo valar es calcwado en fitncidn de las cifras reportadas ] afo anterior sobre el
0.2% del patrimpnio, 0.2% de los costos v gastes deducibles, 0.4% de los ingresos gravables ¥ 0,4% de los
aptivos,

La referida norma establerid que en caso de que el impoesto a la renta caosado sea menor que el monte
del anticipo minimo, este ultimo se convertirs en impuesio a la renta definitive, 4 menos que ¢l
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolneidn, lo cnal podria ser aplicable, de acuerdo
oo 2 noTma yae Tige Ya develneibn de este anticipo.

Durante los afios 2013 y 2012, la Compania registrd come impuesto a la renta cornente el valor
determinudo come antieipo minimo, puesto gue este valor fue maynr al monte calenladeo sohr 12 base del
22% (2012: 23%) svbre 1as utilidades gravables.

Impuecsto a la renta diferido

El impuesto & la renta diferido se provisiona en sn totalidad, por el método del pasive, sobre las difereneias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos v pagivos v sus respeetivos valores mostradaog
¢n los estados financiercs, El impuesto a 1a renta diferido se determina usande tasas tributarias gue han
sido promulgadas ala ferhy del extude de situacitn fnandera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a Ja renta diferido activo se realice o ¢l impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos ala renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable quoe se
produresn beneficios iribumrios futuros contra 1os que se poedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a 1p renta diferidos activos y pasivos se compensan crando exista el derecho lagal
exigible a compensar impuestos Activos comientes con impuestos pasivos corrientes y ctando los
impuestos ala renta diferides activos ¥ pasivos se relacionen con 1a misma antoridad tributaria,

2.11 Frovisiones

Se registran cugndo 14 Companis ficne una obligacion presente, ya sea kegal o 2snrmda/ imphicita, que: 1)
es resullade de eventos pasados, i) es probable que vaya a ser necesaria unga salida de tecarsos
econdmicos para liquidar la obligacion v 1ii) el monto sc ha estimado de forma fishle. Los montos
reconocidos comp provisién son la mejor estimacion de Ja Administracion a Ja fecha de cierre de los
sstadus Bnancieros, delos desembolsos necesarios para Jiquidar la olligacién,

2.12 Beneficios a empleados

La Compafify, no mantiche empleades bajo relacion de dependencia; por lo que, de acuerds al criterio de

sus asesores legales, no ha coustituido pasivas ¥/o provisiones por beneficios a empleados de corte y largo
plazo,
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INMOBILIARIA MOTKE 5.A,

NOTAS A I_J.'IS ESTADOS FINANCIERQOS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EX 341 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresads en dalares estadounidenses)

2.13 Ingreso diferido
Contesii

Corresponde a 1oz derechos de concesion de dreas comerciales dentro de los centros comerciales
propiedad de la Compafiia otorgados a su compafifa relacionada Corporacian El Rosado 5.A, para ¢l
funcionamicote de sus distintas cadenas, los cuales se amortizan bajo el métado de linea recta,
considerando el plazo de los contratos, Los valores a reconocer #n el Estado de resultados integrales

durante los préximas 12 meses se reconocen en €l pasive corriente y el saldo remanente en el pasivo no
corriente.

2,14 Rescrvas

Legal

De acuerdo eon la legislacién vigente, la Comparniia debe apropiar por lo menos el 10% de la ntilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo da dicha reserva aleanece el s0% del capital suserilu. La
reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o otilizada
para absorber pérdidas.

Facultativy

Esta reserva fue apropinda de las ntilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previo disposicidn
de la Junta General de Aecionistas de la Compafifa.

2.15 Resultados acumunlados

Reserva de capital

Este mabro incluye los saldos que la Compafiia registré como resultado del procese de conversion de los

registros contables de sucres a ddlares estadounidenses realizado por exizencia legal al 41 de marzo del
LM

Die acuerda eon disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podré capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acummnladas y las del altimo gjercicio econémico coneluide, silas hubiere;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelto cn el caso de liquidacién de la Compaiia, S clasifican en
Resultados acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes al momento de adopeiom de las WIIF,
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[INMOBILIARIA MOTKE 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

5 provenientes de la Adope

Los ajustes provenientes de la sdopeion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera "NIF" guc se registraran en el patrimanio en la cuenta Besultados acumulades, subeienta
“Restillados aenmulados provenientes de la adopeisn por primera vez de las “NITF” v generaron un saldo
acreador, solo podra ser capitalizados en la parte gue exceda al valor de las pérdidas acomuladas v las del
lttimo ajercicio econdmmico concluido, silas hubtersn; ubilizado en absorber pérdidas; o deveclto en el case
de liquidacion de la Compagia.

2,16 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor por arriendo da las locales; los enales son administrados por una
Compania relacicnada, neta de impuoestos a las ventas y servicios. Se reconocen en el periodo contable en el
oue e prestan.,

Las ventas ocasionales de inmuebles se reconocen al momento en que los riesgos ¥ beneficios de los actives
san transferidos al eotnprador, esto oeurre con o] Leaspaso de la propiedad legal de los inmmuebles
transferidos,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABILES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién reslice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos cstados inancicros ¥ sus notas relacionadas. Las
esthmaciones realizadas ¥ supuestos utilizados por la Compania se epcuentran basados en la experiencia
historica, cambios en la industria ¢ informaeion suministrada por fuentes externas calificadaa, Sin
embargno, los resuitados finales podrian difedr de las estirnaciones haja ciertas eondiciones.

Las estimariones y polilicas eontables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la sitnaecién financiera v los resnltados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de Ja administracion.

Laa principales astitaciones v aphcaciomes del criterio profesional 38 ancteptran relacionadas con los
siguientes conceptos:

instalaciones nipns y Propiedad
evalian al citerre de cada afio.

e inversion; I.a determinacion de las vidas otiles que se

« Jmpuestoala renta diferida: La Compaiiia ha realizade la estimacién de sus impuestas diferidos
consideranda que 1odas las diferencias entre el valor en libros ¥ 1a base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopeion de las NIIF} se revertirdn cn el futuro.
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INMOBILIARIA MOTKE §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADOD EL 41 DE DICIEMBRE DEL 2013
[Expresado en délaces cstadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.3 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compadiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
fincluvendo ¢l ricsgo de lasa de interés v riesgo de precind, ricago de erédite ¥ riesgo de liquides.

La Presidencia tlewe a 50 cargo Ya administracion de riesgos, La Presidencia de la Compafiia identifica,
cvalia v cubre los riesgos finaneiercs en coordinacidn estrecha con las unidades operativas de fa
Compaiiia, administrada de acuerdo con lo que grevin los eontratos de mandaio deserito en la Nota 21,

a)

Rdesgo de merrado:

El anilisis de riesge de mercado se encuentra snstentade primordialmente en la evaluacion de las
caracteristicas Jdel sector eomereial en el Ecnador, la goapacion dejocales en centros comerciajes v
de] segments "retail”, ya que gran parte de los locales de Ja Compaiifa son ocepados por tiendas v
grandes alinacenes que forman parte de los nembres comerciales de 1 compatifa relacionada
Cotpoeaoibm BL Bosade 5.4,

La Compaiiia, a través de la compafiias relacionadas Administyadors del Pactfico Adepasa 5.4,
guien realiza la administracion de los centros comereiales, y de Corporacion El Rosado 5.4, que
ocupa lag principales anelas de los centros comerriales ¥ el resto de Jacales de ez Compaiiia, hace un
manttarss constante de la patticipatian en el mercado ¥ considera esta informacién en las acciones
de marketing y demds deeisiones estratégicas con €l objetivo de mantener la fidelidad de los
clientes, asi como la posicion de liderazgo de los centras comertciales,

Ricage pot tasa de interés:

La deuda financiera de la Compania estd pactada a una tasa de interés fija tante 3 corto cumo a largo
plszo. Las obligaciones financieras se encuentran indavadas a tasa 42 intevés Joeal,

Rigsgo de precio:

Los rubros criticos en la construerian son: acero estructural, acero de refuerze, hermigdn, cementao,
instalaciones de las diversas ingenierias v 1a mano de obica, con 1o cual, se Bene an riesgo mayor
debido a que es un valor (inien que se debe presupuestar de manera anticipada a la constreecion de
cada eantroy/o loeal comercial, Por esta razdn, 12 Compatiia recurre a la contratacion de empresas
rowkeatistas (eonstractoras) a fin de tragladar dichos riesgos.

Basados en el conoeimiento general de los allos directivos de la Compafiia ¥ de su equipo técnice-
administrativo, 5¢ logrs suponer nn costo inirial de cads obra v se elabora vn presupuesto de
cONstriceion; se agregan los costos indirectos en donde se debe incluir nun porcentaje destinada a
imprevistos y se obtiene el presupuesto final de 1a obra. Durante la cjecucion de la obra, se efectia
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL =013
{Expresado en dolares estadounidenses)

8}

o)

un seguimiento permanente a }os costos de eonstruecidn, a su avance de obra, al hnjodecgjavala
calidad de 1z obra,

Riesgo de crédito:

Fl concepto de ricsgo de crédito, es empleado para referirse a aquella incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritas par
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo v ntros achivos
finaneieros por parte de la sociedad.

La exposician por rissgo de crédito se concentra principalmente en los anticipos otorgados a los
contratistas de las obrag en construceidn (centros v locales comercizles). Las decisiones de seleceidn
de Ia compaiiia contratista (ennstrictora} son hasadas en la conflanza y conacimiento gue existe del
enntratista; del respaldo financiero del grupo que 1o representa; ¥ en las condiciones contractuales
suscrtas con los mismos amparadas en las leyes ecuatonanas,

El pracese de cobranza cs gestionado por la empresa.

La Compaiila mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones tinancieras eon las
siguientes calificaciones:

Califizaziim
Entidad financiera FETRELL) ROAE
Hakeo del Pucllen 5.4 Ak Al
EBaneo del Pichincha A, AAA- AAA-
lPeneo Intermacicoal 5.4 AhA- ALA-
Eanon Eolvariang A AAA- B
EBanen del Machala 5.4 Al L.
Eaneg de Guayaguil oA AAA AhA

(1} Datos disponitles al 20 de septicmibre del 20173,
Ricsgo de ligquides:

El flnjo de los fondos gencrados por ta empresa se origina por el cobro de los canones de
arrendamiento a su relacionada Administradera del Pacifico 5.4, Adepasa (hasta septiembre del
2012 ok contrato se mantenia eon Corporacion El Rosado S.AL) sea por el arrendamiento propio de
locales comerciales o por el arrendamisnto a terceros {(concesinnarios) de los distintos locales
ubicados en los centros comercizles propiedad de Inmaobitiaria Motke 5.4, en ¢l cual,
Administradors del Pacifico 5.A. Adepasa a través de un contrate de mandato suscrito con
Inmobiliaria Motke 8.4, se encunga de llevar 1a administracidn, operacion y mantenimiento de los
centros comerciales de propiedad de Inmobiliaria Motke S.A., guedando de esta forma su
relacionada Administradora del Parcifies 5.4, Adepasa autorizada para qoe bajo so anica v absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de eoncesion de los locales comerciales.
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

En el casn de existir un déficit de eaja, la Compafits cusnta eon variadas alternativas de
financiamiente lanta de eorto eomo largo plazo, entre las cuales cuentan lineas de crédito disponible
von bancos garantizadas por los accionistas de ses controladoras y su relationada Corporacidn El
Rosado 5.A. y préstamos directes otorgados por Corporacidn El Rosade 5.4

El myadro a coptinnacion analiza los pasivos Onancieros sobre L base del periodo retanente a Iz fecha del
estado de gitnacion hasta Ja fecha de su vencimienta. Los montos revelados ey el cuadro son Jos flujos de
elecrivo no descontados,

Menng de Enbre 1% 2 Entre2¥v s

Al z1 de dicjembre del 2013 14k 414 anua

ligaclones bancieias 24,075,236 35,126,585 37 417,364
CIbliguet oS pom feteeros 1,273,130 - -
Cacumentos y caenlag por [agat:
Cuentss pod paga: proveskeet Bq200,253 - :
Dipcnmentes y cUcntas por pagar cemypaiias ndaeianadas 32,060,404 43,497.083 145,274,472
LiAras cIPTILAE WA pragar 4, u0H, By

Menos de Enfrery Enitedy

Al za e diclembre del 2042 1ads Auiing afios -
Ol garinos benjrias 16,150,307 w02, SR 1.0 GRE
Obligaticones i tereeros 2,015, 2hi LET s
Dirznmesos y CURItAS et padhr.
Cugpkas Por pagar pravesdores 3,844,904 - -
Daedmentes wcuentas Por pagal colacinnadas: WATE TR oA 309 129,007,771
3395 CHDTEE BT Thigar 50, A2 - -

4.2 Administraciin del riesgo de capital ;

Los objetives de la Compafifa al administrar <l capital gon el salvagnardaria capacidad de la misma de
continliar como empresa ¢n marcha con el propésito da generar retornos a sus accionistas, beneficios a
oiros grupos de interés ¥ mantener wna catoietura de capital fpAima para redueir el casto del capital.

La Compania monilprea su capital sobre la hase del ratio de apalancamientn, Este ratio se calenla como la
deuda netz dividida entre el capital iotal. La denda aeta s¢ calewla como &) total de 1og recursos ajefios
{ingayende préstamos colHenies v no corrientes, cuentas por PAgAr & proveedores ¥ otras cuentas por
pagar) menos el cfectivo ¥ cquivalentes ul efectivo, B capital total se calouls coma €] “patrimonio neto”
mdis Ja denda peta.
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INMOBILIARIA MOTKE 5.A,

NOTAS A LOS FETADDS TINAMCIVROS SEPARATIOS
POR EL ANO TERMINADH ¥EL 31 DE DICIEMBRE DEI, 2013
(Expresadn en dalares estadounidenses)

Las Tabos de apalancamientn al 31 de diciembre del 2013 y 2012 fuernn los siguientes:

. 201y £01Z

Deudas banenrias Hr050, 528 nE.541,502
Cuinias por PREAY 3 tartpaihiag Telidneadas ¢15,508,446 170,902,714
Blewuda von teTeeros v oleis 13,145,701 13.0:050,451

08,056,685 247,535,567
Menos: ifertiva ¥ equivalentes de efsctive f46,888) § L1565 743)
Dends netn J08,000,707 240,187, 205
Talal patrironio 05706056 £ Tdb g E7
Capsilal total 373,215,853 313,120,702
Kabic de apazlancamients Ba Tt

El incremento del ratio de apalancarniento se debe fundarmentslmente a que durante al 2013 la Corpaiiia
obtuvo nhevos pasivos con instituciones finaneleras v con su relacionada Corporacién Fl Rosado 5 A para
la constraccion da nuevos centros comerciales.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores hbres de cada categoria de instrumenlos financierss al cierre de
cada gjercicio:

al J1de diclenbtes del 2013 al 3t di diciemtbre del zoiz

Ciericnte o corplepte Corcicnlg Mo coriente
Activos Nnaneictns medidng al costo
Toertieo v equivilentes de efertive A6 R4R - L145,T42 -
Actives flancleres medidos al ovsko amorlizado
Tenlay per cobme rarpnfiag reliocnadas LT 593,508 77,070
teas curntag el cokear 3,44 B - 20,404 -
‘Futal activag linancicris T,045, 008 LTS, 1ah 1,975,166 -
Tasivag Anancicros medidaos A1 eoslo ainotizada
DRzGigaciones buncarias 18,242 b o J018 1,BgLG08 0, ik
Cblignciohes esn tercerng lLaggin - 2,63, 7LL 184,783
Frovesedors B.q20,251 - A,844, 434 -
Culeardivs prv pa gar oo s relavicnndas St T 0 1HE 880 G0 Fr400 100 149,407,505
‘(wlal pasivaa hoancierus BLAzs 428 E%R — e ED &f ﬁ% e
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NOTAS A LﬂS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADDS
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Yalor rarornable de instrumentns Soancoros

Elvalor en libros de documentos y cucntas por cobrar, efectivo y erquivalentes de efective, obligaciones

bancarias y docmentos v cuentas por pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto
plaze de estos mstrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVOD

VT FOl%
Ll e en r_.;;jn L |.4f.5
et cdel Paclfiet S A PRI et i3
Sancen Inlemaeonal 54 2675 54

Bomeo Belivirnnn C.0 fhafe 42, 16k
Bainers clel Machale 3.A 16,384

an 9.3!];
Teanees chel 1ghunchia S [4) 290,074
Baneo de Criuyacgall 8.4 b2 it ..

i BHH L7
Corresponden a deplisilos en cuentas corricntes en dichos bancos de libre disponibilidad,
ANITICIPOS A PROVEEDORES
Composicom:

R flay b

Imnomarineg C.oa. T 2o, SAT
[BELIELTT N 404,353 LA Y5
Sisapmire Sistomng Mosh nices 445000 -
A Daldeon Coratrye 5. A, 4B0,000 sof,Anue
Tlagecans 8.A. 2501592 254.7HR
Uuleasnnalma B4, LEd, 502 -
Modvie & A, 11,742 o631
Piuera PHrsman Santiage L343, Mk
Titla-Xorrnl readl K, 5 "
Jushabesa Tomtmnineioned S 9 Y BT
hTutoriales de Viviendas plavis T g "
CMGYI* 5.4 Bo,o00 -
Mivercom 5.4 +3,370 gan7EE
Conslruecipnes Civiles Asacindos _ 470,000
Ingenietia cn Climatizaeidn sl T S, 20,000 .71l
Cocltee 3.0 . il G81
TrAC 5.A. 1531453
Flimawe &4 . 1, L4110
Olras Hf UL Bra.ug

SarhdT. 5l 3, P b E G
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THNMOBITIARIA MOTKE 5. A.

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANQO TERMINADG EL 3 DE DICTEMBRE DEL 2013
{Exnresade en délares estadvunidenses)

Durante el 2003 52 tniregaron anticipos prineipalinente para las obrus “La Aurors™ ¥ "Duran Qutlet” por
US%1,253,765 ¥ US$1,814,241 respectivamente,

Fn el uo12 se entregaron anlicipe a sus proveedores principalmente para las obras “La Aurora”, “Plavas”,
“Paseo Daule”, “Pasen Bahia de Cardques” v “Shopping Bababheryso®.

MTUESTOS POR RECUPERAR

Camposioiinm:
] 2013
D 493,573 53,288
Cridita trbulaio pelenticones Tnypeesto o la reata Al P
53L35H 1,080.4604

Mo corrents
Lo ik A0 de TV A LE)

1;,342.2 %% 163,781 '?.!rgg"?

(1} Cenresponds principalmente al salda por erddito tributayiv de WA de Yos siguientes anos:

Adla Kiscal ss

ang REC RN
a0y 1,103,342
upnf 1.49 1,684
2009 W OAR 2B
20l L58.485
a2 2483 B

10,310,557
z0173 .3.122,&#6

13.442.2!'?_3'

La adviinistracion de la Companiia se cneventra analizando junto con sus asesores fributarios
diversas allernativas para la recuperacion de estos valores en el largo plazo con el Impugsto al Valar
Agtegado gue 2 generyria por el incremento futuro de sus operaciones. Debido a la lenta

recuperacian de lnos implestos, ln Compafila clasifica este monte come activo no corrignte. No hay
Mazo de preseripeiin para estos erédites.
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INMOBILIARIA MOTKE S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANGO TERMINADQ EL 41 DE DICIEMBRE DEL 2013

[(Expresado en dilares estadoupidenses)

PROPTEDADES DE INVERSION

Algrdediciembre del zou

Lotin

Depre e bdn oe nmuladas

valoron Wbt ul 31 de divjienbre delao1L

Mbvimientos =0z

Adicknoes 1)

TransfErendis [1]

teclapificarian {2)

Dwpreclacitn

Valor enlibrag al 51 de diggeinbre dnl zp12

Alzide diciembre el 013

[ 10

Trebbed Lavifm s umoinds

Volor el libros 81 33 de dipjetabire dol go1z

Favimienbon eong

Adicibes (q]

Tajac

Trenalérennia, (1]

Recladificaniap [2)

Dicpk e iy ifa,

\plot &n lifrgs &l 31 de djelembre del 201y

alaldediciembre del 3oy

g e

g previscidn atumnlade

walur enlibtos al 41 de diciembre del ze13

Cumnsirog pjpned eo

E,:!'!til."lﬁﬁ 'srrenns CrER Telal
LER 03,579 174, B2, i & Goyd5.20% 207 695720
[2h6 B8, 7o) - {n6 EAfTol)
gz Rl LVIE Bae bk oSGy 271 ,0rrbna
24,7 14,440 Lh99,3ba I ECE Niod49,d493
B.7 18,5 5@ afrd. 139 [g.712,Bg1) -
- : 1547231 [ha7,247]
A, 5 ¢ B 663) " 14,528 663}
=7 145,500 143, Firf %17 16,42 6864 71,580,514
LYy, 362,001 145.A08,3L7 18426664 56,807,075
(35,317 4613 - . [48.217.461)
157145, 550 145.BoA, 7 1520, 66T 521,380.Rl1q
uz.0Eo.1h Kagh 7 84 43,97 B 403 1 gaK, by
- (Z030,0460) - [2.14m045)
14,665,279 11,175 [13,592,414) -
- - ANELE L] [RRRAY My
L9, k58, 022) - {9,65g.022}
183 283183 Lag. Az 330 47,726 80 3B 440,164
208,304 6k La4nBi5, 282 4y 9 2hbigq FETRT K
144.R7 6. 403] - - [44 BT H.4H7]
184,248,187 L 40838 .44 4T, 220,b40 4B, Bq 3.1 g

{i)  Corresponde principalmente al: i} Paseo Shopping Playas inaugurado en marzo del 2013, i) Mini
Comisartaty 12 inaugurade en julio del 2013, iii) Mini Cranisariate 13 inattgurado en ggoste del 2043,
iv) Hipermercado kaw 12.5 Via Daule inaugurado en octubre de) 2013, vy Hipermercado £ Dorado
inaygurads en noviemhre del 2013 %) Mini Comisarialo 14 inavgurado en diciembre del 2o13, ¥ Asi
mismo dutante €l 2013 s mantienen én process la construecion de Obra La Aurera y Obra Durdn

Chatlet.

En el 2012, corresponde principalemente al 1) Hiper Vergeles insugurado el abril del 2012, ii} Paseo
Shopping Babahoyo inaugurads en mavo del 2612, iii) Mini Guasma inaugarade en geptiembre del
2013, 1v) Mim Duran inavgurado en octubre del 2012 y v) Paseo $hopping Daule, Mini 11 Portete

inauguradp en diciembre del zo1z.

(z) Valores activados y transferido a terreno, edificio o instalaciones y cquipas. Ver Nota g,
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INMOBILIARIA MOTKE 5. A,

WATAS ATOHR FSTADOS FINANCIERDS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DHE DICIEMERE DEL 2013
(Expresade en dilares estadounidenses)

11. INVERSIONES EN SUBSTDIARIAS

Cornposieion:
Targynjaje e
Al pa BN
it leapilal Wi ksl v lilmers s indn [ 4
Jea s aneinl 2Ly __2(”1 24112 2irld
e R B n e b
Fomw Bilerren o dpihie 5o NIk (IR 2240 245 2240245 ALl rbes do S Wt e o .
ke ry cxprrac din Je hienes
Inmae ey,
Jupeingd 5. ATaY 4% i+, 510 ERN lixhiricibn dy filMecs 2memes ¥
Ll ACmis
gy
ik %A, 1L20N% .20 27 7 Bl lsprie inn des mgg ey ¢o s
U i e i S F cxe s edlad
du s i o
Llhesar s A QT Mn.a7ms 1 al Servkend polesiima ksl
Irt s e e ol
ke e uil [ [eer-8 5 5
i34 918 3,244 018
1z, CUEMTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
=013 2012
Sisrmeing Sislenis YMoeoinims 1,398 500 167,584
s rle Ingenie ra cloeiric 570,43 145,062
hafrica 5.4, i, 00g 185,559
Tugenivra cn Climaligacion H4,36R g, 12z
Lascrand G4, 2HE KK -
Contnbvianes Civiles v Metalicis, LT 22T, 10
Phgooans HoA. DT A 107,271
Bymaceinee Fa. 220454 -
IMvestos del Laiador S_a 1B 4170158 4705k
Tab Knairal] 54 2054941 jo{erd SR ]
Ramrera Quinde Ramdn 181,187 .
austalisa Instnlaciones Sanit 177252 IE-EN
LHEDEMT Simdeina de samenpica O -
Tdwstrinl dTeted Morinig 165,424 -
Liprelsa ILEE ) 134,074
CASARACOIL YA L3455 -
Creltes 150,138 400 02
CmB BT CORALI S ELI0 ¥ ETe T lgrgnd -2 Priaat
Yilluguir e Laled s Tcbenrdn 151,820 134 Mot
salerinlea de vivendas Sas 127,973 gk Ao
IPAl 54, 125,868 720,846
Narlap Thampson Asotnuloz 5.5 L, 453 i s
Miveearp 5.4 11H K& 176,050
It maatuxi © A i Ao Gl
CREIngenieria » Consbruesior rh 47 a5 u
CRIGYE 5.0 Lo 2R -
2o gu ka1
B faiesd B g 464
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13.

14.

INMOBILTARIA MOTEL 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANOQ TERMINADG EL 31 DE IMCIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dilares estadonnidenses)

T

A1 31 de diciembre de] 2013 corresponde principalmenie a valores pendientes de cancetar por la compra de
materiales realizados pars las obras “Durdn Quatlet”, “La Ayrora” entre ottos. Bn &l 2012 corresponde a
valores pendientes poc la comapra de malerioles para Y obra “Paseo Shopping Daule”, "Obra Plavas”,
"Pasev Bahia de Caraquez”, entre otros,

DOBLIGACIONES CON TERCEROS

loterag
anzal
* R SR
"Ererrozn 110 7 123,786 357G
Gl Edpar () & - 2e6,417
Prra Calufins (33 ] - 47,241
Fluschle Unlmgy, Batia (oo A . 47240
1,233,786 2NETAE
Mennz- Fovesfin corricnte [1,509 THE) (2607 911]

- I2”?EE'
S

{1)  Correspende al financiamiento por la compra de un ferreno ubicado en La Aurora - Daule, a
cancelarge con pagos semestrales hasta enero del 2014,

(2}  Enel 2012 corresponde al financiamiento por la compra de un terreno en Latacunga
sproximadamente de 20,000 mt2, cancelados en septiembre del 2013,

(1) Enel 2012 corresponde al salde por pagar por la eormpra de un terreno ubicado en General Villamil
Plavas, alrededor de 10 Intes, de los cuales 5 lotes se adquirieron del Sefinr Pere Cabaiias por
US$120n000 ¥ 5 lores adquirides por Musello Dalma Maria por US$120,000, cancelados en
septiembre del zp13.

OBLIGACIONES BANCARIAS

Camposieion;
Interés
anual
i
2013 2013 25 2012
Rameo el Pacilios 5.4 11 22 45844 20,450,307 8.5 A5
e del Pichincha CA. (2] qLu# 507 30,726,663 74 75
Bancy Dilivariano 5.4. (3) 4,425,000 F0265,000 &z B2
Lapen de Machals 5.4 1) PR 1,750,442 9-4 a4
Eance Guayaquil (5] 9,848,857 ' &2
81,055,598 52541602
Mens - Punadn cacicnie 118 zq2 fon) {11,801 808)
a2 811,018 4&,649,92_5__
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TNM OBILIARTIA MOTKRE S.A.

NOTAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO FEL 31 DE THCIEMBRE DEL 2013
{Expresada en ddlaves estadconidenses)

{1y

{2)

(4]

(5)

Corresponde prineipatmente a saldos de préstamoas obtenidos en el 2013 por USS5,000,000 cuyo
vencimienty es en noviembre del 2019, Adicionalmente in¢loye financjzamientos oblenidos en afios
anteriores con vencimientos hasta el afio 2019 para financiar la construceidn del Centro Cometetal
Bahia de Caraquez. Estos préstames estin garantizados por Corporacidn £l Resado S.A. ¥ par
hipoteca abierta sohre otros inmoelles (eentros comeveiales) propiedad de la Compaitia-

Durante el 2013 ¢ obtuvieron préstamos por US$12.042,764 pach fimenciar o compra de Cenfro
Comercial Duran Cutlet y US53,000,000 para financiar la construceidn del Centre Comercial La
Anrora; cuya fechas de vencimiento son abdil del 2019 v fobrero del 2014 respectivamente.
Adiclonalmente inclove inanclamientos obtenidos en afios anteriores con vencimientos hasta ol ano
2022 para fittanciar la construceion de un centra comercial en la eindad de Machala y para iz
canstruceidn del Centra Coreccial La fAwiora respectivamenie,

Corresponde principalmente a saldo de US%6,000,000 por an yrestame obiendo en junie del 2010
cuyo vencimiento es junio del 2015 para financiar la construeeidn del Centro Comercial Quevedo.
Adirjonalmente ineluyve préstamos por USS5,000,000 obtenides en jonio del 2a1z cwva
veneimienit es hasta mayo del 2018 para financiar la construceidn del Cantro Comergial La Anrora.

Corresponde a saldo de préstamos obtenido en diciembre del 20t y enern del 2011 cuyo
venrcimiento cs diciembre del 2014 para financiar Centro Comercial Riobamba,

Corresponde a salde de ua prestamo obtenldo en aoviembre del 2013 por US$10,000,000 coio
veneintento es octubre dej 2018 para {inanciar la constroceion Centro Comercial La Aurora,

Vencimientos anuales de lus ohligaciones a largo plazo al 31 de diciembre:

Afige
2014
2015
201A
pIst!

2018
014
2030
202t

222

203 aniz

- M Barbon
15,250,637 4,365,704
15,153 Hlee Tyl i
13,272,383 £,74159
o, fol, B8Ry 4,290,821
3446070 2,761,594
1,219,106 1,213,100

LA IT L313:793
1,055,473 1,056,441

az 2138 461,904
—— — 2 ———

Al 21 de diciembre del 2013 v 2a12, la Compania wantiene on garaniia por estas dendas bancarias los
siguientes inmuebles hipotecados: Riocentra Entrerios, Hipermercado Albdn Borja, terreno Km 18.5 via
Daule, Hipermercado Vergeles, Paseo Shopping via Daule, Pasdo Shopping Playas, Paseo Shopping Libveriad,
Hipermercado Valies de los Chillos, Riocentro Sur, Hipermercadn Eloy Alfaro, Paseo Shopping cindad Daule,
los cuales se encueniran registrados como parte de sus “Propledades de Inversidn”,
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15.

INMOBILIARIA MOTKE 8_A.

NOTAS A LNUS ESTADOS FINANCIEROS SEPARATIOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dilares estadounidenses)

IMPUESTOS

a) Resutltado de Impuesto u la renta corricntey diferidos

23 gz
Linpeesto a la rents corriente LB 447 1,569,013
Ienpuesto a la renla diferido:
Rerversion de pasivos de impuestaz
jor diferenciaz lemporales {493,458} (577 Aoy
1,110,949 751,211

Conciliacidn tribvataria - contable

A continuacion se detallaa determinacién de la provisidn para impuesto sobre el afio terminado al 31
de diciembre:

23 2ma
Resutade anies del impuesto 1 la renla [471,548) s3%Ba7
Menos - TngPesos BRentos (1) {4,503,282] 45.875.420]
Mengs - Diferencia de depreciadion g vidsg Ailes twibatatias |20 (1,754 626] (1,627,007)
Mis - Orros gastos 0o deducihles (7) 7,529,074 TAREAG
iidad tributaria 14%7,536 2,900,075
Taza impositiva % 177
imipmesto a la renia catvade 314&;’3 BEF 1T
Argizipn mibim de et & o Tenta Lfng, 447 1,368,013
Impuesta a l2 renta eorriente segiin registies eonlabies 1,004 447 L5004

{1) Corresponde ala apropiacidn del ingreso diferido. Ver Nota 17,

(z) Corresponde 4 la diferencia entre el gasto de depreciacion caleulado bajo vidas dtiles scondmicas y
ol zasta de depreciacion calentado hajo vidas atiles tributatias. La Compafiia va a seguir
congiderando este gasto eame no dedueible, yva que los avalilos fireron cealizados antes de la
aphieaciim de NIIF por primera vez.

5y  Incloye principalmente US§2,.243.171 (2012: USS2,595,102] correspondiente al gasto de
deprectacidn relacionado can la vevalonzacion de ediftcios {propiedades de inverzion) v
US$5.204,505 (2012: US§5,306,745) del gasto financiero originade porla rilenta par pagara
Corporaciin El Rosade 5.4,
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INMOBILIARIAMOTKE 5. A.

NOTAS A]:US ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POREL ANO TERMINADO EL 91 DE DICIEMBRE DEL =01 g
[Bxpresado en délares estadounidenses)

La relacion entre el gasto por impuesto y 1a utilidad antes de imprrestos d= los 2fios 2033 ¥ o012 58

medita A continuacibn:

Uitilictad fpérdid) dal ado sates de mynetins
Tasy ¥igenic

T ety (iscal de loa gastos 0o deducibles &l caleulae I panancia fiacat
Wias - Gazios nodeducibles
Menog - Inftesos 24enbos
Difereneias por correceion de vidas dniles v reavalon de
propiedides de inversidn

Pago adiciooal pof AnHcPo tnigino

Faste pat imputstns 3 [ el

b) Impuesto a la renta diferido

El anilisis del impuesto diferido pasivo es el signiente;

Im puestgdiferidogue se reslizard dentrode 12 meses
Impuesto diferido que se realizzrs deauds &2 12 weaes

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el sipuiente:

4] 1 de enero e 2012

Crédito a resultados por impuestos diferidos
Al 32 de diciembre del 201z

Crodito o resultadns por tmpaestes Mernbos
Al 91 de diciembra del 2013
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2012 oy
[4:5,548) 559,827
2% 2
(y,79:) 128,760
L&EH, N6 1, H2q, 7240
54D, 744 (Han,347]
{&7g, 510 lka 228)
12l g5 GH1,207
T LU 545 754,50
an1 5 Aol
442917 443,498
3,063,848 . 8.706.758
3,706,753 4200253
4778053
f57r.R02)
£:200,253
[193,498)
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INMOBILIARIA MOTKE S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2ai3
{Expresado en dolares estadounidenses)

T impuesto diferido se ougina principalimente por: 1) la depreciacion del reavalin de Ias propiedades
de inversion na reconocidas por (a normativa tributaria y ii) las diferencias entre la depreciacion
soummlada estimada con vidas itiles eronémicas y 1y depreciacion acumulada que ge estimaba con
vidas utiles tributarias de las propiedades de inversidin.

Piara log periodos terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012, ¢l impuesto diferido se determiné en
funeidn de la veduenion progresiva de 1o, tass de isspuests ala yenta hasta egar al 22% en ¢l 2013,
contemplada en el Cédigo Organico de la Produccién, Comercie e Inversiones vigente a partir de cnero
del 2013,

¢} Impuestos por pagar

20 2512
Reolenciones en g fuente por pagar 45,443 194374
[ypuesto o] valor agregady por pagar 2 AT 237,378

527,943 421,692

d) Legislacion sobre Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el prineipio de plena competeneia 0 arms’s length para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Yor su parte e Servicie de Rentas Internas solicita se
prcpare y remita por parte de la empresa un estudic de precios de transferencia v un anexe de
operaclones, entre otros, para aquellas companias que hayan tenide operaviones con parkes relacionadas
domiciliadas en el exteriot en ¢l mismo periodo fiscal v cuyo monto acumuolado sea superior a
U54%6,000,000,

Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicadoe estudio
debe ser remitido hasta el mes de junic conforme el novene digito del RUC. Adicionalmente exige que en
su declaracién de impuesto a la renta anual deelare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y cgresos,

La Administracion de la Compafiia considera que basados en el diagnéstico preliminar realizado con el
apovo de sus asesores tributarios, para las transaceiones del 2013, ba concluide qoe ng habid impacto
sobre 1a provisién de impuesto a la renta del afio 2013. Fl estudio final estard disponible en las fechas que
requicran las autnridades tributarias.

&} Situacion fiseal

1a Compafia ha sido fiscalizada hasta el afic 2005, Los afios 2016 al 2013 atin estin sujetns a una posible
fiscalizarian,
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16.

INMOBILIARIA MOTEKE 5. A.

NOTAS A I:DS ESTADDS FINANCIEROS SEPARADOS
POREL ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DETL 2013
(Expresadn en ddlares estadounidenses)

SALDS Y TRANSACCIONES CON COMPARNTAS Y PARTES RFLACIONADAS

¥l siguiente es un resunen de las principales transacciones realizadas durante el 2013y 2012 con
compaiias y partes relacionadas, Se incluye bajo la denominacidn de compatiias relacionadas a las
eompafiias con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa en la Compafifa:

il i
[3£rex)s PErarspdanisatos s lopules comemiales
Crrpornin B Rosacdn 8.4, Boncglz
- H,ﬁng.aﬁz
Cerpotacian El Resads S,
srrendamientn e Incales administmdes (1) IR YRR LB BER
Rrcupesasinl de gagtod de Jocales comerclales (=) 427,541 4,739,174
Aministredors del Pecifics § 4. Adepees
Arren:lamizntea de igeales plminisAzsdes 1) 14,547,751
Remuprrocgdn dr gastos lorales comerciales (23 451325
Suparcites 34,
fervitio de Adminid i abe d= locales ctibnenclales (L p 22,234 -
FAoupelseiin de zastoa koceies cometciakes [2) Pkl -
13'“& [FECEER
2o logreses
Urrparacidn E] Reanda 54
lugtesn ot dereckn de coocasldn (5 4,303,582 3875420
TMras 54650 —
. o TR
Egresoy
Carporaritn EF Resada 5.4,
Repgnocimicnta dr i nteres smplicito mo supotos por pagor (47 (5264505 {5, 305743
Aministradocg del Pacifen 5.4, adenusa,
Servicio de Administaciiniles locabes comnrciales (5] [2.840,056) [gdg9.761}
L brermnivnienta dal Biedien § 4. Kalospas [4.3q0)
T A0 FalE 1l L0kl
{Arag
hnrcduliana Meadinnal 5.8,
Teestamas uturgachs 5] [z, 800,000] =‘_M
TE——T—TT

(13  Corresponde a ingresos por alquiler y administracion de locales comercisies de a(fuerdu alo
establecido mediante contratos de arriendo ¥ mandato mantenidos con Corporacién El Resado 5.A.
v Administradora del Pacifico S.A. Adepasa. Véase Nota o1

{2}  Valorves registrados come ingresos por arrendamiento de locales administrados,

{3} Ver Nota17.

{9) YerNotaigh.
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INMOBILIARIA MOTKE 5.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARATOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresadn en dalares estadounidenses)

(3) Al 31 de diciembre del 2013 comresponde a servicios recibidos por guardiania ¥ mantenimiente de
los centrus comerciales.

{6} Préstamos ptorgados en el 2013 para capilal de trabajo, del £ual se recuperd US%2,650,000 20
diciembre del 20173,

Composicion de los saldes, eon las compailas v partes relacionadas al 31 de diclembre:

201 2933
Documentos ¥ cuentas por cobrar
Corriente
Inmobiliaria Meridional Inmerisa 5.4 (7} Laon sy 753,000
mmaobiliaria Columbia 5. A, 37.970 J7.aro
Supeveines B A, 3,771 -
Administradars del Pacifico Adepasa S.A. 5E5,187 -
1,533,792 787,970
Nocorrient
Inm uhiliariﬂ Meridional 5.4 (7] 1,535,568 -
1535 568 -
Documentos ¥ cuentas por paga¥y
LoTrienie
Corporacidn El Rosacda 5.4, () 53,815,704 23,224,950
nmobiliaria Lavie (g) - 4,170,240
Comdere S.A- 02,07k "
53.527,776 27,495,199
Nacorrighte
Corporacion Bl Basada S 4 (21 16 880 070 148,407,515
161 BB AT 148,407,515

{7)  Corresponde al saldo por eobrar de la venta de un terreno ubicado en km 14 via a la Costa eon pagos
trimestrales, con fecha de vencimients mayo del 2018 que devenga intereses.

{8) Corresponde a préstamos recibidos para 1a compra de terrenos y 12 constrnecidn de diversos centros
¥ locales comereiales y para la compra del total del paquete aceionario de dos compafiiag
propietarias de terrenos colindantes al centro comercial Riocentro Entrerios. Estos préstamas no
devengan intercses v se estima que serdn recuperados hasia ol afio 2038 mediante pagos por
arrendamiento de los mencionados locales en los centros comerciales; sin embargo, come se
menciona en la Nota 2.4.2 b, sobre estos préstamos se determinaron intereses implicitos ealenlados
a una tasa del 5% anval, a excepeidn de aguelos con vencimisnhtosg de hasta 36G dias,
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17.

INMIOBRITAARTA MOTKE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DMCIEMBRE DEL z013
{(Expresada en dalates estadoonidenses)

9y  Durante €l 2013 se canceld el saldo de Ia cuenta por pagar a la compadia relacionada Inmobiliariy
Lavie 5.A. por la compra, efectiada en el 2010, de un inmusble que ¢xa pyopiedad de Lavie 3.A. En
&) 2008, se registrd el monto en libros de este inmueble por aproximadamente US$244,440 de

Imanira prelminar hasta que 1as partes acordaran el valar final de 1z veuta, 1o que nenrmid en
oeinbre del 2010.

Vencymientos anuales estimados de lgs cuentas por pagar a largo plazo eon Corporacién £} Rosado 8.A. ai
71 de diciermbre:

LaATL) 201 2013
Xalg - 25,074,927
A 18,331,752 15,331,752
Zo1é 18.114.035 16,114,005
Doty 13,562,875 13,562,876
206 5,079,070 .07 9,07%
20Lg 0.621,0241 0.621,244%
zZoad &.5a00,850 6,500,840
20a1 5507040 H,037.142
zog2 5.215,628 G.215,628
2427 3.013.222 z.9l3.2:2
20z 4 1,814,214 t,514,214
2025220878 #1,700,63H 37.252.556
141,380,670 148,407,555
INGRES( DIFERTDO
Baldo inwial 78,Ba7 Ros LR R g
fadiedfin 12,194,305 4 L6, 5
Anrepiagion (1) 4 de3,a4] (3. BFr4200
a6, AT FER:EEETA
Memcr; . Pordon cotreinte 'iﬁ'kh-m'g‘l td.EUE 376]
40,537 irg, 5N

Corresponde a concesiones de Arcas comerciales otorgadas a Corporacién El Rosado S.A. en las centros
romeceiales propiedad de la Compaida. El valor fue determisniada en funcidn de la diferencia entre el valor
nominal ¥ ¢l valor razonable de fas cuentas por cobrar a estas compagias relacipnadas, considerands un

interés imylirito del 5% annal, B} monto deverminadeo como valor de eoncesion es cohetente con valores de
mercado, Ver Nota 21.

{1} Wer Nota 20,
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19,

INMOBILIARTA MOTHES. AL

NOTAE A LOS ESTADOS FINANCIERDS SEPARADOS
POR El, ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresadn co dalares estadounidenses)

CAPITAL SOCTAL

A enpital antorizado, suserito y pagado de 1 Compaiiia al 31 de diciembre del 2012 v 2012 comprands

1,138,800 acciones ordinanas y 575,025 acciones preferentes de valor nowminal US$o 04 cadn una.

Al 31 de diviembre dos accionistas de Inmobiliaria Motke S.A. son los signicntes:

Vicinwa Strees ey BLE.

North Pack Avenne Tnw Co Brda
Tlpmer Mhadsom b, O, Lida,
T'pper Mew York Iov. Co. Lida,

GASTOS PORNATURALEZA

a) Castos administrativos v de operacién:

Depruciacith {Nolas g ' 10)
lOpUestds v comktihnciobes
Jeguros

Homprarins

“antenimiente de inmuebles
Promaciones v exhibiciones
Poopegande v publicihiad
Fnerifa eléetre

{onsumo de apkea,
Cuardiahin

{omlnestibie y Jubrizantes
(Hros

b} Gastos financisoos;

LCastn amortizado

Inlergses implicitng de centas por |wgar a compuiias teladonadag (Mt 4)
[nteroses de abligaciones hancaras ¥ olons
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33-34 22,551

2200 13,479

2223 15,234

PRl L5234

1000 68,553

FLuK] za12

10878952 4,390,005

1,250,310 I ML 32

534,410 A1z

9,487 450,630

L473,802 1,527 644

LAay g2 1,348,184

666,095 289,615

510,045 2 4¥3, 705

275410 222 657

2,240,030 gfa.7ht

- 4,394

ay,7Tiz 24,058

205,355,471 19,125:4.33

. 2012

526,565 Su306 T4
2477 o 3 Bei gaf

"EﬁS] 6;; a IE p;g



20,

.21,

INMORBILIARIA MOTEE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANG TERMINADD ¥1. 31 DE THCOIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dédlares estadounidensas)

OTROS INGRESOS, NETOS

2013 2012
Dfyizs [NATES5
Apropiacitn i mpgreso dilerds | 1) 4,503,382 3.875.320
Tngresas por exhibicitn . AT
Dtress 16,28 138,450
Tntereses ganades qz.512 Se2ig
4508620 4,249,966
Ofris BETESQS
(Wij ] 1203572 [31.755)
4,485,045 4,217,308
]

(1) Ver Nota 17,

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPARNIA
Civil de Mandato para la Administracidn de Bienes Inmobiliarios -
a) eracién El Rosado S.

1a Compailia ha firmado contratos de mandato con Cocporacion El Rosado por la administracion de los
centros comerciales “El Paseo Shogying” de la ¢indad de Santo Domingo de Los fadchilas”, "Il Pagen
Shopping” de 12 cindad de Portoviejo, “Rio Centra de Los Ceihos”, “El Paser Shopping” de la ciudad de
Milagro, Riocentro Norte ubicado en la Av. Francisen de Qrellana v el Hipermarket ubicado en la Av. De
lzs Américas. Dichos contratos tienen como objeto optimizar la coordinacion, control y &ficacia en ia
prestacidn de los servicins de los centros comereiales, ¥ ceder a Corporacién El Rosado 12 administracion,

Pard Jue #5ta pueda Wevarla de manera centralizada v ordenadamente de acuerdo a las necesidades ¥
demandas que requieren del lugar,

Com fecha 30 de sepliembre del 2012 se firmé ¢} Acta de terminacion de contrato de mandato, a través de
la pual la Compaiifa da por terminada 14 relacién contractnal ¢jvil de mandalo con Corporacidn EL Rosada
por 1a administracidn de bienes inmnehles, la misma que cs aceptada por 1a Propictaria.

Aditiotalmente, en dicha acta establece las siguientes clansulas:

- Los coniratos con plazo menyr 1 &fio, podran mantenerse, conlorme estin redactados hasta que
cxpire su vigencia.

= Anqueilos con un plazo mayor a 1 aia, deberdn ser sustituidos y firmades por la propictaria ola
nieva administradora.
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INMOBITIARIA MOTKE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
POR EL ANQ TERMENADO EL 31 DY, DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Corporacion El Rosado 8.4, debers dar por terminados Jos contrateg de servicios
cowplementarios en la misma fecha de la presente acta.

— Hasta el 31 de diciemlire del 2012, Corporacidn Fl Rosado 8. A queds antorizada a suseribir
contratos de concesidn 1os cuaies hayvan sido negociados v solicitados con anterioridad el presente
acta, Los mismos gue deberdn ser sustitutdos por la nueva administradora,

— Hasta el 21 de diciembre del 2013, Corporacién El Rosado .4, continnard percibiendo las rentas
aue generan las concestones de loa peales cometeinles, las coales deberh entregar mensualmente a
Ia propictaria, reteniendo para si anicamente el 5% del Intal factorado.

- {Corporaciton E} Rosade S.A. queda Tibre de toda responsabilidad respecto a la administracidy del
mandato permaneciendo Ja misma dnicamente en lo relative al cobro de valores de coneesion
hasta 1a terminacion del periodo de transicién.

h) Adminpjstrador 1 Pacifi W Ade

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratos de mandato con Administradora def Pacifico §.A
Adepaza por la administracidn, operacion y mantenimiento de los centros comereisles “Rigeentro
Katreries”, "Pases Shopping Playas”, “Pasen Shopping La Peninsula”, “Rineantra Sur”, “Paseo Shopping
via a Daule”, “Paseo Shopping Davle”, “Paseo Shopping Machala®, “Faseo Shopping Babahoyo™, “Paseo
Shopping Riobamba®, “Hipermarket El Progreso”, “Hipermarket Vergeles ", “Mini Kl Recreo”,
“Hipermarket Alban Borja®, “Ferrisariato Eloy Alfaro”, "Mini El Guasmea”, *Mi Conisariato Roea”,

'Hipermarket Duran®, “Pasco Shopping Quevedo®.

Por medio de estos contratos se facela y autoriza a la compailia Administradora del Pacifico 5.4, Adepasa
para que bajo sn dnica y absoluta responsabilidad poeda seleccionar v eglebrar los contratos de coneesidn
de los locales comerciales. Par dicho contratos las partes han convenide como preciv por la administracion
de los centrog comerciales el 20% del valor total recaudade mensnalmente por el pago de las concesiones
de los distintos locales dal centro comercial,

Estos contratos tenen una duracion de cinco afos a partir de la fecha de celebracidn de los mismos. Las
partes podran acordar la renovacion por igual perioda, los cambios que eonvengan los deberan pactar o
dizs antes del vencimiento de] mismo.

Al 31 de diciembre del 2013 todos las centros comerciales de propiedad de Inmobiliaria Mothe se
entueTiTan ey i administracion de la eompania Adminigtradora del Pacifico 5.4, Adepasa.

Contratos de préstamo firtnadoes con Corporacion El Rosado S.A. -

La Compafia ha firmado contratos de préstamas con Corporacidn El Rosade S.A. para 13 financiacion de
Ins siguientes proyeetos inmebiliarios: “Riocentro Shopping™, “El Paseo Shopping de Machala®, “El Pasen
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INMOBILIARIA MOTKE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounjdenses)

cindad de Guavaquil, Hipetmarket Los Vergeles, de v terrens enla viudad de Culto, de uin terreno enla
cindad de Manta, del Hipermarket de 1,05 Chillos, “El Paseo Shopping de Babahovo”, "El Paseo Shopping
de Riohamba”, "El Faseo Shopping de Quevedo”, “El Paseo Shopping Flayas”, Hipermarket Km 12,5 Via
Daule, Hipermarket El Dotado, Centro Comercial Faseo Shopping Playas. Hipermarkel 12 2 Via Daule,
Hipermarhket ¥ Dovado v Wimd Comisariatos.

Fn dichos contratos se establece que Corporacién El Rosado 5.4. financia los proyectos inmehiliarios
"eentros comereiales” ilevados a cabo por Ia inmohiliaria hasta por el valor que cada proyecta (eentro
comereial} reqitiers, maonto desembolsado de acuerdo a los requerimientos delos constructores mediante
liguidaciones dr Jos gastos inenrridos. A cambio, Ja inmobiljaria otorgs un derecho de coneesién por la
exclusividad sabre un espacio fisico en dichos "centros comerciales” para que pueda funciovar uno o
varios locales de las mareas: "Mi Comisarfato”, “Hipermarket”, "Rio Stove”, "M Jngueteria’,
"Terrisariato”, "Supercines", "Chilis”, “Carl’a Junior™ ¥ Metrépaolis™, Esta exclusividad que origing un
dereche de concesidn s reconoie como na activo intangihle dentro del Estado de situacion financiera,

Adicionalmente, en dichos conteatos se establece que dichos préstamos seriin recuperados hasta el afio
2038, contados a partir de la fecha de entrega o terminacion de la obra ubjeto de financiaciém, mediante la
compensacion de arriendos de fos mencionades locales. Estos préstamos no devengan intereses: sin

cmbargo, eomo se menciona cn la Nota 2.4.2 (b), sabre estog préstamos se determinaron intereses
implievios ealoulzdos a una tasa de} 5% anual.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 ¥ 1a fecha de emision de estos estados financieros no se prodnjeron
eventos que, cn apinidn Je la Administracién de 1a Compania, padieran tener un efecto significative sohire
diches estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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