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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPFNDIENTES

Alos aceiomstas de i

Inmobihana Mothe SA ;
Í
¿

Guayaquil,15 de abril del 2014

1 Hemosaauditado los estados financieros separados que se acompañan de Inmobibana Motke S.A, que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientesestados de
resultados mtegrales,de evolucion del patrimonio y de flujosde efectyvo por el ano terminado en esa fecha,
as. como un resumen delas politicas contables sigraficativas y otras notas explicativas

 

Responsabítidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros

2 La Administración de Inmobiharia Motke S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros separadosde acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIP),y del control mterno necesanopara permitr la preparacionde estados financieros que estén hbres de
distorstones sigmficatvas, debido a fraude 0 error

Responsabilidad del audxtor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una op1uón sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditona Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría Dichas
normasrequicren que cumplamos con requisitos etucosy plamifiquemosy realicemosla auditoría para
obtener certeza razonable de quelos estados fmancieros no estan afectados por distorsiones sigmficativas
Una auditoria comprendela aplicación de procedimentos destmados a la obtencion de la evidenca de
auditona sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros Los procedimientos
seleccionados dependen del juuczo del auchtore incluyen la evaluacion del rresgo de distorsiones
siguuficativas en los estadosfinancieros por fraude o error _Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracionlos controles internosde la Compañía, relevantes para la preparación y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fín de diseñar procedimuentosde auditona adecuados
alas exrcunstancias, pero no con el proposito de expresar una opumon sobrela efectividaddel control
interno de la entidad. Una auduoría tambien comprendela evaluacion de que las polvtcas contables
utilizadas son apropiadas + de quelas estrmactones contables hechas porla Admumstración som
razonables, as1 como una evaluación de la presentacion generalde los estadosfinancieros Consideramos F
que la evidenesade audtona que hemosobtemdo es suficiente y apropiada para proporcionar una base :
para expresar nuestra opimión de auditoria
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Tnmobihiana Motke S.A.
Guayaquil 15 de abril del 2014

Opinión

En nuestra oprmion, los estados financieros separadosantes meneronados presentan razonablemente, en
todos Jos aspectos importantes, la atuaciun hinanciera de lamobrliaria Motke S A al 31 de diciembredel
2013, vel desempeño de sus operaciones y sus fluyos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF)

Asuntos que requieren enfasis

Sin cabficar nuestra opumson, mformamas lo syguente

Comose indica enla Nota 1 losestados financieros la Compañía efectua transaccionessigmficativas con
partes relacionadas querepresentan mgresos para la Compaña, ademas mantienesaldos por cobrar y por
pagar con estas compañías relacionadas como resultado de estas transacciones, que se detallan en las
Notas 16y21

 

¡Cotose ieica en la otr 2 1, la Comparsa tambien prepara, de acuerdo a Moras Internacionales de
Información Financiota (NITE),estados finanereros consolidados al y1 de diciembre del 2013 los cuales se
presentan en formaseparada de estas estados finanereros
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INMOBILIARIAMOIKE 5,4,

TSIADODE SITUACIÓN FINANCIERA.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado cu dólares estadomnidenses)

Activos
ACIIVOSCorren
Ffecnvo y equusalontes de esto
ecomentos y cuenta: por cobrara compañs elaconaclas
Anapos a pruworlores
impuestospor recuperar
Orrarouentas por cobrar
Gusvos pagados paranticuado

Fatal delos acuvos torrentes

Acovos no corrientes
Vostalaciones; equipo
Propredanes de lnveión
Invcisones en subsidiar
Dociunentasy ouentes por cobrar y compañias relacionadas
Trpuects prrecoperar
Ortavactamn
Total de ox aehvos no cormentes
Total activas

 

am

46,888
1939798
33
350
369348
292396

16463  

aoma
2040 169
224491
1325508
13421239
77

AOrG15 762
sae

 

 

Tasnotas explicativas anexas son parte mtegrantedelos estados financieros
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INMOBILIARIA MOI KES.A,

ISTADODE SITUACIÓN FINANCIERA
ALg1 DE DICIEMBREDEL2013
(Espresado en dólares estadounidenses)

Pasivo y patrimonio

Pastos enruentes
Dligacionos hamanas
Oblzannnes cun fueros
Ouestas pur pagar provesdors
DoLumentos y cuentas por pagar 4 orpañas elacionacas
Ottasmentas porpagar
Jispuemospoepagas
Otros
tngreso Wero

Total delospasivos corrtentes

Parienno corrientes
Obligaciones bancas
Ohlgacones conte oros
uentspor pagara comas rlcionadas
guest ala sema dife
trgseso endo

"Total delos pasivos nn cormentes
Total delos pasivos

Patrimonio
Capra <ocl
Rosen
Regalar ecimnulaos
ota! del patrimonio
Total del paso y partamendo

x
Ú
1

3

A
Xx
15

ñ7

20 a

26 15,891,898
Lagares abona
8205 8844464
seno 27495199
ob os 50409
05088 01602
AÓBA5S 272862
ras BORO

Baió + SST

ebro ansiosos
1288785

110ASo.ro 1484075
3706705 4200.25
aso 24304429
asomado Za p95.88
14897075,

sa
4106,880
PS
Ba s920O
4ns

Las notas explicalivas anexas son parte mtegrantede los estados financieros
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INMOBILIARIAMOTKE S.A.

ESTADO DE RESULI1ADOS INTEGRALES
POR FEAÑOTERMINADOEL31 DE DICILMBRE DEL 2013
(Expresadoen dolares estadounidenses)

Ingresos por amendode locales comerciales
Ingresos porammendode locales adiamisirados

Gastos de adoro y operación
Gastos Snancieros,
tos ingresos, netos

pulidoames ds)impuesto la renta
Impuesto ala renta

Percida uetay resultadointegraldel 20

hos

15
16

e
9

 

474
282054
 

lasosgor
Cameo.
4487243
43,540)

(1094)
11154 497)
 

Las notas explicativas anexas son parte mtegrante delos estados financieros
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INMOBILIARIAMOTKE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRFDEL 2013
(Expresadoendolares estadounidenses)

Flujos de efectivo de las uctividados de operacion
Resnttado ames Ae) impuesta a la renta

Mas cargos (menos) crédito y resultados que no
representan mor into de efecUvo
Depreciación
Apropiación de spreso dríerido
Intereses ganados.
Gasto finanetero sobre cuenta por pagar a relacionada

Combos ex acto 053 paso os
Cuentas por vobrar a compa
Jo prestus por recvperar

 

««retncronadas

Antuiposa pron eedorvs
Otras cuentas por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Cuentasy docuentos por pagar » pruyeedores
Otros impnestas v 1ctenciones pos pagar
Otras cuentas por pagar
Otrosajustes cargados a patrimanto
Biectiwo untiradoen) previsto por las acervo ¡dada de operoutón

Impuesto n da renta pagado
Efectivo neto provista por las actividades deoperación

Flujos de efoetivo de las actrvidades de any ersión
Adiciones de suslalaciones y equipos
Aducrunosde propiedadosde js .eston.
Efectivo ueto utlvadoen las actividadesde inversiun

Flujos de efectavode las aclavrdades de financiamiento
Anmavato (diam Inucion) de Obligaciones ba narra
Dvsminueron (aumento; de obligaciones con terceros
Aumente de cuentas por pagar con cum pañías relawonadas
Aumento (dreminpción) de mpreso diferido

Efectin vneto provisto por las activ dados de Ananersmuento

(Disminución) aumento de electay equis alentos de efectivo
Efecto, o) equivalentes de efectivo al ircdel año.
Elvetiv oy equivalentes de oíoctr o al Anal del año

Tas notas explicativas anexas son parte integrantede los es
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INMOBILIARIA MOTKE S.A.

NOTAS ALOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
PORELAÑO TERMINADOEL.31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadonmidenses)

INFORMACIÓN GENERAL

Constitución y objeto social

Inmobitaria MotkeS.A., una sociedad anónima de nacionalidad ccnatoniana con domnerho en la crudad de
Guayaqui,fue constituida el 11 de jumo de 1982 y se dedica prinoxpalmente a la adquisicion y beneficio de
la explotacion de brenes rafees. La Compañía es propietarta de los inmuebles que se mencionan a
continuacion

Denospipacion

Centro Comersral Ricontro Futre Rios.
Centro Comercial, “Paseo Shoppmg La Pemnisula”
Centro Cotpercial”Hocentro Sur”
Hipermercado
Hipermercado
Cestro Comernal “Paseo Shopping Machala”
Mi Comusaniato
M1 Comusartato y Río Store
A Comisariato
Mo Juguetería
M4 Comisartato
Bodega
Hacienda
Terreno
Terreno
Terrenos
ferrenos
Centro Comerral"Paseo shopping Daule"
Mon: Corazamato,
Mim Comsanato
wa Comisariato
Terrenos
Iiipermercado
Mini Comisamato
Superemes Quito, Clulis Quito, Metropohs Quato.
im: Comsamato
Terreno
Chilis Machala
Terreno
Centro Comernal “Paseo Shoppang Riobamba”.
Centro Comerarl "Paseo Shoppang Quevcdo"
Terreno
Mart Mapasimgue
Ceotvo Comercial Hiper Vergeles (1)
Centre Comereral Paseo Shopping Babahoyo (1)
Min09 (suas()

Pagina8 de 40

Ubicación

Samiborondón sector La Puntilla
Canton La Libertad
Av 25deJuho
Toy Alfaro y Eranetsco Marcos
Centro Comereral Alban Bona
Ciudad de Machala
Ay Nicolas Lapentti (Duran)
Av Domungo Cowony5 de Jumo GyH
Roca entre Pedro Carbo y Panama
Jgnacio Santa Maria Nuñez de Vela e Iñaquito
CC Umoro (Machala)
Pedro Carbo 187y KoGa
Km 21vu2a Daule.
Kon 8 Ya vía a Daule
Av6 de Diciembre (Quito)
Kin. 25 vaa Samborendon
Kms. 9.5, 1255 18.5 vaa Dele
Km 10 vaa Daule
Portete yla 2y
Esmeralda y Venezucta
Venezuela y Garcia Moreno
Ax 9 de Octubre enla cuudad de Quito
San Rafael Valle de los Challos
Paseuales
As 6 de Dicsembre (Quito)
Tulean entre Clemente Ballen y 10 de Agosto
Seetor de fa Aurora en lasta a Daule
€£ Unsoro (Machala)
AyDel Bombero frente Riocentro
“AntomoJose De Sucre
Kw 1 ViaA Buena Fe Frente
Centro Comercial Rabahoyo
8va avenida o20z10r Pasaje Mapasmgue Ocste
Mz219 solara vergeles
Via Babahoyo s/n y Guayaquil
Etapa $1, Mz 2965 S213 Coop Umón De



INMOBILIARIA MOTKES.A.

NOTAS ALOS ESTADOS TINANCIEROS SEPARADOS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIFMBRE DEI 2013
(Expresadoen dolares estadounidenses)

Bananeros
Mim 10 Dira12) Cala, LI Recreo Mz, 139 S)x
Centro Comereral Paseo Shopping Daule (1) As Vicente Piedrahia Salida Daule, Santa Luto
Sinagoga (y) Av Emibo Estrada 209 y Vélsamos"Urdesa

Central
Terreno (a) Sector Mucho Lote
estero (1) Sector La Ayora
Yerreno (1) Portete entre Ay 15716
vila (0 Urdesa Central
Fecreno(4) Playa lote 19lerreno (1) Suburbro Oeste,calle 19-20
Terreno (1) Porteté entre Ay 26y 27
Tergeno (1) Balzar
“orreno (1 Las Esclusas
Tergeso (1) Los Esteros
Mo Comsanato 12 (2) Sale 39YMan Comvsartato 13 (2) Kal Clemiente Huerta Y Domingo Comun —

Esclucas
Mama Cormsertado14 (2) Guayaquil, Coop Funadacion de Guayaquil, SLs
Paseo Shopping Plavas (2) Playas, Av Colomibo y Zenón
Enper Vía Daule (2) Xo12.5 Via Daule
HrgerEl Dorado(2) Daule ra La Aurora Jam10.5

(0) Estos establecimentos y/o propiedades fueronadquiridos y/o construidos durante el 2012

(2) tstosestablecimuentosy/o penpuedades freronadquindosy/o eunstrardosdurante el 2013

Inmolaliana Morke S.A,, forma parte de las empresas del Geupo Economuco El Rosado el cual se dedica
prinerpalmente alaventa de productos al detalle Cada una de las empresas que conformanel referido grupo
ceopomnco ticne 4 su cargo una actividad que contribuye al objeto del Grupo Enla actualidadlas
operaciones de Inmobiliaria Matke S.A corresponden fundamentalmente el arnendo de lus tenes
muebles En consecuenera, la actividad actual de la Inmobilianay sus resultados estan conformados

fundamentalmente por las transacciones velacionadasa los acuerdos exsténtes con Corporacion Fl Rosado

SA. y Admunistracion del ParicoS.A Adepasa Venso Notas 16y 21

  

Dégcit de capital de trabajo

Al 41 de diciembre del 2013, la Compañia reporta un déñcxt de capital de trabajo de aproximadamente
US$82,148 000 (Dic-12 USt40,583,009), esto se debe a que, en este npo de actwdades los recursos
obtenidos se utilrzan enactivosee largo plazo (construccion y mejoras de centros comerciales), los enales se
dan en garantvade dichos recursos Pese a lo indicado,al 31 de diciembre del 2013, 2012 Mofke $ 4. ha
+umphdo con sos Obligaciones conterceros,las mismas que en gran parteestan tambien respaldadas por su
relacionada Corporación El Rosado 5.4 La Admimstración considera que, a medida que se vayan.
termnandolas obras actualmente en ennstruccion,la operación de la Compañía se tornara rentable,

Pagina 9 de 40



ENMOBILIARIA MOTKES.A.

NOTAS A 1.08 ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2613
Expresadoen dolares estadoumudenses)

Amentras tanto la Adwnmistración ha diseñado vanas medidas que le permitiran goperar la situación actual,
entrelas quese pueden mencionar

L Con la apertura de nuevos establecimientosy centros comerciales se gencrarán nuevos mgresos que,
Junto con el uo actual, permmiurá durante el 2014 dismunuur el pasivo corriente con compañílas
relacionadas en aproximadamente USS26 000,000

2 Enfebrero del 2014 se abonaron US$4,000,000 al credito mantemdo con Corporacion El Rosado 3 A.

3. Secstán gestionando creditos a largo plazo, con garantras hopotecanasde algunas de las propiedades
de inversión cayo saldo a 31 de diciembre del 2013 asciende a aproximadamente US$381,000,000,
son mstituciones financieras poraproximadamente US$30,000,000,los cwales a la fecha de cemsion
de estos estados financieros ya estan aprobados,lo que permvtra distrunuyrel deficit en el caputal de
trabayo

Aprobación delos estadosfinancieros

Los estados financieros por elaño termmado el 11 de diciembre del 2013,han sido exmtidos con lo
utotiracion de fecha 15de abril del 2014 del Presidente de la Compañxa y posteriormente serán puestos a
tonsideracion dela Junta General de Accionistys para su aprobacion defimiiva

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

4 continuación se desemben las prmcrpales políticas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros Estas politicas han sido diseñadas v aplicadas de manera urnforme a todos los años que se
presentan en estos estados financieros

2.1 Bases de preparación de estadosfinancieros separados
Lospresentes estados financieros de Tamobiliana Votke S.A se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Información Financiera (NIF) emstidas por el LASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion mtegral, exphcxta ysim reservasde las
referidas normas mternacionales, aplicadas de manera umformea los ejerexcios quese presentan

En complumiento de Jas NIF, Inmobajarta Morke 5.4, tambén prepara estados financieros consobilados
con Inumobihiana Columbia S.A, empresa considerada subsidiaria sobre la que mantieneol poder de
gobernar sus politicas operativas y financieras Los estados financieros separados de Inmobrrara Motke S.A
son requendos por las autoridades ecuatortanas respeorvas, porlo tante los estados financieros separados
veffegam ha acnvidad mávidua) de Inmobiliara Motke S.A.sun snolunr los efectos de la consolidacion de estos
con Jos de Tnmobibarra Columbia S A,

  

La preparación delos estados financieros conformealas NIP requiere dl uso de estumaciones contables
También exige a la Admmistración queejerza su juicxo en el proceso de aplicación delas politicas contables
dela Compañía Enla Nota 3 se revelan las Áreas que umplican un mayor grado dejuexo o complejidad o las
areas dondelos supuestos y estumacionos son sigaficafavos para la elaboración delos estados financieros
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INMOBIL4RIAMOTKE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2013
ixpresado en dólares estadommdenses)

Debido ala sabyetenidad rbrerente en este proceso contable,los resultados reales pueden diferir delos
montosestimados porla Admnistracion

Alalecnade enusion deestos estados financieros, se han publicado enmiendas,mejoras e
terpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigenera y que la Compañía noha
adoptado con antierpación

Estas son de apltezcion obhgatona en la preparacion delos estadosfinancieros de la Compañía partar de
lasfechas meicadasa conuación

Aoleación vbigaso ca poca

 

Mamas ase decano acudos
pes Fomisnsa Istrumientos Gnancoros preseaoión Aclara algunos tequemucotos

posa Lomponzas 260 de votos spre2ós faabseros en lextado de samaridn Viaro dxi20m
tarea

me Eumendt Diplgacónde miomación odos ampare secoperado de normos Le enero ¿e1z01
muss Enmienda Uecanocromoo jmata om rengoación do Uemvudos mtemppeiiado

ha comatlzación delos mssfamentos de enboltums de Deuenie y cueros 1dmero ArI204
especifeos

NEO 2yNC2T Fartaendn Excepexioy consekinoión para fondos re nerotere
sonespondemes de onedelz0s

ao lasiramentos manco Execde clediacin y eden e sermosy ¡ao taco delzon
22Maneras

rra Gastegueo rpratación de NI Y Pgvnanos parmos conmgemtesy
Limos commgertes, tdo ener del205

La Compañaa esuma quela adopción de las enmuendasa las NITFy las nuevas normas e terpretaciones
antes desetas, no tendrá un unpacto sigmficahvo en los estados financieros euel ejercrmo de su
aplicación amieral

Para efectos de mantener la comparabilidad, cuertos saldos del 2012 han sido reclastficados

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación

Las partidas an los estados financieros de la Compañía se expresan en la monedadel ambiente económico
phmariodonde opera la entidad (monedafuneronal) Los estados financieros se expresan cn dólares
estadounidenses, que es la moneda funcionaly la moneda de presentacion de Ja Compaña A menos que
se máique )o contrane,las cxftas meluudasen los estados financieros adjuntos estan expresadas en dolares
estadoumdenses

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

 

Intinye elefecnvo disponible, depósitos a la vista en bancos, otras versiones altamente líquidas con
vencimientos ormginales de tres meses O menos,
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INMORILIARIA MOTKE5.4.

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
PORELAÑOTERMINADOEL31DEDICIEMBRE DEL 2013
Cexpresado en délares estadounidenses)

2.4 Activos y pasivos financieros

2.41, Clasificación:

La Compañía dlasfica sus actvos financieros en las sugurentos categorías “activos financieros a valor
razonable a traves de ganancias o perdidas", “préstamosy cuentas por cobrar”, “activos financieros
miantenados hasta su vencimiento” y “activos financieros dispombles para la venta”. Los pasivos
Snencierosse clasifican en las siguientes categorias “pasivos finanereros a valor razonable a traves
de ganancias y perdidas” y “atros pasivos finanereros”” La clasificación dependedel proposito para el
cualse adguanieron los activos y contrataron las pasivos financieros La Admwnstración determuna la
dasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento mucal.

Al 31 de dicremnbre del 013 y del 2012, la Compañsa mantuvo actrvos financieros en la categoria de
"prestamos y cuentas por cobrar”. De ¡gual forma,la Compañia solo mantuvo pasivos financieros
enla categona de “otros pasivos financieros” cuyas características se explican seguidamente

Prestamosy cuentas por cobrar:representados priscpalmente en el estado de situación
financiera porlos Documentos y cuentas por cobrar a compañías relacionadas Son activos
financioros no denvados que dan derecho a pagos fijos o determunables que nocotizan en un
mercado activo, Se moluyen en el sctrvo comente, excepto porlos de venermiento mayor a 12
“meses cortadosdesdela fecha del estado de situaron finanojera

Otros pasivos financieros:representados en elestado de situacion financieraporlos
prestamos con cntrdades fmancreras y tercoras, documentos y cuentas por Pagar a compañías
relacionadas, proveedores y otras cuentas por pagar Se incluyen en el pasivo cormente, excepto
por los devenexmento mayor 2 12 meses contados a partar de la fecha del estado de situación
financiera

 

Reconecimiento y medición mugial y posterior:

Reconocimiento

La Compañsareconoce un achvo o pastvo financiero en el estado de situación financiera a la fecha
dela negociacion y se reeonocen cuando se compromete a compras o vender el activo o pagar el
pasivo

Medición micial

Los activos v pasivosfinancieros son medidos wicialmente a su valor razonable mas cualqluer
costo atebbusble la transaccion, que de ser sigmaficanivo,es reconocido como parte del actrvo o
pastvo siempre queel activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a traves
de gananciasy perdudas Con posterioridadal reconocimento moral la Compañía valoriza los
usemos como te describe a contumacón
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Medición posterior

a) Préstamosycuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento ¡metal se muden al costo
amortizado aplicando el metodo de mteres efectivo En especifico, la Compañaa presenta las”
siguientes cuentas dentro de esta estegora

1 Documentos y cuentas por cobrar a compañías relacionadas copuente y no corgente Estas
exentas corresponden a prestamos otargados y pagos realizados a cuenta de compañías
relacionadas S1se esperan cobrar en un año o menos se clasifican como actwvos cornentes, de
lo contrario se presentan como activos n0 cormentes

Estas cuentas se registran a su valor nominal,cl cual no difiere sigmficatraamonte de su costo
amoltizado, no devengan ¡ntereses y se recuperan hasta 320 dias, a exceperon de los prestamos
otorgados a la compañíarelacionada Inmobiliaria Meridional S.A Inmensa,los cuales se
destinaron a financiar la compra de un terreno, que devengan intereses y son pagaderos a largo
plazo

b) Otrospassvos financieros: Postenor a St reconocumiento wcial se miden al eosto amortizado
aplicando el método de mteres efectivo E espeaafico, Ja Compañra presentalas siguentes cuentas
dentro deesta categona

gene an: on lerceros Se registran micialmente a su valor nominalque no
sfiere de su valor razonable, pues están contratados a las tasas vigentes cn el mercado No
exasten costos de Lransacciones sigmificanvas incurridos al momento de su contratacion
Postenormente se miden al costo amortizado utilizandolas tasas de mtcres pautadas Los
intereses devengados que corresponden a prestamosy obligaciones bulmadas en el
financtamento de sus operaciones se presenten en el estado de resultados integrales, bajo el
rubro Gastos financieros, los mtereses pendientes de pago se presentan el estado de situación
finanesera, bajo el tubro Otras cuentas por pagar

1) pagarcomerciales Son obligaciones de paga por branes o servicios adquiridosde
proveedores locales para la construcción y/o manten1miento de los bienes inmuebles de su
propiedad, en el curso normal de los negocios Se reconocen a su valor nominalque es
equivalente a su costo amortizado pues no generan ¡ntereses y son pagaderas hasta en go días

1) Doctinentos y cuentas por pagara compañías relacionadas Corresponden principalmentea la
deuda mantemida con Corporacion El Rosado 5.4. por prestamos recibidos de esta relacionada
parala construccron de centros comerciales Estas cuentas se registran a su costo amortizado,
el cual considera un ajuste a valor presente por mtereses implícitos, calelado consuderiudo
unatasa anualdel 5%
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2.4-3 Deterioro de activosfinancieros:

La Compañiaestablece una provisión parapérdidas por deterioro de sus documentosy cuentas
por cobrar cuando exaste evidenciaobjetiva de que la Compañaa no sera capaz de cobrar todoslos
)mportes quese le adeudan de acuerdo con los termnos ongmales delas cuentas a cobrar La
existencia de dificultades financieras sigmaficativas por parte del deudor,la probabilidad de que el
teudo1 entre en quiebra o reorgantracion financieray la falta o mora en los pagos se consideran
ndicadores de que la cuenta a cobrar se ha detervorado Al 31 de drerembre del 201,y 2012 la
Admurustración considera que el estado actual de sus activos financieros no requiere una provision
para cubrir deterioros

2.4.4 Baja de acuvos y pasivos financieros:

Un activo financiero se elmna cuando expiran los derechos recibir los fltyos de efectivo del
activo o 51 Inmobilarza Motke 3,4 transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmentelos
nesgos ybenefieros del activo Un pasivoes eliminado cuandolas obligacionesdela Compañaa
especificadas cn el contrato se han liquidado

2.5 Gastos pagadospor anticipado

Representan las primas de segoros pagadas menos la correspondiente amortización que se registra con cargo
alos resultadosdel año y se muestran al costo histórico

2 6 Instalacionesyequipos

Tas instalaciones y equipo son regastrados al costo hastónico, menos depreciaciones acumuladas 3 perdidas
por deterioro, en easo de producese El costo wmeluye las desembalsas directamenteatribuables a la

adquisicion o construccion del activo Los desembolsos postenores a la compra o adquisicion solo son
espitalizados cuando es probable que beneficios economicos futuros asoriados a la version fuyan hacta
la Compañia los costos pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos postenores
corresponden a reparaciones o mantenmmiento y son registrados en resultados cuando son meurndos

La depreciación es calculada hnealmente basadaen la vida ubl estimadade los huenesdel activo fizo, o de

componentes stgmificativos identificables que poscan vidas utiles diferenciadas, y no considera y alores
residuales, debudo a que la Administracion dela Compañía estima queel valor de realizacion de sus
instalaciones y equipo al terio de su vada util sera relevante Las estimaciones de vidas utiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadass1 es neccsamo,a cada fecha de excrre de los
estadosfinancieros
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Tas vidas ubles estimadas de instalaciones, maquinaria y equapos son las siguientes

Tu de bienes Mómiro de años
Tnstalaciones 10
Maquinarias 10
Equipos de computación 3
Muebles y enseres 10
Equipos de seguridad 10

Las pérdidas y gananoras por la venta de instalaciones y cqmpos, se calculan comparandolos gresos
¿lstenudas con el valor en hbrosy se mcluyen en el estado de resultados mtegrales

Cuandoel valor en Ibros deua activo de uma nstalacion y equipo excede a su monto recuperable, este es
reducido tucuedistamente hasta suvalor reeuperable ,

2.7 Proptedadesde inversion

Las propiedadesde inversion son muebles (terrenos,edificios de los centros y locales comererales)
mantenidos cons finaldad de conseguirrentas, plusvahas o ambas y nopara la venta en el curso normal del
negono eso cnla produenon e abastecumeno de bienes o servicios, o para propósitos adimimstrabi os Se
registran Inicialmente a sus valores razonables, el cual comprende todoslos desembolsos directamente
atribuibles a la construccion del aebyo (centros comercrales) e intereses y otros costos de endendamiento
siempre y cando esten relassonados con la construccion de acvoscalaficables Un activocalificable es
aquel que requiere de un hempo prolongado pora que esté hsto para su uso, pertodo que la Admtnistración
ba definido como mayora un año Los desembolsos posteriores ala adquisición o ronstrucción solo son
caputalizadoscuando es probable que beneficios economicos futuros asociados a la 1nversion fluyan hacia
Ja Compaóra y los costos puedenser medidos razonablemente Los otros desembolsos posteriores ¡
corresponden a reparaciones o mantenimiento y Son registrados en resultados cenando son menrndos !

Posterior a su reconocimento mural, las propiedades de inversión son registradas al costo menos
dcpreciaciones acumuladas v perdidas por detengro, en easo de producirse /

Losterrenos no se deprecian. Para los centrosy locales comerciales, la depreciación es calculada
Inealmente basada en la vida util estimadade dichosbienes innvuebles y no considera valores residuales, r
élndo a quela Adumistracion dela Compañua estimaqueel valor de realizacion de sus propiedades de E
version al termino de sa vida util sera arrelevante Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales
de las propiedades de mversion son revisadas,y amstadas s1 es necesario, a cada fecha de cierre delos
estados financiesos La vada util estumada de propiedades de mversion es de30 años

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de tnversjon,se calculan comparando los mgresos
btensdos con el valor en Blbros y se eluyen en el estado de resultados mtegrales

Pagina 15 de 30



INMOBILIARIAMOTRE S.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR ELAÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL.2013
(Expresado en dólares estadoumdenses)

Cuandoel valor en libros de una propiedad de version excede y su monto recuperable este es reducido
inmediatamente hasta su valor recnperable

2.8 Deterioro de activos no financieros (instalaciones y equipos y propiedades de
versión)

Los activos suyctos a depreciación (imstalaciones y equipos y propiedades de versión) se someten a
pruebas dedeterioro cuando se producen eventos o exreunstancras que mdean que podría no recuperarse
su valor en hbros Las perdidas por deterioro corresponden al montoen el queel valor en libros del activo
excede a su valot recuporable El valor recuperable de los activos correspondeal mayor entre el manto
eto que se obtendra de su venta o su valor en uso Para efectos de la evaluación por detertoro,losactivos
se agrupan los mpveles más pequeños cn los que generen flujos de efectivo xdentficablos (umdades
generadorasde efectivo)

En el c4s0 que el monto del valor Xbros del activoexceda a su monto recuperable, la Compañía registra
una pérdida por detentoro en lo» resultadosdel ejercicio

Alu de dicrembre del 2013 y 2012, no se ha udentuficado la necesrdad de calcular o reconccer pérdidas por
delenoro de activos no financieros (instalaciones y equipos y propiedadesde inversión), debido a que la »
Administracion considera que no existen indiosde deteriora en las operaciones de la Compañía

2 9 Inversiones en subsidiarias y asociadas

Las mversiones en acciones mantenudas en Inmobihana Columbia S A (subsidiarias) y Supercines S,8.
(asociada), empresas en la que Inmobiliarza Motke S.A. ejerce el podere ¡afluencia significativa,
respectivamente de gobernar sus politicas financieras y operati as, se muestran al costo de adquisicion
Los dividendos procedentes de una subsidiama o asociadase reconocen en el resultado cuando surgeel
derecho derecabrlo

2.10 Impuestoa la renta corrientey diferido

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta cornentey el diferido. El
impuesto se reconoceen el estadoderesultados integrales, excepto cuandose trata de partidasque se
reconocen directamente en el patrimonio En este caso el mpuesto tambien se reconoce en otros
resultados mtegrales o directamente en el patrimomto

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuestoa la renta cornente se calcula mediantela tasa de impuesto aplicable a las utibidades
gravablesyse carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exgible

Las normas tributunas mgentes establecen una tasa de mpucsto del 22% (2012 239%) de las utilidades
grovabies, la cualse reduce al 12% (2012 13%) 51 las utilidades son remvertidas porel contribuyente
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A partr del gorexcjo fiscal 2010 entro en vigorla norma que exgg el pago de un 'antucapo mano de
impuesto ala renta”, cuyo valor es caleulado en fimcion de las cxfras reportadas el año anterior sobre el
02%del patrimomo, o 25% de los costos y gastos dednesbles, o 4% de los mgresos gravables y o 49% de los
acvos

Ta referida norma establecso que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del antspo mono,este ultimo se convertirá en ampuesto ala renta defimtivo, 4 menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Jnternas su devolucion,lo cnal podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que neela desolncion de este anticipo

Durante los años 2013 y 2012,la Compañra registro como impuesto a la renta corriente el valor
determinado comoanticipo mano puesto que este valor fue mayor al monto calculado sobre la base del
229% (2022. 23%) sobre las utilidades gravables

Impuesto a la renta diferido
Xi impuesto a la ronta diferido se provistona en su totalidad, por el método del pasivo,sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tmbutarras de activosy pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros El impuesto la renta diferido se determinausandotasas tnibutamas que han
sido promulgadas «la fechadel estado de s:tuacion financera y que so espera seran aplicables cuandoel
impuesto a Ja renta Sifendo acuvo se séal1ce o el mpuesto a la renta pasivo se pague

Los impuestos a la renta difendosactivos solo se reconocen en la medida que sea probable que se
prodeszan beneficios mbutanosfuturos contra los que se puedan usarlas diferencias temporales
Jos saldos de mpuestosa lo renta diferidos activos y pasivos sc compensan cuando exista el derecho legal
exogible a compensar Impuestos activos cornentes con impuestos pasivos cormentes ycuandolos
impuestos a la renta diféndos actosy pasivosse relacionen con la musma antondad tributaria

2.11 Provisiones

Se registran cuando la Compañía ticue una obligacion presente, ya sea legal o asrndaimplica, que 3)
es resultado de eventos pasados, 1) es probable que vaya a ser necesana una salida de tecursos
económicos para lsquidarla obligacion vta) el ronto se ha estimado de formafiable Los montos
reconoendos como provisión son la mejor estimacion de la Administracion a Ja fecha de cierre de los
estados finantzeros, de los desembolsos necesarios para hiquidarla obligacion,

2.12 Beneficios a empleados

La Compañra, no mantiene empleados bajo relación de dependencia, porlo que, de acuerdo al entteno de
sus asesoreslegales, no ha constituido pasivosy/o provisionespor beneñeros a empleadosde corto y largo
plazo
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NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresadoen dolares estadoumdenses)

2.13 Ingreso diferido

 

Corresponde a los derechos de concesión de areas comercrales dentro de los centros comercrales
propiedad de la Compañía otorgados a su compañía relacionada Corporacion El Kosado S.A. para el
funcionamiento de sus distintas cadenas,los cuales se amortizan bayo el metodo de Imea recta,
considerandoel plazo delos contratos Los valores a reconocer en el Estado deresultados integrales
durante los proxumos 12 meses se reconocen en el pasivo cornentey el saldo remanente en elpasivo no
cornente.

2.14 Reservas

Legal

De acuerdo con la legaslación vigente,la Compañía debe apropiar por lo menosel 109% dela mtilidad neta
del año a unareservalegal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suserilo La
reservalegal no esta disporable para distribución de dividendos, pero puedeser caputalizada o ntlwada
para absorber pérdidas

 

Facultativa

Esta reserva fue apropiada de tos mtilidades de años antenores y es de libre disponitalidad, previo disposición
dela Jonta General de Acciomstas de la Compañía

2.15 Resultados acumulados

Reserva de captta]

Este rubro moluyelos saldos que la Compaíharegistro como resultado del proceso de converston delos
registros contables de sucres a dolares estadoumdensesrealizado por exgencra legal al 31 de marzo del
2000

Deacuerdo con disposiciones legales vigentes,el saldo acreedor de esta reserva podrá eaprtahzarse en la
parte que exceda las perdidas acuruladas y las del ultimo ejercicio economico conclmado, se las hubrere,
utilizado para absorber perdidas, o devuelto cn el caso de liquidacion de la Compañía, Se clasifican en
Resultados acumuladosde acuerdo a disposterones legales vigentes al momento de adopcion de las NINE,
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Resultado royementes de la Adi y

Losajustes provementes de la adopeion por primeravez de las Normas Internacionales de Información
Tinaniera “NEL” quese registraron en el patrimono en la cuenta Resultados acumulados, subeuenta
“Resultados venmulados provenientes de la adoperon por primera vez de las “NIIF? y generaron un saldo
acreedor,solo podra ser capatalizados cnla parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del
vito ejerercroeconómico concluado,slas Ímbreren, utilizado en absorber perdidas,o devuelto en el caso
de lxquidacion de la Compara

2.16 Reconocimiento de ingresos

Los mgresos comprenden el valor por arriendo delos locales,los cuales son adramstrados por una
Compaisa relacionada,neto de mapuestosa las ventas y servicios Se reconocen en el penodo contable en el
quese prestan

Las ventas ocasionales de mmucbles se reconocen al momento en quelos riesgos y beneficios de los activos
son transfendos al comprador, esto ovurte con dl aspaso dela propiedad legal de los inmuebles
transfendos

ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Admmstracion replice estimacionesy utlce
supuestos que afectan los montos ¡meluxdosen estos ostadosfinanercros y sus notas relacionadas Las
estimacionesrealizadas y supuestos unlizados por la Compañía se eacuentran basados en la expennola
Iustonca, cambios en la industria e formacion summstrada por fuentes externas calificadas Sin
embargo,los resultados finales podrian difede las estimaciones bayo exertas condiciones

 Las estimacionesy pahuicas contables sgmiicabvas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamentela sxtuacion financieray los resultados de la Compaña y/0las que requreren un alto
grado de ¿uxcxo por parte de la admumistracion

Tas prinarpales estimaciones y aphicaciónes del critero profesional se encuentranrelacionadascon los
siguentes conceptos

» Instalacionesy equiposy Propiedades de inversion; La determinaciondelas vidas Útiles que se
evaluan al cierre decada año

+ Impuestoala renta difendo La Compañiaha realizado la estimación de sus umpuestos difendos
considerando que todas las diferencias entreel valor en líbros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopción de las VITE) se revertrán en el futuro
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ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

4.1 Fartores de riesgos financieros

Las actividades de la Compañia la espanen a una vanedadde mesgos financieros nesgos de mercado
(:mcluyendoel nesgo de lasa de mteresy riesgo de precro), riesgo de credito y riesgo de liquidez

La Presudencia tiene a su cargo la admumstracion de mesos. La Presidencia de la Compaíñra identifica,
cvalua y cubre los riesgos finanereros en coordinación estrecha con las unidades operativas de la
Compaíña,admawustrada de acuerdo con lo que preven los contratos de mandato desorito en da Nota 21

a) Riesgo de mercado

El analisus de niesgo de mercadose encuentrasustentado primordialmente en la evaluación de las
características del sector comercial en el Ecuador, la ocupacion deJocales en centros comerciales v
del segmento “retail”, a que gran parte de loslocales de la Compañía son ocupados por tiendas y
grandes altmaccpes que forman parte de los nombres comerciales de la compañía relacionada
Carparación El Kosado S.A.

La Compañia, a traves de la compañías relacionados Admimstradora del Pacífico Adepasa SA,
quien realiza la administración de los centros comerenales, y de Corporacion El Rosado $.A, que
ocupa las principales anelas de los centros comerciales y el resto de Incales de la Compañía, hace un
monttorcs constante de la paruespecion en el mercado + considera esta formación en las acciones
de marketing y demás deciszones estrategieas con el objetivo de mantenerla fidelidad de los
clientes, as1 comola posicion de liderazgo de los centros comererales

Ruesgo portasade ateres

La deuda financiera de la Compañía está pactada a una tasa de interés fiza tanto a corto comoa largo
plazo Las Obligaciones financieras se encuentran wadexadasa tosa de mterés local

Riesgo de precio

Los rubrus eríticos en la construccion son acero estructural, acero de refuerzo, hormigón, cemento,

instalaciones de las diversas mgenienas y la manode abia, can lo. cual,se ene un nesgo mayor
debido a que es un valor unico que se debe presmpuestar de manera antierpadaa la construccion de
cada centro y/o local eomereral Por esta razon, la Compañia recurre a la contratacion de empresas
emutratstas (cosstructoras) a fin de trasladar dichos nesgos
Basadosen el ccnocimientogeneral delos altos directvosde la Compañíay desu equipo tecmco
admumstrativo, se logra suponer un costo iueral de cadobra y se elabora un presupuesto de
construccion,se agreganlos costos directos en donde se debe incluyr un porcentaje destimado a
imprevistos y se obnene el presupuesto final de la obra Durante la ejecución de la obra,se efectúa
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y

a)

un seguimento permanentea los costos de construcción, a su avancede obra,al fhazo deeaja y a la
cahdad de la obra

Ricogo de credito

Fl concepto de riesgo de ereduto, es empleado para referirse a aquella incertidumbre finanexera,a
distintos horwontes de trempo relacionado con el cumplimento delas obhgaciones suscritas por
contrapartes, al momento deejercer derechos contracnuales para recabxr electevo n otros activos
fnaneteros por parte dela soctedad

La exposicion por nesgo de crédito sc concentra princxpalmente en los anticipos otorgados a los
contratistas delas obras en construcción (centros y locales comerciales) Las decisionesde seleccion
dela compaña contratista (constructora) son basadasen la confianza y conocimiento queexiste del
contrausta, del respaldo financiero del grnpo que lo representa, y en las condierones contractuales
susentas con los mismos amparadas en las leyes ecuatonanas

El proceso de cobranza es geshonado porla empresa

La Compañía mantiene su efectivoy equivalentos de efcctivo en mstituciones financieras com las
siguientes calificaciones

Caliiención
Entidadfinanciera ao moz
Manco de PuclicoS.a. aña AMA
Banco del Pehinchs Cua, 3as ARA
eno lotemacionslSA. MA Asa
Barco Bolvanano GA da har
Banco del Machala SA. Me Ars
Banco de Guayowud Sh. En ES

(1) Datos dispomibles al 3o de septiembre del 2014

Rucsgo de hquadez.

*1 floyo de los fondos generadospor la empresa se onigana porel cobro de los canones de
arrendamuento a su relacionada Adrmmstradoradel Pacifico S.A. Adepasa (hasta sepniembre del
2012 el contrato se mantenía con Corporación El Rosado $.4.) sea porel arrendamiento propio de
locales comerciales o porel arrendamiento a terceros(concesionarias)de los distintos locales
ubicados en los centros comercrales proptedad de Inmobiliaria Motke S.A. en el cual,
Administradora del Pacifico S.A. Adepasa a través de un contrato de mandato suscrito con
Inmobiliaria Mothe S.A se encarga de llevar la admumstracion, operación y mantenimiento de los
centros comerciales de propiedad de Inmobiliaria Motke S.A , quedandode esta forma su
relacionada Admimstradora del Pacrfico S.A, Adepasa autor:zada para que hajo su unica y absoluta
responsabilidad pueda seleecionar y celebrarlos contratos de concesion delos locales comererales
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INMOBILIARIA MOTKE S.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
FORELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
fExpresado en dólares estadountdenses)

Enel casode extstsr un déficit deenga,la Compañía cuenta ton vanadas alternativas de
finaneramuento tanto de corto somo largo plazo, entrelas cuales cuentan líneas de credito dispomble
«on bancos garantizadas por los acciomstas de sus controladoras y su relamonada Corporación El
Rosado 5.A y prestamos direetos otorgados por Corporación El Rosado S.A

8 cuadro a continuacion analiza los pasivos fipancieros sobrela base del penodoremanente a la fecha del
estado de aituación hasta Ja feha de su vencimiento Los tontos revelados en cl cuadro son los flujos de
eleebvo no descontados

Menus de. Entre xy2
Alzsdiciembre2013 1año ASA

biigarones bancar 2650 606585
Obigaccnes comtereros
Documentos cuentaspor pagar
Cuentas pos pagar grgvesdas

  

Dextxmenzas y cucaas porpagar compañ1eorionplas saagrota
ras Coenpagor

Menos de Entre va
Alsadictombre2952 1200 años,
OMgriaves bocazas 615620 abuso
bligadonescemterceros agisaóo no
Desamnentos y Sort par pagar
Calas por pagaproveedores ers
ectpentosy cuentas popags celacimadas ON osos
umaarar sao

4.2 Administracion del riesgo de capital

Enteays
años

arg 36,

Msaraara

Entre2ys
años
aoo.óas

149.00978

Los objetivos de la Compañía al administrarel capital son el satvagnardara capacidad dela rusma de
continuar comoempresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus aeciómstos, beneforos a
otros gruposdo Interés y mantener una ostructura de capatal oytema para teduenr el costo del caprtal
La Compañia mon:oreasu capital sobre la hase del ratio de apalancamiento Este raho se calcula como la
deuda neta dividida entre el capital total La deuda neta se calevla comoel total de los recursos ajenos
(nclayendo prestamos cormentes y nO cornentes, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por
pagas) menosel efectivo y equivalentes al efectsvo El eaprtal total se calcula comoel "patremonzoneto”
más la deuda neta

Paguraqa de 40



 

INMOBILIARIAMOTKF $ A,

NOTAS A LOS ESTADOS TINANCIEROS SEPARADOS

POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresado en dolares estadovnrdenses)

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembredel 2013 y 2012 feron los sigmentes

201 ao
Deudas Baneanas $1 050,538 58.541802
Cuentas por pagara compañias relomonadas. 15808445 175902,714
Deuda com tereerosyol 1391701 13 095451

08.056,68 247.539.967
eos, lecho y equivalentes de efecto (46,889)
Denda neta
Tole parmenonio
Capanltotal

308,009:797
85206036.
E7a215.857

Kato de apálaness 83%  
kl mcrementodel ratio de apalancarmento se debe fundamentalmente a que durante el 2013 la Compaña
cbtuvo nuevos pasivos con inshtunones financieras v con surelacionada Corporación El Rosado S.A pa
la construccion de nuevo» centros comerciales

 

INSTRUMENTOS HNANCIEROS

Categorías de mnstrumentos financieros

Acontainse presentan los valores hbros de cada categoria de mstrumentosfinanrieras alcarre de
cada ejerereio

de iclerabre del 2019, Al de diciembredel sora.
ieme ncasricate Gorento Mocorsiente

  

  
   

 

46508 gos
Activostivancieros medidas »lovstoamortizado
uentaprole soapañis tela ica saco ner
green e —Fotaracrost qaosa, TERA és
Pasivos (nancienvs medidos Al costo amostrado. —
agotonos bancar iazóao Gar m89L808 46699904
Ciaciunes conter 1239786 290 1032085
roseta Sanos eqbs
Cuealas popr compas cartonadas QeETO AsBioSno eramos vado
1olaIpastena mnancoros Files” IRA RNA Ri, az nas
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INMOBILIARIAMOTKT S.A.

NOTAS A LOS ES1 ADOS FINANCIEROS SEPARADOS
TORILAÑO TFRMINADOEL¿1 DE DICIEMBRE DEL2013
(tapresado exdolares estadounidenses)

Valor razonable de mstrumentosfinancieros

El valor en bros de documentos y cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo, obligaciones
bancanasydocumentos y cuentas por pagar se aproxma al valor razonable debido a la naturaleza de corto
plazo deestos imstrumentos

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTESDE EFECTIVO

Electraera
Banendet Paris pa.
Sañon dulermacionalSA.
Banos Holiraruno CA.
arcodel Machala SA
Banosdel Irluncha € 4
Banco de Guada S €

8.67
525
16,286

140)

20
anar

104.469
uta
Py
20930
299,074

5,688, TE

Corresponden a depósilos en cuentas corrientes en dichos bancos de tibre disponibilidad:

7. ANTICIPOS A PROVEEDORES

Composición

 

Laser
Somme Sisterata Mocswucos
LA Baldzon Coratmayes 2
Plagecans $ A.
ColognnsIroSA,
MS,
1abKoro!
toralTomalacionenSan
ateciales de VinendosMas
CMOPSA.
Maeicorp 54.
Construcerones Ciules Asncsados
Eescncra ey Clonación AC MASA,
Cocltee SA
IPACSA
Finas 3.A
ona

 

Sonmago
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INMOBILIARIA MOTKF S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR ELAÑO IERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado ev dolayes estadounidenses)  
  

Durante el 2013 se entregaron anticipos prinerpalmente para las obras “La Anrota” y “Duran Outlet” por
US$1,233,765 y US$1,814,241 respectivamente

Do el 2012 se entregaron anticipo a sus proveedores prinespalmentepara las obras “Ta Aurora” “Plavas”,
PaseoDaule”, “Paseo Bahde Caraquez” y Shoppwg Babahoyo"

IMPUESTOS POR RECUPERAR

 

Composición

2014
Colmenar
TYA porreengerar 493573 591286
Canditatribulmo retenciones Impuesto la ¡9uta 12989, SGT

Nooo
redrwwilutano de MA L6) 94, J019.837

(9 Corresponde prinerpalmenteal saldo par crédito tributano de IVA delos siguentes años

Añoiscal use
2005 2524,/294
reo 163,992
2008 1491584
2009 108,258
20m 15S7,4Ó5
ana 2429864

305310357
2013 pza676

tania

Ta adimmatracion dela Compañía se encuentra analmando junto con sus asesores tnbutantos
«iversas alternativas parala recuperacion de estos valores en el largo plazo con el Impuesto al Valor
Agregado que se gonerana por el incremento futuro de sus operaciones Debido a la lenta
recuperacion de las impuestos la Compañía clamfica este monto como activo no comente No hay
plazo de preseripcian para estos creditos
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10.

INMOBILIARIA MOTKES.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR ELAÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
£Expresado en dolares estadoumidenses)

PROPIEDADES DE INVERSIÓN

  

Eumaracnanes eo
ci Masrenes 2 Total

Arde diciembre del zen
Loto 158929509 128820908 pgaszrs ortega
Deproriaciónacomulids 8 rom Pe
valoren royalde done del02 Paint TP vaa onbea
uermjentoraora
Aicianes 1 aora 15993 260 sorna soon
Trsonorene 1 Bona osa 290.9 e
recia60 (sen 217 Gea
Depreciación (asabssn ASc8 SE
Valor euros alas de cuate dol 2912
gado diciembre del 012

 

alado, TIRASE, Ta

 

  

cen rar aio Astor ves,
Depreciación acomoda aaIza6n, gara
Valor ebro63de Setstre et 012 143550 si Sesa

15.000.016 hop7s6 aros 2095 Sas
2006 (A

Tesmatrenes abtrago ms aa
Reclastuarióo (e) son Queso
Dep 59.022 dsdr9cma
Valorentirosal 21 de dlembrrde 2053

4) 21dedicletubre del 204%
Last
apcermcsdoscormlrds
lar ombres 31 deda sembte de 2019

de ends DIRIGEFR,

zebaogart asnos
Las 876 489) Eairoato

tata, IRA AT, o
capas arras

(0 Corresponde principalmente al 1) Paseo ShoppingPlayas mauguradoen marzo del 201,1) Min
Comisanato 12 1naugurado enJuho del 2013, 19) MinComusariato 13 inaugurado en agosto del 2013,
19) Bipermercadokw 12 5 Vía Daule mauguradoen ocuubre de) 2013,v) Bxpermercado Y) Dorado
maugurado en noviembre del 2013 11) Mim Comsarialo 14 maugurado en diciembre del 2013, y As
mismo durauite el 2013 se mantienen en proceso la construcción de Obra La Aurora y Obra Durán
Outlet,

En el 2012, corresponde prinewpalemente al 1) Enper Vergelos maugurado el abril del 2012,1) Paseo
Shoppmg Babahoyo waugurado en mayodel 2012, m1) Mim Guasmo matigurado 9n, septsembre del
2012, 10) Mina Duran maugurado en octubre del 2012 yY) Paseo Shopping Daule, Mim13 Portete
maugurado en diciembre del 2012

(2) Valores activados y transfendo a terreno, edificio e instalaciones y equipos Ver Nota 9
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INMOBILIARIAMOTKES A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
PORET AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEI 2013
(+ xpresadoen dolares estadoumdenses)

  

INVERSIONES FN SUBSIDIARIAS

Composición

ES na aso 290 inmbeina, msn

: o _ A)

CUENTAS PORPAGARAPROVEEDORES
ola sona

song SntorasMenos 139050 269580E gemana era sagaseS Sana ss
Tozemens e Cimatacos nano EE
Joacra Sa, emarocloleras os 20109A o oON puDetedora 1 0 1086
Tab ooliSA dono asnoTeme Qunde ana SóMbssalon sas 8107
DEA rosde mrantes eSchema! MiaMeza sós4ce
Sora sob 0409CHACOta nasaas Poe] so0caz
arcomuniscn y cnga Po "egosViagraLebal ne bduardo so rosastes devdtr ia sos
DACRA ase monasoranToanpeen Aroca a osPA ne vana
OS es 295%
COR Anpemena Cunsimenon sobar 0osa cdo .as sais

e Ahead
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INMOBILIARIA MOTKUS A.

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
PORELAÑO TLRMINADOEl31 DE DICIEMBREDEL 2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2013 corresponde princspalmente a valores pendientes de cancelar pox la compra de
matenales realizados para las obras “Duran Outlet”, “La Aurora” entre otros En el 2012 corresponde a

valores pendientes porla compre de molenales parada obra “Pasco Shoppmg Daule” “Obra Playas”
"Paseo Bahia de Caraquez”,entre obros

OBLIGACIONES CON TERCEROS

Antero
ama
s EN 2

tersercon (2 7 10233788 arco
Garda Edgar (4 $ 257
Pere Cabañas (3) 8 aa
usanlBai (9) 4 paar

52749S
Menna. Posa corucnte: Sn,

pesggts

 

(1) Corresponde al financiammento por la compra de un terreno ubicado en La Aurora - Daule, a
cancelarse con pagos semestrales hasta enero del 2014.

(2) Enel 2012 corresponde al financianuento por la compra de unterreno en Latacungapi p
:proxmadamentede 20,000 mtz, cancelados en septiembredel 2013

(3). Fnel2012 correspondeal saldo por pagaz por la compra de un terreno ubicado en Goneral Villaml
Plavas, alrededor de 10 loLes,de los cuales 5 lotes se adquirieron del Señor Pere Cabañas por
US$x20,000y y dores adquiridos por Musello Dalma Mana por US$ 120 000,cancelados en

septiembredel 2013

 

OBIIGACIONES BANCARIAS

  

Composición
interes
anual

20 20
JancodolPacicos.a. (N Ea 20480807 es 85
YansedaPihaclacCA (a AL18407 30 726,563 75 28
ano Dalvanano SA (3) 6 6255000 5925000 ar 32
Lancode Machala $4.60 yugos 17503 94 94
Junco Seynqui(5) 96987 $2

aosósas Pasa
Menos Porn case AS22 420) 6891.89)

EA 6629904,
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INMOBILIARIAMOTKE S.A.

NOTASA 108 ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR ELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBREDEL 2013
¿Expresado en dólares estadowmndenses)

(0 Corresponde pnnerpalmente a saldos de prestamos obtemdos en el 2013 por USS5,000,000 euyo
vencimiento es en noviembredel 2019 Adicionalmente mcluye finanejammentos obtemdos en años
anteriores con veneymentos hasta el ano 2019 Para financiar la constraccion del Centro Comercral
Bahía de Caraquez Estos préstamos están garantizados por Corporación El Rosado 5.A y por
Inpoteca abierta sobre otros meanebles (centros comerciales) propiedad de la Compañía

(2) Duranteel 2013 <e obtuvieron prestamospor U'S$12,042,769 paca financiar la compra de Centro
Comercial Duran OutJet y US$3,000,000 para financiar la construccion del Centro Comercial La
Aurora,cuya fechas de veneumiento son ¿bndel 2019 y fobrero del 2014 respectavamente
Adicionalmente ¡ncluye financiamientos obtenidos en 2ño5 anteriores con venenmentos hasta el ano
2022 para fiñancsar la construcoron de un centro comercial en la crudad de Machala y para la
canstracción del Centro Comercial La Autora respectivamente

(3) Corresponde principalmente a saldo de US$6,000,006pos un prestamoubtemdo en zumo del 2010
cuyo venenmento es juro del 2015 para financtarla construceron del Centro Comercial Quevedo
Adicionalmente meluye prestamos por US$5,000,000 obtenidos en juniodel 2013 cuyo
Vencrnniento es hasta mayo del 2018 para financiar la construcción del Centro Comercial Laa Aurora

(4) Corresponde a saldo de prestamosobtenido en diciembre del 2010 y enero del 2011 cuyo
vencimiento es diciembre del 2014 para financiar Centro Comereral Riobamba

(5) Corresponde a saldo de un prestamo obtenido en noviembre del 2013 por US$10 000,000 envo

venermento es octubre del 2018 para financiar la construcaron Centro ComercialLa Aurora

Vencimentos anuales de las obligaciones a largo plazo al 31 dedieiembre

203 aos
10,891,695

15,050,637 9365704
15350620 AO
13 274383 6749169
20 608,887 40da
ad4bo7o 2,761,594
1219:06 1219:06
1419793 3139

 

628 98 4699.509

Al 31 de dicrembre del 2013 y 2012,la Compañaa drantisne en garantía porestas deudas bancarias los
siguientes mmuebles lxpotecados Rrocentro Entrenos, Hipermercado Alban Bona,terreno Km 18.5 vía
Daule, HipermercadoVergeles, Paseo Shoppmgv1a Daule, Paseo Shoppsng Playas, Paseo Shopping Libertad,
Hipermercado Valles de los Chillos, Riocentro Sr, Hipermercado Eloy Alfaro, Paseo Shopping ciudad Daule,
los cusles se encuentran registrados como parte de sus “Propiedades de Inversion
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INMOBILIARIA MOTKES.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR ELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

IMPUESTOS

a) Resultado de Impuesto a la renta corriente y diferidos

 

23 pal
Impuesto a la renta comente 1.609.447 1369013
Impuesto ala renta dxfendo
Rexversión de pastosde ¡mpuestos.
pordierenctas temporales (495.498) (sr802)

10 949 TAE

Conciliación tritwutaria - contable

A contiasacion se detalla la determunacion dela provisión para mmpuesto sobre el añío termado al 31
de diciembre

203 202
Rosytado antes dlImpuesto 21 reuta (43548) 559827
Menos. Tngresos esentos(t) tasozaóa) 1875azol
Menos Diferencia de deproseson vaslesstan(2) (754606) (1607937
Mas Orrosgasias no deduce (3)

 

 

Vutidad tributano. 1,427,538 2,990,075

Tasa mpontesa 2% 2%
tmpoesoa a ena causado zogh rarpp
aarogo mina de meno Tarento 604497 1369.01
Impuesto a da renta corriente scgun registros contables 1604447, RDA

(2) Corresponde ala apropiación del mgreso difendo Ver Nota 17

(2) Correspondea la diferencia entre el gasto de depreciación caleulado bajo vidas utiles economicas y
el gasto de deprenacion caleulado bayo vidas utiles inbutanias La Compañia va a segtar
considerando este gasto como ño deducsble,ya quelos avalos fveron realizados antes de Ja
apheacion dí NITporprimera vez

(3) Tnciove prinerpalmente US$2,243 171 (2012 USS2,595,102) correspondienteal gasto de
depreciaciónrelacionado con la revalonzacion de edificios (proptedadas de inversión)v
US$5.264,565 (2012 US$5,306,745) del gasto financiero onguado por la cuenta por pagar a
Corporación El Rosado Ss.
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INMOBILIARIAMOTKE S.A.

NOTAS ALOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
POR ELAÑO TERMINADOEL31DEDICIEMBREDEL2013
[Expresado en dólares estadowmdenses)

La relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de losaños 2033 y 2012 se
muestra a continuación

aña
VidaIperdidasdeloquede mquiestos 550827
Tas vente z

128760

 

Footfiscal de las gastos nodeducibles aleslculaa gunacia aca

 

síás Gastos nodeduribes 1.556,06
Menos. ingresos sentos (600740)
Diferencias por mecedevidas uns rela de
pruplcdades deverian o) (052208)
Pego aáíaooalpor antcio rua. 1290988 $997

Gasto por empuestos ala renga Tn Da

1) Impuesto ala renta diferido

1 anáhess del impuesto dafendo pasivo es el siguente

 
 

13 20
Impuesto diferido que se realizará dentro de 12 meses 442,917 493 498
Impacto diferidoque se rea hzará despuesde 32 menes 4263 898 3706735

37075 00

El movimiento de la cuenta Impuesto a la renta diferido es el siguiente

Al1denerodezo12, 40778055
Csedato resultados por impuestos tidos 302)
Ala! dediciembre del 2032 400,253
Crédito tesultados par impuestas thierlos (493,498)
AL alde diciembre del 2019 3o0b7os
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INMOBILIARIA MOTKES.A,

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
FOR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

tIxpresado en dolares estadounidenses)

TA impuesto difendose origina principalmentepor 1) la depreciación del reavaluo de las proptedades
de mversion no reconocidas por la normativa tnibutana y 1) las diferencias entre la depteciactón.
scumulada estanada ¿on vidas utiles cconomscas y la depreciación acimulada que se estimaba con
vidas utiles tributarsas de las propiedadesde ¡aversión

Paralos periodos terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012, el mupuesto diferido se determinóen
funcion de la reduecion progresiva dela taca de impuesto a la renta basta Negar 2) 22% en el 2013,
contemplada en el Código Orgamco de la Produccion, Comercio e Inversiones mgente a parus de enero
del 2013

2) Impuestos porpagar

208 sz
Retenciones en la fuente porpagar 245443 19431
Impuesto alvalor agregado por pagar E arar

EE

4)Legislación sobre Precios de transferencia

Tas normas tnibutanas vigentes Imcorporas el prinerpio de plena competenera o arms'slength para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se
prcpase y remita por parte de la empresa un estudio de prectos de transferenciay un anexo de
Operaciones, entre otros, para aquellas compañías que hayan temido operamones cun partes relacionadas
domaciltadas en el extenor en el mismo período fiscal + cuyo monto acumulado sea superzor a
US$6,000,000

Se meluye comoparte relacionadas a las empresas domciliadas en pararsosfiscales El mdicadoestudio.
debe ser reminido hasta el mes dejumoconforme el noveno digito del RUC Adicionalmente exage que en
5u declaración de mpuesto a larenta anualdeclare las operacionesde activos, pasIvOS, ingresos y egresos

La Admimstracion de la Compañaa considera que basadosen el diagnostico preluminar realizado con el
apoyo de sus asesores tributarios,para las transacciones del 2013, ha concimdo queno habrá impacto
sobre la provision de impuesto a la renta del año 2013 Fl estudio final estara disponuble en las fechas que
requieran las autoridades tributarias

  

€) Situación fiscal

La Compañxa hasado fiscalizadahasta el año 2005 Los años 2010 al 2013 aun estan sujetos a una posible
fiscalización
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POR ELAÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en dolares estadoumdenses)

16 SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RILACIONADAS

El siguiente es un resumende las prinorpales transacciones realizadas durante el 2013 y 2012 con
compañías ypartes relacionadas Se cluye hajola denominación de compañías relacionadas a las
compañias con accionistas comunes. con parhicipacion accionana sigruficativa en la Compañía

 

Iasssosrocarndacoatosales
GorraEorndo SA, Asopge

———

 

Corpracon El Rosado,

 

 

 

 

 

iondoctriandrs pisas costerotaconprslam) ems ra
ciertoPida eanomadbssimmanir) 160Fomorncon puto llsconra) os
sopresaEEAbtde tenia 0engadenlecnn0 sao
canoassinontotpadsc sogas sosae sii zz
haraEraadoserroneretocorurl) Ga 0
nostoinoda Teor5s, rneocio) e] isc
careerdais A ta Leto
cunaVinoictusanno a] pa,

(0) Corresponde a mgresos por alquilery admuanistracton de locales comerciales de acuerdoa lo
establecido mediante contratos de armendo y mandato mantemdos con Corporación El Rosado S.A,
y Administradora del Pacifico S.A. Adepasa' Véase Nota 22

(2) Valores registrados como mgresos por arrendamiento delocales admnstrados,

(3) VerNota17

(a) VerNota19b
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR ELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBREDEL 2013
(Expresado en dolares estadoumdenses)

(5) Al 31 de diciembre del 013 corresponde a servicios recibidos por guardiama y mantenimiento de
los centros comerciales

(6) Prestamos otorgados en el 2013 para capilal de trabajo,del cualse recupero US$2,650,000 en
diciembre del 2013

Composieiondelos saldos, corlas entapañías y partes relacionadas al ya de diciembre

 201 2912
Documentosy cuentas por cobrar
Corriente
Inmobiliaria Meridional Inmeriso SA (7) 1300 854 750.000
Mmmobilasia Columbia S A 37.870 37970
Saperemes$ 4 97m -
Adm mistradora del Pacífico adepasa $ A 585 197

Voagisa TEGO
Nocorricat
Tam obiliaría Meridional S A (2) 1535 508

TA.
Documentos y cuentas por pagar
Tortiente
Corporamén £l Rosada $ A (8) 51835 704 23 324 959
Tnmobiliaria Lavie (5) 470,240
Comdere S A 92 072

BA EECOECO

Nacorrionte
Corporacion RI BasdaS 4 (8) 1én 880,670 JABAUTA5AS

3807 148107

 

(9) Corresponde al saldo por cobrar de la venta de un terreno ubicado en km 14 Yi2a la Costa con pagos
inmestrales, con fecha de venermiento mayo del 2018 que devenga intereses

(8) Correspondea préstamosrecibidos para la compro de terrenos y 2 constrneción de diversos centros
y locales comerciales y para la compra del total del paquete acetonano de dos compañias
proptetanas deterrenos colindantes al centro comercral Rrocentro Entrenos Estos préstamos 10
devenganintereses y sé estimaque seran recuperadoshasta el año 2038 mediante pagos por
arrendamiento de los mencronados locales en los centros comerciales, sun erbargo, como se
menciona en la Nota 2 4.2 b), sobre estos préstamosse determinaron intereses mplcrtos caleulados
2 unatasa del 5% anual, a exceperón de aquellos con vencimientos de hasta 360 dias
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INMOBILIARIAMOTKE S.A.

NOTAS a LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL. AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 3013
(Expresado en dolares estadoumdenses)

(9) Durante el 2019 se canceló el saldo dela cuenta por pagara la compañía relacionada Inmotnhara
Lavie S A porla compra efectuada sn el 2010,de un mmueble que era propiedad de Lave S.d. En
el 2008,se registró el monto en librosde este nmucble por aproxmadamente US$244,440 de
manera prelrmnar hasta que las partes acordaran el valas final de lo venta,lo gue penrrió en
Detmbre del 2010

Vencamentosanuales estunados de los cuentas por pagar a largo plazo con Corporacion E! Rosado SA al
31 de diciembre

años 291 ama
2014 20 974,927
2013 18 331752 18 391,752
2016 18114035 16,114,095
2007 13 562 879 13 562 879
2018 9,079,079 9 079.079
2019 9021241 9621241
2020 6 590 840 $ 590,840
2021 5/977,242 5937142
2012 5 215,628 5215628
2023 3 913.222 3.913 222
2024 1,814,314 2914 214
2025 22038 31700638 37 252550

TE. a

INGRESO DIFERIDO

Sedo ue 2600705 ome
diodo oa 64508
Sepia “sgosato, Giza,

air os
Mera, Porta carente isos 14903770,

as? aga 

Corresponde a concesiones de arcas comerciales otorgadas a Corporación El Rosado 5.4, en los centros
2omercrales propredadde la Compania El valorfue determinadoen función de la diferencia entre el valor
snormnaly el valor razonable de las cuentas por cobrar a estas compañias relacionadas, considerando un
interés implieito del 5% anual El monto derermanado como valor de conccston es coherente con valores de
mercado Ver Nota 21

€) VerNotazo
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INMOBILIARIA MOTKESA,

NOTASA10S ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadoumdenses)

CAPITAL SOCIAL

El capital antonzado, suscrito y pagado de la Compañaa al 31 de diciembre del 2013 y 2012 comprende
11138,800 aettones ordinamas y 575,025 acciones preferentes de valor normal US$o 04 cada una

Al 31 de diciembre los accionistas de Inmobiltaria Motke S.A son los sigwentes

Vistes Eovesueot LLO
North Park Avegue Tay Co. ida
"pes Modos tos Co Lata.
per Mew York Lat Co, Ltda

GASTOS PORNATURALEZA

a) Castos admuustrativosy de operación

Deprecución [Notas 9 Y 10)
Impuestos y contriaciones
Seguros
Honoracis
Mantenumientode ¡nemuebles
Promocroneseexhubciones
Pespagendoy publeidad
nergía eléct.
Consumo de agua
Cuardiama
Combustibly Jubrcantes
tros.

b) Gastos finanezeros

Costa amportrzado
ntereses implíctnsde cnentas porpagara compufias relacionadas (Nuta 4)
intereses deobligaciones hencaras y otens
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INMOBILIARIAMOTKE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DEDICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

OTROS INGRESOS, NETOS

 

20 201
trosineresos

Aproptación demeso llendo 1) 4309,382 38
Ingresos por exhibición 99
Ou 169726 138490
Intereses ganados paa sale

FE 239.506
egresos
Oues 1199) (31758)

4481289 421308
 

(1) VerNotazz

PRINCIPALES CONTRATOSSUSCRINOS PORLACOMPAÑIA

Cwil de Mandato para la Administración de Bienes Inmobsliarios-

a) Corporacion El Rosado $ 4,

La Compañia ha firmado contratos de mandato con Corporacion El Rosado por la administracion de los
centros comerciales “El Paseo Shoppung" de la crudad de Santo Domingo de Los fsáchilas”, Dl Paseo
Shoppmg"de la ciudad de Portovicjo, “Rio Centro de Los Ceihos”, Li Paseo Shopping”de la ciudad de
Milagro, Riocentro Norte ubicado en la Av Francisco de Orcllanay el Hipermarket ubicadoen la Ay De
las Améncas Dichoscontratos tienen como objeto optimizar la coordinacion, controly eficacia en la
prestación de los serviatos de los centros comerciales, y ceder a Corporación El Rosado la administracion,
para que esta pueda Vevaria de manera centralizada Y ordenadamentede acuerdo a las necesidadesy
demandas querequieren del lugar

Con fecha 30 de sepuembre del 2012 se firmó el acta de terminación de contrato de mandato, a traves de
la cual la Compañía da por termunada la relacion contractual crvil de mandalo con Corporación El Rosado
porla admnustración de bienes ummuehles, la misma quees aceptada por la Propietarsa

Achesonalmente, en dcha acta establecelas siguientes Clausulas

- Los contratos con plazo menvr año, podran mantenerse. conforme estan redactados hasta que
expire su vigencia

- Aquellos con un plazo mayora 1 año, deberan ser susttuidos y firmadospor la propietaria o la
nueva administradora
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INMOBILIARIA MOTKES A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
PORELAÑOTERMINADO El. 31 DE DICIEMBREDEL 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Corporacion El Rosado $ A. deberá dar por terminados los contratos de servicios
complementanosen la misma fecha de la presente acta

— Hasta el 31 de dierembre del 2012, Corporacion El Rosado S.A. quedaautorizada a suscribu
contratos de concesión los cuales hayan sido negocrados y sohertados con anterioridad el presente
acta Los mismos que deberán ser susttuzdosporla nueva administradora

— Hastaol y1 de diciembre del 2019, Corporación El Rosado S.A, continuar pererbrendolas rentas
«que generan las concesiones de los lorales comerenals,las cuales debera entregar mensualmente a
la propietaria, retemendopara sí unicamente el 5% del lotfacturado

= CorporaciónEl Rosado S.A. queda libre de toda responsabilidad respecto a la administraciondel

mandato permaneciendo la misma úmeamente en lo relativo al cobro de valores de conceston
hasta la termunacion del período de transición

hb) Administradora del Pacífico S.A. Ade]

Confecha 1 de octubre del 2012 se firmaron, contratos de mandato con Admmstradora del Pacifico S.A.
Adepasa porla administración, operacion y mantenimiento de los centros comerciales “Rigcentro
katrenos”,"Paseo ShoppmgPlayas, "Paseo Shopping La Peninsula”, “Riveentro Sur”, “Pasco Shopping
vía a Daule”, “Paseo Shopping Daule”, “Pasco Shopping Machala”, “Paseo ShoppingBabahoyo”, “Paseo
Shopping Riobamba”, “Hipermarket El Progreso”, “Inpermarket Vergeles , “Mins El Recreo”,
“Hipermarket Alban Borja”, “rermsaniato EloyAlfaro”, “Mini El Guasmo”, “Mi Comsariato Roca”,

"Hipcemarket Duran” “Pasco Shoppang Quevedo”

Por medio de estos contratosse faculta y autorizaa la compañía Admumstradora del Pacifico S.A Adepasa
para que bajo sa unuca y absoluta responsabilidad pueda seleccionar ycelebrar los contratos de concesión
de los locales comercrales Par dicho contratoslas partes han convenido como precio porla ademmstracion
delos centros comerciales el 20% del valor total recaudado mensualmente porel pago delas concesiones

delos distintoslocales del centro comercial

 

stos contratos tenen una duracion de eancoaños a partrr dela fecha de celebracion delos mismos Las
partes podran acordarla renovacion por 1gual periodo,los cambios que convengan los deberan pactar go
dias antes del vencimiento del mismo

A gx de dicrembre del 2013 todoslos centros comerciales de proptedad de Inmobiliaria Motke se
encuentran bayo la administracion deta compañta Admumistradora del Pacifico S.A, Adepasa

Contratos de préstamofirmados con Corporación El RosadoS.A.-

La Compañsa ha firmado contratos de prestamos con Corporación El Rosado S.A parala finaneración de
Jos siguientes proyectos anmobilianos- “Riocentro Shopping , “El Paseo Shopping de Machala”, “KlPaseo
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POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(txpresadoendolares estadouydenses)

ciudad de Guavaquil, Hipermarlet Los Vorgeles, de un terreno en la ruidad de Quito,de un terrenoen la
caudad de Manta,del Hipermarket de Los Challos, “El Paseo Shopping de Babahoyo”, "El Paseo Shoppmg
de Riobamba”. "El Paseo Shoppmg de Quevedo”, “tl Paseo Shoppmg Playas”, Hxpermarket Kim 12 5 Via
Daule, Hipermarket El Dotado, Centro Comercial Paseo Shopping Playas Hipermarkel 12 %2 Via Daule,
Hspersarket E Dovado y Vian Comisariatos

tn dichos contratos se establece que Corporación El Rosado 8 4 financia los proyectos inmobiliarios
"centros comererales'llevados a cabo porla ammohlraria hasta por ol valor que cada proyecta (eentro
comercial) requiera, monto desembolsado de acuerdo los requerumuentos de los constructores mediante
hguidacionesde los gastos wenrridos A cambio, Ja inmobilsaria otorga un derecho de conceston por la
exclusyidad sobremy espacto fisico en dichos "eentros comererales" para que pueda funcionar uno
vanos locales de las marcas Mi Comusartato”, “Eigermarket" "Rio Store”, "Ma Juguetena”,
"Tersamato", "Superemos", “Chal”, “Carl < Jumor”y Vetrapolis” Esta excluswidad que orgma un
derecho de concesion se recono.e como al activo intangrtle dentro del Estadode situacion financiera

Adicionalmente en dichos contratos se establece que dichos prestamos Serán recuperados hasta el año
2038, contadosa parur de lajecha de entrega o terminación de la obra objeto de financiacion, mediante la
compensación de arnendosde los mencionadoslocales Estos préstamos no devengan intereses sm
embargo, como se menciona en la Nota 2.4 2 (b), sobre estos prestamos se determinaron intereses
wmplíenos esteulados a una tasa del5% anual

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el g1 de diciembre del 2013yla fecha de emuston de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opimón de la Admmstracion de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichosestados financieros que no se hayan revelado en los mismos
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