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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ARO: 1989
DENOMINACIGN DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R.U.C. : No. DE EXPEDIENTE:
CIVIL Y PREDIAL S.A. CIPRESA | 0990234043001 5684~75
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: INMOBILIARIA
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PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN:  ENERO 10 de 2075

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S$/. 43.493,683,67
| Perfodo del balance
Del...1...de....ENERO............ de 19.89.. Al. . \31.de..... DICLEMBRE ...de 19.80.

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. 0 PASAPORTE ;
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| 3. COMITE DE VIGILANCIA N
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REPRESENTANTE(S) LEGA ﬁ-*:)» COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) 0 NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

1SABEL BUSTAMAN NA. . 5 ECUATORTANA ) de C Y€ Drdovs

Perfodo del nombramiento: de 19.38..a1993 ...

APODERADO(S) DE COMPARIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

egoria : Visa:
PERSONAL OCUPADO

No. Directivos: 1 No. Empleados:
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

Nombre o denominacién, persona natural o jurfdica:. __ING. LEIDA MENENDEZ DE SALAS

GUAYACANES MZ 37 VILLA 16 Nacionalidad: ECUATORIANA
Direccion y teléfono

No. Reg. Colegio de Contadores: — _ 1244

Auditoria Externa: siid NO [ No. Reg. Super. Cras.:

Nombre o Razén Social Nacionalidad

OTRAS INFORMACIONES o
La compafifa estd acogida a: e

LEY DE FOMENTO: Industrial [J Agropecuario [ Turfstico {]

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.
AFILIADA A LA CAMARA DE.:

CREDITOS CON LA C. F.N. : sig NO O
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st O NO L1 1
Recibido hoy df2 m—mde e de 19 R Sy

. / Funcionario responsable
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A.. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO
11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caja-Bancos, moneda nacional
1102 Caja-Bancos, moneda extranjeta. ..

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional
1104 Inversiones financiera moneda extranjerz

NOTal€

; MENLOS DO CQDIg l ll"l.l.ll.
1106 _Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza {clientes

o L - - - . . S P

1108 Inventario materia prima .

)4 e
1110 Inventario suministros y materiales
1111 inventario productos terminados
1112 Semovientes para la venta

1113 Sementeras de ciclo corto
1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta
1115 - Obras en ejecucién
1116 _Mercaderisas en transito
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mercaderias en almaceén
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1117 _Menos: Provisidon para baja de inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depdsitos previos
1120 _Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores

1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

.

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera
1123 Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos v seguros

1125 Repuestos, herramientas y accesorios
1126 Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

12. ACTIVO F1JO

1201 Terrenos y mejoras
1202 Maguinaria y equipo en montaje
1203 Construcciones en curso

1204 _ Edificios e instalaciones

4,159.983,07

en transito

12.479.949,19
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1206 M'agging ria y equipo -
1208 Muebles v enseres
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1.325.726,91

4.159,983,07

10.423.789,79

1
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20.515.256 9

53,519,351, @0

]
B
1210 Vchiculos L
1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados -
1214 Semovientes ~ R
__ 1216 Plantaciones - -
1218_ Otros activos fiios — —
REVALORIZACIONES Valor de revalorizacién
1220 Revalorizacidn de terrenos 20.515.256,93
1222 Revalorizacién de edificios 61.549.050,81
1224 Revalorizacién de maquinaria y equipo e
1226 Revalorizacidn de otros ac'tivos fijos

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores -~
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional
1305 inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

" 14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicién

i — s

A ] e P i
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Amort. Acumulada

1401 Paten_EeE;y marcas -
1403 Otros e S —

15, ACTIVOS DIFERIDOS

____ 1501 Gastos de organizacién 20,823,55

1503 Gastos de investigacién y desarrollo P. Hinotl  902.280.02 |  541.368,00 50, C C
1505 Pérdidas por diferencia de cambio b
1507 Comisién de riesgo cambiario -y
1509 Desc. en venta de oblig. de propiaemision | |
1511 Otros activos diferidos I

|

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601

1602
1603

Provisiones para jubilaciéon patronal

Propiedades vy otros activos fijos no utilizados
Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO

89.000.117,18
90.325.844,09

-
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2. PASIVO

21. PASIVO CORRIENTE

Proveedores en moneda extranjera

Anticipos de clientes

nstituciones bancarias. moneda nacions

|nstituciones bancarias, moneda extranie

) itucione nancieras. moneda nacion:

O1tras instituciones financierdas, maneda extranie
08 Dividendos por pagar a accionistas o socios

2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Companfa

2110 Impuesto a la renta por pagar

2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados

2113 Impuestos retenidos por pagar

2114  Aportes al |IESS por pagar

2 Parte corriente del pasivo a largo pla:

) l]' l-" I

’ : ) 2 te (€ l.lg AV DIdZ0. moneagad ex .|‘
2117 _Parte corriente créditos de estabilizacién
2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario
2119 Parte corriente de la provisién para jubilacidén patronal

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

2121  Saldos pendientes, con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
(

2.

»
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419 (1
22072 documentos por pagar. moneda extrante
) mos de accionistas O sOCIC

2204 Créditos de estabilizacién

| D N $ [ ]
’ yMISIONn de rieseo cambilaric
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Uentas
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2206 Saldos pendientes con la casa matriz
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i) Arrendamiento mercar NN ODCION de COMDTIZ
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Obligaciones emitid:z
Mienos: Obligaciones no colocadas
Provision para indemnizaciones y jubilizacién patronal
2213 Otros {Adiuntar detalle
23. PASIVODIFERIDC
01~ Utilidades por realizar en ventas a pla 08
2302  Ptima en venta de obligaciones emitida
2303 Otros (Adjuntar detalle) 3

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO
3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL )

’ = ll“ ) DA l.-ll" lui... l:l]:‘
3102. Capital asisnado a sucursales de compaifiias extranie
3103 Menos: Capital suscrito no pagado

)4 VICNOS . A Il"‘ oD 2 A0 (U -,_

32. RESERVAS
$ Reserva legal
3202 Reservas facultativas
N3 C 3

33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacidén de terrenos

3302 Revalorizacién de otros activos fijos
3303 Donaciones, subsidios recibidos v otros superavit

34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anterjores
3403 Utilidad {(pérdida) neta del ejercicio
.. TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES
4001 ercaderias en consignacion
4002 Liguidacion de depdsitos indu
4003 _Avales o garant(z

4004 Otras obligaciones contingentes

) wweedores en moneda nacion: PROV. GASTOS V.

784,841,40

317.500,00
8.274.835,68

L v E

45.053.16

v sepumminiiilh

65.507,82

6.546,90

s

10.474.900,20

10.474.900,20

1.335.026

_20.515.256
55.338.577,96

1- : ::i .
210.968,98
79.850.943,89

90.325.844,09




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
Correspondiente al periodo del . . L., . de....... ENERO . ..... al... 31 de. DICIEMBRE =

50. VENTAS BRUTAS
O n el pais ARRIENDOS
5002 -.En el exterior

- <9QU3" Menogeg@yaluciones y descuentos en ventas
5005 Ut aurizadas por ventas a plazos
e :

51. COSTO DE VERNTASENlercaderias no producidas por la Compaiiia e %
51017 Inventario inicial |
5102 Compras de productos terminados en el pais
J. ompras de proauctos terminados en el exterior
5104 Menos: [nventario fina
JSTO DE PRODUCCION (Mercaderias producidas por la Compania
52071 Inventario inicial de materias primas
’ ompras de matertas primas en el pais
5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos:inventario final de materias primas
520 ano de obra directa .
U0 Lepreciacion maquinaria, equipos Y editicios de fabrica
5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta
JY  Suministros y materiales
U Seguros de inventarios, maguinarias y ecaiticios de vabrica
5211  Aportes {ESS y beneficios sociales
5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros
5214 Energia, agua, teléfono
5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle
5216 Inventario inicial de productos en proceso

1 vienos: inventario final de productos en proceso
% Inventario inicial de productos terminados

Vienos: Inventario final de productos terminados
' DAL BRUT/ 8.646,3

# ] L/ \

5301 Sueldos vy salarios no incluidos en costos
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores
U omisiones a empleados y particulares
J4  Publicidad y propaganda
’ Jepreciacion bienes del departamento de ventas
Jb  Otros (Adjuntar detalle
4. GASTOS ADMINISTRA ’
54071 Sueldos y salarios no incluidos en el costo
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de los trabajadores .
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos
5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios MANTENIMIENTO EDIFICIO
Jepreciacion bienes, area administrativa
Amort. de intang. y Diterd. (excepto perd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.
Amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario
Otros (Adjuntar detalle 145,695,10
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 6.636.459,42
G AN RC
5501 Intereses y comisiones
5502 Intereses por créditos de estabilizacidn y comisidn de riesgo cambiario
5503 Qtros gastos financieros
56. INGRESOS NOC OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo
5602 Subsidios recibidos
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
5604 Dividendos en efectivo

Jf anancias por diferencia de cambio
06 Utros [Adjuntar detalle 224,439,18

gy, 38 NO OPERACICN/
5701 Peérdidas en ventas de activos
¢ “eraidas bor diterencla de camblo
U3 Otros gastos {Adjuntar detalle D0, OC
5. UTILIDAD (PERDIDA) L RCICIO antes 15 o/o Trabaj. ¢ Imp. ala Renta

!

219

!

366.800,00
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: Participacion de los trabajadores 45.053,16
5802 Impuesto ala Renta 44,332,31
UTILIDAD NETA . £21U.968.98
Certificamos que el contenido de este formulario es veridico, correcto y completo y que fue aprobado por la Jufyta General, en sesién de . . 3. de .. ENEROQ ..
| Ql
........... de 19. 90 . 4 t "‘ /
Ny 7. foscorcfilh il
j/ rudlV 4 ' "-h‘i"f. Ao _NAALIN
f.) REPRESENTANTE/JEBAL O APODERADO f) CONPADOR No. REG. ..1244.....
He(mos) revisado los egtados finagCiefos que apteceden y la correspondiente informacién. En mi(nuestraffopiniéfi reflejan razonablemente la situacién de la Compafiia

y los resultados de sus bperaciondsen &l corpgépondiente ejercicio.
#/ 55




DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO
CIVIL Y PREDIAL 5.A. CIPRESA

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

C.

C.L1U. No. EXPEDIENTE
5684-

s
s

800, 000, O

a3 > [ S IMEOINIE) 1IN Al _ _
6001 Capital )

6002 Menos: Acciones propias adquiridas

.6_953._ Menos: Capital suscrito no pagado

6004 Reserva legal

Frarem

1.213.485,20

6005 _ Reserva facultativa

-

6006 Otras reservas

6007 Superdvitdecapital

6008 Utilidades acumuladas
6009  Menos: Pérdidas acumuladas

e — o,
A —— e - e el

61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO.

29,625.839,5¢

62. ME . ON PARA AUMENTOS DE CAPITAL: O
6201 Reserva legal

6202 Reserva facultativa

e — T L —iy, —

6203  Oftras reservas

6204 Superdvit por revglorizacién‘ de activos fiig. S
6205 _Utilidades acumuladas .
63, SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio i o
6302  Menos: Dividendos en efectivo - o -

6303 Mis: Superdvit de capital del perfodo ]
_ __CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401 Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores
_6402____Menos: Impuestos por glosas fiscales

B sy d— ——

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
770 FUENTES DE CAPITAL DE TRABA]O NETO:

7001 Utilidad neta del ejercicio o
Més:
7002 Cargos por depreciacion de activos fijos )
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos

bl . il S — e —

P il s b I

46.438.964,29
210.968,98

46.227.995,31

79.850.943,89
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93.458,45
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7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes 3 o
1006 Incremento de pasivos de largo plazo L L
1007 Aumento de capital social S - _ )
D0E ncremento de Superdvit (no incluye el superavit por revalorizacion
7009 Otros ajustes © aumentos o B )
Menos: S
01C ngresos recibidos por participacién en utilidades de compaiifas
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
7. __USOS DE CAPITAL DE TRABA}JO:
7201 Dividendos pagados B - N
7207 Compra de activos fijos
1: ____Comprade inversiones permanentes B - N ~
7. Disminucion de pasivos a largo plazo
7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos ] B

7206 Reduccidn del capital social
71207 Pérdidas del ejercicio

- - - T ieliiniek

—— ‘e e il aerelinliere s -

7208  Otros

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA)O NETO (70 - 72)
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

a

10.038.041,03

|

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
__Reserva legal

L

Reservas facultativas

el - - i, - A, e —— - el -

Otras reservas

Dividendos en efectivo

gl

Amortizacion de pérdidas
Utilidades acumgladas

raniip.

i e ——

RESERVA LEGAL.:

iy L .

Reserva inicial

. i g " e

Mds: Asignacion del ano

il L

Menos: Utilizacidn en el afo

Saldo final

 SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit por revalorizacion inicial
_Més: revalorizacién de activos del periodo

ok bl S I il

s,

. Capitalizacién o absorcién de pérdidas

aldo final
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‘ ANEXO 1

DENCMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTC| C.1. L U. No. EXPEDIENTE

CIVIL Y PREDIAL S.A. "CIPRESA" 5684-75

—— i e ey — e T T R T e LT L T SRS E

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del..l ..de...ENERO....... al . 31.. de DICIEMBRE . de 19 89. .
(o PROCEDENCIA
CONCEPTO ————— — — TOTAL
' NACIONAL EXTRANJERA

PR i B T e T e

10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderias )

R .
10.2  Magquinaria y Equipo - -
10.3 Donaciones realizadas ) i
20. PAGCS POR TECNOLCGIA . o
20.0  Patentes y Marcas _
.

20.1 Asistencia Técnica )

202  Otros

30 - VENTAS :

36.0 Materias Primas
30_;1 Productos Terminados
430..2 Dinaciones Ref;ibidas

4Q.. COBROS POR TECNOLOGIA ; —
40.1 Patentes y Marcas ; _ -

] DOVIPFRAS D — e

nl

.

e

i ity-Sali S— o,

40&:“2 Asistencia Técnica
403  Otros | 8.646.331,33 8.646.331, 33

_- - —

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES ) l

EMPLEAD O S

NACIONALIDAD Directivos Administrative Técnicos Obreros
Permanentes Ocasionales
Remuneracion Remuneracién
[Eeornos

11| 366.800.0

i 15 o/o Participacion

-

|

Remunexaciébn

Remuner. Remunerac.

]
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