
  

  

Señores 

Cuenca, 20 de marzo del 2012 

ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA CATAR $. A. 
Ciudad 

Señores accidnistas:   
De acuerdo cdn lo dispuesto por la Ley de Compañías, y en calidad de comisario de 
INMOBILIARIA CATARI $. A., me es grato poner en su consideración el informe 
relacionado coh el ejercicio económico terminado el 31 de diciembre del 2011. 

Para el cumplimiento de mis funciones he recibido la colaboración de la Administración 
de la compañía, quienes me han entregado oportunamente los Estados Financieros. 
La Administrafión ha cumplido con las disposiciones legales y estatutarias, así como 
con las resolugiones de la Junta General y del Directorio. 

Los Libros dejActas así como el de Acciones y Accionistas, y expedientes de juntas 
generales, se llevan de acuerdo a la Ley. La custodia y conservación de sus bienes y 
de propiedad de terceros bajo la responsabilidad de la empresa son los adecuados. 

En relación coh los Estados Financieros me permito hacer los siguientes comentarios: 

Las Ventas 

    

ESTADO DE RESULTADOS (ANEXO 1)   
tas en el año del 2011 presentan un incremento del 24,30%, es decir 

US$25.800, eh comparación con el año 2010. A diciembre de 2011 registra el valor de 
US$131.960, ientras que a diciembre de 2010 registró el valor de US$ 106.160. 

   

Costo de Verjtas: 
Por la actividdd económica de la empresa, la misma no registra valores de Costos de 
Ventas ni de bastos de Ventas, en las bases de datos del Servicio de Rentas Internas, 
la compañía jregistra la siguiente actividad económica: “Compra, venta, alquiler y 

explotación 

  

bienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de 

apartamentos] viviendas y edificios no residenciales”. 

Utilidad Bru 

   

Según lo explicado en párrafo anterior, al no tener la compañía Costos de Ventas, la 
Utilidad Brutajes del 100%, presentándose para el año 2011 un incremento de 24,30% 

en relación 

US$131.960. 

    

año 2010, siendo el valor de la Utilidad Bruta para el periodo 2011 

Gastos de Administración: 
Los Gastos Administración durante el año 2011 registran el valor de US$132.082, 
que en relación al año 2010, este rubro crece el 23,91%, ya que registró el valor de 

US$106.593. 

  

 



  

  

INDICES FINANCIEROS (ANEXO 3) 

Capital de trabajo: 
El Capital de 
negativo de U 
US$1.017.575 

Trabajo de la empresa, para el año 2011 se presenta con un valor 
5$ 946.439 mientras que en el año 2010 presentó el valor negativo de   

Liquidez y Pr 
Por su parte | 

eba Ácida: 
liquidez ha pasado de 0,15 en el 2010 a 0,11 durante el 2011, lo que 

nos indica que la empresa no cuenta con recursos suficientes para cubrir sus 
obligaciones corto plazo con facilidad; los indices de prueba ácida, pasan de 0,14 
en el 2010 a 0/11 en el 2011. 

Endeudamiento: 

El índice de Endeudamiento con terceros que mantiene la empresa, no sufre de 
variación signi icativa, siendo en el año 2011 96,69% mientras que en el año 2010 fue 
96,60%. Esto hos indica que la compañía ha financiado el 96,69% de sus activos con 
recursos de te 

El apalancam 
2.843,23% en 

Rentabilidad: 

ceros, siendo lo demás soportado con recursos propios. 

nto de la empresa se incrementa en relación al 2010 pasando de 
| año 2010 a 2.919,61% en el 2011. 

El margen do las ventas, tal como se explicó en el análisis del Estado de Pérdidas y 
Ganancias, s gún la actividad económica de la compañía es del 100% en razón de 
que no existe posto de ventas. 

Índices de Ejpcutoria: 
El periodo de 
2011. 

cobro muestra mejoría, pasa de 372 días en el 2010 a 113 días en el   
aceptados en fel Ecuador y sus registros están debidamente documentados, por lo que 
las cifras congtantes en los estados financieros de Balance General y de Pérdidas y 
Ganancias, demuestran de manera razonable la verdadera situación económica y 
financiera de MOBILIARIA CATARI $. A. 

Por lo expuegto, me permito recomendar a los señores Accionistas la aprobación de 
los referidos 
31 de Diciemt 

  
Atentamente, 

á 

stados financieros correspondientes al ejercicio económico terminado, al 

La _ es llevada de acuerdo a las normas y principios generalmente 

re del 2011 

Galarza Cordero Econ. Xime 
COMISARIOANMOBILIARIA CATARI $. A. 
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ANEXO 2 

  
 



  

  

ANEXO 3      


